Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SANTA RITA
Secretaria Municipal de Servigos Publicos

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Municipio necessita manter os prédios utilizados pela Administragdo Publica em adequadas
condic¢des de funcionamento, seguranga, conservacao, salubridade e acessibilidade, mediante a execugdo
tempestiva de pequenos reparos e intervengdes rotineiras de manutengao predial preventiva e corretiva.

A demanda ¢ recorrente, variavel e pulverizada entre diversos imoéveis, abrangendo ocorréncias
de natureza elétrica, hidrossanitaria, civil e correlata. A auséncia de solugdo contratual flexivel tende a
ampliar o tempo de resposta, agravar defeitos simples, podendo elevar custos e comprometer a
continuidade dos servigos publicos.

A remuneragdo devera ser vinculada aos servicos e quantitativos efetivamente necessarios a
cada intervencgdo. Para isso, a solucdo utilizara os valores de referéncia da ultima tabela SINAPI/RS
disponivel no momento da emissdo da ordem de servi¢o, com aplicagdo do percentual tnico de desconto
ofertado pela licitante vencedora.

A contratagdo sera executada sob demanda, mediante Ordens de Servi¢o individualizadas, com
orgamento prévio de cada intervencdo e medicdo dos quantitativos efetivamente executados e aceitos pela
fiscalizagdo, sem remuneracdo por mera disponibilidade de equipe.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratacdo deverd estar compatibilizada com o Plano de Contratacdes Anual, quando
existente, com o planejamento da Secretaria requisitante € com as leis orgamentarias, nos termos do art.
18 da Lei n® 14.133/2021. Referéncia indicada no documento-base: DFD n°® 102/2026.

A referida demanda esta devidamente prevista conforme a DFD acima mencionada.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

. Execugdo por empresa especializada em servigos comuns de engenharia de manutencao predial
preventiva e corretiva de baixa complexidade;

. Fornecimento integral dos materiais, pecas, mao de obra, equipamentos, ferramentas, transporte,
EPIs, EPCs e demais insumos necessarios a execu¢do das Ordens de Servico;

. Execug¢do exclusivamente mediante Ordem de Servigo acompanhada de escopo, composicdes de
referéncia, quantitativos estimados e or¢amento individualizado;

) Observancia das normas ABNT, manuais de fabricantes, NR-10, NR-18, NR-35 e demais
normas técnicas e de seguranca aplicaveis;

. Responsabilidade técnica por profissional legalmente habilitado quando exigivel, com emissao
de ART, RRT, TRT ou documento equivalente nas hipoteses cabiveis;

) Rastreabilidade dos materiais, servigos, quantitativos, imovel, data de execucdo e registros
fotograficos quando adequados a natureza da intervengao;

. Destinagdo ambientalmente adequada dos residuos de manutencdo, com logistica reversa
quando aplicavel;

. Atendimento aos prazos e niveis de servi¢o definidos no Termo de Referéncia;

. Auséncia de dedicagdo exclusiva de mao de obra e de remuneragdo por mera disponibilidade de
equipe.

Além dos documentos de regularidade fiscal e financeira previstos no artigo 62 da Lei
14.133/2021 a futura contratada devera apresentar:
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a) Devera ser exigido registro ou inscri¢do da pessoa juridica e dos profissionais responsaveis no
conselho profissional competente (CREA e/ou CAU).

b) A qualificagdo técnico-profissional e técnico-operacional deverd demonstrar experiéncia
compativel com o objeto, especialmente em manutencdo predial de caracteristicas semelhantes
ao objeto da contratagdo.

c) A comprovagdo devera ser feita por certidoes ou atestados regularmente emitidos, observadas as
regras do edital e do conselho profissional competente quando for o caso, ou por pessoas juridicas de
direito publico ou privado.

Delimitacio Do Escopo

Integram o escopo, desde que tecnicamente previstos e autorizados, pequenos reparos €
intervengdes rotineiras em instalagcdes elétricas prediais, instalagdes hidrossanitarias, alvenaria,
revestimentos, pisos, paredes, forros, pintura, acabamentos, esquadrias, ferragens, carpintaria, serralheria,
coberturas, telhas, rufos, calhas e demais servigos compativeis com manutenc¢do predial de baixa
complexidade.

Nao integram o objeto obras, reformas estruturais, ampliagdes, intervengdes que alterem
substancialmente as caracteristicas originais dos imoveis, servicos de alta complexidade ou objetos
especializados abrangidos por contratos proprios.

Intervengdes que exijam projeto especifico, licenga, aprovagdo técnica ou responsabilidade
profissional propria somente podera ser executada apds o atendimento das exigéncias técnicas e
administrativas pertinentes.

4. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO
Foram consideradas, em sintese, as seguintes alternativas de contratagdo:

Execucao direta pelo Municipio;
Contratagdo separada de mao de obra/equipes e aquisi¢cdo de materiais;
Contratagdo por unidades padronizadas com pregos fixos previamente definidos;

Contratagdo sob demanda, mediante aplicacdo de percentual de desconto sobre tabela oficial de
referéncia.

A execucdo direta exigiria quadro permanente e multidisciplinar, aquisicdo e controle de
materiais, ferramentas e equipamentos, além de logistica propria para atendimento simultineo dos
imoéveis, transferindo a Administragao custos fixo mesmo em periodos de menor demanda.

A separacdo entre mao de obra e materiais amplia interfaces de gestdo e o risco de paralisagdo
por falta de insumo ou de equipe, além de dificultar a responsabilizagdo por defeitos decorrentes da
interagdo entre material e execugao.

A utilizagdo de desconto sobre a tabela SINAPI/RS permite vincular a remuneragdo as
composicdes e quantitativos efetivamente necessarios a cada intervengdo, reduzindo o risco de
sobrepreco, subdimensionamento e remuneragdo por ociosidade. O critério de maior desconto preserva a
uniformidade da proposta econémica em toda a contratagdo.

Soluc¢ao Escolhida

A solucdo escolhida consiste no Registro de Precos para futura e eventual contratacdo, sob
demanda, de empresa especializada em manutengdo predial preventiva e corretiva de baixa complexidade,
com fornecimento integral de materiais, mdo de obra, equipamentos e demais recursos necessarios,
mediante Pregdo Eletronico.

A remuneracdo ocorrera pelos quantitativos efetivamente executados e aceitos, calculada a partir
das composig¢des sobre os valores de referéncia da Gltima tabela SINAPI/RS disponivel no momento da
emissdo da ordem de servigo e do percentual de desconto ofertado pela licitante vencedora.
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O desconto sera aplicado de forma unica, linear e uniforme sobre os precos referenciais. O
mesmo percentual devera ser preservado nas alteragdes que incidam sobre a mesma base de pregos
contratada, conforme a disciplina da Lei n°® 14.133/2021.

Nao sera fixado desconto minimo inicial especifico. A aceitabilidade e a exequibilidade das
propostas serdo aferidas conforme o edital e o art. 59 da Lei n° 14.133/2021.

5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Nos termos do art. 23, § 2° I, da Lei n° 14.133/2021, a formacdo dos pregos dos servicos de
engenharia utilizara prioritariamente composi¢des de custos unitarios do SINAPI/RS, sem prejuizo das
demais fontes admitidas para itens ndo contemplados ou inadequadamente representados na tabela.

Para definicdo do teto global da futura Ata de Registro de Pregos, utilizou-se, quanto aos
servicos elétricos prediais, o historico de gastos dos ultimos 12 (doze) meses apurdveis, de 01/08/2025 a
31/07/2026, no valor de RS 349.161,89. Considerando a variabilidade da demanda e a possibilidade de
incorporagdo de novos iméveis, aplicou-se acréscimo de 30%, chegando-se a R$ 453.910,46 para fins de
planejamento.

Para os demais grupos de servigos - hidrossanitarios; pequenos reparos civis, alvenaria e
revestimentos; pintura e acabamentos; esquadrias, ferragens, carpintaria e serralheria; coberturas, calhas e
correlatos - foi adotado, para fins exclusivos de formagdo do teto global, o parametro de R$ 200.000,00
por grupo, diante da inexisténcia de série historica municipal suficiente.

A soma desses parametros resulta no valor maximo global de R$ 1.453.910,46 (um milhao
quatrocentos e cinquenta e trés mil novecentos e dez reais e quarenta e seis centavos). Esses valores
ndo constituem cotas, reservas ou limites autdbnomos por grupo; o controle financeiro da Ata sera
realizado pelo teto global, e cada Ordem de Servigo tera or¢amento proprio com base nas composigdes
aplicaveis.

A planilha de cada Ordem de Servico deverd identificar, no minimo: cdédigo SINAPI ou
composi¢ao adotada, descri¢do, unidade, quantidade estimada, custo/preco unitario de referéncia, regime
de encargos sociais adotados, BDI de referéncia, valor de referéncia e valor final apds aplicagdo do
desconto contratado.

Conforme calculo realizado (planilha em anexo), o BDI de referéncia para a contratagdo esta
fixado em 22,18%. Nas hipdteses em que o BDI ndo for aplicavel a determinado item, o fator
correspondente a multiplicagdo sera igual a 1.

Composicoes nio Contempladas pelo SINAPI

Para servigos ou insumos sem composi¢ido compativel no SINAPI, serdo utilizadas outras fontes
admitidas pelo art. 23, §2° da Lei n° 14.133/2021, com justificativa ¢ memoria de formacdo do prego e
aplicagdo do percentual de desconto da proposta vencedora.

A composi¢do complementar deverad utilizar, preferencialmente, insumos e composicdes
auxiliares do SINAPI. Na impossibilidade, poderdo ser utilizados outros sistemas oficiais, observada a
ordem de pardmetros do art. 23, §2° da Lei n® 14.133/2021.

O percentual de desconto contratado incidird sobre o preco de referéncia da composicio
complementar aprovada, vedada a execugdo antes de sua formalizacdo e autorizacao.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Tratando-se da modelagem adotada para atendimento de demanda varidvel sob Sistema de
Registro de Precos, ndo serdo fixadas quantidades maximas por item/servico, observada a hipotese
indicada no art. 82, § 3°, III, da Lei n® 14.133/2021. Sera adotado, contudo, o valor maximo global de R$
1.453.910,46 (um milhio quatrocentos e cinquenta e trés mil novecentos e dez reais e quarenta e seis
centavos) para controle da contratacdo.
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As quantidades de cada intervengdo serdao estimadas na respectiva Ordem de Servico e, para fins
de medi¢do e pagamento, substituidos pelos quantitativos efetivamente executados e aceitos.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, MODELO DE EXECUCAO E
MEDICAO

Cada intervengdo sera precedida de Ordem de Servigo contendo imdvel/localizagdo, escopo,
composicoes de referéncia, quantitativos estimados, data-base, BDI aplicavel, percentual de desconto,
valor-base, valor ap6s desconto, prazo e responsavel pela autorizacdo. A execugdo serd medida pelos
quantitativos efetivamente realizados e aceitos.

A remuneragdo de cada medigdo observara a seguinte ldgica: para cada item, multiplica-se o
quantitativo efetivamente executado pelos valores de referéncia da ultima tabela SINAPI/RS disponivel
no momento da emissdo da ordem de servico e soma-se ao fator correspondente ao BDI aplicavel; sobre o
valor de referéncia resultante incidird o percentual de desconto contratado.

As composigdes dos precos das Ordens de Servigo serdo formadas, no minimo, pelos seguintes

dados:

Prego Valor

Codigo . . Qtd. R Preco ¢/ Valor Final

Ttem SINAPI Descrigdo | Un. Estimada unit. BDI BDI de ref. com

Ref.

Desconto

XXXXXXX RS o RS R$ R$
! XXXXX XXX XX | XXXXX XXXXX XX.XX% XXXXX | XXXXX | XXXXX

Conforme calculo realizado (planilha em anexo), o BDI de referéncia para a contratagdo esta
fixado em 22,18%. Nas hipoteses em que o BDI ndo for aplicavel a determinado item, o fator
correspondente a multiplicagdo sera igual a 1.

Nao sera admitido pagamento de servico, material, equipamento, mobilizacdo ou
disponibilidade sem previsdo na Ordem de Servigo, na composic¢ao de preco aplicavel ou em autorizagdo
formal da Administragdo, ressalvada situagdo emergencial posteriormente regularizada.

A medic¢io devera conter memoria de calculo, identificacdo das composi¢des, quantitativos
autorizados e executados, registros de execucdo e aceite da fiscalizacao.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO

Os pequenos servigos de manuten¢do predial apresentam interdependéncia operacional entre
mao de obra, materiais, ferramentas, equipamentos e responsabilidade pela entrega do resultado. Uma
mesma Ordem de Servigo pode exigir atividades de mais de uma especialidade no mesmo imével.

A contratacdo integrada dessas parcelas em lote Gnico reduz interfaces de responsabilidade,
evita disputas entre fornecedores sobre causa de defeitos e facilita a emissdo, execugdo e medigdo das
Ordens de Servigo, sem prejuizo da necessidade de preservagdo da competitividade no edital.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Reduzir o tempo de resposta para corregdo de defeitos e evitar agravamento de danos;

Manter os prédios publicos em condi¢des adequadas de seguranca, funcionamento, conservagao
e salubridade;

Eliminar pagamento por equipe ociosa ou mera disponibilidade;

Vincular o pagamento aos quantitativos efetivamente executados;

Manter referéncia objetiva de precos e desconto uniforme sobre a base orcamentaria;
Reduzir risco de sobreprego e facilitar auditoria das medigdes;

Melhorar a rastreabilidade técnica e financeira de cada Ordem de Servicgo;
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Centralizar na contratada a responsabilidade pelo resultado e pelos materiais incorporados aos
Servigos.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO

Consolidar a relacdo inicial dos imé6veis abrangidos e respectivos enderecos;
Consolidar o historico disponivel de demandas e servigcos de manutencdo predial;

Definir procedimento formal para elaboracdo, autorizagdo, execucdo, medi¢do € encerramento
de cada Ordem de Servigo;

Designar gestor e fiscais com capacidade para conferéncia de composigcdes, quantitativos e
medigoes;

Definir os niveis de prioridade e os prazos de atendimento a serem reproduzidos no Termo de
Referéncia;

Mapear servigos que exigem responsabilidade técnica, licenca, projeto ou autorizacdo
especifica.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Devem ser consideradas as interfaces com contratos especificos de elevadores, climatizagdo,

sistemas de combate a incéndio, subestacoes, geradores, redes estruturadas, seguranca eletronica, limpeza,
reformas e outras instalagdes ou intervengodes especializadas.

A Administracdo devera evitar sobreposi¢ao de escopo, duplicidade de Ordens de Servico e
pagamento duplicado entre esta contratagdo e outros instrumentos vigentes.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

IMPACTO AMBIENTAL MEDIDA DE TRATAMENTO
Segregacdo, acondicionamento, transporte ¢
Entulho e residuos de manutencao destinagdo ambientalmente adequada;

comprovagdo quando solicitada.

Logistica reversa e destinagdo conforme
legislagdo aplicavel.

Armazenamento seguro e destinagdo por operador

Lampadas e componentes elétrico-eletrdnicos

Tintas, solventes, 6leos e produtos quimicos autorizado, vedado descarte em solo, rede pluvial
ou esgoto.
Uso racional de recursos e preferéncia por
Consumo de 4gua, energia e materiais materiais de maior durabilidade e eficiéncia

quando tecnicamente compativeis.

13. ANALISE DE RISCOS DA SOLUCAO

Risco Prob. Impacto Tratamento
Exigir memoéria de
calculo,

Definicdo inadequada fggﬁggg}:{)osmao

de composicdo ou | XXXXXXXXX XXXXXXXXX N
conferéncia da

preco de referéncia T ~
fiscaliza¢do e aprovagao

prévia de composi¢coes
complementares.

Exigir OS prévia e

Execugdo de servigo XXX XXXXXX XXXXXXXXX vedar pagamento de

sem autorizagdo

servigo nao autorizado,
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salvo regularizagdo
formal de emergéncia
devidamente motivada.

Conferéncia de
quantitativos, memoria

Medi¢ao superior ao , .
¢ P de calculo, registro

efetivamente XXXXXXXXX XXXXXXXXX i

fotografico quando
executado .2 ;

aplicavel e aceite do

fiscal.

Especificagdes minimas,
Uso de material de | yyyvyyxxx XXXXXXXXX rastreabilidade,
qualidade inferior inspecdo, rejeicdo e

substitui¢do sem custo.

Prazos por criticidade,
Atraso em acompanhamento e

) oy XXXXXXXXX XXXXXXXXX sancdes previstas no

atendimento critico .

mnstrumento

convocatorio.

Mapeamento prévio do

- escopo, conferéncia pelo
Sobreposicdo com po, p

XXX XXXXXX XXX XXXXXX fiscal e vedagdo de
outros contratos . .
duplicidade de
pagamento.

14. DECLARACAO DE VIABILIDADE

A contratagdo ¢ tecnicamente viavel, desde que a fase preparatéria consolide a data-base do
SINAPI/RS, o regime de encargos sociais, o BDI de referéncia, o fluxo de Ordens de Servigo, a
fiscalizacdo e os demais pontos indicados neste Estudo.

6c26ee0d-d9fb-42f6-84b9-c4ac8a239177

A modelagem permite que a Administracdo pague somente pelos servicos efetivamente
autorizados, executados, medidos e aceitos, utilizando referéncia objetiva de pregos e percentual uniforme
de desconto.

Nova Santa Rita, 21 de outubro de 2026.

Assinado por:

FHEE970-15 10/11/2026 - 15:46
VFZKEGJXTLIKJOBETMSITW

Claudiomiro Assun¢io Venzo

Secretario Municipal de Servigos Piblicos

Assinado por:

Marcos Arania Cabnal Cavalleine

whkeek 080 72 107112026 15:42
JCEOMTY4RFESRSS7PONXSA

Marcos Aramis Cabral Cavalheiro

Responsavel pela elaboracao de estudo técnica Preliminar
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