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Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cidreira

TERMO DE REFERENCIA
Secretaria Municipal da Fazenda - Departamento de Compras

Demanda da Secretaria Municipal de Turismo

1. DEFINIGAO DO OBJETO

Constitui objeto deste Termo de Referéncia a concessao onerosa de uso
do Estadio Municipal Anténio Braz Sessim, conhecido como “Sessinz&do”, de
propriedade do Municipio de Cidreira/RS, para a implantagdo, manutencao e
exploracéo de atividades esportivas e correlatas, nos termos da Lei Municipal n°
3.291/2025.

A concessao abrange o terreno, com area cadastral de 60.343,80 m?, e

as edificagdes, instalacdes e demais estruturas nele existentes.

1.1. Investimento minimo, justificativa do valor estimado e marcos de
execugao

O investimento privado minimo exigido para a concessdo é de R$
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

A concessionaria devera aplicar esses recursos no proprio estadio, na
recuperacdo e adequacdo das edificacbes e instalacbes existentes, na
modernizacdo do complexo e na implantacdo da infraestrutura necessaria as
atividades esportivas e correlatas.

Em atencao ao apontamento constante do Parecer Juridico n® 199/2026,
quanto a necessidade de fundamentagao técnica e econdmico-financeira do
investimento minimo, esclarece-se que o valor foi estabelecido com base na
analise conjunta dos levantamentos, estudos exploratérios e documentos
técnicos que integram o Processo Administrativo n® 491/2026.

Para definicdo do montante, foram consideradas a area cadastral do
imovel de 60.343,80 m?, as caracteristicas fisicas e estruturais do complexo, o
estado de conservacao das edificacdes, as condi¢des identificadas no Laudo de
Estabilidade Estrutural elaborado pela BDA Engenharia Ltda., em julho de 2025,
e as necessidades de recuperacdo, adequacado e modernizagao das instalacdes

existentes.
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Também foram consideradas as necessidades de implantagdo de

infraestrutura compativel com a utilizagdo do empreendimento, abrangendo

R
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acessibilidade, prevencdo contra incéndio, instalacbes elétricas e

’)

hidrossanitarias, drenagem, iluminag&o, acessos, circulagao e demais estruturas
necessarias ao funcionamento do complexo.

Os estudos exploratorios e as manifestagdes de interesse constantes do
processo foram utilizados como subsidios para o planejamento da concessao,
sem vincular a contratagdo a projeto, solugdo construtiva ou modalidade
esportiva especifica.

Considerou-se, ainda, o prazo contratual de 30 (trinta) anos, a
possibilidade de implantagdo progressiva e a necessidade de assegurar
investimentos privados compativeis com a recuperacéao, valorizacao e utilizagao
sustentavel do patrimdnio municipal.

Considerando que os projetos executivos e as intervencdes definitivas
serdo definidos pela futura concessionaria, ndo foi estabelecido or¢amento
fechado de obras e servicos individualizados, sendo o valor indicado adotado
como parametro minimo de investimento para a concessao, conforme os
elementos técnicos e de planejamento disponiveis nesta etapa.

O investimento total contratado correspondera ao valor global ofertado
pela licitante vencedora, respeitado o minimo estabelecido, devendo ser
executado conforme os seguintes percentuais minimos acumulados:

a) Até o final do 1° ano:3,75% do investimento total contratado;

b) Até o final do 3° ano:12,50% do investimento total contratado;

c) Até o final do 10° ano: 100% do investimento total contratado.

Os prazos serao contados a partir da assinatura do Termo de Entrega do
Imével para Uso, observadas as condicdes estabelecidas neste Termo de
Referéncia e no contrato.

A execugdo dos investimentos sera acompanhada mediante o
Cronograma Fisico-Financeiro, a documentacdo comprobatdria apresentada
pela concessionaria e a verificagdo dos servicos efetivamente realizados,
observados os critérios de elegibilidade, medic¢ao e fiscalizagédo previstos neste

Termo de Referéncia.
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1.1.1. Critérios de contabilizagcao e comprovacgao dos investimentos

Para fins de cumprimento do investimento contratado, serao consideradas

R
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as despesas diretamente vinculadas a recuperacéo, adequagao, modernizagao

’)

e implantagdo do empreendimento, incluindo obras, instalagdes, equipamentos
e bens incorporados ao complexo, projetos e servigos técnicos necessarios as
intervengdes, bem como mé&o de obra e respectivos encargos diretamente
empregados nas obras, desde que devidamente comprovados e sem
duplicidade de contabilizagao.

Nao serao computadas despesas ordinarias de operagao, administragao,
promocao e manutencdo, folha de pagamento e encargos nao vinculados
diretamente as obras, publicidade corrente, capital de giro, juros, custos de
financiamento, multas, tributos operacionais e despesas administrativas gerais
sem relac&o direta com as intervengdes.

Os investimentos deverdo ser comprovados mediante documentagao
fiscal, financeira e técnica, acompanhada da verificacdo da correspondente
execucao fisica, observados os critérios de elegibilidade, medigéo, fiscalizagcédo

e glosa estabelecidos no item 7.1 deste Termo de Referéncia.

1.2. Caracterizagcdao do complexo e condigdoes de seguranga para
utilizacao

O complexo compreende arquibancadas, vestiarios, sanitarios, areas
administrativas, areas de circulagdo, instalagbes e demais estruturas
identificadas na documentacgao técnica do imovel.

O Laudo de Estabilidade Estrutural elaborado pela empresa especializada
BDA Engenharia Ltda., em julho de 2025, integra os elementos técnicos de
referéncia do processo administrativo para o planejamento das intervencgdes
necessarias a recuperacgao, adequacao e utilizacdo do complexo.

As areas ou estruturas identificadas como comprometidas somente
poderdo ser utilizadas apds a execugao das medidas corretivas necessarias, a
verificagdo técnica das condigbes de seguranga e a obtengao das liberagbes

legalmente exigiveis.
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1.2.1. Do Laudo de Estabilidade Estrutural Existente e da Justificativa

para seu Aproveitamento
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Em atencao ao apontamento constante do Parecer Juridico n® 199/2026,

i i
)
A

’)

quanto a eventual necessidade de atualizagdo ou complementagcdo dos
elementos técnicos existentes, esclarece-se que o Municipio de Cidreira ja
providenciou a realizacdo de avaliagao técnica das condigdes estruturais do
estadio, por meio da empresa especializada BDA Engenharia Ltda., responsavel
pela elaboracédo do Laudo de Estabilidade Estrutural, em julho de 2025.

O referido documento contempla vistorias, andlises e ensaios técnicos,
identificando as condigbes estruturais verificadas a época, os elementos
comprometidos e as recomendacdes relacionadas as intervencdes necessarias,
constituindo referéncia técnica para o conhecimento das condigdes do imével
pelos interessados na concessao.

Considerando que o objeto consiste na concessao de uso do complexo,
com obrigacgéo de investimentos privados, e que ndo existe projeto arquiteténico
ou construtivo definitivo previamente estabelecido pelo Municipio, a extensao
das intervencbes dependera da solugdo a ser apresentada pela futura
concessionaria.

Dessa forma, a realizagao antecipada de um novo laudo estrutural
abrangente podera representar custos adicionais a Administragdo e ocasionar
atrasos ao procedimento licitatério, sem necessariamente contemplar todas as
necessidades técnicas decorrentes do empreendimento que vier a ser proposto.

Nesse contexto, entende-se justificavel o aproveitamento do laudo
existente como referéncia técnica nesta etapa da contratacdo, cabendo a
concessionaria vencedora elaborar os projetos e realizar as analises técnicas
pertinentes a solugcéo proposta, observando as conclusdes e recomendagdes do
documento existente, as condi¢gdes de seguranga e as normas aplicaveis.

O aproveitamento do laudo existente ndo representa declaragédo de
estabilidade estrutural integral do complexo, tampouco dispensa a execugao das
intervengdes necessarias, as verificagdes técnicas e as liberagbes legalmente

exigiveis para a utilizagao das edificagbes e instalagdes.
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1.3. Natureza onerosa da concessao e auséncia de pagamento em

dinheiro ao Municipio pelo uso do imével
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A concesséo tem por objeto o direito de uso de bem publico municipal,

’)

sem transferéncia da propriedade do imdvel, que permanecera pertencendo ao
Municipio de Cidreira durante toda a vigéncia contratual.

A natureza onerosa da concessao decorre dos investimentos privados e
dos encargos de recuperacdo, adequagao, modernizagdo, manutengdo e
conservagao do patriménio municipal assumidos pela concessionaria. N&o
havera cobranga de outorga pecuniaria, aluguel ou prego publico pelo direito de
uso do imovel, uma vez que a contrapartida econdmica sera constituida pelas
obrigag¢des de investimento e demais encargos estabelecidos neste Termo de
Referéncia e no contrato.

A remuneracado da concessionaria decorrera da exploracdo econémica
das atividades esportivas e correlatas admitidas no complexo, observadas as
condigdes contratuais e a legislagdo aplicavel, sem aporte financeiro direto do
Municipio para implantagdo ou operacéo do empreendimento e sem pagamento

a concessionaria pela execugao do objeto.

1.4. Formalizagao e prazo da concessao

A concessao onerosa de uso do Estadio Municipal Anténio Braz Sessim
sera formalizada mediante contrato administrativo, com prazo inicial de 30 (trinta)
anos, admitida a prorrogacao conforme a legislacdo vigente e desde que
demonstrado o interesse publico, observadas as disposi¢des do art. 3° da Lei
Municipal n°® 3.291/2025.

A definicdo do prazo considera a necessidade de recuperacdo das
estruturas existentes, a implantagdo do empreendimento por etapas, o
cumprimento dos marcos de investimento acumulado até o décimo ano e o
periodo necessario a exploragdo econémica, amortizagdo dos investimentos,
operagao, manutengéo e conservagao do complexo.

Para fins de avaliagao econémico-financeira, sera considerado o prazo

inicial da concesséo, sem pressupor eventual prorrogagao.
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1.4.1. Vistoria inicial, entrega do imével e inicio da execugao

Apo6s a formalizagao contratual, o Municipio e a concessionaria realizarao
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vistoria conjunta do imével, com elaboracdo do Inventario Inicial, destinado ao

i i
)
A

’)

registro das estruturas existentes e de suas condigbes de conservagao.

A disponibilizagdo do complexo sera formalizada mediante assinatura do
Termo de Entrega do Imdvel para Uso pelas partes.

A data de assinatura do Termo de Entrega do Imével para Uso constituira
0 marco inicial para a contagem dos prazos relativos aos investimentos, as
etapas de implantagdo e as demais obrigacbes de execugdo e operagao
previstas no contrato.

Ao término da concessao, o imovel devera ser restituido ao Municipio,
observadas as condicdes de conservagdo, manutencdo e reversao

estabelecidas no contrato e na legislagao aplicavel.

1.5. Destinagao do imoével, definicao dos projetos e aprovagao das
intervengoes

A solugdo a ser implantada devera respeitar a finalidade esportiva do
imovel e as atividades correlatas admitidas pela Lei Municipal n® 3.291/2025. A
definicdo das intervencdes cabera a concessionaria, observadas as condi¢des
fisicas e estruturais do complexo e as exigéncias técnicas, urbanisticas,
ambientais, de segurancga e de acessibilidade.

ApoOs a assinatura do contrato, a concessionaria devera apresentar ao
Municipio os projetos técnicos e executivos, o Plano de Implantagcdo e o
Cronograma Fisico-Financeiro. Esses documentos integram a fase de execugéo
da concessao, ndo sendo exigida sua apresentagdo durante a habilitagdo ou
como parte da proposta econdémica.

Os projetos apresentados serao submetidos a analise dos setores
municipais competentes, que poderdo aprova-los, solicitar corre¢des ou
complementagdes ou recusa-los mediante decisdo fundamentada, observadas
suas respectivas atribuigdes.

A classificagao da proposta vencedora nao implica aprovacao antecipada
dos projetos ou autorizagdo para execugao das intervengdes. O inicio de cada
obra ficara condicionado a aprovagao dos respectivos projetos e a obtengao das

licengas e autorizagbes legalmente exigiveis para a etapa correspondente.
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1.6. Avaliagdao dos impactos ambientais e exigéncias aplicaveis as

futuras intervengoes
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Em atencao ao apontamento constante do Parecer Juridico n® 199/2026,

i i
)
A

’)

esclarece-se que foram contempladas no Estudo Técnico Preliminar (ETP) as
informagdes ambientais preliminares disponiveis, tendo sido também solicitada
manifestacdo ao 6rgao ambiental competente acerca da area objeto da
concessao.

Considerando que a concessdo compreende a recuperagao, adequacao,
modernizacao e exploracao do estadio para atividades esportivas e correlatas,
sem definicdo prévia de projeto arquitetbnico ou construtivo definitivo, a
localizagdo, a dimensdo e as caracteristicas das futuras intervengdes
dependerédo dos projetos a serem apresentados pela concessionaria vencedora.

Dessa forma, ndo é possivel identificar antecipadamente, em sua
integralidade, os impactos ambientais especificos e todas as exigéncias
relacionadas as intervencdes futuras, uma vez que estas dependerao da solugcao
efetivamente escolhida e dos respectivos projetos técnicos.

Nesse contexto, considerando as informagdes preliminares disponiveis e
a solicitacdo de manifestagdo ambiental ja realizada, entende-se justificavel o
prosseguimento da instrugdo do procedimento licitatério, sem prejuizo das
avaliagdes ambientais especificas que se mostrarem necessarias apdés a
definigdo dos projetos.

Cabera a concessionaria apresentar os projetos, estudos e documentos
ambientais exigiveis, submetendo-os ao 6rgdo ambiental competente para
analise e definicao das condi¢cdes, medidas de controle, licengas e autorizagdes
aplicaveis, previamente ao inicio das intervengdes correspondentes, observada

a legislacao vigente.

1.7. Gestao contratual, acompanhamento técnico e
responsabilidades pelas intervengoes

A gestao e a fiscalizagdo administrativa da concesséo serdao exercidas
pela equipe formalmente designada pela Administragdo Municipal, observadas

as atribui¢cdes estabelecidas no respectivo ato de designagao.
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Considerando o volume dos investimentos e a complexidade das

intervengdes, esclarece-se que a gestdo e a fiscalizagdo administrativa do
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contrato ndo se confundem com o acompanhamento técnico das obras. A equipe

’)

designada sera responsavel pelo acompanhamento dos prazos, das obrigagdes
contratuais, do Cronograma Fisico-Financeiro e da documentagéo apresentada
pela concessionaria.

A anadlise técnica dos projetos, das medi¢cbes e das condigdes de
seguranga devera observar as atribuicbes dos profissionais legalmente
habilitados, podendo contar com o apoio do setor municipal de Engenharia,
conforme suas competéncias e as necessidades identificadas durante a
execucao contratual.

Considerando que os projetos e as intervengdes serdo definidos pela
futura concessionaria, ndo é possivel determinar antecipadamente todas as
atividades técnicas necessarias, devendo o acompanhamento observar a
natureza e a complexidade das obras efetivamente propostas.

Cabera a concessionaria a elaboragdo dos projetos, a execugdo das
intervencgdes e a apresentagdo da documentagao técnica exigivel, incluindo as
respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ARTs), permanecendo
responsavel pela execugao e seguranga das obras, sem prejuizo das atribuicdes

de fiscalizagdo da Administracédo Municipal.

1.8. Modalidade de licitagao e critério de julgamento

A selecdo da concessionaria sera realizada mediante licitagdo na
modalidade Concorréncia, na forma eletrénica, conforme previsto no art. 2° da
Lei Municipal n°® 3.291/2025, observadas, no que couber, as disposi¢coes da Lei
Federal n® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

Considerando a natureza da concessdo onerosa de uso, cuja
contrapartida econdmica consiste na realizagdo de investimentos privados no
préprio imével, adota-se como parametro de julgamento o maior valor global de
investimento privado ofertado, observadas as condicdes e o0s requisitos

estabelecidos no instrumento convocatorio.
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A escolha busca assegurar a selegao da proposta economicamente mais
vantajosa ao Municipio, considerando os investimentos destinados a
recuperacdo, adequagao e modernizagdo do patriménio publico, sem

transferéncia da propriedade do imével ou pagamento de outorga pecuniaria.

1.9. Restituicdo do imoével e incorporagao das benfeitorias ao
patrimonio municipal

Ao término da concesséo, a concessionaria devera restituir o imével ao
Municipio de Cidreira, juntamente com as benfeitorias realizadas e os bens
classificados como reversiveis, observadas as condi¢cdes estabelecidas no
contrato e na legislacéo aplicavel.

As benfeitorias realizadas pela concessionaria serdao incorporadas ao
patrimdnio municipal, sem direito a indenizagao, conforme disposto no art. 4°,
paragrafo unico, da Lei Municipal n° 3.291/2025.

O Inventario Inicial, os registros de fiscalizagdo e a documentacao
comprobatéria dos investimentos realizados servirdo de referéncia para a
verificagcdo das condi¢gdes de conservagao do imoével e das benfeitorias no

momento de sua restituicdo ao Municipio.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATACAO

A contratacao decorre da necessidade de recuperar, adequar e promover
a utilizagao sustentavel do Estadio Municipal Antonio Braz Sessim, patriménio
municipal que demanda intervengdes estruturais, modernizagao e manutengao
continua.

A concessao fundamenta-se na Lei Municipal n® 3.291/2025, que autoriza
a concessao do direito de uso do imoével para implantagdo, manutengao e
exploracdo de atividades esportivas e correlatas, e na Lei Federal n°
14.133/2021, observadas as demais normas aplicaveis.

A solugédo permite mobilizar investimento privado de longo prazo, sem
aporte financeiro direto do Municipio, preservando a propriedade publica e a

fiscalizagao municipal.
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3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugao consiste na concessao onerosa de uso do Estadio Municipal

R
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Antdnio Braz Sessim a particular, para a recuperacao do imével e a

’)

implantacdo, manutencéo e exploracao de atividades esportivas e correlatas,
mediante investimento privado, nos termos da Lei Municipal n® 3.291/2025, a
propriedade do imével permanece com o Municipio de Cidreira.

A entrega do imovel e o inicio da execugdo observarao o disposto no
item 1.4.1 deste Termo de Referéncia.

A concessionaria devera, por sua conta e risco:

a) apos a formalizagcado da concessao, elaborar os levantamentos e
projetos necessarios e submeter os projetos a aprovagao do Municipio antes
da execucgao das respectivas intervengdes;

b) obter as licengas, alvaras, autorizagdes e aprovacgodes exigiveis;

c) executar as intervencgdes de recuperagao estrutural e adequagao das
instalacdes;

d) implantar a infraestrutura correspondente a solugéo aprovada,;

e) realizar integralmente o investimento privado assumido na proposta
vencedora, observados os marcos de execugao estabelecidos neste Termo de
Referéncia;

f) operar e administrar o empreendimento;

g) executar a manutengao preventiva e corretiva do imével e assegurar
sua limpeza, conservagao e seguranga durante toda a vigéncia da concessao;

h) explorar economicamente as atividades admitidas;

i) manter o patriménio em condigdes adequadas durante toda a
vigéncia;

j) promover, ao encerramento da concessao, a reversao do imovel e dos

bens classificados como reversiveis.

A implantagao podera ocorrer por etapas, conforme o Plano de
Implantagao e o Cronograma Fisico-Financeiro aprovados. A entrada em
funcionamento de cada area ou estrutura dependera do atendimento as
exigéncias de seguranga, acessibilidade, regularidade e licenciamento

aplicaveis a respectiva etapa.
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Nao havera aporte financeiro direto do Municipio para implantagdo ou

operagao do empreendimento, nem pagamento a concessionaria.

RE

A remuneracado da concessionaria decorrera da exploracdo econémica
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das atividades autorizadas. A concessionaria assumira os riscos relacionados a
elaboragdo de sua solugdo, ao financiamento, a implantagcdo, aos custos, a
operacgao, a demanda e as receitas, observadas as responsabilidades atribuidas
ao Municipio neste Termo de Referéncia, no Estudo Técnico Preliminar e nos

demais documentos técnicos que integram o processo.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

A selegdo da concessionaria para a outorga onerosa do direito de uso do
Estadio Municipal Antdénio Braz Sessim dar-se-4 mediante licitacdo na
modalidade concorréncia publica, nos termos do art. 2° da Lei Municipal n°
3.291/2025, observadas, no que couber, as disposi¢cdes da Lei Federal n°
14.133/2021.

A Administragao adotara como critério de julgamento o maior valor global
de investimento privado a ser realizado no imoével, respeitados os valores

minimos de investimento estabelecidos neste Termo de Referéncia.

4.1. Requisitos técnicos e operacionais

A concessionaria devera considerar, na elaboragao de seus projetos, o
Laudo de Estabilidade Estrutural elaborado pela BDA Engenharia Ltda., em julho
de 2025, bem como os projetos, plantas, memoriais e demais documentos
técnicos disponibilizados pelo Municipio.

As estruturas identificadas como comprometidas n&o poderao ser
utilizadas antes da execugcdo das medidas corretivas necessarias e da
correspondente verificagao técnica.

O Laudo de Estabilidade Estrutural elaborado pela BDA Engenharia Ltda.
em julho de 2025 sera preservado como subsidio técnico de planejamento, sem
significar atestado de estabilidade global ou liberacao de uso.

O aproveitamento do documento observara as condigdes técnicas
identificadas e as recomendacgdes nele registradas, sem afastar as verificagbes

necessarias a segurancga das estruturas.
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Cabera a concessionaria promover os projetos, ensaios, corre¢des e
verificagbes técnicas necessarias a efetiva liberacdo de cada area.

As intervengdes deverao observar, conforme aplicavel:

a) ABNT NBR 6118, quanto as intervenc¢des em estruturas de concreto;

b) ABNT NBR 9050, quanto as condigdes de acessibilidade;

c) legislacédo e normas estaduais relativas a prevencgao e protegao contra
incéndio e as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio Grande
do Sul;

d) legislagdo urbanistica, de uso e ocupagdo do solo e posturas
municipais;

e) legislacdo ambiental e condigbes estabelecidas pelos orgéos
ambientais competentes;

f) normas sanitarias aplicaveis;

g) normas técnicas especificas aplicaveis as instalacbes elétricas,
hidrossanitarias, drenagem e demais sistemas implantados;

h) demais normas técnicas e regulamentagbes especificas
correspondentes as atividades efetivamente desenvolvidas.

Os projetos e intervengdes sujeitos a responsabilidade técnica deverao
ser elaborados e acompanhados por profissionais legalmente habilitados, com

emissao das respectivas ARTs ou RRTs.

4.2. Atividades admitidas e utilizagcao do complexo

O complexo tera finalidade predominantemente esportiva, nos termos do
art. 1° da Lei Municipal n® 3.291/2025.

As atividades correlatas deverdao guardar vinculo com essa finalidade e
ser compativeis com a destinag&o publica do imovel, com a legislagao aplicavel
e com as licengas exigiveis para cada uso.

Observadas essas condigbes, poderao ser desenvolvidas, entre outras,
as seguintes atividades:

a) praticas, treinamentos e competi¢des esportivas;

b) eventos esportivos;

c) eventos -culturais e apresentagcbes musicais como parte da
programagao complementar;

d) atividades turisticas, recreativas e educacionais;

RUA JOAO NEVES, 194 — CENTRO 12
CEP: 95595-000 / CIDREIRA — RIO GRANDE DO SUL

~
L
o
I
m
4T}
<]
~
©
L
w
L
[e]
3]
—
8
o
2
©
O
()
o
[0}
£
=
(=}
=
£
[0}
~
50
o
I
m
L
<)
~
©
L
w
L
[e]
[32]
—
w
=
Q
[
Q
[
2
=
=
[}
£
2
£
o
Q
(8]
o
©
-
@
=
[}
=
h=
L
=
[%2]
g
=
<
[0}
2]
0
Q
Q
@
%)
@
=
2
@
£
[}
%]
@
[2]
@
=l
[0}
°
(s}
2
<
>
[0
=
[}
i
=
=
[}
>
o]
e
©
a8

Assinado por 2 pessoas: GISLAINE OLIVEIRA DO NASCIMENTO e ERIK GENRO

=



Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cidreira

DIFERENTEC

R

e) feiras, exposigcdes e outros eventos compativeis com a finalidade;

f) servigos de alimentacao e gastronomia destinados ao atendimento dos
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usuarios;
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A
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g) operagao de estacionamento para 0s usuarios;

h) publicidade, patrocinio e exploragao de espagos comerciais vinculados
as atividades admitidas no complexo;

i) utilizacdo de camarotes e areas de atendimento ao publico, bem como
locagcao temporaria de espacos para as atividades admitidas;

j) demais atividades comerciais e de apoio vinculadas ao funcionamento
do complexo;

k) atividades relacionadas ao automobilismo, desde que previstas no
projeto elaborado pela concessionaria apos a formalizacdo da concesséo e
aprovado pelo Municipio, atendidos os requisitos técnicos, urbanisticos e
ambientais e obtidas as licencas e autorizagdes exigiveis.

A inclusdo dessa modalidade € facultativa e ndo confere preferéncia no
julgamento das propostas.

O funcionamento de cada atividade dependera do atendimento as
condicbes de seguranga das instalagcbes e as exigéncias dos o&rgaos
competentes. Qualquer alteragcdo de destinacdo que extrapole a finalidade
prevista na Lei Municipal n° 3.291/2025 dependera de nova autorizacao
legislativa, conforme o art. 5° da referida Lei.

O acesso do publico as atividades do complexo observara a programagao
do empreendimento, os limites de lotagdo e as condi¢gbes de seguranga e de
licenciamento. Quando houver cobranga, a concessionaria definira os precos
dos ingressos e dos servigos, observada a legislagao aplicavel.

O Municipio podera solicitar formalmente a utilizacdo do complexo para
atividades institucionais, esportivas, escolares, culturais ou comunitarias de
interesse publico. A data e a programacao serdo previamente ajustadas com a
concessionaria.

A possibilidade de utilizagdo pelo Municipio nao implica reserva
automatica ou permanente de datas nem obrigac&o geral de gratuidade.

Eventuais condigbes especificas de reserva ou gratuidade deveréao estar
expressamente previstas neste Termo de Referéncia ou nos demais documentos

técnicos que integram o processo.
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4.3. Qualificagao técnica

A qualificacdo técnica devera comprovar que o licitante possui
capacidade compativel com as obrigagdes assumidas na concesséao.

Sera exigida comprovagao de capacidade técnico-operacional mediante
atestado ou certidao emitida por pessoa juridica de direito publico ou privado que
demonstre experiéncia anterior em atividades compativeis com parcelas
relevantes do objeto, tais como:

a) construgao, recuperagao ou reforma de edificagbes e estruturas;

b) implantacdo ou administracdo de empreendimentos de infraestrutura;

c) operacdo ou manutencdo de instalagbes esportivas, culturais,
turisticas, comerciais, de entretenimento ou de uso coletivo;

d) execugao ou gerenciamento de obras e instalagbes de complexidade
compativel.

Nao sera exigida experiéncia anterior em modalidade esportiva
especifica.

Os projetos e obras deverdo contar com equipe técnica e profissionais
com atribuicbes compativeis, especialmente nas areas de engenharia e
arquitetura, acompanhados dos registros profissionais e ARTs/RRTs
correspondentes.

Sera admitida a participacdo de empresas reunidas em consorcio, nos

termos do art. 15 da Lei Federal n°® 14.133/2021 e das demais normas aplicaveis.

4.4. Qualificagdo econémico-financeira

Para comprovar sua qualificagao econdmico-financeira, o licitante devera
apresentar, nos termos do art. 69 da Lei Federal n° 14.133/2021:

a) Balanco Patrimonial, Demonstracao do Resultado do Exercicio (DRE)
e demais demonstragdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais
exigiveis, observadas as disposi¢des do art. 65, § 1°, e do art. 69, § 6°, da Lei
Federal n® 14.133/2021, bem como a comprovagao do atendimento aos indices
econdmico-financeiros exigidos pela Administragao, cujos critérios constam em
documento técnico anexo ao processo administrativo, integrante da presente
contratagao.

b) certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da

sede do licitante.
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O investimento minimo da concessao constitui obrigagdo de execucgao.

Para fins de habilitagdo, ndo sera exigida a comprovagao de patrimdnio liquido

R
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ou de disponibilidade financeira imediata em montante equivalente a

’)

integralidade desse investimento.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. Entrega do imével e comunicagao

O Municipio de Cidreira e a concessionaria realizarao vistoria conjunta no
imovel antes de sua entrega.

Na vistoria, serdao identificadas as edificagdes, instalagcbes e demais
estruturas existentes, com registro do estado de conservagéo de cada uma e das
avarias eventualmente constatadas.

Essas informacodes integrarao o Inventario Inicial e servirdo de referéncia
para o acompanhamento da conservacgao do imével durante a concessao e para
a verificacdo de suas condi¢des na devolugcdo ao Municipio.

Concluida a vistoria e elaborado o Inventario Inicial, os representantes do
Municipio e da concessionaria assinarao o Termo de Entrega do Imoével para
Uso.

O termo identificara o imével, a data da entrega e os responsaveis pelo
ato e sera acompanhado do Inventario Inicial.

A data de assinatura do termo marcara a entrega do imédvel a
concessionaria e o inicio da contagem dos prazos para o cumprimento dos
marcos de investimento e das obrigagdes de implantagao e operagéo.

As comunicagdes entre 0 Municipio e a concessionaria serdo realizadas
por escrito, por correio eletrénico (e-mail) ou por meio do protocolo oficial do
Municipio. Para as comunicag¢des por e-mail, cada parte indicara seu enderego
eletrbnico e comunicara a outra eventual alteracdo. As mensagens deveréo
identificar o remetente, a concessao e o assunto tratado. Nas comunicacgoes via
protocolo, o numero e a data do registro servirdo para identificar e acompanhar
a solicitagao.

As solicitacdes, respostas, aprovacoes, notificacdes e relatorios relativos
a execugdo da concessao serdo juntados ao processo administrativo,
acompanhados dos respectivos anexos e, conforme o meio utilizado, do registro

de envio do e-mail ou do comprovante de protocolo.
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5.2. Prazo, local e fases de execugao

A concessao tera vigéncia de 30 (trinta) anos, admitida a prorrogacao
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conforme a legislacdo vigente e desde que demonstrado o interesse publico, nos
termos do art. 3° da Lei Municipal n°® 3.291/2025.

Os prazos para cumprimento dos marcos de investimento serdo contados

i i
)
A
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a partir da assinatura do Termo de Entrega do Imével para Uso.

A execugao ocorrera no Estadio Municipal Anténio Braz Sessim, no
Municipio de Cidreira/RS, e abrangera as edificagbes, instalagdes e demais
estruturas que integram o imdvel concedido.

Fases de execugdo. A execugdo da concessdo compreendera as
seqguintes fases:

a) Planejamento, projetos e licenciamentos. Apos a assinatura do contrato
de concessdo, a concessionaria devera apresentar ao Municipio, para
aprovacgao, o Plano de Implantagado e o Cronograma Fisico-Financeiro.

Esses documentos integram a fase de execugado. Sua apresentagdo nao
sera exigida na habilitagdo nem como parte da proposta econémica. O Plano de
Implantagao identificara as intervengdes previstas e sua sequéncia de execucgao.
O Cronograma Fisico-Financeiro indicara os prazos e os valores de cada etapa
e demonstrara sua compatibilidade com os percentuais minimos acumulados de
investimento, calculados sobre o valor global assumido na proposta vencedora.
Cabera a concessionaria elaborar os projetos, submeté-los a aprovagdo do
Municipio e obter as licencas e autorizagdes exigiveis para cada intervengao.

b) Recuperagdo e implantagdo. A concessionaria executara as
intervencdes de recuperacdo e adequacdo das estruturas existentes e
implantara a infraestrutura prevista nos projetos aprovados. A execugao podera
ocorrer por etapas, observados o Plano de Implantacao, o Cronograma Fisico-
Financeiro e as condigdes de seguranca e licenciamento aplicaveis.

c) Operagdo e manutencédo. Cada area ou estrutura podera entrar em
funcionamento apds o atendimento das condigbes de seguranga, acessibilidade
e licenciamento exigiveis para o respectivo uso. A concessionaria respondera
pela operagao das areas em funcionamento e pela manutengéo, conservagao e

adequacao do imovel durante toda a vigéncia da concesséo.
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d) Encerramento e reversdo. Ao término da concessao, a concessionaria

restituira o imével ao Municipio e entregara os bens classificados como

R

oA MELHOR. UM

reversiveis. As benfeitorias realizadas no imovel serdo aproveitadas pelo

i i
)
A

’)

Municipio, sem indenizagdo, nos termos do art. 4°, paragrafo unico, da Lei
Municipal n°® 3.291/2025.

5.3. Projetos, licencgas e despesas de implantacao

As intervencgdes deverao observar as condigdes fisicas atuais do imovel,
a documentacgao técnica disponibilizada pelo Municipio € as normas vigentes,
nao gerando direito a aporte financeiro direto da Administragao.

Cabera a concessionaria elaborar os estudos, levantamentos e projetos
necessarios a implantacdo do empreendimento, providenciar as Anotagdes ou
os Registros de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT), conforme a atividade,
e obter as licengas, autorizagbes e alvaras exigiveis. A concessionaria arcara
com as despesas correspondentes, inclusive com os custos de execug¢ao das
obras, das instalagdes e dos equipamentos, sem aporte financeiro direto do
Municipio.

Os projetos técnicos e executivos deverao considerar as condigodes fisicas
do imovel, a documentacgao técnica disponibilizada pelo Municipio e as normas
vigentes. A concessionaria devera submeté-los aos setores municipais
competentes, acompanhados dos estudos e documentos de responsabilidade
técnica pertinentes a cada intervengao.

A selecao da concessionaria e o cumprimento do valor de investimento
assumido nao dispensam a aprovagao expressa dos projetos.

Aelaboragéo e a apresentacao dos projetos serao de responsabilidade da
concessionaria, que devera providencia-los em tempo habil para permitir sua
analise pelos setores municipais competentes, a realizacdo de eventuais
adequacgdes, a obtencéo das licengas e autorizagdes exigiveis e 0 cumprimento
dos marcos de investimento contratados.

A apresentagao, analise ou reapresentagao dos projetos nado alterara, por
si sO, 0 marco inicial de contagem dos prazos de execugao, estabelecido a partir

da assinatura do Termo de Entrega do Imével para Uso.
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Dessa forma, cabera a concessionaria planejar e organizar a
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apresentacao dos projetos e a execugao das intervengbes necessarias ao

DRE

cumprimento do investimento minimo acumulado de 3,75% do valor global

P REFEITURA

oA MELHOR

:

contratado até o final do primeiro ano, observadas as condigdes estabelecidas

<

neste Termo de Referéncia e as situagdes legalmente justificadas.

Os setores municipais competentes verificardo a compatibilidade de cada
projeto com a finalidade publica do imével, os requisitos técnicos da concessao,
as condi¢des de seguranca e a legislagao aplicavel. O Municipio comunicara sua
decisédo por escrito, aprovando o projeto, indicando as corre¢des ou
complementagdes necessarias ou fundamentando sua recusa. Quando forem
exigidos ajustes, a concessionaria devera reapresentar os documentos no prazo
fixado pela Administracdo, considerada a complexidade das adequacbdes
solicitadas. A recusa do projeto ndo autoriza, por si sO, a alteragao do objeto, a
reducado do investimento assumido ou a prorrogacéo dos prazos de execugao.
Eventual inadimplemento sera apurado conforme os procedimentos aplicaveis.

A concessionaria somente podera iniciar obra ou implementar mudancga
de uso admitida para o imovel apds obter, para a respectiva intervencao, a
aprovagao municipal do projeto e as licengcas e autorizagdes exigiveis. A
aprovagao municipal ndo substitui as licengas ou autorizagdes de outros 6rgaos
competentes nem afasta a responsabilidade técnica e contratual da

concessionaria.

5.4. Fiscalizagao e correcao de desconformidades

A fiscalizagdo municipal acompanhara a execugao fisica e financeira dos
investimentos, as condigdes de seguranga, a manutengao, a conservagao e o
cumprimento das demais obrigagdes contratuais.

Irregularidades ou desconformidades serdo formalmente comunicadas a
concessionaria para corregao no prazo definido pela fiscalizagdo, quando a
situagao for sanavel e ndo houver risco imediato as pessoas, ao patrimonio ou

ao interesse publico.
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5.5. Manutengao, conservagao e seguranga

A concessionaria devera realizar manutengcao preventiva e corretiva,

R
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limpeza, conservagao e seguranga das areas sob sua responsabilidade durante
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toda a vigéncia, preservando as condi¢gbes de uso e a integridade dos bens
publicos.

A concessionaria devera adotar medidas imediatas quando identificada
situagdo de risco a seguranga das pessoas ou a integridade do patriménio,
observadas suas responsabilidades legais e contratuais.

5.6. Obrigagdes da concessionaria

» Executar integralmente o investimento total ofertado e contratado;

» Cumprir os percentuais minimos acumulados de investimento;

* Elaborar os projetos e obter as licengas e autorizagbes necessarias;

» Executar as intervengdes de recuperagao, adequacéao e implantagao do
empreendimento;

» Operar, administrar, manter, conservar e proteger o complexo por sua
conta e risco;

« Cumprir as normas de seguranga, acessibilidade, urbanismo, meio
ambiente e prevencgao contra incéndio;

* Manter registros e documentos comprobatérios dos investimentos;

« Permitir o acesso da fiscalizacdo e atender as notificacdes
administrativas;

* Responder pelos danos causados ao patriménio municipal, usuarios ou
terceiros decorrentes de sua atuacao;

» Entregar o imovel e os bens reversiveis nas condigdes previstas ao

término da concess3ao.

5.7. Obrigagoes do Municipio

* Disponibilizar o imével e a documentagao técnica e cadastral existente
que integre a contratagao;

* Participar da vistoria e do Inventario Inicial;

» Acompanhar e fiscalizar a execugédo dos investimentos e das demais
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* Analisar, por seus setores competentes, os projetos e documentos
submetidos a aprovagao municipal;

« Comunicar irregularidades e adotar as providéncias administrativas
cabiveis;

* Manter a titularidade do imével e acompanhar a reversao ao final da

concessao.

5.8. InfragOes, sangodes, alteragoes e extingao

O descumprimento das obrigagdes sujeitara a concessionaria as medidas
corretivas e sangdes previstas no Termo de Referéncia, no contrato e na Lei
Federal n° 14.133/2021, mediante procedimento proprio, assegurados a
motivagéo, o contraditério e a ampla defesa.

O descumprimento injustificado dos percentuais minimos de investimento,
abandono, transferéncia irregular, utilizacdo incompativel do imoével ou grave
comprometimento da seguranga poderdo caracterizar inadimplemento grave e
ensejar a extingdo da concessao, observados os procedimentos aplicaveis.

Alteragdes contratuais, recomposicao de obriga¢des ou revisao de prazos
deverao ser formalmente instruidas e somente serdao admitidas nas hipéteses

legal e contratualmente cabiveis.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. Designacao da equipe de gestao e fiscalizagao administrativa

Por meio da Portaria n°® 1.030/2026, o Municipio designou os seguintes
servidores para a gestdo e a fiscalizacdo administrativa do contrato de
concessao:

Gestor do contrato: FABIO DOS SANTOS ESPINDOLA

Fiscal do contrato: ALVARO CHRISTIAN ROJAS PERES

Suplente de fiscal: PAULO RICARDO DA SILVA COSTA

Compete a equipe designada, observadas as fungdes previstas na
portaria, acompanhar o cumprimento dos prazos e das obrigacbes assumidas
pela concessionaria, conferir a documentagdo apresentada, registrar as
ocorréncias e acompanhar as providéncias adotadas para corrigir atrasos ou

irregularidades.
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A verificagdo do cumprimento dos marcos de investimento tera por base
os documentos comprobatérios apresentados pela concessionaria e as

manifestagdes técnicas do setor municipal de Engenharia.

6.2. Fiscalizagao técnica das obras e intervengoes

A fiscalizacao técnica das intervencdes devera ser realizada com suporte
de profissionais legalmente habilitados, observadas suas atribuicbes e
competéncias, contando com o apoio do setor municipal de Engenharia,
conforme as necessidades identificadas durante a execugéo contratual.

As verificagcbes compreenderao, entre outros aspectos, a correspondéncia
entre as medicdes apresentadas e os servigos efetivamente executados, bem
como a conformidade das obras com os projetos aprovados.

As conclusdes serao registradas em relatérios ou manifestagdes técnicas
e juntadas ao processo administrativo para fundamentar as providéncias da

equipe de gestao e fiscalizagdo administrativa.

7. CRITERIOS DE ACOMPANHAMENTO E COMPROVAGAO DOS
INVESTIMENTOS

7.1. Critérios de contabilizagdo, comprovagao e fiscalizagcao dos
investimentos

Para fins de cumprimento do investimento contratado, serdo consideradas
as despesas efetivamente vinculadas a recuperacao, adequagao, modernizagao
e implantagcdo do empreendimento, observada sua contribuicdo para as
melhorias do complexo e a possibilidade de comprovacao documental e
verificagao fisica.

Serao observados os seguintes critérios para contabilizacdo dos

investimentos:

a) Investimentos fisicos: serdo computados os investimentos em obras,
instalagdes, infraestrutura, equipamentos e bens incorporados ao
empreendimento, bem como os servigos diretamente necessarios a execugao

das intervengbes e a implantagdo do complexo, desde que devidamente
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b) Projetos e servigos técnicos: poderdao ser computados os custos de

elaboragao de projetos e servigos técnicos diretamente vinculados as melhorias

R
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e a implantacdo do empreendimento, desde que individualizados, comprovados

i i
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e mensurados de forma verificavel.

c) Mao de obra e encargos: serdo computados os custos de mao de obra
e respectivos encargos diretamente incorporados ao custo das obras e
intervencgdes, desde que comprovada sua vinculagcido aos servigos efetivamente

executados, sem duplicidade de contabilizagao.

d) Despesas nao computaveis: nao serdo consideradas para
cumprimento do investimento minimo as despesas ordinarias de operacao,
administragao, promog¢ao e manutencao, folha de pagamento e encargos nao
vinculados diretamente as obras, publicidade corrente, capital de giro, juros,
custos de financiamento, multas, tributos operacionais e despesas

administrativas gerais sem vinculagao direta as intervencgoes.

A comprovagao dos investimentos sera realizada mediante documentacéo
fiscal, financeira, contabil e técnica, podendo incluir notas fiscais, contratos,
comprovantes de pagamento, medicdes, relatérios, registros fotograficos,
Anotacgbes de Responsabilidade Técnica (ARTs), Registros de Responsabilidade
Técnica (RRTs), quando exigiveis, e demais documentos pertinentes.

A fiscalizacdo devera verificar a elegibilidade das despesas, a
correspondéncia entre os valores apresentados e a efetiva execucéo fisica das
obras, instalagdes, equipamentos e demais intervengdes, observados o Plano
de Implantagao e o Cronograma Fisico-Financeiro.

N&o serao reconhecidos valores sem comprovagao suficiente,
contabilizados em duplicidade ou relativos a despesas ndo computaveis, os
quais estarao sujeitos a glosa, assegurada a concessionaria a possibilidade de
manifestagdo, sem prejuizo das medidas corretivas e sangdes contratuais
cabiveis.

Nao havera pagamento do Municipio a concessionaria pela execugao da
concessao, sendo sua remuneragao decorrente da exploragédo econdmica das

atividades admitidas no complexo.
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7.2. Percentuais minimos de execugao

O investimento total contratado correspondera ao valor global constante
da proposta vencedora, respeitado o investimento minimo estabelecido pela
Administracio.

Os percentuais minimos de execugao representam marcos acumulados
destinados a distribuir a obrigacdo de investimento ao longo da fase de
implantagédo, evitando a concentragdo integral do investimento no inicio da
concessao e, simultaneamente, assegurando evolugao fisica verificavel do

empreendimento.

CibREIRM

Periodo Percentual minimo acumulado Marco fisico correspondente

Desenvolvimento dos levantamentos e projetos, obtengéo das
Até o final do 1° 3759 aprovagdes necessarias a etapa inicial, execugao das primeiras

, (] . ~ ~ . ~ .
ano intervengdes de seguranga, recuperagdo ou implantagéo previstas no

Plano de Implantagé&o.

Avanco material das intervengdes estruturais, de seguranga,
Até o final do 3° 12.50% acessibilidade e infraestrutura previstas para a fase inicial e
ano O intermediaria do empreendimento, conforme Cronograma Fisico-

Financeiro aprovado.

Conclusao integral do investimento contratado e das estruturas,
100,00% instalagdes, equipamentos e demais intervengdes previstas no Plano
de Investimentos aprovado.

Até o final do
10° ano

Os prazos serao contados da assinatura do Termo de Entrega do Imovel
para Uso.

O cumprimento do percentual financeiro nao sera suficiente,
isoladamente, para caracterizar o atendimento do marco contratual.

Cada marco devera corresponder a efetiva execugao fisica das obras,
instalagbes, equipamentos, projetos e demais intervengdes previstas para a
respectiva etapa.

O Plano de Implantagéo e o Cronograma Fisico-Financeiro apresentados
pela concessionaria deverdo discriminar os investimentos, etapas fisicas,
produtos, obras, instalacdes e resultados vinculados a cada marco, permitindo a
fiscalizacdo verificar a correspondéncia entre os valores despendidos e as
entregas efetivamente realizadas.

Somente serdo reconhecidos para cumprimento dos marcos o0s
investimentos efetivamente executados, elegiveis, comprovados e relacionados
ao empreendimento.

Investimentos antecipados poderao ser computados para os marcos

subsequentes, desde que devidamente comprovados.
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8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DA CONCESSIONARIA

8.1. Forma de selegao e justificativa da modalidade

A concessionaria sera selecionada mediante licitagdo na modalidade
concorréncia publica.

A adocao dessa modalidade decorre do art. 2° da Lei Municipal n°
3.291/2025, que exige concorréncia publica para a concessao onerosa de uso
do Estadio Municipal Anténio Braz Sessim.

Aplicam-se ao procedimento, no que couber, as disposi¢cdes da Lei
Federal n® 14.133/2021.

8.2. Critério de julgamento e selegdo da vencedora

Para maior clareza quanto a forma de julgamento, adota-se a expressao
“maior valor global de investimento privado no imével” em substituicdo a “maior
lance”. A denominacéao identifica a contrapartida efetivamente comparada: o
montante que cada licitante se compromete a aplicar no préprio estadio. A
concessao nao prevé pagamento de outorga pecuniaria ao Municipio.

As propostas que atenderem ao investimento minimo e as demais
condicbes de admissibilidade serdo classificadas em ordem decrescente do
investimento ofertado. Sera declarada vencedora a licitante que apresentar a
proposta mais bem classificada e comprovar o atendimento aos requisitos de
habilitacéo.

O julgamento tera por base a proposta econémica. A modalidade esportiva
escolhida e a solugao técnica a ser desenvolvida apds a contratagcdo nao

receberdo pontuacdo nem conferirdo preferéncia a qualquer licitante.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O investimento privado minimo a ser realizado no imével ¢ de R$
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais). Esse montante constitui o piso da
obrigacao de investimento da concessionaria.

A concesséo ndo prevé pagamento do Municipio a concessionaria nem
cobranga de outorga pecuniaria pelo uso do imével. O valor total a investir

correspondera ao valor global da proposta vencedora, observado o minimo
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9.1. Fundamentagao do investimento minimo

A Administragcdo Municipal definiu o piso de investimento a partir dos

R

oA MELHOR. UM

levantamentos, das caracteristicas fisicas e estruturais do imovel e das

’)

necessidades de recuperacao, adequagao e modernizagao.

Os estudos exploratérios inicialmente considerados contemplavam
empreendimentos de maior porte.

Na definicdo do piso, a Administragdo considerou a possibilidade de
aproveitamento das estruturas existentes, quando tecnicamente admissivel, e de
implantacdo das melhorias por etapas.

Essa escolha permite que diferentes solugdes de uso esportivo e correlato
atendam as necessidades do imdvel, sem vincular a concessao a um projeto
especifico. As referéncias a outros empreendimentos tiveram carater ilustrativo

e nao serviram de base para calculo proporcional do valor adotado.

9.2. Compatibilidade econdémico-financeira do investimento

A avaliagdo considerou conjuntamente:

a) a area e as caracteristicas fisicas do imovel;

b) o estado de conservagao das estruturas existentes;

c) as intervengdes estruturais e de seguranga necessarias;

d) as adequacdes de acessibilidade;

e) as necessidades de infraestrutura elétrica, hidrossanitaria, de
drenagem, de circulagédo e dos demais sistemas;

f) os investimentos necessarios a implantagdo e a operagdo do
empreendimento;

g) o potencial de geracao de receitas das atividades admitidas;

h) os custos estimados de implantagao, operagdo e manutengao;

i) os riscos da exploragéo econémica;

j) a demanda potencial pelas atividades a serem desenvolvidas;

k) o prazo inicial da concessao e sua compatibilidade com a amortizagao
do investimento exigido.

A Administragdo fundamentou a avaliagao referencial de viabilidade da
concessao e a definicdo do investimento minimo nas analises técnicas
realizadas, no diagndstico das condic¢des fisicas e estruturais do imovel e nos

pareceres e manifestagdes técnicas que integram o processo administrativo.
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Esses elementos subsidiaram a identificagdo das intervengoes

necessarias a recuperacao e a adequagao do estadio.
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10. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

A concesséao sera executada sem aporte financeiro direto do Municipio e
sem pagamento a concessionaria pela execugdao do objeto. Cabera a
concessionaria custear os investimentos assumidos na proposta vencedora e as
despesas de implantacdo, operagdo, manutencdo e conservagao do
empreendimento. Nao havera cobranga de outorga pecuniaria, aluguel ou prego
publico pelo uso do imovel.

As despesas administrativas eventualmente necessarias a gestdo, a
fiscalizacdo e ao apoio técnico da concessao correrao por conta das dotagdes
proprias dos setores municipais competentes, observada a disponibilidade

orgcamentaria.
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