Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Cidreira
Secretaria de Administracio

EDITAL DE CONCORRENCIA ELETRONICA N° 007/2026
PROCESSO LICITATORIO 1DOC 491/2026

GILBERTO DA COSTA SILVA, PREFEITO MUNICIPAL DE CIDREIRA, ESTADO DO
RIO GRANDE DO SUL, no uso de suas atribui¢des, torna publico, para conhecimento dos interessados, a
realizacio de licitacdo na modalidade CONCORRENCIA, na forma eletronica, com critério de
julgamento pelo MAIOR VALOR GLOBAL MAIOR DE INVESTIMENTO, destinada a concessao de
uso do ESTADIO MUNICIPAL ANTONIO BRAZ SESSIM, conforme descrito neste Edital e seus
anexos, e nos termos da Lei Municipal n® 3.291/2025 e da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

A sessdo virtual da concorréncia eletronica sera realizada no seguinte enderego:
www.pregaobanrisul.com.br, podendo as propostas sere enviadas do dia 05 de novembro de 2026 até o
dia da abertura das propostas, dia 09 de dezembro de 2026 as 09h, sendo que todas as referéncias de
tempo observam o horario de Brasilia.

1 DO OBJETO

1.1 O objeto da presente Concorréncia Eletronica é a concessao onerosa de uso de bem publico do
imovel denominado ESTADIO MUNICIPAL ANTONIO BRAZ SESSIM, de propriedade do Municipio
de Cidreira/RS, destinado a recuperagdo, adequacao, modernizacdo, implanta¢do, operagdo, administragao,
manutengdo, conservagdo e exploragdo econdmica do complexo, com a finalidade de desenvolver
atividades esportivas e correlatas, observada a finalidade estabelecida na Lei Municipal n°® 3.291/2025 e as
condic¢des previstas no Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia e nos demais documentos

técnicos anexos a este Edital.
ITEM DESCRICAO UN QTD VLR UNI TOTAL
1 24517 - CONCESSAO ONEROSA DE USO DO ESTADIO MUNICIPAL ANTONIO BRAZ UNI = 01 | R$40.000.000,00 | R$40.000.000,00
SESSIM SESSINZAO. Concessdo onerosa de uso do imével publico denominado Estadio
Municipal Ant6énio Braz Sessim, conhecido como Sessinzdo , pertencente ao Municipio de
Cidreira/RS, pelo prazo de 30 (trinta) anos, compreendendo o terreno com area cadastral de
60.343,80 m?, suas edificagdes, instalagdes e demais estruturas existentes, destinada a
recuperagdo, revitalizagdo, adequag@o, modernizagdo, implantagdo, operagdo, administragdo,
manutengdo, conservagdo ¢ exploragdio econdmica do complexo, com finalidade
predominantemente esportiva e atividades correlatas, mediante realizagdo de investimento
privado minimo obrigatorio de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), as expensas da
concessionaria e sem aporte financeiro direto do Municipio, observadas as condigdes
estabelecidas no Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia, edital, contrato e respectivos
anexos. O investimento minimo obrigatério ndo se confunde com a oferta econdmica devida
elo direito de uso e exploragéio do imével, constituindo obrigacdes distintas e cumulativas.
TOTAL R$40.000.000,00

1.2 A concessdo compreendera a utilizagdo integral do imével e de suas areas internas e externas,
cabendo & CONCESSIONARIA, as suas expensas, elaborar os projetos executivos necessarios &
implantacdo do empreendimento, obter as licengas, autorizagdes, alvards e aprovagdes exigidas pelos
orgdos competentes, executar as obras de recuperacdo estrutural das edificagdes existentes, implantar a
infraestrutura necessaria ao funcionamento do complexo, bem como administrar, operar, conservar e
manter todas as instalagdes durante a vigéncia da concessao.
1.3 Como condicdo essencial da concessio, a CONCESSIONARIA devera realizar investimento
privado correspondente ao valor global ofertado na proposta vencedora, respeitado o investimento minimo
estabelecido no edital, devendo sua execucao observar os seguintes percentuais minimos acumulados:

a) 3,75% (trés virgula setenta e cinco por cento) até o final do primeiro ano;

b) 12,50% (doze virgula cinquenta por cento) até o final do terceiro ano;

¢) 100% (cem por cento) até o final do décimo ano.
1.3.1 Os prazos serdo contados da assinatura do Termo de Entrega do Imovel para Uso, observadas as
condi¢cdes de comprovacdo documental e de correspondente execucdo fisica estabelecidas no Termo de
Referéncia.
14 A remuneragio da CONCESSIONARIA decorrera da exploracdo economica das atividades
esportivas e correlatas admitidas no complexo, observadas as condi¢des contratuais e a legislagao aplicavel,
sem aporte financeiro direto do Municipio para implantagdo ou operagdo do empreendimento € sem
pagamento 8 CONCESSIONARIA pela execugio do objeto.
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2 CREDENCIAMENTO E PARTICIPACAO NO CERTAME

2.1 Para participar do certame, o licitante deve estar devidamente credenciado no sistema eletronico
junto & Secao de Cadastro CELIC (Central de Licitagcdes do Estado, sito a Av. Borges de Medeiros, 1501,
1° e 2° andares — Porto Alegre/RS), além de atender todas as exigéncias presentes neste Edital e seus
Anexos.

2.2 As instrugdes para o credenciamento podem ser acessadas no seguinte sitio eletronico:
www.pregaobanrisul.com.br/fornecedores.

2.3 E de responsabilidade do licitante, além de credenciar-se previamente no sistema eletrénico
utilizado no certame e de cumprir as regras do presente Edital:

a) Responsabilizar-se formalmente pelas transagdes efetuadas em seu nome, assumir como firmes e
verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu representante,
excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do 6rgdo ou entidade promotora da licitagdo por
eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros;

b) Acompanhar as operagdes no sistema eletronico durante o processo licitatorio e responsabilizar-
se pelo 6nus decorrente da perda de negocios diante da inobservancia de mensagens emitidas pelo sistema
ou de sua desconexao;

¢) Comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer acontecimento que possa
comprometer o sigilo ou permitir o uso indevido da senha, para imediato bloqueio de acesso;

d) Utilizar a chave de identifica¢@o e a senha de acesso para participar da concorréncia eletronica; e

e) Solicitar o cancelamento da chave de identificacdo ou da senha de acesso por interesse proprio.
24 Sera admitida a participagcdo de empresas reunidas em consorcio, permitindo-se a conjugacao das
capacidades técnicas de seus integrantes nas condigdes estabelecidas neste Edital, observado o disposto no
art. 15 da Lei Federal n® 14.133/2021.
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3 DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO
3.1 Os licitantes deverdo encaminhar e anexar suas propostas iniciais exclusivamente por meio do
sistema eletronico, até a data e o horario estabelecidos no predmbulo deste Edital.

3.1.1 Até a abertura da sessdo publica, os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta
anteriormente inserida no sistema.

3.2 O licitante devera declarar, em campo proprio do sistema, sob pena de aplicagdo das sangdes
cabiveis em caso de falsidade:

a) Que tomou conhecimento de todas as informagdes e das condigdes locais para o cumprimento
das obrigacdes objeto da licitacdo;

b) Que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

¢) Que, quando aplicavel, cumpre os requisitos legais para o enquadramento como microempresa
ou empresa de pequeno porte e para a fruicdo do tratamento favorecido previsto nos arts. 42 a 49 da Lei
Complementar n° 123/2006, observados os limites e requisitos estabelecidos no art. 4° da Lei Federal n°
14.133/2021;

d) Quando pretender usufruir dos beneficios previstos nos arts. 42 a 49 da Lei Complementar n°
123/2006, que, no ano-calendario de realizagdo da licitagdo, ndo celebrou contratos com a Administragao
Publica cujos valores somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento
como empresa de pequeno porte, observado o disposto no art. 4°, §§ 2° e 3°, da Lei Federal n® 14.133/2021;

e) Que suas propostas economicas compreendem a integralidade dos custos para atendimento dos
direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas
convencgdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de entrega das
propostas;

f) Que atende ao disposto no artigo 7°, inciso XXXIII, da Constituicdo da Republica;

33 A proposta devera contemplar a execugdo integral do objeto da concessdo, observando todas as
condigoes estabelecidas neste Edital e nos respectivos anexos.

34 Quanto a documentagao, sera solicitada pelo agente de contratacdo apds o aceite da Proposta Final,
observando o item 5 deste Edital.

3.5 Os documentos complementares eventualmente solicitados pelo agente de contratagdo deverdo ser
enviados pelo sistema eletronico, no prazo maximo de 02 (duas) horas, contado da convocag¢ao, podendo o
prazo ser prorrogado mediante solicitagdo justificada do licitante, formulada antes de seu término e aceita
pelo agente de contratagao.
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4 DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

4.1 O licitante devera preencher e anexar sua proposta por meio do sistema eletronico, observando
integralmente as condigdes estabelecidas neste Edital, no Termo de Referéncia e nos respectivos anexos.
4.2 O prazo de validade da proposta sera de, no minimo, 60 (sessenta) dias, contado da data de abertura
da sessdo publica.

4.3 Serdo admitidas até 02 (duas) casas decimais no valor global do investimento ofertado na proposta.

5 DOCUMENTOS DE HABILITACAO
5.1 Para fins de habilitacdo nesta concorréncia, o licitante deverd enviar os seguintes documentos,
observando o procedimento disposto no item 3 deste Edital:

52  DECLARACOES

a) Declaracao conjunta, contendo no minimo todos os itens que estdo no modelo (Anexo II);

b) Declaragdo de enquadramento como microempresa ou empresa de pequeno porte, nos termos da
Lei Complementar n°® 123/2006, quando aplicavel;

¢) Declaracdo de credenciamento do representante legal (modelo Anexo II);

5.3 HABILITACAO JURIDICA

a) Registro comercial, no caso de empresa individual;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais, €, no caso de sociedade por a¢des, acompanhado de documentos de eleicao de seus
administradores;

¢) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento
no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a
atividade assim o exigir;

5.4 REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA
a) Prova de inscri¢do no Cadastro de Contribuintes do Estado ou do Municipio, se houver, relativo
ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;
b) Prova de regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou sede
do licitante, e com o Municipio de Cidreira, nos termos do art. 193 do Codigo Tributario Nacional, ou outra
equivalente, na forma da lei;
¢) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao FGTS, que demonstre cumprimento dos
encargos sociais instituidos por lei;
d) Prova de regularidade perante a Justiga do Trabalho;
e) Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica (CPF), se o licitante for pessoa
natural, ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ/MF), se o licitante for pessoa juridica;
5.4.1 As certidoes negativas que forem apresentadas sem data de validade expressam, considerar-se-ao
validas por 30 (trinta) dias contados da emissao.
5.4.2 A CND do Municipio de Cidreira pode ser obtida no site www.cidreira.rs.gov.br — Portal de
Servigos — Emitir Certiddes (Imovel Geral) — informe o CNPJ e clique em busca; se nao tiver cadastro no
Municipio solicitar através do e-mail licitacoescidreira@yahoo.com.br informando o CNPJ com
antecedéncia minima de 02 (dois) dias tteis ao evento.

5.5 QUALIFICACAO TECNICA
5.5.1 Sera exigida comprovacao de capacidade técnico-operacional mediante atestado ou certidao emitida
por pessoa juridica de direito publico ou privado que demonstre experiéncia anterior em atividades
compativeis com parcelas relevantes do objeto, tais como:

a) construgdo, recuperagdo ou reforma de edificagdes e estruturas;

b) implantag¢do ou administra¢ao de empreendimentos de infraestrutura;

¢) operacdo ou manutencdo de instalagdes esportivas, culturais, turisticas, comerciais, de
entretenimento ou de uso coletivo;

d) execugdo ou gerenciamento de obras e instalagdes de complexidade compativel.
5.5.2 Nao sera exigida experiéncia anterior em modalidade esportiva especifica.
5.5.3 Os projetos e obras deverdo contar com equipe técnica e profissionais com atribui¢cdes compativeis,
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especialmente nas areas de engenharia e arquitetura, acompanhados dos registros profissionais e
ARTSs/RRTs correspondentes.

5.6 QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

a) Certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante;

b) balanco patrimonial, Demonstracio do Resultado do Exercicio e demais demonstragées
contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais exigiveis;
5.6.1 Os licitantes devem possuir indices de liquidez geral (ILG), de solvéncia geral (ISG) e de liquidez
corrente (ILC), superiores a 1 (um), obtidos pelas seguintes formulas:

a) Indice de Liquidez Geral (ILG) = (Ativo Circulante + Realizdvel a Longo Prazo) / (Passivo
Circulante + Passivo Nao Circulante);

b) indice de Solvéncia Geral (ISG) = (Ativo Total) / (Passivo Circulante + Passivo Néo Circulante);

¢) Indice de Liquidez Corrente (ILC) = (Ativo Circulante) / (Passivo Circulante).

5.6.2 Nas licitacdes e contratagdes de compras para entrega futura, caso o licitante apresente resultado
inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices referidos no item 5.6.1, podera ser exigido no Edital,
para fins de habilitacdo, patrimonio liquido minimo do licitante de até¢ 10% (dez por cento) do valor
estimado da contratagdo, conforme art. 3°, inciso II, do Decreto Estadual n® 57.154/2023.

5.6.3 As demonstragdes contabeis poderdao ser substituidas pelo Certificado de Ateste e de Avaliagdo
Econdmico-Financeira de Licitantes, expedido pela Contadoria e Auditoria-Geral do Estado (CAGE/RS),
obtido por meio do Sistema de Avaliagdo de Capacidade Financeira (SisACF), com validade de 1 (um)
ano, nos termos do art. 5°, §1°, do Decreto Estadual n® 57.154/2023.

5.6.4 Apresentacdo das demonstragdes contabeis para empresas que estejam obrigadas a apresentar
escrituragdo contabil digital no SPED.

a) copias dos relatérios do SPED em que constem o balango patrimonial (BP) e a demonstracao do
resultado do exercicio (DRE) de acordo com as normas brasileiras de contabilidade expedidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade dos dois altimos exercicios sociais;

b) copia do recibo de entrega do Arquivo SPED a Receita Federal do Brasil;

¢) copia do termo de abertura e encerramento do livro digital.

5.6.5 Apresentagdo das demonstragdes contabeis para empresas que ndo estejam obrigadas a apresentar
escrituragdo contabil digital

a) copias das paginas do livro diario nas quais estdo transcritos os termos de abertura e
encerramento, o balanco patrimonial (BP) e a demonstracao de resultado do exercicio (DRE) dos dois
ultimos exercicios sociais, devidamente autenticados pela Junta Comercial ou o6rgdo competente, e
assinados pelo responsavel pela contabilidade e pelo representante legal da empresa.

6 VEDACOES
6.1 Nao poderao disputar licitagdo ou participar da execucdo do contrato, direta ou indiretamente, nos
termos do artigo 14 da Lei Federal n° 14.133/2021:

a) Autor do anteprojeto, do projeto basico ou do projeto executivo, pessoa fisica ou juridica,
quando a licitagdo versar sobre obra, servigos ou fornecimento de bens a ele relacionados;

b) Empresa, isoladamente ou em consoércio, responsavel pela elaboracdo do projeto basico ou do
projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente, controlador, acionista ou
detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, responsavel técnico ou
subcontratado, quando a licitagdo versar sobre obra, servicos ou fornecimento de bens a ela necessarios;

¢) Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de participar da
licitacdo em decorréncia de sanc¢do que lhe foi imposta;

d) Aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista
ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fun¢do na
licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

e) Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, concorrendo entre si;

f) Pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do Edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragdo de trabalho infantil, por submissdao de
trabalhadores a condigdes analogas as de escravo ou por contratagdo de adolescentes nos casos vedados
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pela legislagdo trabalhista;

g) Agente publico do 6rgdo licitante, devendo ser observadas as situagdes que possam configurar
conflito de interesses no exercicio ou apos o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislacdo que
disciplina a matéria;

6.2 O impedimento de que trata a alinea ‘c’ do item 6.1, supra, sera também aplicado ao licitante que
atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sangdo a ela
aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito
ou a utilizagdo fraudulenta da personalidade juridica do licitante.

6.3 Durante a vigéncia do contrato, ¢ vedado 8 CONCESSIONARIA contratar conjuge, companheiro
ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do 6rgao contratante ou
de agente publico que desempenhe fun¢do na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato.

7 ABERTURA DA SESSAO PUBLICA

7.1 No dia e hora indicados no predmbulo, o agente de contratacao abrird a sessdo publica, mediante a
utilizacdo de sua chave e senha.

7.2 O licitante podera participar da sessdo publica na internet, mediante a utilizagdo de sua chave de
acesso e senha, e deverd acompanhar o andamento do certame e as operacdes realizadas no sistema
eletronico durante toda a sessdo publica da concorréncia eletronica, ficando responsavel pela perda de
negocios diante da inobservancia de mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao, conforme
item 2.3 deste Edital.

7.3 A comunicagdo entre o agente de contratacdo e os licitantes ocorrera mediante troca de mensagens
em campo proprio do sistema eletronico.

7.4 Iniciada a sessdo publica, as propostas cadastradas no sistema estardo disponiveis na infernet,
através do sitio eletronico: www.pregaobanrisul.com.br.

8 CLASSIFICACAO INICIAL DAS PROPOSTAS E FORMULACAO DE LANCES
8.1 O agente de contratagdo verificara as propostas apresentadas e desclassificara fundamentadamente
aquelas que nao estejam em conformidade com os requisitos estabelecidos no Edital.
8.2 Serdo desclassificadas as propostas que:

a) Contiverem vicios insanaveis;

b) Nao obedecerem as especificagdes e condi¢des estabelecidas neste Edital, no Estudo Técnico
Preliminar, no Termo de Referéncia e nos demais anexos integrantes da contratacao.

¢) Apresentarem valor global de investimento privado inferior ao investimento minimo estabelecido
pela Administracdo;

d) Nao tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela Administracao;

e) Apresentarem desconformidade com quaisquer outras exigéncias do Edital, desde que insanavel;
8.3 A verificacdo da conformidade das propostas podera ser feita exclusivamente em relacdo a proposta
mais bem classificada.
8.4 Quaisquer insergdes na proposta que visem modificar, extinguir ou criar direitos, sem previsao no
Edital, serdo tidas como inexistentes, aproveitando-se a proposta no que nao for conflitante com o
instrumento convocatorio.
8.5 As propostas classificadas serdo ordenadas pelo sistema e o agente de contratacdo dara inicio a fase
competitiva, oportunidade em que os licitantes poderdo encaminhar lances exclusivamente por meio do
sistema eletronico.
8.6 Somente poderdo participar da fase competitiva os autores das propostas classificadas.
8.7  Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos e serdo informados, em tempo real, do valor do
maior lance registrado, vedada a identificagdo do seu autor, observando o horario fixado para duragdo da
etapa competitiva, e as seguintes regras:

a) O licitante sera imediatamente informado do recebimento do lance e do valor consignado no
registro;

b) O licitante somente poderd oferecer valor superior ao tltimo lance por ele ofertado e registrado
pelo sistema;

¢) Nao serdo aceitos dois ou mais lances iguais e prevalecera aquele que for recebido e registrado
primeiro;

d) O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances serd de 1% do maior lance, tanto em
relagdo aos lances intermedidrios quanto em relagdo ao lance que cobrir a melhor oferta.
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8.8 Serdo considerados intermediarios os lances iguais ou inferiores ao maior ja ofertado,
observadas as regras do modo de disputa e do sistema eletronico.
8.9 Apos a definicdo da melhor proposta, se a diferenca em relagdo a proposta classificada em segundo
lugar for de pelo menos 5% (cinco por cento), a Administragao podera admitir o reinicio da disputa aberta,
para a defini¢cdo das demais colocagoes.
8.10 A Administragao podera realizar diligéncias para aferir a exequibilidade das propostas ou exigir dos
licitantes que ela seja demonstrada.

9 DO JULGAMENTO
9.1 O investimento privado minimo da concessdao serd de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhées de
reais), constituindo pardmetro minimo estabelecido pela Administragdo Municipal para assegurar a
recuperagdo, adequacgdo, modernizacao e implantacdo de infraestrutura compativel com a utilizagdo
sustentavel do Estadio Municipal Antonio Braz Sessim.
9.2 O julgamento das propostas observara o critério de maior valor global de investimento ofertado
para execugao no imovel, observadas as condigdes de habilitagdo e os requisitos minimos da contratagao.
9.2.1 Para a classificacdo das propostas, serdo consideradas até¢ 02 (duas) casas decimais no valor
global do investimento ofertado.
9.3 Entre as propostas que atenderem integralmente as condigdes de habilitagdo e aos requisitos
minimos da contratacdo, serd considerada vencedora aquela que apresentar a maior oferta econdmica,
expressa pelo maior valor global de investimento privado a ser realizado no imoével.
9.4 Quando aplicavel o tratamento favorecido previsto nos arts. 42 a 49 da Lei Complementar n°
123/2006, observados os limites e requisitos do art. 4° da Lei Federal n® 14.133/2021, que possuir restri¢ao
na comprovacao da regularidade fiscal e/ou trabalhista devera apresentar toda a documentacao exigida para
habilitagdo, ainda que esta apresente alguma restricdo, sendo assegurado o prazo de 5 (cinco) dias uteis,
cujo termo inicial corresponderda ao momento em que o licitante for declarado vencedor do certame,
prorrogavel por igual periodo, a critério da Administracdo, para regularizacdo da documentagdo,
pagamento ou parcelamento do débito e emissdo de eventuais certiddes negativas ou positivas com efeito
de certiddo negativa.
9.5 O disposto no item 9.4 ndo dispensa a apresentacdo de todos os documentos exigidos para
habilitagdo, ainda que a documentacao de regularidade fiscal ou trabalhista apresente restri¢ao.
9.6 A nao regularizacdo da documentacgdo, no prazo fixado no subitem 9.4, implicara na decadéncia do
direito a contratacdo, sem prejuizo das penalidades cabiveis, sendo facultado a Administragdo convocar os
licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, para a assinatura do contrato, ou revogar a licitacao;
9.7 A fim de obter subsidios que lhe permitam um melhor juizo de valor, o agente de contratacdo
podera realizar todas as diligéncias que entender necessarias para esclarecer ou complementar qualquer
item das propostas apresentadas;
9.8 Esta Licitacdo sera processada e julgada com observancia do previsto no artigo 17 da Lei Federal n°
14.133/2021.
9.9 Em caso de empate entre duas ou mais propostas, serdo observados os critérios e a ordem de
desempate estabelecidos no item 11 deste Edital.

10 MODO DE DISPUTA

10.1 Sera adotado o modo de disputa aberto, com envio de lances publicos e sucessivos, conforme regras
constantes nos itens 7 e 8.

10.2 A etapa competitiva, de envio de lances na sessdo publica, durara 10 (dez) minutos e, apos isso,
sera prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos 02 (dois) minutos
do periodo de duragdo da sessdo publica.

10.3 A prorrogagdo automatica da etapa de envio de lances sera de dois minutos e ocorrera
sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de prorrogacdo, inclusive quando se
tratar de lances intermediarios.

10.4 Na hipotese de ndo haver novos lances, a sessdo publica serd encerrada automaticamente.

10.5 Encerrada a sessao publica sem prorrogagcdo automadtica pelo sistema, o agente de contratagdo
podera admitir o reinicio da etapa de envio de lances, visando a obtengdo de maior valor global de
investimento privado, observadas as regras aplicaveis ao modo de disputa adotado.

10.6 Na hipotese de o sistema eletronico desconectar para o agente de contratagdo no decorrer da etapa
de envio de lances da sessdo publica e permanecer acessivel aos licitantes, os lances continuardo sendo
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recebidos, sem prejuizo dos atos realizados.

10.7 Quando a desconexdo do sistema eletronico para o agente de contratagdo persistir por tempo
superior a 10 (dez) minutos, a sessdo publica serd suspensa e reiniciada somente decorridas 24 (vinte e
quatro) horas ap6s a comunicagdo do fato aos participantes, no mesmo enderego eletronico que ocorreu a
sessao.

11 CRITERIOS DE DESEMPATE

11.1 Em caso de empate entre duas ou mais propostas, ressalvada a aplicagcdo do tratamento favorecido
previsto nos arts. 44 e 45 da Lei Complementar n° 123/2006, quando legalmente cabivel, observados os
limites e as condi¢des do art. 4° da Lei Federal n® 14.133/2021, serdo utilizados os seguintes critérios de
desempate, nesta ordem, nos termos do art. 60 da Lei Federal n® 14.133/2021:

a) Disputa final, hipotese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova proposta em ato
continuo a classificacao;

b) Avaliagdo do desempenho contratual prévio dos licitantes, para a qual deverao preferencialmente
ser utilizados registros cadastrais para efeito de atesto de cumprimento de obrigacdes previstos na Lei
Federal n° 14.133/2021;

¢) Desenvolvimento pelo licitante de agdes de equidade entre homens e mulheres no ambiente de
trabalho, conforme regulamento;

d) Desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme orientacdes dos 6rgaos de
controle.

11.2  Em igualdade de condicdes, se ndo houver desempate, sera assegurada preferéncia, sucessivamente,
nos termos do art. 60, § 1°, da Lei Federal n® 14.133/2021, aos bens e servi¢os produzidos ou prestados por:

a) Empresas estabelecidas no territério do Estado do Rio Grande do Sul;

b) Empresas brasileiras;

¢) Empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia no Pais;

d) Empresas que comprovem a pratica de mitigacdo, nos termos da Lei n° 12.187, de 29 de
dezembro de 2009.

11.3  Persistindo o empate ap6s a aplicacdo dos critérios legais previstos nos itens anteriores, podera ser
realizado sorteio eletronico, observadas as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis e as funcionalidades do
sistema eletronico utilizado na licitagao.

12 NEGOCIACAO E JULGAMENTO

12.1 Encerrada a etapa de envio de lances da sessao publica, inclusive com a realizagdo do desempate, se
for o caso, o agente de contratagdo podera negociar com o licitante mais bem classificado, visando a
obtencao de proposta mais vantajosa para a Administragdo, observado o critério de julgamento estabelecido
neste Edital.

12.2 A resposta a contraproposta € o envio de documentos complementares, necessarios ao julgamento
da aceitabilidade da proposta, inclusive a sua adequacdo ao ultimo lance ofertado, que sejam solicitados
pelo agente de contratacdo, deverdo ser encaminhados no prazo fixado neste Edital.

12.3 Encerrada a etapa de negociagdo, sera examinada a proposta classificada em primeiro lugar quanto
a adequagdo ao objeto, ao cumprimento das condigdes do Termo de Referéncia e ao valor global de
investimento privado ofertado, respeitado o investimento minimo estabelecido pela Administragao.

12.4 Nao serdo consideradas, para julgamento das propostas, vantagens nao previstas no Edital.

13 DA CONVOCACAO DOS LICITANTES REMANESCENTES

13.1 Na hipotese de o licitante vencedor ndo assinar o contrato, nao aceitar ou ndo retirar o instrumento
equivalente no prazo e nas condigdes estabelecidas neste Edital, a Administracdo poderd convocar os
licitantes remanescentes, observada a ordem de classificacdo, para eventual celebracdo do contrato nas
condigdes propostas pelo licitante vencedor.

13.2 A convocagdo dos licitantes remanescentes dependera da verificacdo das condigdes de habilitagdo e
da aceitabilidade da proposta, observadas as exigéncias previstas neste Edital e na Lei Federal n°
14.133/2021.

13.3  Caso o licitante remanescente aceite a contratacao nas condi¢des propostas pelo licitante vencedor,
sera convocado para assinatura do contrato, no prazo e nas condi¢des estabelecidas pela Administragao.
13.4 Caso nenhum dos licitantes remanescentes aceite a contratacdo nas condigdes propostas pelo
licitante vencedor, a Administragdo podera convocar os licitantes remanescentes para negociagao,
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observada a ordem de classificagdo, com vistas a obtengcdo de proposta mais vantajosa, respeitado o
investimento privado minimo estabelecido para a concessao ¢ as disposicdes legais aplicaveis.

13.5 Frustrada a negociag¢do, a Administragdo podera adjudicar e celebrar o contrato com o licitante
remanescente, nas condigdes ofertadas, desde que observada a ordem de classificagdo, a compatibilidade da
proposta com o objeto e o atendimento integral as exigéncias de habilitag3o.

13.6 A convocacdo de licitantes remanescentes destina-se exclusivamente a eventual celebragdo do
contrato decorrente desta Concorréncia Eletronica, observadas as condigdes deste Edital e a legislagao
aplicavel.

14  VERIFICACAO DA HABILITACAO

14.1 Os documentos de habilitagdo, de que trata o item 5, serdo examinados pelo agente de contratagdo,
que verificara a autenticidade das certiddes junto aos sitios eletronicos oficiais de 6rgdos e entidades
emissores.

14.2 Na analise dos documentos de habilitagdo, observado o disposto no art. 64 da Lei Federal n°
14.133/2021, o agente de contratacdo poderd sanar erros ou falhas que ndo alterem a substancia dos
documentos e sua validade juridica, mediante despacho fundamentado registrado e acessivel a todos,
atribuindo-lhes eficdcia para fins de habilitagdo e classificagao.

14.3  As certidoes apresentadas na habilitagdo, que tenham sido expedidas em meio eletronico, serdo
tidas como originais apds terem a autenticidade de seus dados e certificacdo digital conferidos pela
Administracdo, dispensando nova apresentacao, exceto se vencido o prazo de validade.

14.4 A licitante beneficiaria do tratamento favorecido previsto na Lei Complementar n® 123/2006, que
tenha apresentado a declaracdo de enquadramento exigida neste Edital e que possua alguma restrigdo na
comprovagdo de regularidade fiscal e/ou trabalhista, tera sua habilitacdo condicionada ao envio de nova
documentagdo, que comprove a sua regularidade, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contado do momento
em que for declarada vencedora do certame, prazo que podera ser prorrogado uma Unica vez, por igual
periodo, a critério da Administracdo, desde que seja requerido pelo interessado, de forma motivada e
durante o transcurso do respectivo prazo.

14.5 Na hipdtese de a proposta classificada em primeiro lugar ndo ser aceitdvel ou o licitante ndo atender
as exigéncias de habilitagdo, o agente de contratagdo examinard a proposta subsequente e assim
sucessivamente, na ordem de classificacdo, até a apuragdo de uma proposta que atenda ao Edital. Nessa
hipotese, aceita a proposta, sera concedido o prazo previsto no item 3.5 para o envio da documentagado de
habilitagao.

14.6 A habilitacdo podera ser realizada por processo eletronico de comunicacgao a distancia, nos termos
dispostos em regulamento do Poder Publico.

14.7  Constatado o atendimento as exigéncias estabelecidas no Edital, o licitante sera declarado vencedor,
oportunizando-se a manifestagcdo da intencao de recurso.

15 RECURSO
15.1 Cabera recurso, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimagdo ou de lavratura da ata,
em face de:

a) Ato que defira ou indefira pedido de pré-qualificacdo de interessado ou de inscri¢do em registro
cadastral, sua altera¢do ou cancelamento;

b) Julgamento das propostas;

¢) Ato de habilitacdo ou inabilitagdo de licitante;

d) Anulacao ou revogacao da licitagdo.

e) Extin¢do do contrato, quando determinada por ato unilateral e escrito da Administracao;

15.2 O prazo para apresentagdo de contrarrazdes serd o mesmo do recurso e tera inicio na data de
intimagao ou de divulgagdo da interposi¢ao do recurso.

15.3  Quanto ao recurso apresentado em virtude do disposto nas alineas “b” e “c” do item 15.1 do
presente Edital, serdo observadas as seguintes disposigoes:

a) A inten¢do de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de preclusdo, e o prazo
para apresentacdo das razdes recursais serd iniciado na data de intimag¢do ou de lavratura da ata de
habilitagdo ou inabilitacao;

b) A apreciacdo dar-se-4 em fase Unica.

15.4 O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisdo recorrida, que, se
ndo reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés) dias tuteis, encaminhara o recurso com a sua
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motivacao a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis,
contado do recebimento dos autos.

15.5 O acolhimento do recurso implicara invalidacao apenas de ato insuscetivel de aproveitamento.

15.6 O recurso interposto tera efeito suspensivo ao ato ou a decisdo recorrida, até que sobrevenha
decisdo final da autoridade competente.

16 ENCERRAMENTO DA LICITACAO
16.1 Encerradas as fases de julgamento e habilitagdo, e exauridos os recursos administrativos, o processo
licitatorio sera encaminhado a autoridade superior, que podera:

a) Determinar o retorno dos autos para saneamento de irregularidades;

b) Revogar a licitagdo por motivo de conveniéncia e oportunidade;

¢) Proceder a anulagdo da licitacdo, de oficio ou mediante provocagdo de terceiros, sempre que
presente ilegalidade insanavel;

d) Adjudicar o objeto e homologar a licitagao;

17 CONDICOES DE CONTRATACAO

17.1 Apos a homologacdo do procedimento licitatorio e a adjudicagdo do objeto, o licitante vencedor
sera convocado para assinar o Contrato de Concessdo no prazo de 10 (dez) dias tuteis, contados do
recebimento da convocacao, podendo esse prazo ser prorrogado uma unica vez, por igual periodo, mediante
solicitacdo devidamente justificada e aceita pela Administragdo Municipal.

17.2  Sera facultado a Administragdo, quando o convocado ndo assinar o termo de contrato ou ndo aceitar
ou ndo retirar o instrumento equivalente no prazo e nas condi¢des estabelecidas neste Edital, convocar os
licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, para a celebracdo do contrato nas condigdes propostas
pelo licitante vencedor, sem prejuizo da aplicacao das sangdes cabiveis.

17.3  Decorrido o prazo de validade da proposta indicado no item 4.2 deste Edital, sem convocagdo para
a contratagdo, ficardo os licitantes liberados dos compromissos assumidos.

17.4 Na hipotese de nenhum dos licitantes remanescentes aceitar a contratacdo nas condi¢cdes propostas
pelo licitante vencedor, a Administragdo podera, observada a ordem de classificag@o e as disposi¢des legais
aplicaveis:

a) Convocar os licitantes remanescentes para negociagdo, na ordem de classificagdo, com vistas a
obtencao de proposta mais vantajosa para a Administragdo, observado o investimento minimo estabelecido
para a concessao;

b) Adjudicar e celebrar o contrato nas condigdes ofertadas pelos licitantes remanescentes, atendida
a ordem classificatoria, quando frustrada a negociacdo de melhor condicao;

17.5 A recusa injustificada do licitante em assinar o contrato ou em aceitar ou retirar o instrumento
equivalente no prazo estabelecido pela Administragdo caracterizard o descumprimento total da obrigagao
assumida e o sujeitara as penalidades legalmente estabelecidas, previstas neste Edital.

18 DA CONCESSAO, DA EXECUCAO E DO FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO
18.1 A presente concessdo onerosa de uso de bem publico destina-se a exploragdo econdmica do imdvel
denominado Estadio Municipal Antdnio Braz Sessim, permanecendo sua propriedade com o Municipio de
Cidreira/RS durante toda a vigéncia contratual.

18.2 A concessdo abrangera a utilizacdo integral do imovel, compreendendo suas edificagdes,
arquibancadas, areas internas, areas externas e demais estruturas integrantes do complexo, com a finalidade
de recuperagdo, adequagdo, modernizacdo, implantagdo, operacdo, administragdo, manutengdo,
conservagdo e exploracdo econdomica do empreendimento, destinado a atividades esportivas e correlatas,
observada a Lei Municipal n® 3.291/2025.

18.3 A configuragdo do empreendimento sera definida pela CONCESSIONARIA apés a assinatura do
contrato, mediante a apresentagdo dos projetos técnicos e executivos, do Plano de Implantagdao e do
Cronograma Fisico-Financeiro ao Municipio, observadas as condigdes estabelecidas no Estudo Técnico
Preliminar, no Termo de Referéncia e na Lei Municipal n® 3.291/2025, preservada a finalidade esportiva e
correlata do imovel e observadas as aprovagdes exigiveis dos 6rgaos competentes.

18.4  Cabera exclusivamente 8 CONCESSIONARIA, s suas expensas:
a) elaborar os levantamentos, estudos e projetos necessarios a implantacdo do empreendimento,
observadas a legislag@o e as normas técnicas aplicaveis;
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b) executar as obras e intervengdes de recuperacao estrutural, adequagdo e implantagdo necessarias
a solugdo aprovada;

¢) implantar a infraestrutura correspondente a solugdo aprovada, observada a finalidade esportiva e
correlata do imoével,

d) executar integralmente o investimento total ofertado e contratado e cumprir os percentuais
minimos acumulados de investimento;

e) administrar, operar, manter, conservar ¢ explorar economicamente o empreendimento durante
toda a vigéncia da concessao.
18.5 Cabera & CONCESSIONARIA, as suas expensas, obter as licengas, autorizagdes, alvaras e
aprovagdes necessarias a implantagdo e ao funcionamento da solugdo apresentada, observando, conforme
aplicavel:

a) a legislagdo urbanistica e de uso e ocupacao do solo aplicavel ao imovel;

b) a legislagdo ambiental e as condigdes estabelecidas pelos 6rgaos ambientais competentes;

¢) as exigéncias de prevencao e prote¢ao contra incéndio do Corpo de Bombeiros Militar do Estado
do Rio Grande do Sul;

d) as normas sanitarias aplicaveis as atividades desenvolvidas;

e) as normas técnicas especificas correspondentes as obras, instalagdes elétricas, hidrossanitarias,
drenagem, seguranga e demais sistemas integrantes da solucao;

f) as demais normas técnicas e regulamentagdes especificas correspondentes as atividades
efetivamente desenvolvidas, inclusive as normas da ABNT aplicaveis as intervengoes.
18.6 Os projetos e intervencdes sujeitos a responsabilidade técnica deverdo ser elaborados e
acompanhados por profissionais legalmente habilitados, com emissao das respectivas ARTs ou RRTs.
18.7 As intervencgdes deverdo observar as condi¢des fisicas atuais do imovel, a documentacio técnica
disponibilizada pelo Municipio e as normas vigentes, ndo gerando direito a aporte financeiro direto da
Administracao.
18.8  As estruturas identificadas como comprometidas ndo poderdo ser utilizadas antes da execucdo das
medidas corretivas necessarias e da correspondente verificagdo técnica.
18.9 Durante toda a vigéncia da concessio, a CONCESSIONARIA serd responsavel pela
administracdo, operagdo, manuten¢ao preventiva e corretiva, limpeza, vigilancia patrimonial, conservacgao e
seguranca das instalagdes do complexo, preservando as condi¢cdes adequadas de uso e a integridade dos
bens publicos.
18.10 A exploragdo econdmica do empreendimento podera compreender atividades esportivas e correlatas,
bem como atividades comerciais, turisticas, culturais, recreativas e de apoio vinculadas ao funcionamento
do complexo, observadas as condic¢des estabelecidas no Termo de Referéncia, na legislag¢do aplicavel e na
Lei Municipal n°® 3.291/2025, sendo vedada qualquer alteracdo de destinagdo que extrapole a finalidade
prevista na Lei Municipal n° 3.291/2025 sem nova autorizagdo legislativa, conforme o art. 5° da referida
Lei.

18.11 A CONCESSIONARIA deverd garantir integral atendimento as normas de acessibilidade,
assegurando condi¢oes adequadas de utilizagdo das edificagdes, equipamentos e areas de circulacdo por
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

18.12 A CONCESSIONARIA devera observar a legislacdo ambiental aplicdvel e as condicdes
estabelecidas pelos 6rgdos ambientais competentes, cumprindo as condicionantes constantes das licengas
expedidas e adotando as medidas ambientais exigiveis para a implantacdo, operagdo, manutengdo e
conservagdo do empreendimento, conforme a solucdo efetivamente desenvolvida.

18.13 A CONCESSIONARIA deverad permitir o acesso da fiscalizagdo municipal as instalagdes,
disponibilizar os documentos necessarios ao acompanhamento da execucdo contratual e atender as
notificagdes administrativas, observadas as condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia.

18.14 A implantagdo poderd ocorrer por etapas, conforme Plano de Implantacdo e Cronograma Fisico-
Financeiro aprovados, desde que nenhuma estrutura ou area seja colocada em funcionamento sem
condi¢des adequadas de segurancga, acessibilidade, regularidade e licenciamento.

18.15 A CONCESSIONARIA somente podera iniciar obra ou implementar mudanca de uso admitida
para o imovel apos obter, para a respectiva intervengdo, a aprovagdo municipal do projeto e as licengas e
autorizagdes exigiveis. A aprovagdo municipal ndo substitui as licengas ou autorizagdes de outros o6rgaos
competentes nem afasta a responsabilidade técnica e contratual da CONCESSIONARIA.

19 DA VIGENCIA, DA REVERSAO E DA DEVOLUCAO DO IMOVEL
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O prazo inicial da concessdao onerosa de uso sera de 30 (trinta) anos, admitida a prorrogagdo
conforme a legislagdo vigente e desde que demonstrado o interesse publico, observadas as disposigdes do
art. 3° da Lei Municipal n°® 3.291/2025 e as condi¢des de formalizagdo, vigéncia e inicio da execugdo
previstas no Termo de Referéncia, periodo destinado a realizagdo do investimento total contratado, a
amortizacdo dos investimentos realizados pela CONCESSIONARIA ¢ a exploracio econdmica do
empreendimento.

19.2  Durante toda a vigéncia da concessdo, a CONCESSIONARIA permanecera responsavel pela
operagdo, administracdo, manutengdo preventiva e corretiva, conservacdo e exploragdo econdmica do
empreendimento, observadas as condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia, neste Edital e no
Contrato de Concessao.

19.3 Encerrada a concessdo, o imovel sera devolvido ao Municipio de Cidreira, juntamente com os bens
reversiveis, observadas as condigOes estabelecidas no Termo de Referéncia e no Contrato.

19.3.1 Todas e quaisquer benfeitorias realizadas pela CONCESSIONARIA nio serdo indenizadas, sendo
aproveitadas pela municipalidade, conforme Lei Municipal n° 3.291/2025, observadas as demais
disposigodes legais aplicaveis.

19.4 A CONCESSIONARIA devera entregar o imovel e todos os bens reversiveis no estado de
conservagdo previsto contratualmente, respondendo por eventuais danos decorrentes de uso inadequado,
falta de manuten¢ao ou deterioracdo além do desgaste natural.

19.5 A Administracdo Municipal podera promover vistoria técnica antes do encerramento da concessao
para verificar as condigdes do imovel e dos bens reversiveis, podendo exigir da CONCESSIONARIA a
corre¢ao de danos e desconformidades de sua responsabilidade, observadas as condi¢des estabelecidas no
Termo de Referéncia e no Contrato, antes da devolugao do patrimonio publico.

20 DOS INVESTIMENTOS, DA REMUNERACAO E DA COMPROVACAO

20.1 Os investimentos necessarios a implantacdo, recuperacdo, adequacdo e modernizacdo do
empreendimento serdo integralmente custeados pela CONCESSIONARIA, que também sera responséavel
pelas despesas de operacdo, manutengdo e conservacdo do complexo, inexistindo obrigagdo de aporte
financeiro pelo Municipio de Cidreira.

20.2 O investimento total contratado correspondera ao valor global constante da proposta vencedora,
respeitado o investimento minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), observados os
seguintes percentuais minimos acumulados:

a) 3,75% (trés virgula setenta e cinco por cento) até o final do primeiro ano;

b) 12,50% (doze virgula cinquenta por cento) até o final do terceiro ano;

¢) 100% (cem por cento) até o final do décimo ano.

20.2.1 Os prazos serdao contados da assinatura do Termo de Entrega do Imoével para Uso.

20.2.2 O cumprimento do percentual financeiro ndo sera suficiente, isoladamente, para caracterizar
o atendimento do marco contratual.

20.2.3 Cada marco devera corresponder a efetiva execucdo fisica das obras, instalagdes,
equipamentos, projetos e demais intervengdes previstas para a respectiva etapa.

20.2.4 A apresentacdo, andlise ou reapresentagdao dos projetos ndo alterard, por si s6, 0 marco inicial
de contagem dos prazos de execugdo, estabelecido a partir da assinatura do Termo de Entrega do Imdvel
para Uso.

20.2.5 O Plano de Implantacio e o Cronograma Fisico-Financeiro apresentados pela
CONCESSIONARIA deverio discriminar os investimentos, etapas fisicas, produtos, obras, instalacdes e
resultados vinculados a cada marco, permitindo a fiscaliza¢do verificar a correspondéncia entre os valores
despendidos e as entregas efetivamente realizadas.

20.2.6 Somente serao reconhecidos para cumprimento dos marcos os investimentos efetivamente
executados, elegiveis, comprovados e relacionados ao empreendimento.

20.2.7 Investimentos antecipados poderao ser computados para os marcos subsequentes, desde que

devidamente comprovados.
20.3 A solugdo devera contemplar, conforme necessario, recuperacao estrutural, acessibilidade,
prevengdo contra incéndio, instalagdes elétricas e hidrossanitarias, drenagem, iluminagdo, acessos,
circulagdo, seguranga, areas de atendimento e demais infraestruturas compativeis com o empreendimento
implantado.

20.3.1 Para fins de cumprimento do investimento contratado, serdo consideradas as despesas
diretamente vinculadas a recuperagdo, adequagdo, modernizagdo e implantagdo do empreendimento,
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incluindo obras, instalagdes, equipamentos e bens incorporados ao complexo, projetos e servigos técnicos
necessarios as intervengdes, bem como mao de obra e respectivos encargos diretamente empregados nas
obras, desde que devidamente comprovados e sem duplicidade de contabilizagao.

20.4 Nao serdo computadas despesas ordinarias de operagdo, administragdo, promo¢ao ¢ manutencao,
folha de pagamento e encargos nao vinculados diretamente as obras, publicidade corrente, capital de giro,
juros, custos de financiamento, multas, tributos operacionais e despesas administrativas gerais sem relacao
direta com as intervencoes.

20.5 A remuneragio da CONCESSIONARIA decorrera da exploragio econdmica das atividades
esportivas e correlatas admitidas no complexo, observadas as condi¢des contratuais e a legislacao aplicavel,
sem aporte financeiro direto do Municipio para implantagdo ou operagdo do empreendimento € sem
pagamento 8 CONCESSIONARIA pela execugio do objeto.

20.5.1 Nao havera cobranga de outorga pecuniaria, aluguel ou prego publico pelo direito de uso do
imoével, uma vez que a contrapartida econdmica serd constituida pelas obrigagdes de investimento e demais
encargos assumidos pela CONCESSIONARIA..

20.6 A comprovagdo dos investimentos serd realizada mediante documentacdo fiscal, financeira,
contabil e técnica compativel com a execucao fisica, podendo incluir notas fiscais, contratos, comprovantes
de pagamento, medigdes, relatorios, registros fotograficos e demais elementos aceitos pela fiscalizagao.
20.6.1 A fiscalizagdo devera verificar a elegibilidade das despesas e a correspondéncia entre os valores
apresentados e a efetiva execucdo fisica das obras, instalagdes, equipamentos ¢ demais intervengoes,
observados o Plano de Implantagdo e o Cronograma Fisico-Financeiro.

20.6.2 Nao serdo reconhecidos valores sem comprovagdo suficiente, contabilizados em duplicidade ou
relativos a despesas nio computaveis, os quais estardo sujeitos a glosa, assegurada 8 CONCESSIONARIA
a possibilidade de manifestacao, sem prejuizo das medidas corretivas e sangdes contratuais cabiveis.

20.7 Os investimentos realizados ficardo sujeitos ao acompanhamento e a fiscalizagdo do Municipio,
especialmente quanto ao cumprimento do cronograma minimo estabelecido, a compatibilidade das
intervengdes realizadas com os projetos e documentos técnicos aprovados e ao cumprimento das
obrigagdes assumidas pela CONCESSIONARIA..

20.8 O descumprimento do cronograma minimo de investimentos sujeitara a CONCESSIONARIA as
penalidades previstas neste Edital, no Contrato e na legislacdo aplicavel.

21 DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO

21.1 Constituem obrigagdes do Municipio de Cidreira aquelas estabelecidas neste Edital, no Estudo
Técnico Preliminar, no Termo de Referéncia, no Contrato de Concessdo ¢ nos demais documentos técnicos
que integram o procedimento licitatdrio, observadas as disposi¢des aplicaveis a concessao, especialmente
as seguintes:

21.2  Acompanhar e fiscalizar a execucdo fisica e financeira dos investimentos, o cumprimento do
cronograma, a execugao das obras, a operacdo do empreendimento, a adequada conservagao do patrimonio
publico e a reversao dos bens ao término da concessao.

21.3  Disponibilizar 4 CONCESSIONARIA o imével e a documentagio técnica e cadastral existente
que integre a concessao.

21.4 Participar da vistoria conjunta do imdvel antes de sua entrega, com elaboragdo do Inventario Inicial,
destinado ao registro das edificagOes, instalagdes e demais estruturas existentes, de suas condigdes de
conservagdo ¢ das avarias eventualmente constatadas. Concluida a vistoria e elaborado o Inventario Inicial,
os representantes do Municipio e da CONCESSIONARIA assinardo o Termo de Entrega do Imével para
Uso, acompanhado do respectivo Inventario Inicial.

21.5 Analisar, por seus setores competentes, os projetos e documentos submetidos a aprovagao
municipal.

21.6  Registrar as ocorréncias verificadas durante a execucao da concessao, comunicar as irregularidades
identificadas e emitir as notifica¢des pertinentes.

21.7 Adotar as medidas administrativas cabiveis para assegurar o cumprimento das obrigacdes legais e
contratuais.

21.8 O Municipio poderd realizar vistorias e inspeg¢des, bem como solicitar os documentos necessarios a
verificagdo do cumprimento das obrigacdes da concessao.

21.9 As comunicagdes entre o Municipio ¢ a CONCESSIONARIA serdo realizadas por escrito, por
correio eletrénico ou por meio do protocolo oficial do Municipio.

22 DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONCESSIONARIA
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22.1 Constituem obriga¢des e responsabilidades da CONCESSIONARIA aquelas estabelecidas neste
Edital e nos demais documentos técnicos que integram o procedimento licitatorio, observadas as
disposicoes aplicaveis a concessao, especialmente as seguintes:

22.2  Elaborar e custear os projetos, estudos e levantamentos necessarios a implantacdo do
empreendimento, obter, manter e renovar, as suas expensas, as licengas, autorizacgdes, alvaras e
aprovagoes exigiveis para a solu¢do implantada e as atividades efetivamente desenvolvidas.

22.3 Executar as obras e intervengoes de recuperacao, adequagdo e implantagao do empreendimento,
conforme a solugdo aprovada.

22.4 Executar integralmente o investimento total ofertado e contratado e cumprir os percentuais
minimos acumulados de investimento.

22.5 Administrar, operar, realizar manutengdo preventiva e corretiva, limpeza, conservagao e
seguranga das instala¢des durante toda a vigéncia da concessao.

22.6 Observar integralmente as normas técnicas, urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acessibilidade,
seguranga e prevencao contra incéndio aplicaveis.

22.7 Permitir o acesso da fiscalizacgdo municipal as instalagdes, fornecer os documentos e
informagdes necessarios ao acompanhamento da concessdo e atender as notificagdes administrativas.
22.8 Manter registros e documentos comprobatérios dos investimentos realizados, apresentando-os a
fiscalizagdo municipal para acompanhamento e verificagdo da execucdo fisica e financeira.

22.9 Manter, durante toda a vigéncia da concessao, as condi¢des de habilitagdo, qualificacdo técnica,
regularidade fiscal, trabalhista e economico-financeira exigidas no procedimento licitatdrio,
observadas as disposi¢des legais aplicaveis.

22.10 Responsabilizar-se integralmente pelos encargos trabalhistas, previdencidrios, tributarios,
fiscais, comerciais, ambientais e civis decorrentes da execu¢do da concessdo, ndo gerando qualquer
vinculo entre seus empregados € 0 Municipio de Cidreira.

22.11 A CONCESSIONARIA podera contratar terceiros para atividades auxiliares, permanecendo
integralmente responsavel perante o Municipio.

22.12 Cumprir integralmente as condicionantes constantes das licengas ambientais e adotar praticas
de sustentabilidade, uso racional dos recursos naturais, gerenciamento adequado dos residuos solidos e
destinagdo ambientalmente correta dos efluentes eventualmente gerados.

22.13 Ao término da concessdo, promover a devolu¢do do imovel, juntamente com as benfeitorias e
os bens reversiveis, nas condi¢gdes estabelecidas nos documentos que integram a concessao.

22.14 A CONCESSIONARIA assumira os riscos relacionados & elaboracdo de sua solucdo, ao
financiamento, a implantagdo, aos custos, a operagdo, a demanda e as receitas, observadas as
responsabilidades atribuidas ao Municipio neste Edital, no Termo de Referéncia, no Estudo Técnico
Preliminar e nos demais documentos técnicos que integram o processo.

22.15 A CONCESSIONARIA respondera pelos danos causados ao patrimonio municipal, aos
usuarios ou a terceiros decorrentes de sua atuagao.

22.16 A CONCESSIONARIA deverd adotar medidas imediatas quando identificada situagio de
risco a seguranga das pessoas ou a integridade do patrimonio, observadas suas responsabilidades legais
e contratuais.

23 DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
23.1 Sera responsabilizado administrativamente, nos termos do art. 155 da Lei Federal n°® 14.133/2021,
o licitante ou contratado, conforme o caso, pelas seguintes infragdes:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecu¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugdo total do contrato;

d) deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

e) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f) nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentacao exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacio sem motivo
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justificado;

h) apresentar declaragdo ou documentacgdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracao
falsa durante a licitagdo ou a execug¢ao do contrato;

i) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

j) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

1) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

23.2 Sem prejuizo da obrigacdo de reparar integralmente os danos eventualmente causados ao
Municipio ou a terceiros, poderdo ser aplicadas, observadas as disposi¢oes da Lei Federal n°
14.133/2021, as seguintes san¢des administrativas:

a) adverténcia;

b) multa;

¢) impedimento de licitar e contratar, no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do
ente federativo que tiver aplicado a san¢do, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

d) declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis)
anos.

23.2.1 A multa observara os limites e as condi¢des de calculo previstos no art. 156, § 3°, da Lei
Federal n° 14.133/2021, conforme os critérios estabelecidos neste Edital e no Contrato de Concessao.
23.3 Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

e) a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgaos de controle.

23.4 As sangdes previstas nas alineas “a”, “c” e “d” do item 23.2 deste Edital poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a prevista na alinea “b” do mesmo item.
23.5 A aplicagdo de multa de mora ndo impedird que a Administragdo a converta em compensatoria
e promova a extin¢ao unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras sancdes, observadas
as disposi¢des legais aplicaveis.
23.6 As multas e indenizagdes cabiveis serdo exigidas do licitante, adjudicatario ou da
CONCESSIONARIA, conforme o caso, observadas as disposi¢des legais aplicaveis e assegurados o
contraditorio e a ampla defesa.
23.7 A aplicacdo das sancdes previstas no item 23.2 deste Edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obrigac¢do de reparagado integral do dano causado a Administracdo Publica.
23.8 Na aplicagdo da san¢do prevista no item 23.2, alinea “b”, deste Edital, sera facultada a defesa
do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.
23.9 Para aplicac¢do das sangdes previstas nas alineas “c” e “d” do item 23.2 deste Edital, mediante
instauracao de processo de responsabilizacao, o licitante ou o contratado serd intimado para, no prazo
de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de intimacdo, apresentar defesa escrita e especificar as
provas que pretenda produzir.
23.10 Na hipotese de deferimento de pedido de producdo de novas provas ou de juntada de provas
julgadas indispensaveis pela comissdo, o licitante ou o contratado podera apresentar alegagdes finais
no prazo de 15 (quinze) dias tuteis, contado da data da intimacao.
23.11 Serao indeferidas pela comissao, mediante decisao fundamentada, provas ilicitas, impertinentes,
desnecessarias, protelatorias ou intempestivas.
23.12 A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito
para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos na Lei Federal n® 14.133/2021
ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administragdo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de
direito, com o sancionado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia.
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23.13 E admitida a reabilitacdo do licitante ou contratado perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, exigidos, cumulativamente:

a) Reparacdo integral do dano causado a Administragdo Publica;

b) Pagamento da multa;

¢) Transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicacio da penalidade, no caso de
impedimento de licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicagdo da penalidade, no caso de
declaragao de inidoneidade;

d) Cumprimento das condi¢des de reabilitagdo definidas no ato punitivo;

e) Andlise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos
requisitos definidos neste item e na legislagdo aplicavel.
23.14 A sancao pelas infragdes previstas nas alineas “h” e “I” do item 23.1 deste Edital exigira, como
condi¢do de reabilitacdo do licitante ou contratado, a implantagdo ou aperfeicoamento de programa de
integridade pelo responsavel.

C‘l”

24 PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACOES

24.1 Os pedidos de esclarecimento e as impugnagdes ao Edital deverdo ser apresentados em até 3 (trés)
dias uteis antes da data fixada para a abertura da sessdo publica, por meio do sistema eletronico indicado
neste Edital ou pelo endereco eletronico: licitacoescidreira@yahoo.com.br.

24.2  As respostas aos pedidos de esclarecimento e as impugnagdes serdo divulgadas no sistema
eletronico e/ou no sitio oficial do Municipio de Cidreira, na aba Portal da Transparéncia, disponivel em:
www.cidreira.rs.gov.br para conhecimento de todos os interessados.

24.3 Cabera aos licitantes acompanhar as publicacdes realizadas no sistema eletronico e/ou no sitio
oficial do Municipio, considerando-se cientificados a partir da respectiva divulgagao.

24.4 A apresentacdo de pedido de esclarecimento ou de impugnagdo ndo suspende automaticamente o
andamento do certame, salvo decisdo expressa da Administragao.

25 DAS DISPOSICOES GERAIS

25.1 O Iicitante vencedor que vier a ser contratado ficara obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des
contratuais, os acréscimos ou supressoes que se fizerem necessarios, por conveniéncia da Administracao,
observados os limites legais, dentro do limite permitido pelo artigo 125 da Lei n° 14.133/2021, sobre o
valor inicial atualizado do contrato.

25.2  Apos a apresentacdo da proposta, ndo cabera desisténcia, salvo por motivo justo decorrente de fato
superveniente e aceito pelo agente de contratagao.

25.3 A Administragdo tem a prerrogativa de fiscalizar o cumprimento satisfatoério do objeto da presente
licitacdo, por meio de gestor, fiscal ou agente designado para tal fungdo, conforme o disposto na Lei n°
14.133/2021.

254 Em caso de divergéncia entre este Edital e seus anexos, prevalecerdo as disposi¢cdes do Edital
quanto as regras do certame, participagdo, julgamento, habilitacdo, recursos, sangdes e contratagao.

25.4.1 Quanto as especificacdes técnicas, quantitativos, metodologia executiva, medigdes, projetos,
memoriais, planilhas e cronograma, deverao ser observados os documentos técnicos proprios, sem prejuizo
de saneamento formal pela Administragdo, quando necessario.

25.5 Ocorrendo decretacdo de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca a realizacao de ato do
certame na data marcada, a data constante deste Edital sera transferida, automaticamente, para o primeiro
dia util subsequente.

25.6 Para agilizacdo dos trabalhos, solicita-se que os licitantes facam constar na documentacdo o seu
enderego, e-mail e telefone.

25.7 Integram o presente Edital os seguintes anexos:

Anexo I - ETP, TR e Laudo de Estabilidade Estrutural e Planta

Anexo II — Modelos De Declaragao

Anexo III - Modelo De Apresentacdo De Proposta Financeira

Anexo IV — Minuta do Contrato

25.8 Fica eleito o Foro da Comarca de Tramandai/RS para dirimir quaisquer litigios oriundos da
licitagdo e do contrato decorrente, com expressa renuncia a outro qualquer, por mais privilegiado que seja.
25.9 Maiores informagdes serdo prestadas aos interessados no horario das 09h as 17h, na Prefeitura
Municipal de Cidreira, Secretaria Municipal de Administragdo - Setor de Licitacdes, a Rua Jodo Neves,
194, em Cidreira, ou pelo endereco eletronico licitacoescidreira@yahoo.com.br.
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Cidreira, 04 de novembro de 2026.

GILBERTO DA COSTA SILVA
Prefeito Municipal

ANEXO 1
ETP
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Secretaria Municipal da Fazenda - Departamento de Compras
Demanda da Secretaria Municipal de Turismo

OBJETO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Analise da concessao de uso do Estadio Municipal Antonio Braz Sessim,
conhecido como “Sessinzao”, pelo prazo de 30 (trinta) anos, visando a
recuperagao, adequagao, modemizagao, implantagdo, operagao, administragao,
manutengdo, conservagao e exploragdo econdémica do complexo, mediante
investimento privado e preservacao da propriedade municipal.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Cidreira possui como patrimdnio publico o Estadio
Municipal Antonio Braz Sessim, conhecido como “Sessinzao”, equipamento
historicamente destinado a pratica esportiva e a atividades de interesse coletivo,
atualmente sem utilizacao efetiva e apresentando necessidade de recuperagao,
adequacao e conservagao de suas estruturas.

O problema administrativo identificado consiste na subutilizagao e
progressiva deterioragao de patrimonio publico municipal de grande porte, cuja
permanéncia nas condi¢oes atuais reduz sua utilidade social, esportiva e
economica e tende a ampliar, ao longo do tempo, a necessidade de intervengoes
para preservacao do imovel.

O Laudo de Estabilidade Estrutural elaborado pela BDA Engenharia Ltda.,
em julho de 2025, identificou manifestagdes patologicas e comprometimento de
determinados elementos estruturais, especialmente nas estruturas das
arquibancadas, evidenciando a necessidade de intervencoes técnicas antes da
utilizagao das areas afetadas.

Sao diretamente interessados na solugao do problema o Municipio de
Cidreira, responsavel pela preservagao e adequada destinagao de seu
patrimonio, a populagdao municipal, os usuarios das atividades esportivas e
comunitarias, entidades e organizagbes que possam desenvolver atividades
compativeis com o imovel, bem como os setores econdomicos relacionados ao
turismo, eventos, comeércio e servigos.

RUA JOAD NEVES, 184 -~ CENTRO
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O interesse publico a ser atendido consiste em recuperar e preservar o
patrimonio municipal, restabelecer sua utilizagao segura e permanente, ampliar
seu aproveitamento esportivo e social e evitar o agravamento da deterioragao
das estruturas existentes, buscando solugdo capaz de assegurar manutengao e
conservacgao de longo prazo.

Com a resolugao do problema, pretende-se alcangar a recuperagao e
valorizagao do imovel, a retomada de sua utilizagao, a ampliagao da oferta de
atividades esportivas e correlatas, a redugdo da subutilizagao do patriménio e a
criagdo de condigbes para sua manutengao sustentavel ao longo do tempo.

A definicdo da solugdo mais adequada para atendimento dessa
necessidade sera realizada nos topicos seguintes deste Estudo Técnico
Preliminar, mediante analise das alternativas disponiveis.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratacao esta alinhada ao planejamento municipal de preservagao e
valorizacao do patriménio publico, incentivo ao esporte, turismo, lazer, cultura e
desenvolvimento econdmico, observadas as disposi¢coes da Lei Municipal n°
3.291/2025 e da Lei Federal n® 14.133/2021.

A propriedade do imovel permanecera com o Municipio durante toda a
vigéncia da concessao.

Ao particular caberao os investimentos, a implantagao, a operacao, a
manutengdao e a conservagao do empreendimento, permanecendo com o
Municipio a gestao, o acompanhamento e a fiscalizagao contratual.

Considerando a proximidade do encerramento do exercicio de 2026 e a
transigao para o exercicio de 2027, a presente demanda sera incorporada ao
planejamento municipal correspondente ao exercicio de 2027, com o devido
registro e acompanhamento no Plano Anual de Contratagoes, observados os

procedimentos administrativos aplicaveis.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A solugdo destinada ao atendimento da necessidade devera assegurar a
recuperagao, adequacao, utilizagao e preservagao de longo prazo do Estadio
Municipal Anténio Braz Sessim, mantendo a propriedade do imovel com o

Municipio de Cidreira e sua finalidade predominantemente esportiva.
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A contratacao tera natureza de concessao de uso de bem publico com
encargos de investimento, nao envolvendo transferéncia da propriedade do
imovel nem caracterizando concessao de servigo publico.

A concessao sera precedida de procedimento licitatorio na modalidade
Concorréncia, observadas a Lei Municipal n® 3.291/2025, a Lei Federal n°
14.133/2021 e as demais normas aplicaveis.

O prazo contratual sera de 30 (trinta) anos, periodo durante o qual a
concessionaria sera responsavel pela implantagao de sua solugao, realizagao
dos investimentos contratados, operagdo, administragdo, manutengao,
conservacao e exploragdo econdémica do empreendimento.

Nao havera cobrancga de outorga pecuniaria, aluguel ou preco publico pelo
simples direito de utilizacao do imovel.

A contrapartida econdémica do particular sera constituida pelos
investimentos, obras, melhorias, manutengao, conservagao e demais encargos
assumidos na contratagao.

A concessionaria devera realizar integraimente o investimento privado
assumido na proposta vencedora, respeitado o valor minimo definido pela
Administracao e observados os marcos de execugao previstos no Estudo
Técnico Preliminar, no Termo de Referéncia e nos demais documentos técnicos
anexos ao processo.

3.1. Disponibilidade, conservacao e suporte

A solugao devera observar as condigoes fisicas do imovel, os projetos e
memoriais existentes e o Laudo de Estabilidade Estrutural elaborado pela BDA
Engenharia Ltda., em julho de 2025,

As intervencoes deverao considerar especialmente as manifestacoes
patologicas e os elementos comprometidos identificados no Laudo de
Estabilidade Estrutural, sendo vedada a utilizagao pelo publico de estruturas que
nao apresentem condigoes adequadas de seguranga antes da realizagao das
intervengoes necessarias e da correspondente liberagao técnica.

As intervencbes estruturais deverdo observar a ABNT NBR 6118, aplicavel
as estrufuras de concreto, aléem das demais normas técnicas pertinentes a
solugao projetada.
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As condigoes de acessibilidade deverao observar a ABNT NBR 9050 e a
legislagao aplicavel, devendo os projetos proporcionar condigbes adequadas de
acesso, circulagao e utilizagao das instalacoes.

Aimplantagao e operagao tambem deverao observar:

a) legislagao urbanistica e de uso e ocupagao do solo aplicavel ao imovel;

b) legislagdo ambiental e condigoes estabelecidas pelos orgaos
ambientais competentes;

c) exigéncias de prevencdo e protegdo contra incéndio do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado do Rio Grande do Sul;

d) normas sanitarias aplicaveis as atividades desenvolvidas;

e) normas técnicas especificas correspondentes as obras, instalagoes
elétricas, hidrossanitarias, drenagem, seguranga e demais sistemas integrantes
da solugéo;

f) exigéncia de profissionais legalmente habilitados e respectivas ARTs ou
RRTs para os projetos, obras e servigos sujeitos a responsabilidade técnica.

A solugdo devera contemplar os projetos, estudos, levantamentos,
licengas, autorizagbes, alvaras, instalagdoes, equipamentos e demais

providéncias necessarias a implantagao e operagao regular do empreendimento.

3.2. Condigoes de execucao e responsabilidades

A entrega do imovel sera precedida de vistoria conjunta e elaboragao de
Inventario Inicial, com registro das estruturas existentes e de suas condigoes de
conservagao.
Cabera a concessionaria, as suas expensas:

a) elaborar os projetos necessarios;

b) realizar levantamentos e estudos complementares;

c) obter as licengas, autorizagoes e aprovagoes relacionadas a solugao
apresentada;

d) executar as obras e intervengoes necessarias,;

e) realizar o investimento contratado;

f) implantar, operar e administrar o empreendimento;

g) realizar manutengao preventiva e corretiva;
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h) manter as condigoes de limpeza, conservagao, seguranga e
acessibilidade;

i) comprovar os investimentos realizados;

j) responder pelos danos decorrentes de sua atuagao;

k) conservar o patrimonio e proceder a reversao dos bens nas condigoes
estabelecidas ao final da concessao.

Cabera ao Municipio disponibilizar o imével e os documentos técnicos
existentes, acompanhar e fiscalizar a execugao contratual, analisar os projetos
submetidos as areas municipais competentes, registrar as ocorréncias e adotar
as providéncias administrativas necessarias ao cumprimento das obrigagdes.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
A contratagao compreende a concessao de 01 (um) complexo imobiliario
publico, correspondente ao Estadio Municipal Antonio Braz Sessim, pelo prazo

de 30 (trinta) anos.
Referéncia Objeto Unidade Quantidade
Concessao de uso do
o1 Estadio Municipal ON 3
Antdnio Braz Sessim -
Sessinzio

O quantitativo corresponde a integralidade do complexo objeto da
concessao, nao se prevendo fracionamento da area entre concessionarios
distintos.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

5.1. Alternativas de atendimento

Para atendimento da necessidade identificada pela Administragao, foram
analisadas alternativas capazes de proporcionar a recuperagao, valorizagao,
utilizagdo e manutengdo do Estadio Municipal Antonio Braz Sessim -
“Sessinzao", considerando as condigoes atuais do imével, a necessidade de
investimentos de porte significativo e a intengdo de preservar sua propriedade
publica e sua finalidade predominantemente esportiva.

A analise considerou, principalmente, as seguintes possibilidades:
manutengao da situagdo atual; recuperagao e operagao direta pelo Municipio; e
concessao de uso do imovel com realizacdo de investimentos privados.
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Alternativa 1 - Manutencao da situacao atual

A primeira alternativa consistiria na manutengao do imovel nas condigoes
atuais, sem implantagdo de nova solugdo de exploragdo e sem realizagao de
intervencao estrutural de maior abrangéncia.

Essa possibilidade apresenta baixa adequacgao ao interesse publico, uma
vez que nao resolve a necessidade de recuperagac e utilizagao efetiva do
patriménio municipal.

A permanéncia do complexo sem destinagao operacional adequada tende
a contribuir para o avango da deterioragdo das estruturas, além de manter a
necessidade de agdes municipais de vigilancia, conservagdo e manutengao
emergencial.

A auséncia de utilizacao também reduz o aproveitamento social e
economico de um imdvel publico de grande porte e impede que o espago seja
utilizado de maneira permanente para atividades esportivas e outras atividades
correlatas compativeis com sua finalidade.

Dessa forma, a manutengao da situagdo atual ndo representa solugao
adequada para a necessidade identificada.

Alternativa 2 - Recuperacao e operacao direta pelo Municipio

Outra possibilidade analisada consiste na execucao, pelo proprio
Municipio, das obras e intervencgoes necessarias a recuperagao, revitalizagao e
modernizacdao do complexo, seguida de sua administragdo, manutengdo e
operacao direta.

Essa altemnativa permitiria ao Municipio manter controle integral sobre a
implantagao e utilizagao do empreendimento.

Entretanto, exigiria investimento publico inicial expressivo para
recuperagao estrutural, desenvolvimento de projetos, adequacgoes, implantagao
de infraestrutura e atendimento as normas técnicas atualmente aplicaveis.

Alem do investimento inicial, a operagao direta geraria despesas
permanentes relacionadas a manutengao preventiva e corretiva, limpeza,
seguranga, conservagao, energia, agua, pessoal, administragédo, equipamentos
e demais custos necessarios ao funcionamento regular de um complexo dessa
dimensao.
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Também seria necessario compatibilizar esses investimentos com outras
prioridades orgamentarias municipais. Considerando o porte do imdvel, as
intervengbes necessarias e o horizonte de longo prazo pretendido para sua
utilizagao, a execugado integral com recursos municipais nao se apresenta como

a alternativa mais adequada sob os aspectos economico e administrativo.

Alternativa 3 - Concessao de uso com investimento privado

Aterceira alternativa consiste na concessao do direito de uso e exploragao
econdmica do imovel a particular, mediante procedimento licitatério, atribuindo a
futura concessionaria a responsabilidade pela realizagdo dos investimentos,
recuperagdo, Iimplantagdo, operacao, manutencao e conservagao do
empreendimento.

Nesse modelo, a propriedade do imovel permanece integralmente com o
Municipio de Cidreira, que também mantém as competéncias de gestao,
acompanhamento e fiscalizagao do contrato.

A concessionaria assume os investimentos necessarios a implantagdo da
solugcao apresentada e os riscos relacionados a exploragdo econdmica do
empreendimento, sem previsdo de aporte financeiro direto pelo Municipio para
execugao das obras, implantagao ou operagao ordinaria do complexo.

A solugcdo permite que o empreendimento seja desenvolvido
progressivamente ao longo do periodo confratual, possibilitando que os
investimentos sejam compatibilizados com o planejamento de implantagao e
com a exploragao econémica das atividades autorizadas.

Tambem permite diferentes atividades esportivas e correlatas, desde que
preservadas a finalidade publica do imovel e as condigoes estabelecidas neste
Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia.

Durante o planejamento, foram consideradas manifestagoes de interesse
e documentos apresentados por entidades e interessados, inclusive pela
Federagao Gaucha de Automobilismo - FGA.

Esses elementos sao utilizados apenas como referéncias de interesse e
possibilidades de utilizagdo do complexo, nao constituindo projeto oficial do
Municipio, solu¢ao obrigatoria, preferéncia técnica ou direcionamento do
procedimento licitatorio.

RUA JOAD NEVES, 184 -~ CENTRO

CEP: 855085-000 / CIDREIRA - RIO GRANDE DO SUL

g
3
-
!
2
g
-
=
g
E
E
E
£
:
g
-
g
g
g
£
:
4
g
g
4
g
3
3
3
g

AsSinato por 7 pessoas GISLAINE OLIVEIRA DO NASCIMENTO e ERIK GENRO

O




b
F2

Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Cidreira
Secretaria de Administracio

Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cidreira

O investimento privado minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes
de reais) constitui estimativa e parametro definido pela propria Administragao
Municipal, considerando as caracteristicas e a area do imovel, o estado de
conservagao das estruturas, o Laudo de Estabilidade Estrutural, as
necessidades de recuperagao, adequagao e modemizagao, a infraestrutura
necessaria ao funcionamento do empreendimento e o horizonte de 30 (trinta)
anos da concessao.

Diante dessas caracteristicas, a concessdo de uso com investimento
privado mostra-se a alternativa mais adequada para permitir a recuperagao e
utilizagdo sustentavel do patriménio sem exigir do Municipio a realizagdo direta
dos investimentos necessarios a implantagdo do empreendimento.

5.2. Solucao selecionada e forma de contratacao

Apos a analise das alternativas apresentadas no item anterior, conclui-se
que a solucdo mais adequada consiste na concessao de uso do Estadio
Municipal Antonio Braz Sessim com obrigacao de investimento privado,
preservando-se a propriedade municipal do imével.

A solugao selecionada permite concentrar em um Unico responsavel a
recuperagao, implantagao, exploragdo econdmica, operagao, manutencao e
conservacao do complexo, ao mesmo tempo em que mantém com o Municipio
as fungoes de gestao patrimonial, acompanhamento e fiscalizagao.

A concessao sera realizada pelo prazo de 30 (trinta) anos, mediante
procedimento licitatério na modalidade Concorréncia, nos termos da Lei
Municipal n® 3.291/2025, da Lei Federal n° 14.133/2021 e das demais normas
aplicaveis,

Nao havera cobrancga de outorga pecuniaria, aluguel ou preco publico pelo
simples direito de uso do imovel. A contrapartida economica decorrera dos
investimentos e demais encargos assumidos pela concessionaria.

Para assegurar nivel minimo de recuperagao e implantagao do
empreendimento, a Administragdo estabeleceu investimento privado minimo de
R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), cuja fundamentagdo devera estar
demonstrada pelos estudos e elementos técnicos e econdmico-financeiros
integrantes da fase preparatoria.
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A proposta vencedora podera estabelecer investimento superior ao
minimo definido, hipotese em que o valor ofertado passara a constituir o
investimento total contratado.

Os marcos de execugdo serdo calculados proporcionalmente sobre o
investimento total contratado, permitindo que eventual proposta superior ao valor
minimo seja refletida durante toda a execugao da concessao.

A forma de selegao devera assegurar julgamento objetivo, competitividade
e escolha da proposta mais vantajosa para a Administragdo, observadas as
condicoes de habilitacdo e os requisitos técnicos e economico-financeiros
definidos neste Estudo Técnico Preliminar e Termo de Referéncia.

5.3. Conclusdo da andlise das alternativas

Apos a andlise das alternativas disponiveis, conclui-se que a concesséo
de uso com investimento privado apresenta maior adequacao as necessidades
da Administracao e ao interesse publico.

A manutengao da situagao atual nao soluciona a subutilizagdo do imovel
e permite a continuidade de sua deterioragao, enquanto a recuperacao e
operacao integral pelo Municipio demandariam significativo comprometimento
de recursos publicos e a assungao permanente das despesas de funcionamento
e manutengao do complexo.

A concessao permite reunir, sob responsabilidade do particular, as
obrigagoes de recuperacao, implantacao, investimento, exploragao econémica,
operagao, manutengao e conservagao, mantendo com o Municipio a propriedade
do imovel e a fiscalizagao da execugao contratual.

A adogao de investimento privado minimo, associada a possibilidade de
competi¢cdo pelo maior investimento global e a definicao de marcos percentuais
de execucgao, cria mecanismo objetivo de acompanhamento da contrapartida
assumida pela futura concessionaria.

Dessa forma, considera-se a concessao de uso pelo prazo de 30 (trinta)
anos, mediante Concorréncia e com obrigagao de investimento privado, a
alternativa mais adequada para promover a recuperacao, valorizagao, utilizagao
sustentavel e manutencao de longo prazo do Estadio Municipal Anténio Braz
Sessim, preservando o dominio do imovel pelo Municipio de Cidreira e reduzindo

a necessidade de aplicagao direta de recursos publicos.
RUA JOAD NEVES, 184 - CENTRO

CEP: 855085-000 / CIDREIRA - RIO GRANDE DO SUL

g
g
-
E
2
g
-
=
g
E
E
E
£
:
g
-
g
g
g
£
:
4
g
o
4
3
3
3
g

AsSinaco por 2 pessoas GISLAINE OLIVEIRA DO NASCIMENTO e ERIK GENRO

O




b
F2

Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Cidreira
Secretaria de Administracio

Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cidreira

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Para fins de planejamento, a Administragao estabelece investimento
privado minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais). Esse valor nao
corresponde a despesa do Municipio nem a pagamento de outorga, constituindo
o patamar minimo de investimento a ser assumido pela futura concessionaria.

O valor total contratado correspondera ao investimento global
efetivamente ofertado pela licitante vencedora, podendo ser superior ao minimo
estabelecido. Por essa razdo, os marcos de execugao serao definidos em
percentuais acumulados, aplicaveis sobre o investimento total contratado.

Percentual minimo acumulado do

R investimento total contratado
Aé o final do 1° ano 3,75%
Até o final do 3° ano 12,50%
Até o final do 10° ano 100,00%

Os prazos serao contados da assinatura do Termo de Entrega do Imovel
para Uso.

Os percentuais serdo aplicados ao valor global contratado, observadas as
regras de atualizagdo previstas neste Estudo Técnico Preliminar € no Termo de
Referéncia.

A estimativa minima de R$ 40.000.000,00 foi definida pela Administracao
Municipal a partir da analise conjunta da dimensdo e das caracteristicas do
imovel, do estado de conservagao das estruturas, das necessidades de
recuperagéo, adequagdo e modernizagdo, do Laudo de Estabilidade Estrutural,
da infraestrutura necessaria ao empreendimento, dos projetos e documentos
técnicos disponiveis e do horizonte de 30 (trinta) anos da concessao.

As manifestacoes de interesse juntadas ao processo constituem subsidios
de planejamento e nao definem, isoladamente, o valor minimo nem vinculam a
contratagao a projeto ou modalidade especifica.

7. DESCRIGCAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo compreende a entrega do imovel, vistoria e inventario inicial,
elaboragao dos projetos, obtencao das licengas e autorizagbes, execugao das
intervengoes de recuperagao e implantagao, inicio da operagao, exploragao
economica, manutengdo permanente e posterior reversao dos bens ao
Municipio.
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A implantacao podera ocorrer de forma progressiva, desde que as areas
colocadas em funcionamento estejam em condigoes adequadas de seguranga,
acessibilidade, infraestrutura e regularidade.

A concessionaria podera explorar atividades esportivas e correlatas
compativeis com a finalidade do imovel, assumindo os riscos de financiamento,
implantagao, operagao e demanda, sem garantia municipal de receita ou retorno
economico.

O imével permanecera de propriedade do Municipio e as benfeitorias e
bens reversiveis observardo as condigdes estabelecidas na legislagdo, neste
Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referencia e demais documentos
aplicaveis.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

O objeto corresponde a um Unico complexo imobiliario e exige gestao
integrada dos investimentos, obras, operagdo, manutengado, receitas e
responsabilidades patrimoniais.

A divisao entre concessionarios independentes poderia fragmentar a
gestao das areas comuns e dificultar a fiscalizagdo e a execugao dos
investimentos.

Dessa forma, nao se recomenda o parcelamento da concessao.

A concessionaria podera contratar terceiros para atividades auxiliares,
permanecendo integralmente responsavel perante o Municipio.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

* Recuperar e valorizar o Estadio Municipal Anténio Braz Sessim e suas
estruturas;

« Atrair investimento privado de longo prazo sem aporte financeiro direto
do Municipio;

» Assegurar utilizagdo predominantemente esportiva e desenvolvimento
de atividades correlatas compativeis;

» Promover manuteng¢do, conservagao, seguranga e acessibilidade do
complexo;
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» Estimular furismo, eventos, comeércio, servigos, geracao de emprego e
renda associados ao empreendimento;

* Reduzir a subutilizagdo e os custos municipais relacionados a
conservagao de patrimonio sem uso efetivo;

» Assegurar fiscalizagao dos investimentos e reversao dos bens ao

Municipio ao término da concessao.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Na fase preparatoria, a Administragdo Municipal, por meio dos setores
competentes, adotou diversas providéncias administrativas, patrimoniais e
técnicas destinadas a instrugao do processo de concessao de uso do Estadio
Municipal Anténio Braz Sessim, conhecido como “Sessinzao”, buscando reunir
os elementos necessarios a caracterizagao do imovel, a identificagdo de suas
condigbes estruturais, a definigdo do modelo de concessdo e a elaboragio dos
documentos que fundamentam o procedimento licitatorio.

Foram reunidos e incorporados ao processo os documentos de
identificacao e caracterizagao do patriménio municipal, incluindo o Boletim de
Informagdes Cadastrais (BIC) do estadio, o Memorial Descritivo Original de 1995,
as plantas atualizadas e os demais documentos relativos a area e as
caracteristicas fisicas do imovel.

Para avaliagao técnica das estruturas existentes, o Municipio contratou a
empresa BDA Engenharia Lida., responsavel pela elaboragdao do Laudo de
Estabilidade Estrutural. Para sua elaboragao, foram realizadas vistorias e
inspegOes técnicas nas dependéncias do estadio, analise de projetos e
documentos  disponiveis, levantamentos das condigoes estruturais,
escarificacoes em elementos de concreto e ensaios de carbonatacgao,
esclerometria e prova de carga.

A Administragao também reuniu documentos e manifestagoes de
interesse, utilizados como subsidios exploratorios para a analise das
possibilidades de aproveitamento do complexo, sem caracterizar aprovagao
prévia de projeto, defini¢do de solugdo construtiva obrigatéria ou direcionamento
da futura concessao.

A instrugao do processo considerou a autorizacao legislativa prevista na
Lei Municipal n® 3.291/2025.
RUA JOAD NEVES, 184 - CENTRO

CEP: 855085-000 / CIDREIRA - RIO GRANDE DO SUL 12

g
3
-
!
2
g
-
=
g
E
E
E
£
:
g
-
g
g
g
£
:
4
g
g
4
g
3
3
3
g

AsSinato por 7 pessoas GISLAINE OLIVEIRA DO NASCIMENTO e ERIK GENRO

O




b
F2

Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Cidreira
Secretaria de Administracio

Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cidreira

Para a gestao e a fiscalizagao contratual, foi elaborado o respectivo Termo
de Designagao de Gestor e Fiscais de Contrato, sendo formalizada, por meio da
Portaria n® 1.030/2026, a designacao dos servidores responsaveis.

11. CONTRATAGCOES CORRELATAS E INTERDEPENDENTES

Nao foram identificadas contratagoes municipais correlatas ou
interdependentes indispensaveis a execugao da concessao.

Cabera a concessionaria providenciar, as suas expensas, os projetos,
servigos, obras, instalagbes, licengas e recursos necessarios a solugdo
implantada.

O Municipio podera utilizar seus setores técnicos ou contratar apoio
especializado para fiscalizagao, engenharia, patriménio, meio ambiente ou
outras areas, sem transferéncia das responsabilidades atribuidas a
concessionaria.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Aimplantacao e operagao do empreendimento poderao produzir impactos
ambientais relacionados as caracteristicas da solugcao efetivamente
apresentada, especialmente quanto a execugao de obras, movimentagao de
solo, geragao de residuos, ruido, drenagem, circulagao de veiculos, consumo de
agua e energia e eventual interferéncia na vizinhanca.

Considerando que, nesta fase, ainda nao estao definidos os projetos, as
obras, as instalagoes e as atividades especificas que serao desenvolvidas pela
futura concessionaria, a analise ambiental tera carater preliminar, limitada a
identificagao das condigoes ambientais conhecidas da area, das possiveis
restricbes e das exigéncias legais que possam ser identificadas com base nas
caracteristicas do imovel e na finalidade prevista para a concessao.

Foi solicitada manifestagao técnica ao 6rgaoc ambiental competente para
avaliagao preliminar da area, nao sendo possivel, neste momento, determinar
integralmente os impactos ambientais especificos das futuras intervengdes, uma
vez que estes dependerdo dos projetos e das atividades efetivamente propostos

pela concessionaria.
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Apos a definicao dos projetos, cabera a concessionaria, as suas
expensas, apresentar os estudos e documentos ambientais exigiveis,
submetendo-os a analise dos orgaos competentes e obtendo as licengas,
autorizagbes e aprovagbes necessdrias antes do inicio das respectivas
intervencoes, quando legalmente exigidas.

A concessionaria devera cumprir integralmente a legislagao ambiental
federal, estadual e municipal aplicavel, responsabilizando-se pela adogdo de
todas as medidas de prevengdo, mitigagdo, compensagdo, controle e
recuperagdao ambiental que forem legalmente exigiveis ou determinadas pelos
orgaos competentes, durante a Implantagdo, operagdo, manutengdo e
exploragdo do empreendimento.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Conclui-se pela viabilidade da concessdo onerosa de uso do estadio.

A licitagdo sera realizada na modalidade concorréncia publica, conforme
o art. 2° da Lei Municipal n® 3.291/2025 com critério de julgamento de maior valor
global de investimento privado a ser realizado no imovel, observados o
investimento minimo exigido e as demais condigdes estabelecidas neste Estudo
Tecnico Preliminar, no Termo de Referéncia e nos demais documentos técnicos
anexos ao processo.
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Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cidreira

TERMO DE REFERENCIA
Secretaria Municipal da Fazenda - Departamento de Compras
Demanda da Secretaria Municipal de Turismo

1. DEFINICAO DO OBJETO

Constitui objeto deste Termo de Referéncia a concessao onerosa de uso
do Estadio Municipal Anténio Braz Sessim, conhecido como “Sessinzao”, de
propriedade do Municipio de Cidreira/RS, para a implantagdo, manutengao e
exploragdo de atividades esportivas e correlatas, nos termos da Lei Municipal n°
3.291/2025.

A concessao abrange o terreno, com area cadastral de 60.343,80 m?, e
as edificagcoes, instalagdes e demais estruturas nele existentes.

1.1. Investimento minimo, justificativa do valor estimado e marcos de
execucao

O investimento privado minimo exigido para a concessao & de R$
40.000.000,00 (quarenta milhoes de reais).

A concessionaria devera aplicar esses recursos no proprio estadio, na
recuperagao e adequagao das edificagoes e instalagoes existentes, na
modernizacao do complexo e na implantagao da infraestrutura necessaria as
atividades esportivas e correlatas.

Em atencao ao apontamento constante do Parecer Juridico n® 199/2026,
guanto a necessidade de fundamentacao técnica e econdmico-financeira do

investimento minimo, esclarece-se que o valor foi estabelecido com base na

analise conjunta dos levantamentos, estudos exploratérios e documentos
técnicos que integram o Processo Administrativo n® 491/2026.

Para definicao do montante, foram consideradas a area cadastral do
imovel de 60.343,80 m? as caracteristicas fisicas e estruturais do complexo, o
estado de conservagao das edificagoes, as condigoes identificadas no Laudo de
Estabilidade Estrutural elaborado pela BDA Engenharia Ltda., em julho de 2025,
e as necessidades de recuperagdo, adequagao e modernizagao das instalagées

existentes.
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Também foram consideradas as necessidades de implantacdo de
infraestrutura compativel com a utilizagdo do empreendimento, abrangendo
acessibilidade, prevengdo contra incéndio, instalagbes elétricas e
hidrossanitarias, drenagem, iluminagao, acessos, circulagdo e demais estruturas
necessarias ao funcionamento do complexo.

Os estudos exploratorios e as manifestagoes de interesse constantes do
processo foram utilizados como subsidios para o planejamento da concessao,
sem vincular a contratagdo a projeto, solugdo construtiva ou modalidade
esportiva especifica.

Considerou-se, ainda, o prazo contratual de 30 (trinta) anos, a
possibilidade de implantagdo progressiva e a necessidade de assegurar
investimentos privados compativeis com a recuperagao, valorizagao e utilizacao
sustentavel do patriménio municipal.

Considerando que os projetos executivos e as intervengoes definitivas
serao definidos pela futura concessionaria, ndao foi estabelecido orgamento
fechado de obras e servigos individualizados, sendo o valor indicado adotado
como parametro minimo de investimento para a concessao, conforme os
elementos tecnicos e de planejamento disponiveis nesta etapa.

O investimento total contratado correspondera ao valor global ofertado
pela licitante vencedora, respeitado o minimo estabelecido, devendo ser
executado conforme os seguintes percentuais minimos acumulados:

a) Ate o final do 1° ano:3,75% do investimento total contratado;

b) Até o final do 3° ano:12,50% do investimento total contratado;

c) Até o final do 10° ano: 100% do invesfimento total contratado.

Os prazos serao contados a partir da assinatura do Termo de Entrega do
Imovel para Uso, observadas as condigées estabelecidas neste Termo de
Referéncia e no contrato.

A execugao dos investimentos sera acompanhada mediante o
Cronograma Fisico-Financeiro, a documentagao comprobatoria apresentada
pela concessionaria e a verificacdo dos servicos efetivamente realizados,
observados os critérios de elegibilidade, medicao e fiscalizagao previstos neste
Termo de Referéncia.
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1.1.1. Critérios de contabilizacao e comprovac¢ao dos investimentos

Para fins de cumprimento do investimento contratado, serao consideradas
as despesas diretamente vinculadas a recuperagao, adequagao, modemizagao
e implantagao do empreendimento, incluindo obras, instalagdes, equipamentos
e bens incorporados ao complexo, projetos e servigos técnicos necessarios as
intervengoes, bem como mao de obra e respectivos encargos diretamente
empregados nas obras, desde que devidamente comprovados e sem
duplicidade de contabilizagao.

Nao serdo computadas despesas ordinarias de operagao, administragao,
promog¢do e manutengao, folha de pagamento e encargos nao vinculados
diretamente as obras, publicidade corrente, capital de giro, juros, custos de
financiamento, multas, tributos operacionais e despesas administrativas gerais
sem relagao direta com as intervengoes.

Os investimentos deverdo ser comprovados mediante documentagao
fiscal, financeira e técnica, acompanhada da verificagdo da correspondente
execucao fisica, observados os critérios de elegibilidade, medi¢ao, fiscalizagao
e glosa estabelecidos no item 7.1 deste Termo de Referéncia.

1.2. Caracterizagdao do complexo e condi¢coes de seguranca para
utilizagcao

O complexo compreende arquibancadas, vestiarios, sanitarios, areas
administrativas, areas de circulagdo, instalagoes e demais estruturas
identificadas na documentacao técnica do imovel.

O Laudo de Estabilidade Estrutural elaborado pela empresa especializada
BDA Engenharia Ltda., em julho de 2025, integra os elementos técnicos de
referéncia do processo administrativo para o planejamento das intervencoes
necessarias a recuperacgao, adequagao e utilizagao do complexo.

As areas ou estruturas identificadas como comprometidas somente
poderao ser utilizadas apos a execucgao das medidas cometivas necessarias, a
verificagao técnica das condigoes de seguranga e a obtengdo das liberagoes
legalmente exigiveis.

RUA JOAD NEVES, 184 -~ CENTRO

CEP: 855085-000 / CIDREIRA - RIO GRANDE DO SUL

g
3
-
!
2
g
-
=
g
E
E
E
£
:
g
-
g
g
g
£
:
4
g
g
4
g
3
3
3
g

AsSinato por 7 pessoas GISLAINE OLIVEIRA DO NASCIMENTO e ERIK GENRO

O




b
F2

Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Cidreira
Secretaria de Administracio

Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cidreira

1.2.1. Do Laudo de Estabilidade Estrutural Existente e da Justificativa
para seu Aproveitamento

Em atengdo ao apontamento constante do Parecer Juridico n® 199/2026,
quanto a eventual necessidade de atualizagdo ou complementagdo dos
elementos técnicos existentes, esclarece-se que o Municipio de Cidreira ja
providenciou a realizagao de avaliagao técnica das condigoes estruturais do
estadio, por meio da empresa especializada BDA Engenharia Ltda., responsavel
pela elaboragdo do Laudo de Estabilidade Estrutural, em julho de 2025.

O referido documento contempla vistorias, analises e ensaios técnicos,
identificando as condigdes estruturais verificadas a época, os elementos
comprometidos e as recomendacGes relacionadas as intervengdes necessarias,
constituindo referéncia técnica para o conhecimento das condiges do imovel
pelos interessados na concessao.

Considerando que o objeto consiste na concessao de uso do complexo,
com obrigagao de investimentos privados, e que nao existe projeto arquiteténico
ou construtivo definitivo previamente estabelecido pelo Municipio, a extensao
das intervengbes dependera da solugao a ser apresentada pela futura
concessionaria.

Dessa forma, a realizagao antecipada de um novo laudo estrutural
abrangente podera representar custos adicionais a Administracao e ocasionar
atrasos ao procedimento licitatorio, sem necessariamente contemplar todas as
necessidades técnicas decorrentes do empreendimento que vier a ser proposto.

Nesse contexto, entende-se justificavel o aproveitamento do laudo
existente como referéncia técnica nesta etapa da contratagdo, cabendo a
concessionaria vencedora elaborar os projetos e realizar as analises técnicas
pertinentes a solugao proposta, observando as conclusoes e recomendagoes do
documento existente, as condigoes de seguranga e as normas aplicaveis.

O aproveitamento do laudo existente nao representa declaragao de
estabilidade estrutural integral do complexo, tampouco dispensa a execugao das
intervengoes necessarias, as verificagoes técnicas e as liberagdes legalmente
exigiveis para a utilizagéo das edificagbes e instalagoes.
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1.3. Natureza onerosa da concessao e auséncia de pagamento em
dinheiro ao Municipio pelo uso do imével

A concessao tem por objeto o direito de uso de bem publico municipal,
sem transferéncia da propriedade do imovel, que permanecera pertencendo ao
Municipio de Cidreira durante toda a vigéncia contratual.

A natureza onerosa da concessao decorre dos investimentos privados e
dos encargos de recuperagao, adequagao, modemizagdo, manutengao e
conservagao do patriménio municipal assumidos pela concessionaria. Nao
havera cobranga de outorga pecuniaria, aluguel ou prego publico pelo direito de
uso do imovel, uma vez que a contrapartida economica sera constituida pelas
obrigagdes de investimento e demais encargos estabelecidos neste Termo de
Referéncia e no contrato.

A remuneragdo da concessionaria decorrera da exploragao econdémica
das atividades esportivas e correlatas admitidas no complexo, observadas as
condigoes contratuais e a legislagdo aplicavel, sem aporte financeiro direto do
Municipio para implantagao ou operagao do empreendimento e sem pagamento
a concessionaria pela execugao do objeto.

1.4. Formalizagao e prazo da concessao

A concessao onerosa de uso do Estadio Municipal Anténio Braz Sessim
sera formalizada mediante contrato administrativo, com prazo inicial de 30 (trinta)
anos, admitida a prorrogacao conforme a legislagao vigente e desde que
demonstrado o interesse publico, observadas as disposigoes do art. 3° da Lei
Municipal n® 3.291/2025.

A definigdo do prazo considera a necessidade de recuperagao das
estruturas existentes, a implantacao do empreendimento por etapas, o
cumprimento dos marcos de investimento acumulado até o décimo ano e o
periodo necessario a exploragao economica, amortizacao dos investimentos,
operagao, manutengao e conservagao do complexo.

Para fins de avaliagao econdmico-financeira, sera considerado o prazo
inicial da concessdo, sem pressupor eventual prorrogagao.
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1.4.1. Vistoria inicial, entrega do imovel e inicio da execugao

Apos a formalizagao contratual, o Municipio e a concessionaria realizarao
vistoria conjunta do imodvel, com elaboragao do Inventario Inicial, destinado ao
registro das estruturas existentes e de suas condigbes de conservagao.

A disponibilizagao do complexo sera formalizada mediante assinatura do
Termo de Entrega do Imovel para Uso pelas partes.

A data de assinatura do Termo de Entrega do Imovel para Uso constituira
o marco inicial para a contagem dos prazos relativos aos investimentos, as
etapas de implantagdo e as demais obrigagbes de execugdo e operagao
previstas no contrato.

Ao término da concessao, o imovel devera ser restituido ao Municipio,
observadas as condigoes de conservacdo, manutengdo e reversao
estabelecidas no contrato e na legislagdo aplicavel.

1.5. Destinacao do imovel, definicao dos projetos e aprovagao das
intervencoes

A solucdo a ser implantada devera respeitar a finalidade esportiva do
imovel e as atividades correlatas admitidas pela Lei Municipal n® 3.291/2025. A
definigao das intervengdes cabera a concessionaria, observadas as condigoes
fisicas e estruturais do complexo e as exigéncias técnicas, urbanisticas,
ambientais, de seguranca e de acessibilidade.

Apos a assinatura do confrato, a concessionaria devera apresentar ao
Municipio os projetos técnicos e executivos, o Plano de Implantacao e o
Cronograma Fisico-Financeiro. Esses documentos integram a fase de execugao
da concessao, nao sendo exigida sua apresentagao durante a habilitagao ou
como parte da proposta econdomica.

Os projetos apresentados serdao submetidos a analise dos setores
municipais competentes, que poderao aprova-los, solicitar corregdoes ou
complementagbes ou recusa-los mediante decisao fundamentada, observadas
suas respectivas atribuigoes.

A classificagdo da proposta vencedora ndo implica aprovagao antecipada
dos projetos ou autorizagao para execugao das intervengoes. O inicio de cada
obra ficara condicionado a aprovagao dos respectivos projetos e a obtencao das

licengas e autorizagoes legalmente exigiveis para a etapa correspondente.
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1.6. Avaliacao dos impactos ambientais e exigéncias aplicaveis as
futuras intervencoes

Em atengdo ao apontamento constante do Parecer Juridico n® 199/2026,
esclarece-se que foram contempladas no Estudo Técnico Preliminar (ETP) as
informagoes ambientais preliminares disponiveis, tendo sido tambéem solicitada
manifestagao ao o6rgao ambiental competente acerca da area objeto da
concessao.

Considerando que a concessao compreende a recuperagao, adequagao,
modernizagao e exploragao do estadio para atividades esportivas e correlatas,
sem definigdo prévia de projeto arquitetonico ou construtivo definitivo, a
localizagdo, a dimensdo e as caracteristicas das futuras intervengdes
dependerao dos projetos a serem apresentados pela concessionaria vencedora.

Dessa forma, ndo é possivel identificar antecipadamente, em sua
integralidade, os impactos ambientais especificos e todas as exigéncias
relacionadas as intervencgoes futuras, uma vez que estas dependerao da solugao
efetivamente escolhida e dos respectivos projetos técnicos.

Nesse contexto, considerando as informacgoes preliminares disponiveis e
a solicitagdo de manifestacao ambiental ja realizada, entende-se justificavel o
prosseguimento da instrugdo do procedimento licitatorio, sem prejuizo das
avaliagdes ambientais especificas que se mostrarem necessarias apds a
defini¢cao dos projetos.

Cabera a concessionaria apresentar os projetos, estudos e documentos
ambientais exigiveis, submetendo-os ao orgao ambiental competente para
analise e definicao das condigoes, medidas de controle, licengas e autorizagoes
aplicaveis, previamente ao inicio das intervengoes correspondentes, observada

a legislacao vigente.

1.7. Gestdo contratual, acompanhamento técnico e
responsabilidades pelas intervencoes

A gestao e a fiscalizagao administrativa da concessao serao exercidas
pela equipe formalmente designada pela Administragdo Municipal, observadas
as atribuicdes estabelecidas no respectivo ato de designagao.
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Considerando o volume dos investimentos e a complexidade das
intervencgoes, esclarece-se que a gestao e a fiscalizagao administrativa do
contrato ndo se confundem com o acompanhamento técnico das obras. A equipe
designada sera responsavel pelo acompanhamento dos prazos, das obrigagdes
contratuais, do Cronograma Fisico-Financeiro e da documentacao apresentada
pela concessionaria.

A analise técnica dos projetos, das medigbes e das condigoes de
seguranga devera observar as atribuigbes dos profissionais legalmente
habilitados, podendo contar com o apoio do setor municipal de Engenharia,
conforme suas competéncias e as necessidades identificadas durante a
execugao contratual.

Considerando que os projetos e as intervengoes serao definidos pela
futura concessionaria, ndo é possivel determinar antecipadamente todas as
atividades técnicas necessarias, devendo o acompanhamento observar a
natureza e a complexidade das obras efetivamente propostas.

Cabera a concessionaria a elaboragao dos projetos, a execugdo das
intervengdes e a apresentacao da documentacgao técnica exigivel, incluindo as
respectivas Anotagoes de Responsabilidade Técnica (ARTs), permanecendo
responsavel pela execugao e seguranca das obras, sem prejuizo das atribuigoes
de fiscalizagao da Administragcao Municipal.

1.8. Modalidade de licitagao e critério de julgamento

A selecao da concessionaria sera realizada mediante licitagao na
modalidade Concorréncia, na forma eletronica, conforme previsto no art. 2° da
Lei Municipal n® 3.291/2025, observadas, no que couber, as disposigoes da Lei
Federal n°® 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

Considerando a natureza da concessdao onerosa de uso, cuja
contrapartida economica consiste na realizagcao de investimentos privados no
proprio imovel, adota-se como parametro de julgamento o maior valor global de
investimento privado ofertado, observadas as condigbes e os requisitos
estabelecidos no instrumento convocatario.
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A escolha busca assegurar a selegao da proposta economicamente mais
vantajosa ao Municipio, considerando os investimentos destinados a
recuperagao, adequacdao e modernizagdo do patrimonio publico, sem
transferéncia da propriedade do imovel ou pagamento de outorga pecuniaria.

1.9. Restituicdo do imovel e incorporagcao das benfeitorias ao
patriménio municipal

Ao término da concessdo, a concessionaria devera restituir o imovel ao
Municipio de Cidreira, juntamente com as benfeitorias realizadas e os bens
classificados como reversiveis, observadas as condi¢des estabelecidas no
contrato e na legislagao aplicavel.

As benfeitorias realizadas pela concessionaria serdo incorporadas ao
patrimonio municipal, sem direito a indenizagao, conforme disposto no art. 4°,
paragrafo Unico, da Lei Municipal n® 3.291/2025.

O Inventario Inicial, os registros de fiscalizagdo e a documentagao
comprobatdria dos investimentos realizados servirdao de referéncia para a
verificagao das condi¢des de conservacdo do imovel e das benfeitorias no

momento de sua restituicao ao Municipio.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A contratacao decorre da necessidade de recuperar, adequar e promover
a utilizagao sustentavel do Estadio Municipal Anténio Braz Sessim, patrimonio
municipal que demanda intervengoes estruturais, moderizagao e manutencao
continua.

A concessao fundamenta-se na Lei Municipal n® 3.291/2025, que autoriza
a concessao do direito de uso do imovel para implantagao, manutengao e
exploragao de atividades esportivas e correlatas, e na Lei Federal n°
14.133/2021, observadas as demais normas aplicaveis.

A solugao permite mobilizar investimento privado de longo prazo, sem
aporte financeiro direto do Municipio, preservando a propriedade publica e a
fiscalizagao municipal.
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugao consiste na concessao onerosa de uso do Estadio Municipal

Antonio Braz Sessim a particular, para a recuperagao do imével e a
implantagdo, manutengao e exploragao de atividades esportivas e correlatas,
mediante investimento privado, nos termos da Lei Municipal n® 3.291/2025, a
propriedade do imovel permanece com o Municipio de Cidreira.

A entrega do imovel e o inicio da execugao observardo o disposto no
item 1.4.1 deste Termo de Referéncia.

A concessionaria devera, por sua conta e risco:

a) apos a formalizacdo da concessao, elaborar os levantamentos e
projetos necessarios e submeter os projetos a aprovacao do Municipio antes
da execugao das respectivas intervengoes;

b) obter as licengas, alvaras, autorizagbes e aprovagoes exigiveis;

c) executar as intervengoes de recuperacgdo estrutural e adequagdo das
instalagées;

d) implantar a infraestrutura correspondente a solugao aprovada;

e) realizar integralmente o investimento privado assumido na proposta
vencedora, observados os marcos de execugao estabelecidos neste Termo de
Referéncia;

f) operar e administrar o empreendimento;

g) executar a manutencao preventiva e corretiva do imovel e assegurar
sua limpeza, conservagao e seguranca durante toda a vigéncia da concessao,

h) explorar economicamente as atividades admitidas;

i) manter o patrimonio em condigoes adequadas durante toda a
vigéncia,

j) promover, ao encerramento da concessao, a reversao do imovel e dos
bens classificados como reversiveis.

Aimplantagao podera ocorrer por etapas, conforme o Plano de
Implantagao e o Cronograma Fisico-Financeiro aprovados. A entrada em
funcionamento de cada area ou estrutura dependera do atendimento as
exigéncias de segurancga, acessibilidade, regularidade e licenciamento
aplicaveis a respectiva etapa.
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Nao havera aporte financeiro direto do Municipio para implantagdo ou
operagao do empreendimento, nem pagamento a concessionaria.

A remuneragao da concessionaria decorrera da exploragdo econdmica
das atividades autorizadas. A concessionaria assumira os riscos relacionados a
elaboragao de sua solugao, ao financiamento, a implantagao, aos custos, a
operagao, a demanda e as receitas, observadas as responsabilidades atribuidas
ao Municipio neste Termo de Referéncia, no Estudo Técnico Preliminar e nos

demais documentos técnicos que integram o processo.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A seleg@o da concessionaria para a outorga onerosa do direito de uso do
Estadio Municipal Antonio Braz Sessim dar-se-a mediante licitacdo na
modalidade concorréncia publica, nos termos do art. 2° da Lei Municipal n°
3.291/2025, observadas, no que couber, as disposi¢coes da Lei Federal n°
14.133/2021.

A Administracao adotara como critério de julgamento o maior valor global
de investimento privado a ser realizado no imével, respeitados os valores
minimos de investimento estabelecidos neste Termo de Referéncia.

4.1. Requisitos técnicos e operacionais

A concessionaria devera considerar, na elaboragao de seus projetos, o
Laudo de Estabilidade Estrutural elaborado pela BDA Engenharia Ltda., em julho
de 2025, bem como os projetos, plantas, memoriais e demais documentos
técnicos disponibilizados pelo Municipio.

As estruturas identificadas como comprometidas ndao poderao ser
utilizadas antes da execucao das medidas corretivas necessarias e da
correspondente verificagao técnica.

O Laudo de Estabilidade Estrutural elaborado pela BDA Engenharia Ltda.
em julho de 2025 sera preservado como subsidio técnico de planejamento, sem
significar atestado de estabilidade global ou liberagao de uso.

O aproveitamento do documento observara as condigbes técnicas
identificadas e as recomendactes nele registradas, sem afastar as verificagoes
necessarias a seguranca das estruturas.
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Cabera a concessionaria promover os projetos, ensaios, corregdes e
verificagoes técnicas necessarias a efetiva liberagao de cada area.

As intervengoes deverao observar, conforme aplicavel:

a) ABNT NBR 6118, quanto as intervengdes em estruturas de concreto;

b) ABNT NBR 9050, quanto as condigoes de acessibilidade;

c) legislagao e normas estaduais relativas a prevengao e protegao contra
incéndio e as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio Grande
do Sul;

d) legislagdo urbanistica, de uso e ocupagdo do solo e posturas
municipais;

e) legislagdo ambiental e condigoes estabelecidas pelos drgaos
ambientais competentes;

f) normas sanitarias aplicaveis;

g) normas lécnicas especificas aplicaveis as instalagdes elétricas,
hidrossanitarias, drenagem e demais sistemas implantados;

h) demais normas ftécnicas e regulamentagbes especificas
correspondentes as atividades efetivamente desenvolvidas.

Os projetos e intervengoes sujeitos a responsabilidade técnica deverao
ser elaborados e acompanhados por profissionais legalmente habilitados, com
emissao das respectivas ARTs ou RRTs.

4.2. Atividades admitidas e utilizacao do complexo

O complexo tera finalidade predominantemente esportiva, nos termos do
art. 1° da Lei Municipal n® 3.291/2025.

As atividades correlatas deverao guardar vinculo com essa finalidade e
ser compativeis com a destinagao publica do imovel, com a legislagcao aplicavel
e com as licengas exigiveis para cada uso.

Observadas essas condigoes, poderao ser desenvolvidas, entre outras,
as seguintes atividades:

a) praticas, treinamentos e competigoes esportivas;

b) eventos esportivos;

c) eventos culturais e apresentagdes musicais como parte da
programagao complementar;

d) atividades turisticas, recreativas e educacionais;
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e) feiras, exposicoes e outros eventos compativeis com a finalidade;

f) servigos de alimentagao e gastronomia destinados ao atendimento dos
usuarios;

g) operagao de estacionamento para os usuarios;

h) publicidade, patrocinio e exploragao de espagos comerciais vinculados
as atividades admitidas no complexo;

i) utilizagao de camarotes e areas de atendimento ao publico, bem como
locagdo temporaria de espagos para as atividades admitidas;

j) demais atividades comerciais e de apoio vinculadas ao funcionamento
do complexo;

k) atividades relacionadas ao automobilismo, desde que previstas no
projeto elaborado pela concessionaria apos a formalizagcao da concessao e
aprovado pelo Municipio, atendidos os requisitos técnicos, urbanisticos e
ambientais e obtidas as licengas e autorizagdes exigiveis.

A inclusdo dessa modalidade é facultativa e nao confere preferéncia no
julgamento das propostas.

O funcionamento de cada atividade dependera do atendimento as
condicoes de seguranca das instalagbes e as exigéncias dos oOrgaos
competentes. Qualquer alteragao de destinagdao que extrapole a finalidade
prevista na Lei Municipal n® 3.291/2025 dependera de nova autorizagao
legislativa, conforme o art. 5° da referida Lei.

O acesso do publico as atividades do complexo observara a programacao
do empreendimento, os limites de lotagao e as condigbes de seguranga e de
licenciamento. Quando houver cobranga, a concessionaria definira os pregos
dos ingressos e dos servigos, observada a legislagao aplicavel.

O Municipio podera solicitar formalmente a utilizacao do complexo para
atividades institucionais, esportivas, escolares, culturais ou comunitarias de
interesse publico. A data e a programagao serao previamente ajustadas com a
concessionaria.

A possibilidade de utilizagdo pelo Municipio nao implica reserva
automatica ou permanente de datas nem obrigagao geral de gratuidade.

Eventuais condigoes especificas de reserva ou gratuidade deverao estar
expressamente previstas neste Termo de Referéncia ou nos demais documentos

técnicos que integram o processo.
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4.3. Qualificagao técnica

A qualificagao tecnica devera comprovar que o licitante possui
capacidade compativel com as obrigagbes assumidas na concessao,

Sera exigida comprovagao de capacidade técnico-operacional mediante
atestado ou certidao emitida por pessoa juridica de direito publico ou privado que
demonstre experiéncia anterior em atividades compativeis com parcelas
relevantes do objeto, tais como:

a) construgdo, recuperacgao ou reforma de edificagcdes e estruturas,

b) implanta¢ao ou administragdo de empreendimentos de infraestrutura,

c) operagdao ou manutencdo de instalagbes esportivas, culturais,
turisticas, comerciais, de entretenimento ou de uso coletivo;

d) execugao ou gerenciamento de obras e instalagoes de complexidade
compativel.

Nao sera exigida experiéncia anterior em modalidade esportiva
especifica.

Os projetos e obras deverao contar com equipe técnica e profissionais
com atribuicGes compativeis, especialmente nas areas de engenharia e
arquitetura, acompanhados dos registros profissionais e ARTs/RRTs
correspondentes.

Sera admitida a participagao de empresas reunidas em consorcio, nos
termos do art. 15 da Lei Federal n® 14.133/2021 e das demais normas aplicaveis.

4.4. Qualificacdo econémico-financeira

Para comprovar sua qualificagao economico-financeira, o licitante devera
apresentar, nos termos do art. 69 da Lei Federal n® 14.133/2021:

a) Balango Patrimonial, Demonstra¢do do Resultado do Exercicio (DRE)
e demais demonstragoes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais
exigiveis, observadas as disposigoes do art. 65, § 1°, e do art. 69, § 6°, da Lei
Federal n® 14,133/2021, bem como a comprovagao do atendimento aos indices
economico-financeiros exigidos pela Administragao, cujos critérios constam em
documento técnico anexo ao processo administrativo, integrante da presente
contratagao.

b) certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da
sede do licitante.
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O investimento minimo da concessao constitui obrigagcdo de execugao.
Para fins de habilitagao, nao sera exigida a comprovagao de patriménio liquido
ou de disponibilidade financeira imediata em montante equivalente a
integralidade desse investimento.

5. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

5.1. Entrega do imovel e comunicacao

O Municipio de Cidreira e a concessionaria realizardo vistoria conjunta no
imovel antes de sua entrega.

Na vistoria, serao identificadas as edificagoes, instalagoes e demais
estruturas existentes, com registro do estado de conservagao de cada uma e das
avarias eventualmente constatadas.

Essas informagoes integrardo o Inventario Inicial e servirdo de referéncia
para o acompanhamento da conservagao do imovel durante a concessao e para
a verificacdo de suas condigdes na devolugao ao Municipio.

Concluida a vistoria e elaborado o Inventario Inicial, os representantes do
Municipio e da concessionaria assinardo o Termo de Entrega do Imovel para
Uso.

O termo identificara o imovel, a data da entrega e os responsaveis pelo
ato e sera acompanhado do Inventario Inicial.

A data de assinatura do termo marcara a entrega do imovel a
concessionaria e o inicio da contagem dos prazos para o cumprimento dos
marcos de investimento e das obrigacoes de implantagao e operacao.

As comunicagoes entre o Municipio e a concessionaria serao realizadas
por escrito, por correio eletronico (e-mail) ou por meio do protocolo oficial do
Municipio. Para as comunicagées por e-mail, cada parte indicara seu enderego
eletronico e comunicara a outra eventual alteragao. As mensagens deverao
identificar o remetente, a concessao e o assunto tratado. Nas comunicagoes via
protocolo, o nimero e a data do registro servirdo para identificar e acompanhar
a solicitagao.

As solicitagoes, respostas, aprovagoes, notificagbes e relatorios relativos
a execugdo da concessdo serdao juntados ao processo administrativo,

acompanhados dos respectivos anexos e, conforme o meio utilizado, do registro

de envio do e-mail ou do comprovante de protocolo.
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5.2. Prazo, local e fases de execucido

A concessao tera vigéncia de 30 (trinta) anos, admitida a prorrogagao
conforme a legislagdo vigente e desde que demonstrado o interesse publico, nos
termos do art. 3° da Lei Municipal n® 3.291/2025.

Os prazos para cumprimento dos marcos de investimento serao contados
a partir da assinatura do Termo de Entrega do Imovel para Uso.

A execugao ocorrera no Estadio Municipal Anténio Braz Sessim, no
Municipio de Cidreira/RS, e abrangera as edificages, instalagbes e demais
estruturas que integram o imével concedido.

Fases de execugdo. A execugdo da concessdo compreenderda as
sequintes fases:

a) Planejamento, projetos e licenciamentos. Apos a assinatura do contrato
de concessdo, a concessionaria devera apresentar ao Municipio, para
aprovacgao, o Plano de implantacdo e o Cronograma Fisico-Financeiro.

Esses documentos integram a fase de execugao. Sua apresentagao nao
sera exigida na habilitagao nem como parte da proposta econémica. O Plano de
Implantacao identificara as intervengoes previstas e sua sequéncia de execucao.
O Cronograma Fisico-Financeiro indicara os prazos e os valores de cada etapa
e demonstrara sua compatibilidade com os percentuais minimos acumulados de
investimento, calculados sobre o valor global assumido na proposta vencedora.
Cabera a concessionaria elaborar os projetos, submeté-los a aprovacao do
Municipio e obter as licencas e autorizagoes exigiveis para cada intervencao,

b) Recuperagao e implantagao. A concessionaria executara as
intervencoes de recuperagao e adequagao das estruturas existentes e
implantara a infraestrutura prevista nos projetos aprovados. A execugao podera
ocorrer por etapas, observados o Plano de Implantagao, o Cronograma Fisico-
Financeiro e as condigoes de seguranga e licenciamento aplicaveis.

c) Operagao e manutengao. Cada area ou estrutura podera entrar em
funcionamento apos o atendimento das condigbes de seguranca, acessibilidade
e licenciamento exigiveis para o respectivo uso. A concessionaria respondera
pela operagao das areas em funcionamento e pela manutengao, conservagao e
adequacgao do imovel durante toda a vigéncia da concessao.
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d) Encerramento e reversao. Ao término da concessao, a concessionaria
restituira o imovel ao Municipio e entregara os bens classificados como
reversiveis. As benfeitorias realizadas no imovel serdo aproveitadas pelo
Municipio, sem indenizagao, nos termos do art. 4° paragrafo (nico, da Lei
Municipal n® 3.291/2025.

5.3. Projetos, licencas e despesas de implantagao

As intervengoes deverdo observar as condigées fisicas atuais do imovel,
a documentagdo técnica disponibilizada pelo Municipio e as normas vigentes,
nao gerando direito a aporte financeiro direto da Administragao.

Cabera a concessionaria elaborar os estudos, levantamentos e projetos
necessarios a implantagao do empreendimento, providenciar as Anotacoes ou
os Registros de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT), conforme a atividade,
e obter as licengas, autorizagbes e alvaras exigiveis. A concessionaria arcara
com as despesas correspondentes, inclusive com os custos de execugao das
obras, das instalagbes e dos equipamentos, sem aporte financeiro direto do
Municipio.

Os projetos técnicos e executivos deverao considerar as condicoes fisicas
do imovel, a documentagao técnica disponibilizada pelo Municipio e as normas
vigentes. A concessionaria devera submeté-los aos setores municipais
competentes, acompanhados dos estudos e documentos de responsabilidade
técnica pertinentes a cada intervengao.

A selegao da concessionaria e o cumprimento do valor de investimento
assumido nao dispensam a aprovagao expressa dos projetos.

A elaboragao e a apresentagao dos projetos serao de responsabilidade da
concessionaria, que devera providencia-los em tempo habil para permitir sua
analise pelos setores municipais competentes, a realizacao de eventuais
adequagoes, a obtengao das licengas e autorizagoes exigiveis e o cumprimento
dos marcos de investimento contratados.

A apresentagao, analise ou reapresentagao dos projetos nao alterara, por
si s0, o marco inicial de contagem dos prazos de execugao, estabelecido a partir
da assinatura do Termo de Entrega do Imovel para Uso.
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Dessa forma, cabera a concessionaria planejar e organizar a
apresentagdo dos projetos e a execugao das intervengdes necessarias ao
cumprimento do investimento minimo acumulado de 3,75% do valor global
contratado até o final do primeiro ano, observadas as condi¢bes estabelecidas
neste Termo de Referéncia e as situagoes legalmente justificadas.

Os setores municipais competentes verificarao a compatibilidade de cada
projeto com a finalidade publica do imdvel, os requisitos técnicos da concessao,
as condigbes de seguranga e a legislagao aplicavel. O Municipio comunicara sua
decisdo por escrito, aprovando o projeto, indicando as corregées ou
complementagdes necessarias ou fundamentando sua recusa. Quando forem
exigidos ajustes, a concessionaria devera reapresentar os documentos no prazo
fixado pela Administracdo, considerada a complexidade das adequagdes
solicitadas. A recusa do projeto ndo autoriza, por si s6, a alteragao do objeto, a
redugdo do investimento assumido ou a prorrogacao dos prazos de execugao.
Eventual inadimplemento sera apurado conforme os procedimentos aplicaveis.

A concessionaria somente podera iniciar obra ou implementar mudanca
de uso admitida para o imdvel apds obter, para a respectiva intervencéo, a
aprovacao municipal do projeto e as licencas e autorizagbes exigiveis. A
aprovagao municipal nao substitui as licengas ou autorizagoes de outros orgaos
competentes nem afasta a responsabilidade técnica e contratual da
concessionaria.

5.4. Fiscalizacao e correcao de desconformidades

A fiscalizagao municipal acompanhara a execugao fisica e financeira dos
investimentos, as condigoes de seguranga, a manutengao, a conservagao e o
cumprimento das demais obriga¢des contratuais.

Irregularidades ou desconformidades serao formalmente comunicadas a
concessionaria para corregac no prazo definido pela fiscalizagao, quando a
situagao for sanavel e nao houver risco imediato as pessoas, ao patriménio ou
ao interesse publico.
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5.5. Manutencdo, conservacao e seguranca

A concessionaria devera realizar manutengao preventiva e corretiva,
limpeza, conservagao e seguranga das areas sob sua responsabilidade durante
toda a vigéncia, preservando as condigbes de uso e a integridade dos bens
publicos.

A concessionaria devera adotar medidas imediatas quando identificada
situagdo de risco a segurancga das pessoas ou a integridade do patriménio,
observadas suas responsabilidades legais e contratuais.

5.6. Obrigacoes da concessionaria

» Executar integralmente o investimento total ofertado e contratado;

» Cumprir os percentuais minimos acumulados de investimento;

* Elaborar os projetos e obter as licengas e autorizagGes necessarias;

* Executar as intervengdes de recuperacgdo, adequacgao e implantagao do
empreendimento;

= Operar, administrar, manter, conservar e proteger o complexo por sua
conta e risco;

» Cumprir as normas de seguranga, acessibilidade, urbanismo, meio
ambiente e prevengao contra incéndio;

* Manter registros e documentos comprobatérios dos investimentos;

» Permitir o acesso da fiscalizagdo e atender as notificagoes
administrativas;

* Responder pelos danos causados ao patriménio municipal, usuarios ou
terceiros decorrentes de sua atuagao;

» Entregar o imovel e os bens reversiveis nas condigoes previstas ao

término da concessao.

5.7. Obrigagoes do Municipio

» Disponibilizar o imovel e a documentagao técnica e cadastral existente
que integre a contratagao;

« Participar da vistoria e do Inventario Inicial;

» Acompanhar e fiscalizar a execugao dos investimentos e das demais

obrigagoes;
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» Analisar, por seus setores competentes, os projetos e documentos
submetidos a aprovagao municipal;

» Comunicar irregularidades e adotar as providéncias administrativas
cabiveis;

» Manter a titularidade do imovel e acompanhar a reversao ao final da

concessao.

5.8. Infracoes, sangoes, alteracoes e extingao

O descumprimento das obrigagtes sujeitara a concessionaria as medidas
corretivas e sangdes previstas no Termo de Referéncia, no contrato e na Lei
Federal n® 14.133/2021, mediante procedimento proprio, assegurados a
motivagao, o contraditorio e a ampla defesa.

O descumprimento injustificado dos percentuais minimos de investimento,
abandono, transferéncia irregular, utilizagdo incompativel do imével ou grave
comprometimento da seguranga poderdo caracterizar inadimplemento grave e
ensejar a extingao da concessao, observados os procedimentos aplicaveis.

AlteracOes contratuais, recomposigao de obrigacdes ou revisao de prazos
deverao ser formalmente instruidas e somente serao admitidas nas hipoteses
legal e contratualmente cabiveis.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. Designacao da equipe de gestao e fiscalizagdao administrativa

Por meio da Portaria n® 1.030/2026, o Municipio designou os seguintes
servidores para a gestao e a fiscalizagao administrativa do contrato de
concessao:

Gestor do contrato: FABIO DOS SANTOS ESPINDOLA

Fiscal do contrato: ALVARO CHRISTIAN ROJAS PERES

Suplente de fiscal: PAULO RICARDO DA SILVA COSTA

Compete a equipe designada, observadas as funcgbes previstas na
portaria, acompanhar o cumprimento dos prazos e das obrigagbes assumidas
pela concessionaria, conferir a documentacdao apresentada, registrar as
ocorréncias e acompanhar as providéncias adotadas para corrigir atrasos ou

iregularidades.
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A verificagao do cumprimento dos marcos de investimento tera por base
os documentos comprobatorios apresentados pela concessionaria e as
manifestagoes técnicas do setor municipal de Engenharia.

6.2. Fiscalizacdo técnica das obras e intervencoes

A fiscalizagao tecnica das intervengoes devera ser realizada com suporte
de profissionais legalmente habilitados, observadas suas atribuigbes e
competéncias, contando com o apoio do setor municipal de Engenharia,
conforme as necessidades identificadas durante a execugdo contratual.

As verificagoes compreenderdo, entre outros aspectos, a correspondéncia
entre as medigdes apresentadas e os servigos efetivamente executados, bem
como a conformidade das obras com os projetos aprovados.

As conclusoes serdo registradas em relatérios ou manifestagoes técnicas
e juntadas ao processo administrativo para fundamentar as providéncias da
equipe de gestao e fiscalizagao administrativa.

7. CRITERIOS DE ACOMPANHAMENTO E COMPROVAGAO DOS
INVESTIMENTOS

7.1. Critérios de contabilizagao, comprovacao e fiscalizacao dos
investimentos

Para fins de cumprimento do investimento contratado, serao consideradas
as despesas efetivamente vinculadas a recuperagao, adequagdo, modemizacao
e implantagdao do empreendimento, observada sua contribuicdo para as
melhorias do complexo e a possibilidade de comprovagao documental e
verificagao fisica.

Serao observados os seguintes critérios para contabilizagdo dos
investimentos:

a) Investimentos fisicos: serdo computados os investimentos em obras,
instalagoes, infraestrutura, equipamentos e bens incorporados ao
empreendimento, bem como os servigos diretamente necessarios a execugao
das intervengdoes e a implantagdo do complexo, desde que devidamente
comprovados.
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b) Projetos e servicos técnicos: poderdo ser computados os custos de
elaboracao de projetos e servigos técnicos diretamente vinculados as melhorias
e a implantagao do empreendimento, desde que individualizados, comprovados
e mensurados de forma verificavel.

c) Mao de obra e encargos: serao computados os custos de mao de obra
e respectivos encargos diretamente incorporados ao custo das obras e
intervengdes, desde que comprovada sua vinculagdo aos servigos efetivamente
executados, sem duplicidade de contabilizagdo.

d) Despesas nao computaveis: ndo serdo consideradas para
cumprimento do investimento minimo as despesas ordinarias de operacgao,
administragdo, promog¢ao e manutengdo, folha de pagamento e encargos nao
vinculados diretamente as obras, publicidade corrente, capital de giro, juros,
custos de financiamento, multas, tributos operacionais e despesas
administrativas gerais sem vinculagao direta as intervencoes.

A comprovacao dos investimentos sera realizada mediante documentagao
fiscal, financeira, contabil e técnica, podendo incluir notas fiscais, contratos,
comprovantes de pagamento, medi¢des, relatorios, registros fotograficos,
Anotagoes de Responsabilidade Técnica (ARTs), Registros de Responsabilidade
Técnica (RRTs), quando exigiveis, e demais documentos pertinentes.

A fiscalizagao devera verificar a elegibilidade das despesas, a
correspondéncia entre os valores apresentados e a efetiva execucgao fisica das
obras, instalagoes, equipamentos e demais intervengdes, observados o Plano
de Implantacao e o Cronograma Fisico-Financeiro.

Nao serdao reconhecidos valores sem comprovacao suficiente,
contabilizados em duplicidade ou relativos a despesas nao computaveis, os
quais estarao sujeitos a glosa, assegurada a concessionaria a possibilidade de
manifestagdo, sem prejuizo das medidas corretivas e sangdes contratuais
cabiveis.

Nao havera pagamento do Municipio a concessionaria pela execugao da
concessao, sendo sua remuneracgao decorrente da exploragao econdomica das

atividades admitidas no complexo.
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7.2. Percentuais minimos de execucao

O investimento total contratado correspondera ao valor global constante
da proposta vencedora, respeitado o investimento minimo estabelecido pela
Administragao.

Os percentuais minimos de execucao representam marcos acumulados
destinados a distribuir a obrigagao de investimento ao longo da fase de
implantagao, evitando a concentragao integral do investimento no inicio da
concessdo e, simultaneamente, assegurando evolugdo fisica verificavel do
empreendimento.

Periodo Percentual minimo acumul ado J Marco fisico comrespondente
Deserwolimento dos levantamenios & proptos, oblengio das
Ay o fnal go ¥ 176% aprovagies necessanas A etapa mcal, execucdo das pameras
an . nkervengbes de segurancs, recuperscio ou implantacio previstas no
Aano de Implantacio
Mncn Mmd&summmau de sequranca,
Ao o tnal do 3 12 60% dade & ik ¥a prowistas para a fase incial e
& ’ nt:nm:d#hdo hmenio, conforme Cronog Fisico-
Fumeuoaorwuo
Alé o finsd do Conduéomewdoonmnmoonuuwoedasm
10° o> 100, 00% , equip hos & di riervengbes previstas ro Plano
de Irvestimentos aprovado.

Os prazos serao contados da assinatura do Termo de Entrega do Imével
para Uso.

O cumprimento do percentual financeiro nao sera suficiente,
isoladamente, para caracterizar o atendimento do marco contratual.

Cada marco devera corresponder a efetiva execugdo fisica das obras,
instalagoes, equipamentos, projetos e demais intervengbes previstas para a
respectiva etapa.

O Plano de Implantagao e o Cronograma Fisico-Financeiro apresentados
pela concessionaria deverao discriminar os investimentos, etapas fisicas,
produtos, obras, instalagoes e resultados vinculados a cada marco, permitindo a
fiscalizagdo verificar a correspondéncia entre os valores despendidos e as
entregas efetivamente realizadas.

Somente serao reconhecidos para cumprimento dos marcos os
investimentos efetivamente executados, elegiveis, comprovados e relacionados
ac empreendimento.

Investimentos antecipados poderdao ser computados para os marcos
subsequentes, desde que devidamente comprovados.
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8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DA CONCESSIONARIA O !.g‘

8.1. Forma de selegao e justificativa da modalidade

A concessionaria sera selecionada mediante licitagdo na modalidade
concorréncia publica.

A adogao dessa modalidade decorre do art. 2° da Lei Municipal n°®
3.291/2025, que exige concorréncia publica para a concessao onerosa de uso
do Estadio Municipal Anténio Braz Sessim.

Aplicam-se ao procedimento, no que couber, as disposigbes da Lei
Federal n® 14.133/2021.

8.2. Critério de julgamento e selecao da vencedora

Para maior clareza quanto a forma de julgamento, adota-se a expressao
“maior valor global de investimento privado no imével” em substituigdo a “maior
lance”. A denominac¢do identifica a contrapartida efetivamente comparada: o
montante que cada licitante se compromete a aplicar no proprio estadio. A
concessao nao prevé pagamento de outorga pecuniaria ao Municipio.

As propostas que atenderem ao investimento minimo e as demais
condicoes de admissibilidade serao classificadas em ordem decrescente do
investimento ofertado. Sera declarada vencedora a licitante que apresentar a
proposta mais bem classificada e comprovar o atendimento aos requisitos de
habilitagao.

O julgamento tera por base a proposta econémica. Amodalidade esportiva
escolhida e a solugao técnica a ser desenvolvida apés a contratagao nao

receberao pontuagao nem conferirao preferéncia a qualquer licitante.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O investimento privado minimo a ser realizado no imovel € de R$
40.000.000.00 (quarenta milhdes de reais). Esse montante constitui o piso da
obrigagao de investimento da concessionaria.

A concessao nao prevé pagamento do Municipio a concessionaria nem
cobranga de outorga pecuniaria pelo uso do imével. O valor total a investir
correspondera ao valor global da proposta vencedora, observado o minimo
estabelecido.

Para verficar a validads das assinaturas, acesse hitps icidreira 1doc.com brivenficacao'f 138.FEFG6.7T8EBA0ET & informe o cddigo F138. FEFG.7BEB 40E7
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9.1. Fundamentacao do investimento minimo

A Administragao Municipal definiu o piso de investimento a partir dos
levantamentos, das caracteristicas fisicas e estruturais do imovel e das
necessidades de recuperagao, adequagao e modernizagao.

Os estudos exploratorios inicialmente considerados contemplavam
empreendimentos de maior porte.

Na definigdo do piso, a Administragao considerou a possibilidade de
aproveitamento das estruturas existentes, quando tecnicamente admissivel, e de
implantagdo das melhorias por etapas.

Essa escolha permite que diferentes solu¢tes de uso esportivo e correlato
atendam as necessidades do imdvel, sem vincular a concessao a um projeto
especifico. As referéncias a outros empreendimentos tiveram carater ilustrativo
e nao serviram de base para calculo proporcional do valor adotado.

9.2. Compatibilidade econémico-financeira do investimento

A avaliagdo considerou conjuntamente:

a) a area e as caracteristicas fisicas do imovel;

b) o estado de conservagao das estruturas existentes;

c) as intervengoes estruturais e de seguranga necessarias;

d) as adequacgoes de acessibilidade;

e) as necessidades de infraestrutura elétrica, hidrossanitaria, de
drenagem, de circulacao e dos demais sistemas;

f) os investimenios necessarios a implantacado e a operagao do
empreendimento;

g) o potencial de geragao de receitas das atividades admitidas;

h) os custos estimados de implantagao, operagao e manutengao;

i) os riscos da exploragao economica;

j) a demanda potencial pelas atividades a serem desenvolvidas;

k) o prazo inicial da concessao e sua compatibilidade com a amortizagao
do investimento exigido.

A Administragdo fundamentou a avaliagdo referencial de viabilidade da
concessao e a definicdo do investimento minimo nas analises técnicas
realizadas, no diagnoéstico das condigoes fisicas e estruturais do imovel e nos

pareceres e manifestagoes técnicas que integram o processo administrativo.
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Esses elementos subsidiaram a identificagdo das intervengdes w

necessarias a recuperagao e a adequagao do estadio.

10. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

A concessao sera executada sem aporte financeiro direto do Municipio e
sem pagamento a concessionaria pela execugao do objeto. Cabera a
concessionaria custear os investimentos assumidos na proposta vencedora e as
despesas de implantacdo, operagdao, manutengdo e conservagao do
empreendimento. Nao havera cobranga de outorga pecuniaria, aluguel ou prego
publico pelo uso do imovel.

As despesas administrativas eventualmente necessarias a gestao, a
fiscalizagao e ao apoio técnico da concessao correrao por conta das dotagoes
proprias dos setores municipais competentes, observada a disponibilidade
orgamentaria.

Para verficar a validads das assinaturas, acesse hitps icidreira 1doc.com brivenficacao'f 138.FEFG6.7T8EBA0ET & informe o cddigo F138. FEFG.7BEB 40E7
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ERIK GENRO
Departamento de Compras - Secretaria Municipal da Fazenda

Cidreira/RS, na data da assinatura digital.

FABIO DOS SANTOS ESPINDOLA
Secretaria Municipal de Turismo
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1. CONTRATANTE
Contratante: Prefeitura Municipal de Cidreira

CNPJ: 90.256.686/0001-79
Endereco: Rua Jodo Neves, 194 — Centro, Cidreira/RS — CEP 95.595-000

2. RESPONSAVEL TECNICO
Nome: Bruno Dametto Aranguiz

Titulo: Eng® Civil | Seguranga do Trabalho | Esp. Estruturas de Concreto e Fundagoes
CREA/RS n°: 219752
ART n°®: 13893082

3. OBJETIVO DO LAUDO

O presente Laudo Técnico tem por objetivo apresentar as condigdes estruturais
do Estadio Municipal Antonio Braz Sessim, conhecido como Sessinzao, localizado na
Avenida Cidreira, S/N°, no municipio de Cidreira — RS, visando a reutilizagao da
edificagao.

Foram realizadas vistorias na edificacao, analise de projetos e documentos, e
ensaios para caracterizar o estado atual da estrutura, tendo sido executados os

sequintes trabalhos:
Anamnésia da estrutura;
Vistoria de todas as dependéncias da edificacao;
Escarificagoes nos elementos estruturais;

v
v
v
v' Ensaios de carbonatacao do concreto;
v" Ensaios de esclerometria;

v

Ensaios de prova de carga.

Este documento €& composto por um relatério fotografico, onde sao
apresentadas as principais anomalias encontradas; a analise dos ensaios realizados;

e recomendacoes das agoes corretivas necessarias.
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4. METODOLOGIA
A presente pericia desenvolveu-se com a analise do historico da edificagao e

nas especificagbes presentes nas normas técnicas aplicaveis.

v Relatorio Técnico, elaborado pelo CIENTEC, em setembro de 2010, com
finalidades similares ao deste documento;

v Projetos arquitetonicos de reforma realizada no estadio, datados de
agosto de 2006;

v ABNT NBR 13.752/2024 — Pericias de Engenharia na Construgao Civil;

v ABNT NBR 6.118/2023 — Projeto de Estruturas de Concreto;

v ABNT NBR 6.120/2019 — Cargas para o Calculo de Estruturas de
Edificagoes;

v' ABNT NBR 9.607/2023 — Prova de Carga Estatica em Estruturas de

Concreto.
Nao foram localizados pelo contratante os projetos estruturais da edificagao.

S. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
Trata-se de um estadio de futebol em formato oval que pode ser subdividido

em dois macrossetores:

A) Arquibancadas cobertas: localizadas na fachada oeste, possuem trés niveis
de ocupacao e onde, além das arquibancadas em desnivel com cobertura
parcial, estao localizadas as cabines, vestiarios e salas de uso indefinido;

B) Arquibancadas descobertas: ocupam os demais setores do estadio,

possuindo arquibancadas em desnivel sem cobertura, e havendo na parte
inferior das arquibancadas trechos com salas fechadas de uso diverso e
trechos abertos (sem paredes).
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Imagem 1 - Edificagio objeto do laudo e seus dois macrossetores (Autor, 07/2025).

Tendo em vista ndo ter sido fornecido projeto estrutural, a caracterizagao
estrutural a seguir baseia-se em observacgoes feitas in loco, no projeto arquiteténico e
no laudo estrutural datado de 2010 fornecido:

O estadio foi edificado em concreto armado, partes moldadas in loco, partes
pré-moldadas, tendo sido executado no ano de 1996.

As arquibancadas descobertas sao compostas por porticos formados por dois
pilares (um pilar de arranque e outro pré-moldado maior) e uma viga inclinada de
secao variavel que suportam as lajes pre-moldadas que formam os lances de
arquibancada. Esses porticos distam 5 metros entre si, havendo uma viga secundaria

entre os pilares maiores (lado fachada) para fins de travamento da estrutura.

Imagem 2 - Esquema estrutural das arquibancadas descobertas.
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A estrutura da area coberta, na fachada oeste, & similar as descobertas,
possuindo dois pilares a mais no portico descrito, e vigas secundarias de travamento
entre eles. Este macrossetor possuir trés niveis de uso, e mais a laje de cobertura. As
lajes do 2° nivel, 3° nivel e da parte da cobertura em balango sdo do tipo pré-moldada,
formadas por vigotas e tavelas ceramicas. Ja as lajes sobre as cabines, na cobertura,
sao do tipo maciga. Na cobertura, as lajes pré-moldadas sao unidirecionais e estao
apoiadas sobre vigas secundarias que descarregam a carga sobre as vigas principais,
inclinadas e de segdo variavel, que por sua vez descarregam sobre dois pilares
moldados in loco.

Imagem 3 - Esquema estrutural das arquibancadas cobertas.

As fundagbes, conforme documentos analisados, sdo do tipo profundas

executadas em estacas pré-moldadas de concreto armado.

6. INSPECAO
Os trabalhos desenvolveram-se nos dias 07, 08, 09, 10 e 11 de julho de 2025
com o acompanhamento dos profissionais da Secretaria de Turismo e do Gabinete do

Prefeito.

Apos a anamnese, ou seja, a coleta de informagoes acerca das caracteristicas
e historico da edificagdo, procedeu-se com a vistoria da estrutura, realizando-se
inspecao em todos os ambientes internos e externos do estadio em busca de

manifestacoes patologicas, atendo-se aos elementos com fungao estrutural.
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Durante a inspegao foram feitas escarificagbes em pontos estratégicos com a
finalidade de verificar a extensao de danos patologicos ou para verificagoes adicionais
no interior do elemento estrutural.

Foram realizados ensaios de carbonatagéo do concreto, onde aplicou-se uma
solugdo de fenolftaleina diretamente sobre o concreto do elemento estrutural ou na
area escarificada. Também foram realizados ensaios esclerométricos em pilares e
vigas para que fosse verificada a resisténcia superficial do concreto.

Tendo em vista a finalidade do laudo, que € verificar se o conjunto estrutural
permanece estavel, foram realizados ensaios de prova de carga onde foram aplicadas
sobre os panos de laje carga compativel com a exigida para o uso do local, e verificado
através do uso de aparelho deflectometro se a deflexdao observada esta dentro dos
padrées normativos, bem como se houve algum deslocamento nas vigas e pilares do
conjunto.

7. RELATORIO FOTOGRAFICO

Durante a realizagao das inspegoes e ensaios foram feitos registros fotograficos
dos pontos ensaiados e das anomalias mais significantes. As imagens a seguir
representam uma porgao das anomalias verificadas, de maneira a ilustrar a situagao
atual das estruturas da edificagao.

12 H-M;f 9

Foto 1 — Vista geral do estadio.
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Foto 2 - Deterioragdo
acentuada nas
arquibancadas externas.
Apresentam danos
generalizados, com
ocorréncias de: manchas
de umidade e mofo;
armaduras expostas,
oxidadas e corroidas,
rompidas e com perda de
se¢do, cobrimento de
armaduras insuficiente
e/ou destacamento do
cobrimento de concreto.

Foto 3 -~ llustra a
situagdo tipica dos vaos
abertos nas
arquibancadas
descobertas, com as
anomalias citadas na
folo anterior.
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Foto 4 — Face inferior da
laje que forma os lances

de arquibancada

- (descobertas).
Z‘Tﬁﬁﬁ Apresentam cobrimento
- inferior ao normatizado e

boas praticas, mesmo a
época da construgdo, e
encontram-se com
armaduras expostas e
oxidadas.

Foto 5§ — Detalhe da face
inferior da laje das
arquibancadas
descobertas.

Foto 6 — Detalhe da face
inferior da laje das
arquibancadas
descobertas.
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Foto 7 — Observa-se a
ocorréncia de fissuras no
pilar (A) caracteristicas
do aumento de volume
das armaduras pelo
efeito da oxidagdo.
Também se nota
armadura exposta e
oxidada (B) na viga
inclinada que suporta as
lajes da arquibancada e
no console da viga
secundaria (C).

Foto 8 — Pormenor das
armaduras expostas na
viga inclinada da foto

anterior.
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Foto 9 — Pormenor das
armaduras expostas no
console da viga
secundaria, presente na
foto n°07.

Foto 10 — Pormenor das
fissuras no cobrimento
de concreto no pilar,
presente na foto n°07.
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Foto 11 - Pilar nas
arquibancadas
descobertas com
armaduras totaimente
expostas em uma das
faces, ocasionadas pelo
aumento de volume das
armaduras oxidadas, e
pelo cobrimento inferior
ao minimo normativo.

Foto 12 — Detalhe das
armaduras expostas da
foto anterior.

BDA ENGENHARIA LTDA | LAUDOS E PROJETOS
contato@bdaengenharia.com | 51 99524-2050

70




W’.’,
i
ghl

Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Cidreira
Secretaria de Administracio

BDA
ENGENHARIA

Foto 13 — Pilar localizado
nas arquibancadas
descobertas apresenta
armadura exposta e com
perda de segao em sua
base.

Foto 14 — Armadura da
foto anterior apresenta
diametro de 7.5mm,
sendo que originalmente
possuia 12,5mm.
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Foto 15 - Ensaio de
carbonatacao realizado
no pilar da foto n®13
apresentou
carbonatagao no
concreto junto a
armadura oxidada e
corroida.

Foto 16 — Outro exemplo
de armaduras oxidadas e
expostas nos elementos

estruturais das
arquibancadas
descobertas.
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Foto 17 — Pormenor das
lajes de arquibancada da
foto anterior.

Foto 18 — Pormenor das
armaduras expostas na
viga inclinada da foto
n°16.

Foto 19 - Sala localizada
abaixo das
arquibancadas
descobertas no lado
leste  apresenta as
mesmas patologias do
restante.
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Foto 20 - Detalhe da laje
com armadura exposta e
oxidada da foto anterior.

Foto 21 - Pilar com
destacamento do
cobrimento devido a
oxidagdo da armadura
junto as salas do lado
leste,
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Foto 22 — Detalhe das
armaduras expostas da

foto anterior.

Foto 23 - Pilar
apresenta, além do
destacamento do

cobrimento de concreto e
da armadura oxidada e
cormoida, uma Dbarra
longitudinal rompida.
Isso ocorre em diversos

pontos da edificagao.
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Foto 24 — Pormenor da
foto anterior, mostrando
os estribos rompidos e a
armadura  longitudinal
rompida.

Foto 25 — Pormenor da
foto n°23, mostrando os
estribos rompidos e a
armadura  longitudinal
rompida.
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Foto 26 - Lajes da
arquibancada com
danos severos causados
pela umidade, sem
cobrimento nas
armaduras, e ammaduras
oxidadas e rompidas.

Foto 27 - Vista da
fachada norte das
arquibancadas cobertas.
Apresenta armadura
exposta e oxidada nos
pilares.
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Foto 28 - Ammadura
exposta e oxidada no
pllar na aresta da
fachada norte da
arquibancada coberta.

Foto 29 — Detalhe das
patologias da  foto
anterior.
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Foto 30 - Armadura
exposta e oxidada em
outro pilar da fachada
norte da arquibancada
coberta.

»
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Foto 31 — Vista geral da fachada externa das arquibanmdas cobertas. Fachada

oeste.

Foto 32 —~ Destacamento
do cobrimento  de
concreto das armaduras
na face extema dos
pilares na fachada oeste.
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Foto 33 - Destacamento
do cobrimento de
concreto das armaduras
na face extema dos
pilares na fachada oeste.

Foto 34 — Destacamento
do  cobrimento  de
concreto das amaduras
na face extema dos
pilares na fachada oeste.
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Foto 35 - Destacamento
do cobrimento de
concreto das armaduras
na face extema dos
pilares na fachada oeste.

Foto 36 —~ Destacamento
do cobrimento de
concreto das amaduras
na face extema dos
pilares na fachada oeste.
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Foto 37 - Ensaio
esclerométrico realizado
em pilar das
arquibancadas

descobertas. Proximo ao
lado sul das
arquibancadas cobertas,

Foto 38 - Ensaio
esclerométrico realizado
em pilar das
arquibancadas
descobertas, na fachada
leste.
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Foto 39 -~ Ensaio
esclerométrico realizado
em viga das
arquibancadas
descobertas, na fachada
leste.

Foto 40 — Pormenor da
foto anterior.
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Foto 41 -~ Ensaio

esclerométrico realizado
em pilar na area Interna,

no térreo das
arquibancadas cobertas.
Foto 42 - Danos

similares aos externos
nas areas internas das
arquibancadas cobertas.
Nesta foto, no témreo,
mostra as lajes dos
lances de arquibancada
com armadura exposta e
destacamento no
cobrimento da armadura
de um pilar.
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Foto 43 - Armaduras
expostas e oxidadas nas
lajes das arquibancadas,
vistas do térreo da parte
coberta.

Foto 44 — Pormenor do
pilar da foto n°42.

Foto 45 — Pilar na area
coberta, no 2°
pavimento, com
armadura exposta e
oxidada no pilar e no
console de suporte da
viga secundaria.
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Foto 46 — Pormenor da
foto anterior.

Foto 47 — Laje macigas
da escada e junto a esta,
no 2° pavimento da area
coberta, com armadura
exposta e oxidada.

Foto 48 - Armaduras
expostas e oxidadas nas
lajes das arquibancadas,
vistas do 2° pavimento
da parte coberta,
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Foto 49 — Detalhe das
armaduras expostas da
foto anterior.

Foto 50 — Laje macica e
viga principal no 3°
pavimento, junto a area
das cabines, com
armadura exposta e
oxidada,

Foto 51 — Pormenor das
armaduras expostas na
laje da foto anterior.
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Foto 52 — Corredor das
cabines no 3° pavimento
apresenta anomalias nas
lajes, vigas e pilares.

Foto 53 - Viga no 3°
pavimento, junto as
cabines, com armadura

exposta e oxidada.
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Foto 54 — Pilar no 3°
pavimento, junto as
cabines, com armadura
exposta e oxidada, e
estribos rompidos.

Foto 55 — No pilar da foto
anterior também foi
realizado teste de
carbonatagao,

constatando que o
concretec  junto as
armaduras encontra-se
carbonatado.
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Foto 56 -~ Pilar no 3°
pavimento, junto as
cabines, com armadura
exposta e oxidada, e
estribos rompidos.

Foto 57 - Pilar no 3°
pavimento, junto as
cabines, com armadura
exposta e oxidada.
Tambem possui estribos
e barras longitudinais
rompidas.
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Foto 58 -~ Pilar no 3°
pavimento, junto as
cabines, com armadura
exposta e oxidada.
Tambeém possui estribos
e barras longitudinais
rompidas.

Foto 59 - Viga no 3°
pavimento, junto as
cabines, com armadura
exposta e oxidada.

Foto 60 — Laje maciga
sobre os sanitarios do
lado sul, no 3
pavimento, apresentam
manchas de umidade,
armadura exposta e
oxidada.
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Foto 61 — Vista geral da
cobertura que se projeta
sobre as arquibancadas.

Foto 62 -~ Vigas
principais da marquise
de  cobertura  com
armaduras expostas e

oxidadas, Também
verificado
desprendimento de
tavelas ceramicas.
Foto 63 -~ Detalhe
ampliado da foto
anterior.
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Foto 64 - Vigas

contiguas,  separadas
por junta de dilatagao, da
cobertura das cabines

com armaduras expostas
e oxidadas.
Foto 65 -~ Detalhe

ampliado da foto
anterior.

Foto 66 — Vigota preé-
moldada rompida na
cobertura projetada
sobre as arquibancadas.
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Foto 67 — Vigota pre-
moldada rompida na
cobertura projetada
sobre as arquibancadas.

Foto 68 — Vigas
principais da marquise
de  cobertura com
armaduras expostas e
oxidadas.

Foto 69 - Vigas
principais da marquise
de cobertura  com
armaduras expostas e
oxidadas.
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Foto 70 — Vista geral da
cobertura da edificagao.

Foto 71 - Ninhos de
concretagem (bicheiras)
localizadas nas vigas em
balango da cobertura.

Foto 72 - Detalhe
ampliado da foto
anterior.
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Foto 73 — Outro ninho de
concretagem localizado
em viga em balango da
cobertura.

8. ENSAIOS DE PROVA DE CARGA
Foram realizados seis ensaios de prova de carga em lajes:

1 (uma) prova de carga em laje pré-moldada do 2° pavimento;
1 (uma) prova de carga em laje pré-moldada do 3° pavimento;

1 (uma) prova de carga em laje maci¢a do 3° pavimento;

I RS

1 (uma) prova de carga em viga secundaria da cobertura (suporta a laje
prée-moldada unidirecional);
v 1 (uma) prova de carga em laje pre-moldada da cobertura;

v 1 (uma) prova de carga em laje maciga da cobertura.

Os ensaios consistem na aplicagao gradual de carga sobre os elementos
ensaiados e o monitoramento da deflexdo causada, tendo como base os
deslocamentos limite conforme item 13.3 da NBR 6118.

A carga de ensaio utilizada foi agua, inserida em piscinas inflaveis ou sobre
lonas dispostas sobre as lajes.

Os parametros de calculo foram definidos conforme o que preconizam as
normas NBR 9607 (prova de carga em estruturas de concreto armado e protendido) e
NBR 6120 (cargas para o calculo de estruturas de edificaces).
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8.1. LAJEO01-2°PAVIMENTO

A seguir dados da laje e os parametros utilizados no ensaio:

v Localizagao: 2° pavimento;

@Qll——ly s g T

Imagem 4 — Localizagao da laje ensaiada.

v" Data do ensaio: 11/07/2025;

v Estrutura: Laje pre-moldada (vigota e tavela ceramica); e=13cm;

v" Vao da Laje Unidirecional: 4,3m;

v' Dimensdes da Laje: 4,30x5,60m — 24,08m?;

v' Valores minimos das cargas variaveis distribuidas verticalmente para
salas diversas em clubes: 500kgf/m?

v Deflexdo maxima permitida na laje (I/250): 17,20mm,;

v Carga maxima aplicada para fins de aprovagao: 12.040,00kg.

Considerando as caracteristicas, geometria e carga de servico da laje,
verificou-se que a carga maxima a ser aplicada, para fins de aprovagdo da estrutura,
seria de 12.040,00kg. Dessa forma, procedeu-se com a aplicacdo gradual da carga,

que nesse caso foi utilizada agua.

Decorridas 8h10min apos o inicio do ensaio, com a aplicagao de 12.040,00kg
sobre a estrutura (lamina de 50cm de agua sobre toda a laje), pode-se constatar uma
deformacao de apenas 0,067mm, ou seja, 0,39% da deflexdo permitida.

Ainda, esta deformacao de 0,067mm se manteve por 1 hora, sem que houvesse
indicios de aberturas na estrutura, como fissuras ou trincas. Dessa forma, pode-se

encerrar o ensaio.

Abaixo, tem-se o quadro resumo e o grafico da deformacao devido aos
incrementos de cargas aplicados. Percebe-se que o ponto que representa a

deformagao maxima permitida encontra-se bastante distante do grafico gerado.
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PONTO HORARIO CARGA DEFORMACAO -
(KG) (mm) E 15,000
1 10:00 0 0,000 =
2 11:00 1505 0,009 2 10,000
3 1200 3010 0,015 <
4 13:00 4515 0,024 & 5,000
5 1400 6020 0,034 2
6 15:00 7525 0,040 8 0,000 GG
7 16:00 9030 0,049 1 2 i 4 5 6 7 8
8 17:00 10535 0,056 PONTOS
9 18:10 12040 0,067
Quadro 1 — Resumo da deformacgao da marquise Gréafico 1 - Grafico demonstrando a evolugao
em func¢éo da carga da deformago em fungéo da carga aplicada.

RELATORIO FOTOGRAFICO DO ENSAIO

2

— Resultado da Prova de Carga.

Foto 77
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Foto 78 - Laje preenchida com 50cm de agua ao | Foto 79 — Laje preenchida com 50cm de dgua ao
fim do ensaijo. fim do ensaio,

8.2. LAJE02-3°PAVIMENTO

A seguir dados da laje e os parametros utilizados no ensaio:

v" Localizagao: 3° pavimento;

————— = =

e

R e - B~ P LI

—— .

Imagem 5 ~ Localizagae da laje ensaiada.

Data do ensaio: 08/07/2025;
Estrutura: Laje macica em concreto, armada em duas diregoes; e=16cm;
Dimensoes da Laje: 2,30x4,80m — 11,04m?;

Valores minimos das cargas variaveis distribuidas verticalmente para

LR S R

circulagées em clubes: 300kgf/im?;
v' Deflexdo maxima permitida na laje (1/250):; 9,20mm;
v Carga maxima aplicada para fins de aprovagao: 3.312,00kg.

Considerando as caracleristicas, geometria e carga de servico da laje,
verificou-se que a carga maxima a ser aplicada, para fins de aprovagao da estrutura,
seria de 3.312,00kg. Dessa forma, procedeu-se com a aplicagdo gradual da carga,
que nesse caso foi utilizada agua.
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Decorridas 3h40min apdés o inicio do ensaio, com a aplicagao de
aproximadamente 3.380,00kg sobre a estrutura (duas piscinas inflaveis com 1600L
cada e duas pessoas com aproximadamente 90kg cada), pdde-se constatar uma
deformacgao de apenas 0,020mm, ou seja, 0,22% da deflexdo permitida.

Ainda, esta deformacgdo de 0,020mm se manteve por 1 hora, sem que houvesse
indicios de aberturas na estrutura, como fissuras ou trincas. Dessa forma, pode-se
encerrar o ensaio.

Abaixo, tem-se o quadro resumo e o grafico da deformacao devido aos
incrementos de cargas aplicados. Percebe-se que o ponto que representa a

deformacao maxima permitida encontra-se bastante distante do grafico gerado.

E 8000
: CARGA DEFORMACAO E 5,000
P
ONTO HORARIO (KG) (mm) .2 o0
14:10 0 0,000 = 2,000
2 1510 890 0,003 2 0,000 6——0—e—o—=e
3 16:10 1780 0,010 g 1 2 3 4 5
4 17:10 2670 0,016 e PONTOS
5 17:50 3380 0,020
Quadro 2 - Resumo da deformagéo da marquise Grafico 2 - Grafico demonstrando a evolugéo
em funcgao da carga. da deformagao em funcéo da carga aplicada.

RELATORIO FOTOGRAFICO DO ENSAIO

[ Foto 80 - Preparacéo da laje para o ensaio. ] Foto 81 - Deflectdmetro instalado para o ensaio.
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iscinas completamente cheias ao fim
do ensaio.

Foto 84 — Piscinas completamente cheias ao fim | Foto 85 - Pi
do ensaio.

8.3. LAJEO03-3°PAVIMENTO
A seguir dados da laje e os parametros utilizados no ensaio:

v Localizagao: 3° pavimento;

\_! —
Ry = =" ONEAENE
Imagem 6 — Localizagao da laje ensaiada.
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Data do ensaio: 09/07/2025;

Estrutura: Laje pré-moldada (vigota e tavela ceramica); e=13cm;

Vao da Laje Unidirecional: 4,55m;
Dimensoes da Laje: 4,55x4,76m — 21,65m?,

Valores minimos das cargas variaveis distribuidas verticalmente para

salas diversas em clubes: 500kgf/m?;

v Deflexao maxima permitida na laje (1/250): 18,20mm;

v' Carga maxima aplicada para fins de aprovagdo: 10.825,00kg.

Considerando as caracteristicas, geometria e carga de servico da laje,

verificou-se que a carga maxima a ser aplicada, para fins de aprovagdo da estrutura,

seria de 10.825,00kg. Dessa forma, procedeu-se com a aplicagao gradual da carga,

que nesse caso foi utilizada agua.

Decorridas 9h00min apdés o inicio do ensaio, com a aplicagado de

aproximadamente 10.825,00kg sobre a estrutura (lamina de 50cm de agua sobre a

laje), pode-se constatar uma deformagao de apenas 0,030mm, ou seja, 0,16% da

deflexao permitida.

Ainda, esta deformac¢do de 0,030mm se manteve por 1 hora, sem que houvesse

indicios de aberturas na estrutura, como fissuras ou trincas. Dessa forma, pode-se

encerrar o ensaio,

Abaixo, tem-se o quadro resumo e o grafico da deformagao devido aos

incrementos de cargas aplicados. Percebe-se que o ponto que representa a

deformagao maxima permitida encontra-se bastante distante do grafico gerado.

PONTO HORARIO CARGA DEFORMACAO

(KG) (mm)
1 09:30 0 0,000
2 10:30 1200 0,003
3 11:30 2400 0,007
4 12:30 3600 0,010
5 13:30 4800 0,013
6 14:30 6000 0,015
s 15:30 7200 0,017
8 16:30 8400 0,018
9 17:30 9600 0,024
10 18:30 10.825 0,030

Quadro 3 — Resumo da deformacgéo da marquise

em fungao da carga.

15,000

10,000

5,000

DEFORMACAOD (mm)

0,000 6—0—0—0——0—0—0—0—9
1 2 3 45 6 7 8 510

PONTOS

Grafico 3 - Grafico demonstrando a evolugéo
da deformagao em fung&o da carga aplicada.
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Foto 86 - Preparacgao das lajes das subdivisbes |
para o ensalo.

¥ “

Foto 90 — Resultado da Prova de Carga. Foto 91 — Laje preenchida com 50cm de dgua ao

fim do ensaio.
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84. LAJE 04 -COBERTURA

A seguir dados da laje e os parametros utilizados no ensaio:

v' Localizagao: Cobertura;

=— 1|

o @)
S 50 P

Imagem 7 - Localizac&o da laje ensaiada.

Data do ensaio: 10/07/2025;

Estrutura: Laje pré-moldada (vigota e tavela ceramica); e=13cm;
Vao da Laje Unidirecional: 3,50m;

Dimensoes da Laje: 3,50x4,75m -16,63m?

Valores minimos das cargas variaveis distribuidas verticalmente em

A N

coberturas com acesso apenas para manutencao: 100kgf/m?;

AN

Deflexao maxima permitida na laje (1/250): 14,00mm;
v Carga maxima aplicada para fins de aprovagao: 1.663,00kg.

Considerando as caracteristicas, geometria e carga de servico da laje,
verificou-se que a carga maxima a ser aplicada, para fins de aprovagao da estrutura,
seria de 1.663,00kg. Dessa forma, procedeu-se com a aplicagao gradual da carga,
que nesse caso foi utilizada agua.

Decorridas 1h10min apés o inicio do ensaio, com a aplicagdo de
aproximadamente 3.200,00kg sobre a estrutura (duas piscinas inflaveis com 1600L),
pode-se constatar uma deformacgao de apenas 0,036mm, ou seja, 0,26% da deflexao
permitida. Nessa laje, apos aplicada a carga minima para aprovacao, foi optado por
testa-la para 200kgf/m?, tendo em vista possiveis futuros usos para instalagdo de
placas fotovoltaicas.

Ainda, esta deformacao de 0,036mm se manteve por 1 hora, sem que houvesse
indicios de aberturas na estrutura, como fissuras ou trincas. Dessa forma, pode-se
encerrar o ensaio.
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Abaixo, tem-se o quadro resumo e o grafico da deformacdo devido aos
incrementos de cargas aplicados. Percebe-se que o ponto que representa a

deformagdo maxima permitida encontra-se bastante distante do grafico gerado.

E
CARGA DEFORMACAO E 10000
PONTO HORARIO (KG) (mm) ’g :
1 16:40 0 0,000 R
2 17:00 800 0,006 2 0000 ¢ ; . : o
3 17220 16“) 0.01 5 g : 1 2 3 4 g
4 17:35 2250 0,029 o PONTOS
5 17:50 3200 0,036
Quadro 4 — Resumo da deformacao da marquise Gréfico 4 — Grafico demonstrando a evolugao
em fungao da carga. da deformagao em fungo da carga aplicada.

RELATORIO FOTOGRAFICO DO ENSAIO

Foto 94 - Deflectémetro zerado no inicio do teste.|  Foto 95 — Resultado da Prova de Carga.
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Folo 96 - Piscinas completamente cheias ao fim | Foto 97 - Piscinas completamente cheias ao fim
do ensaio. do ensaio,

8.5. LAJE05-COBERTURA

A seguir dados da laje e os parametros utilizados no ensaio:

v" Localizagao: Cobertura;

(fI _j_ 1 _E _:-_ = \\/
/_ f =T I I Il ' 1 ) (O \, \
L ] ] l | e | | 1 l S T

Imagem 8 — Localizagdo da laje ensaiada,

Data do ensaio: 10/07/2025;

Estrutura: Laje macica em concreto, armada em duas diregées; e=30cm;
Dimensoes da Laje: 3,60x3,84m — 13,82m?;

Valores minimos das cargas variaveis distribuidas verticalmente em

N N

coberturas com acesso apenas para manutengao: 100kgf/m?;
Deflexao maxima permitida na laje (1/250): 14,40mm;
Carga maxima aplicada para fins de aprovacao: 1.382,00kg.

\

Considerando as caracteristicas, geometria e carga de servico da laje,
verificou-se que a carga maxima a ser aplicada, para fins de aprovagao da estrutura,
seria de 1.382,00kg. Dessa forma, procedeu-se com a aplicagao gradual da carga,
que nesse caso foi utilizada agua.
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Decorridos 40min apos o inicio do ensaio, com a aplicagdo de
aproximadamente 1.400,00kg sobre a estrutura (uma piscina inflavel com 1400L),
pbéde-se constatar uma deformacgéo de apenas 0,004mm, ou seja, 0,03% da deflexao

permitida.

Ainda, esta deformacao de 0,004mm se manteve por 1 hora, sem que houvesse
indicios de aberturas na estrutura, como fissuras ou trincas. Dessa forma, pode-se

encerrar o ensaio,

Abaixo, tem-se o quadro resumo e o grafico da deformacao devido aos
incrementos de cargas aplicados. Percebe-se que o ponto que representa a

deformagao maxima permitida encontra-se bastante distante do grafico gerado.

CARGA DEFORMAGAO

PONTO HORARIO © . -t i 2 100
1 18:10 0 0,000 $E
2 1830 700 0,001 £ E = =
3 18:50 1400 0,004 & 1 3

PONTOS

Quadro 5 —Resumo da deformaciio da marquise Grafico 5 — Grafico demonstrando a evolugao

em fungso da carga. da deformagao em fung@io da carga aplicada.

RELATORIO FOTOGRAFICO DO ENSAIO

Foto 98 — Preparacao da laje para o ensaio. | Foto 99 — Deflectdmetro instalado para o ensaio,
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contato@bdaengenharia.com | 51 99524-2050

107




5y

i
§ bl g

Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Cidreira
Secretaria de Administracio

BDA
ENGENHARIA

Foto 100 — Deflectémetro zerado no inicio do | Foto 101 - Resultado da Prova de Carga,
leste,

J-

Foto 102 — Piscinas completamente cheias ao fim do ensaio.

8.6. VIGA 01 -COBERTURA
A seguir dados da viga e os parametros utilizados no ensaio:

v Localizagao: Cobertura;

,’l [ | T i I i T i ¥ i ¥ ] ] ¥ ¥ 1 7“ \ \
~L] EEAEE | 1~
Imagem 9 — Localizag#éo da viga ensaiada.

v' Data do ensaio: 10/07/2025;

v Estrutura: Viga em concreto armado;

v Dimensdes da Viga: 20x45cm x 5,0m;

BDA ENGENHARIA LTDA | LAUDOS E PROJETOS
contato@bdaengenharia.com | 51 99524-2050

108




Estado do Rio Grande do Sul
Sy Prefeitura Municipal de Cidreira
{_y Secretaria de Administracdo

BDA
ENGENHARIA

v" Valores minimos das cargas variaveis distribuidas verticalmente em
coberturas com acesso apenas para manutengao: 100kgf/m?;

Pano de laje com face apoiada sobre a viga: 16,62m?;

Area de influéncia: 8,31m?

Deflexao maxima permitida na viga (1/250): 20,0mm;

N NN S

Carga maxima aplicada para fins de aprovagao: 831,00kg.

Considerando as caracteristicas, geometria e carga de servico da viga,
verificou-se que a carga maxima a ser aplicada, para fins de aprovagdo da estrutura,
seria de 831,00kg. Dessa forma, procedeu-se com a aplicagdo gradual da carga, que
nesse caso foi utilizada agua.

Decorridas 1h40min apds o inicio do ensaio, com a aplicacdo de
aproximadamente 1.600,00kg sobre a estrutura (duas piscinas inflaveis com 1600L -
apenas metade da carga incide sobre a viga), pode-se constatar uma deformacao de
apenas 0,096mm, ou seja, 0,48% da deflexao permitida. Na viga, apos aplicada a
carga minima para aprovagao, foi optado por testa-la para 200kgf/m?, tendo em vista

possiveis futuros usos para instalagao de placas fotovoltaicas.

Ainda, esta deformagao de 0,096mm se manteve por 1 hora, sem que houvesse
indicios de aberturas na estrutura, como fissuras ou trincas. Dessa forma, pode-se
encerrar o ensaio.

Abaixo, tem-se o quadro resumo e o grafico da deformacado devido aos
incrementos de cargas aplicados. Percebe-se que o ponto que representa a
deformagao maxima permitida encontra-se bastante distante do grafico gerado.

PONTO HORARIO CARGA DEFORMACAO . 20,000
(KG) (mm) ;E: 15,000
1 11:10 0 0,000 =5
2 11:35 400 0,020 v 10,000
3 12:00 800 0,050 $ so0m
4 12:30 1200 0,065 S 0000 e : : . :
5 12:50 1600 0,096 o 1 2 3 4 5
Quadro 6 ~ Resumo da deformacaoc da marquise PONTOS
em funcao da carga.

Gréfico 6 — Grafico demonstrando a evolucéo
da deformacao em fungao da carga aplicada.
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO ENSAIO

1

Foto 103 — Preparago da laje para o ensaio,

» . -

£

Foto 105 — Deflectémetro zerado no inicio do Foto 106 — Resultado da Prova de Carga,
teste.

Foto 107 — Piscinas completamente cheias ao fim do ensaio.
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9. ENSAIO ESCLEROMETRICO E CARBONATAGCAO

Aléem da prova de carga, foram realizadas escarificagdoes em pontos dos
elementos em concreto armado — pilares e vigas — onde foi aplicada solugdo de
fenolftaleina para verificar se ha carbonatagdo na camada de concreto junto as
armaduras. Em todos os pontos ensaiados foi verificada carbonatagao, conforme
ilustra a foto n®15.

Também foi realizada esclerometria em pilares (A) e vigas (B) de concreto
armado, a fim de verificar a resisténcia superficial do concreto, conforme ilustra a foto
n®37. Como nao obtivemos acesso ao projeto estrutural original, assumimos a
resisténcia caracteristica do concreto (fck) de 30 MPa indicada na NBR 6118 para
locais com nivel de agressividade Il (marinho) como sendo a resisténcia minima para

aprovagao. A seguir os resultados medios obtidos para cada elemento estrutural:

AMOS IEf - Indice esclerometrico efetivo | Valores
942 | em MPa,

Segundo a norma NBR 7584:2012, os

valores que divergirem em 10 % da média

inicial (média I) devem ser excluidos dos

resultados (valores em vermelho), logo, é

TERREO

calculado uma nova média com os valores
remanescentes (média ll) e apurado o indice
esclerométrico efetivo obtido pelo produto da
formula IEf= K.IE, onde:

2°PAV.

2°PAV.,

IEf — Indice esclerométrico efetivo.
K- Coeficiente de corregao, fomecido
pelo fabricante na ultima aferigéo do
equipamento, (valor fornecido 1,01).
|E- Indice esclerométrico meédio.

MEDIA (I Conforme a tabela 7.1 da NBR 6118:2023 é
MEDIA (II) | 39,85

IEf (global) 40,25

ARQUIBANCADAS COBERTAS

ARQUIBANCADAS DESCOBERTAS

COB.

exigido um concreto com resisténcia de no
minimo 30 MPa para locais com classe de

B.10

MEDIA() | ' agressividade ambiental nivel lll (marinho),
MEDIA (i) 39,87 conforme tabela 6.1 da norma.

IEf (global) 40,27
Quadro 7 - Resultado do ensaio esclerométrico.
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10. ANALISE OBJETIVA

A partir das inspegbes e ensaios realizados, e demonstrados nos itens
anteriores, pode-se verificar manifestagbes patolégicas e vicios presentes na
edificagdo.

Nota-se de maneira generalizada a ocorréncia de oxidagao e corrosdo nas
armaduras dos elementos estruturais — pilares, vigas e lajes. Essa oxidagdo e
posterior corrosao sao oriundos do cobrimento insatisfatério executado quando da

construgao da edificagao, tratando-se assim, de um vicio construtivo.

Foram verificados locais onde as armaduras estao expostas, mesmo sem ter
havido destacamento do cobrimento, principalmente nas lajes que formam as
arquibancadas. De maneira geral, foi observado um cobrimento que varia de Smm a
25mm.

Conforme a NBR 6118 de 1978, errata de 1995, ultima atualizagdo da norma
vigente a época da construgao do estadio, o cobrimento das armaduras indicado para
um "meio fortemente agressivo” € de 40mm. E a propria norma define que, entre as
situagoes que consistem em um meio fortemente agressivo, estao locais sujeitos a
agentes agressivos como o ambiente marinho.

A falta de uma protegao efetiva para as armaduras, ainda mais em um local
exposto aos efeitos da maresia, ocasionou a oxidagao e corrosdo das armaduras, as
quais aumentaram de volume por essa reagao quimica e consequentemente geraram

o destacamento do cobrimento, ou fissuras neste, acentuando a corrosao.

Conforme escarificacoes executadas, o concreto dos elementos estruturais foi
comprometido apenas no cobrimento das armaduras, sendo que internamente
mantem-se integro e com a durabilidade esperada, conforme ensaio escleromeétrico
realizado, que retornou com resultado satisfatério.

Algo esperado para a situacao da edificagao foi a constatacao da carbonatagao
do concreto nos elementos estruturais. Devido a sua fina camada de protegao
(cobrimento), falta de pintura adequada e impermeabilizagao (no caso das lajes),
ocorreu o acesso de umidade (H20) pelos poros do concreto que em contato com o
calcio (Ca) presente no concreto, formando o Ca(OH)2; pelos poros do concreto
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também acaba entrando o CO2, presente na atmosfera, e este também reage com a
umidade (H20), formando o H2CO3 (acido carbonico). Essas duas reagoes reagem
entre si, formando os cristais brancos que podem ser vistos em alguns pontos, essas
reagdes consomem com o Ca o que acaba por reduzir o pH do concreto, o que deixa
as armaduras expostas a oxidagao e corrosao. Com a aplicagao de solugao de
fenolftaleina nas escarificagoes realizadas, pode-se comprovar que tal reagao
aconteceu.

Falando especificamente do resultado dessas patologias — destacamento do
cobrimento e corrosdao nas armaduras — foi verificado que as piores situagbes se
encontram nos pilares, vigas e lajes junto as fachadas do estadio, principalmente nas
arquibancadas descobertas e no 3° pavimento da area coberta.

Nesses locais verificou-se pilares cujo cobrimento das armaduras foi quase
totalmente perdido, com armaduras com perda de sec¢do significativa, estribos e
barras longitudinais rompidas, que afetaram inclusive os consoles de apoio das vigas.
As lajes macicas que formam as arquibancadas foram severamente afetadas,
apresentando corrosao nas armaduras de ambas as faces, acentuadas pela sua

esbeltez.

Na grande maioria dos elementos estruturais ocorreu a oxidagdo das
armaduras e o destacamento do cobrimento em regides mais suscetiveis a umidade,
como junto ao solo ou a cobertura/topo arquibancada, sem ter sido verificado
rompimento de barras ou perda de segao. Também foram localizados ninhos de
concretagem em vigas da cobertura, o que facilitou o processo de oxidagao das

armaduras.

Algo que contribuiu para que o estado da edificacao chegasse ao ponto atual
€, além da questdo do cobrimento, a falta de outras protegcbes como
impermeabilizagdes, revestimento argamassado e pinturas adequadas. Sem essas
protecoes, o estadio ficou suscetivel a infiliragbes que aceleraram a degradagao do
imovel.

Pelo uso da edificagdo optou-se pela realizagdo de provas de carga em pontos
estratégicos para verificar o desempenho dos elementos estruturais, principalmente
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das lajes. Conforme demonstrado no item 8, as lajes apresentam plena estabilidade,

com deformacoes irrisorias.

Apenas deve-se salientar que na marquise de cobertura das arquibancadas foi

verificado o desprendimento de tavelas ceramicas e algumas vigotas rompidas.

Com base na caracteristica do concreto armado, que € unir um elemento
altamente resistente a compressdo (concreto) com um elemento com grande
resisténcia a tragao (aco), formando uma peca que resista aos esforgos aplicados na
estrutura de maneira satisfatdria e duravel, nao ha viabilidade de atestar a estabilidade

estrutural nas atuais condigdes que o estadio se encontra, necessitando que seus

elementos estruturais tenham suas caracteristicas originais reconstituidas.

11. RECOMENDAGOES

Tendo em vista a intengdo de reutilizagdo do imovel, faz-se necessario a
reconstituicdo dos elementos estruturais de maneira a sanar as deterioracoes em
curso e recompor as caracteristicas de projeto.

Sabendo-se que se pretende alterar o uso do imovel, o que acarretara em
alteragoes arquitetonicas e de uso dos espagos, recomenda-se que 0 primeiro passo
seja a elaboragao do novo projeto arquitetonico e que seja feita analise estrutural
deste projeto a fim de verificar se havera necessidade de algum reforgo estrutural além
do previsto para reconstitui¢gdo da estrutura existente.

A seguir esta apresentado uma sugestédo de roteiro com recomendacées para
a recuperacao dos elementos estruturais em concreto armado da edificagdo existente:

v Mapeamento das regides afetadas:

Deverao ser feitas escarificagdes em todos elementos em concreto armado,
mesmo os que aparentemente nao tenham anomalias, para verificar o estado das
armaduras. Caso estas estejam oxidadas, recomenda-se a remogao do cobrimento

mesmo que este esteja integro.

Nos locais onde ja se perdeu parte do cobrimento e este apresenta som cavo,
trincas e fissuras, também devera ser removido. S6 devera ser mantido o cobrimento

sobre pecgas cujas armaduras nao apresentem oxidag¢ao ou corrosao. O concreto deve
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ser removido de toda area circundante a barra, deixando um espago de ao menos

20mm livre ao redor da barra.

v Reconstituicdo / Recuperagao das armaduras:

Feita a remogao do cobrimento, devera ser executada a escovagdo manual de
maneira a remover por completa a ferrugem da barra. A seguir, efetuar a limpeza do
local, removendo detritos e poeiras acumuladas junto as barras e concreto.

Com a area de trabalho limpa, devera ser feita inspecdao minuciosa nas barras
longitudinais e estribos para verificar se ha elementos rompidos ou com perda de
secao superior a 15%. Nos casos em que houver perda de secdo devera ser feita
remocao do trecho comprometido e instalado novo vergalhao preferencialmente por
meio de solda (no caso das barras longitudinais), respeitando as especificagoes
presentes nas normas NBR 6118, NBR 14931 e NBR 7480.

Nos casos em que a perda de segao se observa de maneira generalizada pelo
vergalhao, e atinge mais de um vergalhdo, pode-se optar pelo reforgo por
encamisamento, ficando a critério do responsavel técnico pelo projeto de reparo

estrutural qual técnica utilizar.

As barras oxidadas que permanecerem devem ser tratadas aplicando-se
produto convertedor de ferrugem (Ref. TF7) e posteriormente um protetor de
armadura (Ref. Zarcdo / primer anticorrosivo). Apos, devera ser reconstituido o
cobrimento das armaduras, deixando uma espessura minima de 40mm no caso de

pilares e vigas, e 35mm para lajes, entre a face do elemento e o vergalho.

Para execucdo do novo cobrimento primeiramente devera ser feita limpeza da
superficie, removendo-se poeiras e sujidades, apos devera ser feita aplicagao de
primer de base epoxi para aderéncia no substrato. O cobrimento pode ser executado
com argamassa polimeérica de reparo estrutural (Ref. Sika MonoTop), de consisténcia
tixotropica, o que facilita reparos superficiais ou em lajes. Nos casos em que for
necessario efetuar novo cobrimento na maior parte do elemento, ou mais profundos,
e onde for utilizada a técnica de reforco por encamisamento, recomenda-se a
execucao de formas de madeira ou aglomerado e a utilizagao de graute (Ref.
SikaGrout).
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Tendo em vista a limitagao de espessura da maioria das argamassas de reparo,
recomenda-se fortemente o uso de graute e que se siga a risca as recomendacoes
dos fabricantes. Em todos os casos, o material utilizado para recomposigdo do
cobrimento das armaduras devera apresentar resisténcia aos 28 dias de ao menos 40
MPa.

v" Carbonatacdo no concreto:

Tendo em vista ter sido verificada a carbonatag¢ao do concreto em todos os
pontos testados, recomenda-se a realcalinizagdo do concreto para restabelecer a

alcalinidade do mesmo, através da elevacgao do seu pH.

Pode-se aplicar uma solugao alcalina sobre o concreto, que sera absorvida por

acao capilar ou efetuar a realcalinizagao através do uso de corrente elétrica.

v Infiliracoes:

Recomenda-se que, apds os reparos estruturais de grande monta, sejam
tomadas medidas preventivas para evitar que o acesso direto de agua da chuva tome
a causar problemas na estrutura, tanto nos elementos estruturais quanto nos de
vedagao.

Devera ser efetuada lixacdo e remogao de pinturas remanescentes nas
fachadas e aplicagao de selador acrilico e tinta elastomérica, ou aplicagao de manta
liquida impermeabilizante, ou revestimento impermeavel de forma a proteger a
estrutura das acoes da maresia e das chuvas.

Nas lajes de cobertura, onde nao foi verificado nenhum tipo de
impermeabilizacdo, recomenda-se que seja efetuada regularizacdo da base,
drenagem adequada e impermeabilizacao com manta asfaltica, e posterior execucao
de protegao mecanica.

v Lajes Pre-Moldadas:

As lajes pré-moldadas que estao na cobertura das arquibancadas devem ser
recuperadas, efetuando-se a remogao das vigotas rompidas ou que apresentem
armadura oxidada e execugao de refogo, preferencialmente com perfis de ago

estrutural. Também devera ser feita a recomposigao das tavelas ceramicas perdidas,
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e a execucgao de revestimento argamassado ou outra técnica que evite que novas

tavelas caiam, pois isso pode acarretar acidente caso haja publico no local.

v" Arquibancadas:

Recomenda-se a troca das lajes macigas que formam as arquibancadas por
novas lajes, ja projetadas de maneira adequada aos requisitos normativos como
cobrimento, dimensdes (questdées de prevengao contra incéndio e panico) e outros
aspectos relacionados ao uso como arquibancadas.

As lajes atuais apresentam espessura total de 8cm, e armaduras corroidas e
seccionadas em diversos pontos. Executar a recuperagdo estrutural desses
elementos de maneira a satisfazer os padroes normativos vigentes, e recompor a area
de ago necessaria para as pegas, torna-se uma agao praticamente inviavel do ponto

de vista do custo-beneficio.

12. CONCLUSAO

Conforme detalhado neste documento, os resultados da corrosao das
armaduras dos elementos estruturais — pilares, vigas e lajes — representam os danos
mais significativos na edificagao, e esta corrosao advem da ma execugao desses
elementos estruturais, nao tendo sido executado o cobrimento conforme as normas

técnicas ja preconizavam a época.

Apesar da corrosdo acentuada nas armaduras, verificou-se que o concreto das
areas integras das pecgas apresentam consisténcia e resisténcia adequada, podendo
ser reaproveitados em eventual revitalizagao da edificagao.

As lajes das areas cobertas passaram por prova de carga que indicou resultado
satisfatorio, mostrando que estdao aptas a serem reutilizadas, e apresentam
estabilidade estrutural.

Ja as lajes que formam as arquibancadas foram os elementos que mais se
deterioraram, apresentando armadura gravemente comprometida, nao
recomendando-se sua recuperagao, pois apresentam custo de recuperacao superior
ao de reproducgao.
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Ademais, tendo em vista o histdrico da edificagao e a sua localizagao, apds a
recuperagao predial € recomendavel que sejam feitas inspegbes periodicas com a
finalidade de identificar e sanar eventuais novas oxidagoes e outras patologias que
venham a ocorrer, antes que se alastrem da forma que verifica-se atualmente.

Saliento que todas as recomendagdes feitas neste laudo técnico devem ser
executadas por empresa especializada e profissional legalmente habilitado, que deve
produzir os projetos e demais especificagdes técnicas necessarias para cumprir com

os objetivos propostos.

13. ENCERRAMENTO

A edificacdo ora analisada ndo possui condicées de habitabilidade no
presente momento, devendo-se manté-la isolada e sem uso até que sejam
executadas as corregoes indicadas.

A estrutura ndo apresenta sinais de deslocamentos, e esta apta a ser
recuperada e reutilizada, desde que seguidas rigorosamente as especificacoes
presentes neste documento e nas normas técnicas aplicaveis.

Cidreira, 15 de julho de 2025.

Assinado de forma
digital por BDA
74 ENGENHARIA
) :
Dro Pl Ao ¥ LTDA:27854106000109
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ANEXO II 3
MODELOS DE DECLARACOES
CREDENCIAMENTO DO REPRESENTANTE LEGAL

CREDENCIADO

Nome: RG

Endereco: CEP: Fone:
N° da Identidade: CPF:

EMPRESA CREDENCIADORA:

Nome: CNPJ/MF: Inscr. Estadual:

Através deste instrumento de credenciamento, a empresa acima descrita nomeia o0 CREDENCIADO
acima qualificado, para seu representante na licitagio, modalidade CONCORRENCIA
ELETRONICA 07/2026, promovida pelo Municipio de Cidreira/RS, conferindo-lhe todos os poderes
necessarios para a pratica dos atos licitatorios previstos na Lei Federal n® 14.133/2021, podendo o
mesmo tudo assinar e requerer, em especial, protestar, ingressar com recursos, receber notificagdes,
abdicar de direitos e assinar contratos e aditivos (facultativo) loriundos deste certame licitatorio.

Local: de de 2026.

Empresa Credenciadora
Ass. Representante Legal
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MODELO DE DECLARACAO CONJUNTA

A empresa XXXXX, inscrita no CNPJ sob n® XXXXX, estabelecida na rua: XXXXX, n® XXX, Bairro
XXXXX, Municipio de XXXXX, por intermédio de seu representante legal Sr.(a) XXXXX,
DECLARA, para todos os fins e efeitos da Lei Federal n° 14.133/2021, sob as penalidades cabiveis,
responsabilizando-se pelo inteiro teor desta declaragdo, que:

a) Atende aos requisitos de HABILITACAO, e respondera pela veracidade das informagdes
prestadas, na forma da lei e, até a presente data, inexistem fatos impeditivos para sua HABILITACAO,
estando ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores;

b) Cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da
Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

¢) Suas propostas econdmicas compreendem a integralidade dos custos para atendimento dos
direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais,
nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de
entrega das propostas;

d) Tomou conhecimento de todas as informagdes e das condig¢des locais para o cumprimento das
obrigagoes objeto da licitagdo/contratagao;

e) Nao utiliza mao de obra direta ou indireta de menores de 18 (dezoito) anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e de menores de 16 (dezesseis) anos em qualquer trabalho, salvo na
condicdo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, atendendo ao disposto na Lei Federal n°
14.133/2021 e no art. 7°, inciso XXXIII, da CF/88;

f) Nio foi declarada inidonea para licitar ou contratar com qualquer Orgdo da Administragio
Publica direta ou indireta da Unido, dos Estados, dos Municipios da Federacdo, ou punida com
suspensao ou impedido do direito de licitar e contratar com o Municipio;

g) Nao possui em seu quadro de funcionarios ou societario, com poder de gestdo, decisao ou
responsabilidade técnica, servidor publico do Executivo ou do Legislativo Municipal de Cidreira/RS, ou
empregado de empresa publica ou de sociedade de economia mista;

h) Nao se enquadra em nenhuma das hipdteses de impedimento previstas no art. 14 da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

Por ser expressdo da verdade, firmamos a presente.

Cidade, XX de XXXXX de 202X.

ASSINATURA DO RESPONSAVEL LEGAL
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ANEXO IIT
MODELO APRESENTACAO DE DADOS E
PROPOSTA FINANCEIRA

PROPOSTA COMERCIAL (em papel timbrado da licitante)
CONCORRENCIA ELETRONICA N° 007/2026

Dados a constar na Proposta
Razdo Social

CNPJ

Endereco

Telefone/Fax

E-mail

Nome do Signatario
Identidade do Signatario
CPF do Signatario

MODELO DE APRESENTACAO DA PROPOSTA FINANCEIRA
A ((S1010) (S ) ISR , estabelecida na cidade de ... A Rua
................................... , N°........., inscrita no CNPJ sob n°.......................... Apresentamos nossa proposta
para execugao do obJeto da Concorrencna Eletronica n° 007/2026, conforme Edital, Estudo Técnico

Preliminar, Termo de Referéncia, € demais anexos.
ITEM DESCRICAO | UN |QTD VLRUNI | TOTAL
1 24517 - CONCESSAO ONEROSA DE USO DO ESTADIO MUNICIPAL ANTONIO BRAZ UNI | 01 R$40.000.000,00 | R$40.000.000,00
SESSIM SESSINZAO. Concessdo onerosa de uso do imével publico denominado Estadio
Municipal Anténio Braz Sessim, conhecido como Sessinzdo , pertencente ao Municipio de
Cidreira/RS, pelo prazo de 30 (trinta) anos, compreendendo o terreno com area cadastral de
60.343,80 m?, suas edificagdes, instalagdes e demais estruturas existentes, destinada &
recuperagdo, revitalizagdo, adequac¢@o, modernizagdo, implantagdo, operagdo, administragdo,
manutengdo, conservagdo e exploragdo econdmica do complexo, com finalidade
predominantemente esportiva e atividades correlatas, mediante realizacdo de investimento
privado minimo obrigatério de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), as expensas da
concessionaria e sem aporte financeiro direto do Municipio, observadas as condigdes
estabelecidas no Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia, edital, contrato e respectivos
anexos. O investimento minimo obrigatério ndo se confunde com a oferta econdémica devida
pelo direito de uso e exploragdo do imodvel, constituindo obrigagdes distintas e cumulativas.
TOTAL R$40.000.000,00

O valor definitivo da obrigacdo de investimento correspondera ao valor global da proposta vencedora,
respeitado o investimento minimo estabelecido pela Administragao.

Validade da proposta: 60 (sessenta) dias.

Declara também que por ser de seu conhecimento atende e se submete a todas as clausulas e
condi¢cdes do Edital relativas a licitacdo supra, bem como as disposi¢des Lei Federal n® 14.133/2021, e
suas alteragdes posteriores € demais normas complementares e disposi¢des deste instrumento, que
disciplinam o certame e que integrardo o ajuste correspondente.

Declara, outrossim, que a proposta apresentada estd de acordo com as condi¢des estabelecidas no
Edital e em seus anexos.

, de de 2026.

Assinatura e identificacao
(Represent. Legal/procurador da licitante)
(Nome/RG/CPF/Cargo-Funcio)
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ANEXO 1V
MINUTA DE CONTRATO N° /2026
PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 491/2026

CONTRATO QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE CIDREIRA E A
EMPRESA....

O MUNICIPIO DE CIDREIRA, pessoa juridica de direito publico interno, criada pela Lei n°
8.606/88, inscrita no CNPJ sob o n° 90.256.686/0001-79, neste ato representado por seu Prefeito
Municipal Sr. GILBERTO DA COSTA SILVA, com os poderes que lhe sdo conferidos pelo Art. 73
da Lei Organica do Municipio, doravante denominado simplesmente CONCEDENTE ¢ a empresa
............ , inscrita no CNPJ sob o n° ......, sito @ Rua ....., na cidade de .... denominada simplesmente
CONCESSIONARIA, declaram por este instrumento e na melhor forma de direito, ter justo e
acertado entre si o presente Contrato, mediante as Clausulas e condi¢des a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO
1.1 O presente Contrato de Concessdo Onerosa de Uso de Bem Publico tem por objeto a
concessao onerosa de uso do imovel publico denominado Estadio Municipal Antonio Braz Sessim, de
propriedade do Municipio de Cidreira/RS, destinada a recuperacdo, adequagdo, modernizacao,
implantacdo, operacdo, administra¢do, manutengdo, conservacao e exploracdo economica do complexo,
com a finalidade de desenvolver atividades esportivas e correlatas, observada a finalidade estabelecida
na Lei Municipal n° 3.291/2025 e as condi¢des previstas no Estudo Técnico Preliminar, no Termo de
Referéncia e nos demais anexos.
1.2 A concessdao compreendera a utilizagdo integral do imovel e de suas areas internas e externas,
cabendo & CONCESSIONARIA, s suas expensas, elaborar os projetos, estudos e levantamentos
necessarios a implantagdo do empreendimento, obter as licencas, autorizacdes, alvards e aprovacdes
necessarias a solucdo apresentada, conforme exigido pela legislagdo aplicavel, executar as obras de
recuperagdo estrutural das edificagdes existentes, implantar a infraestrutura necessaria ao funcionamento
do complexo, bem como administrar, operar, conservar e manter todas as instalagcdes durante a vigéncia
da concessao.
1.3 A propriedade do imdvel permanecera com o Municipio de Cidreira/RS durante toda a vigéncia
contratual.

CLAUSULA SEGUNDA: DA FUNDAMENTACAO LEGAL
2.1 O presente Contrato tem origem no Processo Administrativo n° 491/2026, na modalidade
Concorréncia Eletronica n° 007/2026.
2.2 O presente Contrato sera regido pela Lei Municipal n°® 3.291/2025, pela Lei Federal n°
14.133/2021, pelo Edital da Concorréncia Eletronica n° 007/2026, pelo Estudo Técnico Preliminar, pelo
Termo de Referéncia, pelos documentos efetivamente integrantes do Processo Administrativo n°
491/2026 e pela proposta vencedora.

CLAUSULA TERCEIRA: DA CONCESSAO, DA EXECUCAO E DO
FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO
3.1 A presente concessao onerosa de uso de bem publico destina-se a exploragdo econdmica do
imével denominado Estddio Municipal Antonio Braz Sessim, permanecendo sua propriedade com o
Municipio de Cidreira/RS durante toda a vigéncia contratual.
3.2 A concessdo abrangera a utilizacdo integral do imovel, compreendendo suas edificacdes,
arquibancadas, areas internas, areas externas e demais estruturas integrantes do complexo, com a
finalidade de recuperacdo, adequacdo, modernizagdo, implantagdo, operacdo, administragao,
manutengdo, conservacdo e exploragdo econOmica do empreendimento, destinado a atividades
esportivas e correlatas, observada a Lei Municipal n® 3.291/2025.
33 A configuragdo do empreendimento sera definida pela CONCESSIONARIA ap6s a assinatura
do contrato, mediante a apresentagcdo dos projetos técnicos e executivos, do Plano de Implantagdo e do
Cronograma Fisico-Financeiro ao Municipio, observadas as condi¢des estabelecidas no Estudo Técnico
Preliminar, no Termo de Referéncia e na Lei Municipal n° 3.291/2025, preservada a finalidade esportiva
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e correlata do imdvel e observadas as aprovagdes exigiveis dos 6rgaos competentes.

34 Cabera exclusivamente 8 CONCESSIONARIA, 3s suas expensas:

a) elaborar os levantamentos, estudos e projetos necessarios a implantagdo do empreendimento,
observadas a legislagdo e as normas técnicas aplicaveis;

b) executar as obras e interven¢des de recuperacdo estrutural, adequagdo e implantagdo
necessarias a solucao aprovada;

¢) implantar a infraestrutura correspondente a solugdo aprovada, observada a finalidade
esportiva e correlata do imével;

d) executar integralmente o investimento total ofertado e contratado e cumprir os percentuais
minimos acumulados de investimento;

€) administrar, operar, manter, conservar e explorar economicamente o empreendimento durante
toda a vigéncia da concessao.

CLAUSULA QUARTA: DOS PROJETOS, LICENCAS, AUTORIZACOES E
EXECUCAO DAS OBRAS
4.1 Cabera 3 CONCESSIONARIA, as suas expensas, obter as licengas, autorizacdes, alvards e
aprovagdes necessarias a implantagdo e ao funcionamento da solugdo apresentada, observando,
conforme aplicavel:

a) a legislagao urbanistica e de uso e ocupacao do solo aplicavel ao imovel;

b) a legislagdo ambiental e as condi¢des estabelecidas pelos 6rgados ambientais competentes;

¢) as exigéncias de prevengdo e protecdo contra incéndio do Corpo de Bombeiros Militar do
Estado do Rio Grande do Sul;

d) as normas sanitarias aplicaveis as atividades desenvolvidas;

e) as normas técnicas especificas correspondentes as obras, instalacdes elétricas,
hidrossanitarias, drenagem, seguranca e demais sistemas integrantes da solucao;

f) as demais normas técnicas e regulamentagdes especificas correspondentes as atividades
efetivamente desenvolvidas, inclusive as normas da ABNT aplicéveis as intervencoes.
4.2 Os projetos e intervengdes sujeitos a responsabilidade técnica deverdao ser elaborados e
acompanhados por profissionais legalmente habilitados, com emissdo das respectivas ARTs ou RRTs.
4.3 As intervengdes deverdo observar as condigdes fisicas atuais do imovel, a documentagdo técnica
disponibilizada pelo Municipio e as normas vigentes, ndo gerando direito a aporte financeiro direto da
Administragao.
4.4 As estruturas identificadas como comprometidas ndo poderdo ser utilizadas antes da execucao
das medidas corretivas necessarias e da correspondente verificacdo técnica.
4.5 A implanta¢ao podera ocorrer por etapas, conforme Plano de Implantagcdo e Cronograma Fisico-
Financeiro aprovados, desde que nenhuma estrutura ou area seja colocada em funcionamento sem
condi¢Oes adequadas de seguranga, acessibilidade, regularidade e licenciamento.
4.6 A CONCESSIONARIA somente podera iniciar obra ou implementar mudanga de uso admitida
para o imovel apds obter, para a respectiva intervengdo, a aprovagao municipal do projeto e as licencas e
autorizacdes exigiveis. A aprovacdo municipal ndo substitui as licencas ou autorizagdes de outros
orgaos competentes nem afasta a responsabilidade técnica e contratual da CONCESSIONARIA.

CLAUSULA QUINTA: DA OPERACAO, DO FUNCIONAMENTO E DA
EXPLORACAO ECONOMICA DO EMPREENDIMENTO
5.1 Durante toda a vigéncia da concessio, a CONCESSIONARIA serd responsavel pela
administracdo, opera¢do, manutencdo preventiva e corretiva, limpeza, vigilancia patrimonial,
conservagdo e seguranca das instalacdes do complexo, preservando as condigdes adequadas de uso ¢ a
integridade dos bens publicos.
5.2 A exploracdo econdomica do empreendimento podera compreender atividades esportivas e
correlatas, bem como atividades comerciais, turisticas, culturais, recreativas e de apoio vinculadas ao
funcionamento do complexo, observadas as condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia, na
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legislacao aplicavel e na Lei Municipal n°® 3.291/2025, sendo vedada qualquer alteracdo de destinagdo
que extrapole a finalidade prevista na Lei Municipal n® 3.291/2025 sem nova autorizagdo legislativa,
conforme o art. 5° da referida Lei.

5.3 A CONCESSIONARIA devera garantir integral atendimento as normas de acessibilidade,
assegurando condi¢des adequadas de utilizacdo das edificagdes, equipamentos e areas de circulagdo por
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

CLAUSULA SEXTA: DA GESTAO AMBIENTAL E DAS MEDIDAS DE
SUSTENTABILIDADE
6.1 A CONCESSIONARIA devera observar a legislagio ambiental aplicavel e as condi¢des
estabelecidas pelos orgdos ambientais competentes, cumprindo as condicionantes constantes das
licengas expedidas e adotando as medidas ambientais exigiveis para a implantagdo, operagao,
manutengao e conservagdo do empreendimento, conforme a solugao efetivamente desenvolvida.

CLAUSULA SETIMA: DA VIGENCIA, DA REVERSAO E DA DEVOLUCAO DO
IMOVEL
7.1 O prazo inicial da concessdo onerosa de uso serd de 30 (trinta) anos, admitida a prorrogacao
conforme a legislagdo vigente e desde que demonstrado o interesse publico, observadas as disposi¢des
do art. 3° da Lei Municipal n°® 3.291/2025 e as condi¢des de formalizacdo, vigéncia e inicio da execugdo
previstas no Termo de Referéncia, periodo destinado a realizagdo do investimento total contratado, a
amortizagdo dos investimentos realizados pela CONCESSIONARIA e & exploragdo econdmica do
empreendimento.

7.2 Durante toda a vigéncia da concessio, a CONCESSIONARIA permanecera responsavel pela
operacdo, administragdo, manutengdo preventiva e corretiva, conservacao e exploragdo econdmica do
empreendimento, observadas as condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia, no Edital e no
Contrato de Concessao.

7.3 Encerrada a concessdo, o imovel serd devolvido ao Municipio de Cidreira, juntamente com os
bens reversiveis, observadas as condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia e no Contrato.

7.3.1 Todas e quaisquer benfeitorias realizadas pela CONCESSIONARIA nio serdio
indenizadas, sendo aproveitadas pela municipalidade, conforme Lei Municipal n°® 3.291/2025,
observadas as demais disposi¢des legais aplicaveis.

7.4 A CONCESSIONARIA devera entregar o imével e todos os bens reversiveis no estado de
conservagao previsto contratualmente, respondendo por eventuais danos decorrentes de uso inadequado,
falta de manutencao ou deterioracao além do desgaste natural.

7.5 A Administragdo Municipal podera promover vistoria técnica antes do encerramento da
concessdo para verificar as condicdes do imével e dos bens reversiveis, podendo exigir da
CONCESSIONARIA a correcdo de danos e desconformidades de sua responsabilidade, observadas as
condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia e no Contrato, antes da devolucdo do patrimonio
publico.

CLAUSULA OITAVA: DOS INVESTIMENTOS, DA REMUNERACAO E DA
COMPROVACAO
8.1 Os investimentos necessarios a implantagdo, recuperagdo, adequacdo e modernizagdo do
empreendimento serdo integralmente custeados pela CONCESSIONARIA, que também sera
responsavel pelas despesas de operagdo, manutengdo e conservacao do complexo, inexistindo obrigagao
de aporte financeiro pelo Municipio de Cidreira.
8.2 O investimento total contratado correspondera ao valor global constante da proposta vencedora,
respeitado o investimento minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), observados os
seguintes percentuais minimos acumulados:

a) 3,75% (trés virgula setenta e cinco por cento) até o final do primeiro ano;

b) 12,50% (doze virgula cinquenta por cento) até o final do terceiro ano;

¢) 100% (cem por cento) até o final do décimo ano.
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8.2.1 Os prazos serdo contados da assinatura do Termo de Entrega do Imovel para Uso.

8.2.2 O cumprimento do percentual financeiro ndo sera suficiente, isoladamente, para
caracterizar o atendimento do marco contratual.

8.2.3 Cada marco devera corresponder a efetiva execugdo fisica das obras, instalacdes,
equipamentos, projetos e demais intervengdes previstas para a respectiva etapa.

8.2.4 A apresentagdo, analise ou reapresentacdo dos projetos nao alterara, por si s6, 0 marco
inicial de contagem dos prazos de execucao, estabelecido a partir da assinatura do Termo de Entrega do
Imovel para Uso.

8.2.5 O Plano de Implantacio e o Cronograma Fisico-Financeiro apresentados pela
CONCESSIONARIA deverdo discriminar os investimentos, etapas fisicas, produtos, obras, instalacdes
e resultados vinculados a cada marco, permitindo a fiscalizagdo verificar a correspondéncia entre os
valores despendidos e as entregas efetivamente realizadas.

8.2.6 Somente serdo reconhecidos para cumprimento dos marcos os investimentos efetivamente
executados, elegiveis, comprovados e relacionados ao empreendimento.

8.2.7 Investimentos antecipados poderdo ser computados para os marcos subsequentes, desde

que devidamente comprovados.
8.3 A solucdo deverd contemplar, conforme necessdrio, recuperacdo estrutural, acessibilidade,
prevengao contra incéndio, instalagdes elétricas e hidrossanitarias, drenagem, iluminagdo, acessos,
circulagdo, seguranca, areas de atendimento e demais infraestruturas compativeis com o
empreendimento implantado.

8.3.1 Para fins de cumprimento do investimento contratado, serdo consideradas as despesas
diretamente vinculadas a recuperagdo, adequa¢do, moderniza¢do e implantacio do empreendimento,
incluindo obras, instalagdes, equipamentos e bens incorporados ao complexo, projetos e servigos
técnicos necessarios as intervencdes, bem como mado de obra e respectivos encargos diretamente
empregados nas obras, desde que devidamente comprovados e sem duplicidade de contabilizagao.

8.4 Nao serdo computadas despesas ordindrias de operacao, administragdo, promog¢ao € manutengao,
folha de pagamento e encargos ndo vinculados diretamente as obras, publicidade corrente, capital de
giro, juros, custos de financiamento, multas, tributos operacionais e despesas administrativas gerais sem
relagdo direta com as intervengdes.

8.5 A remuneragio da CONCESSIONARIA decorrerd da exploragdo econémica das atividades
esportivas e correlatas admitidas no complexo, observadas as condigdes contratuais e a legislacdo
aplicavel, sem aporte financeiro direto do Municipio para implantagcdo ou operagdo do empreendimento
e sem pagamento 8 CONCESSIONARIA pela execugio do objeto.

8.5.1 Nao havera cobranca de outorga pecuniaria, aluguel ou prego publico pelo direito de uso do
imével, uma vez que a contrapartida econdmica sera constituida pelas obrigagdes de investimento e
demais encargos assumidos pela CONCESSIONARIA.

8.6 A comprovacdo dos investimentos serd realizada mediante documentagdo fiscal, financeira,
contabil e técnica compativel com a execucdo fisica, podendo incluir notas fiscais, contratos,
comprovantes de pagamento, medicdes, relatorios, registros fotograficos e demais elementos aceitos
pela fiscalizagao.

8.6.1 A fiscalizacdo devera verificar a elegibilidade das despesas e a correspondéncia entre os
valores apresentados e a efetiva execucdo fisica das obras, instalacdes, equipamentos e demais
intervengoes, observados o Plano de Implantacdo e o Cronograma Fisico-Financeiro.

8.6.2 Nao serao reconhecidos valores sem comprovagdo suficiente, contabilizados em
duplicidade ou relativos a despesas ndo computaveis, os quais estardo sujeitos a glosa, assegurada a
CONCESSIONARIA a possibilidade de manifestagdo, sem prejuizo das medidas corretivas e sangdes
contratuais cabiveis.

8.7 Os investimentos realizados ficardo sujeitos ao acompanhamento e a fiscalizagdo do Municipio,
especialmente quanto ao cumprimento do cronograma minimo estabelecido, a compatibilidade das
intervengdes realizadas com os projetos € documentos técnicos aprovados € ao cumprimento das
obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA.

8.8 O descumprimento do cronograma minimo de investimentos sujeitarai a CONCESSIONARIA
as penalidades previstas neste Contrato e na legislacao aplicavel.
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CLAUSULA NONA: DAS OBRIGACOES DO MUNICIiPIO
9.1 Constituem obrigacdes do Municipio de Cidreira aquelas estabelecidas no Edital, no Estudo
Técnico Preliminar, no Termo de Referéncia, no Contrato de Concessdao e nos demais documentos
técnicos que integram o procedimento licitatdrio, observadas as disposi¢des aplicaveis a concessao,
especialmente as seguintes:
9.2 Acompanhar e fiscalizar a execugdo fisica e financeira dos investimentos, o cumprimento do
cronograma, a execucao das obras, a operagdo do empreendimento, a adequada conservagdo do
patrimonio publico e a reversao dos bens ao término da concessao.
9.3 Disponibilizar 8 CONCESSIONARIA o imével ¢ a documentagio técnica e cadastral existente
que integre a concessao.
9.4 Participar da vistoria conjunta do imovel antes de sua entrega, com elabora¢do do Inventario
Inicial, destinado ao registro das edifica¢des, instalacdes e demais estruturas existentes, de suas
condi¢des de conservagdo e das avarias eventualmente constatadas. Concluida a vistoria e elaborado o
Inventario Inicial, os representantes do Municipio e da CONCESSIONARIA assinardo o Termo de
Entrega do Imovel para Uso, acompanhado do respectivo Inventario Inicial.
9.5 Analisar, por seus setores competentes, os projetos e documentos submetidos a aprovacao
municipal.
9.6 Registrar as ocorréncias verificadas durante a execug¢do da concessdo, comunicar as
irregularidades identificadas e emitir as notificagdes pertinentes.
9.7 Adotar as medidas administrativas cabiveis para assegurar o cumprimento das obrigagdes legais
e contratuais.
9.8 O Municipio podera realizar vistorias e inspegdes, bem como solicitar os documentos
necessarios a verificacdo do cumprimento das obrigacdes da concessao.
9.9 As comunicagdes entre o0 Municipio e a CONCESSIONARIA serio realizadas por escrito, por
correio eletronico ou por meio do protocolo oficial do Municipio.

CLAUSULA DECIMA: DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
CONCESSIONARIA
10.1  Constituem obrigagdes e responsabilidades da CONCESSIONARIA aquelas estabelecidas no
Edital, no Estudo Técnico Preliminar, no Termo de Referéncia, no Contrato de Concessdo e nos demais
documentos técnicos que integram o procedimento licitatdrio, observadas as disposi¢des aplicaveis a
concessao, especialmente as seguintes:
10.2 Elaborar e custear os projetos, estudos e levantamentos necessarios a implantacdo do
empreendimento, obter, manter e renovar, as suas expensas, as licencas, autorizacdes, alvaras e
aprovagoes exigiveis para a solu¢cdo implantada e as atividades efetivamente desenvolvidas.
10.3  Executar as obras e intervengdes de recuperacao, adequagdo e implantacdo do empreendimento,
conforme a solugdo aprovada.
10.4 Executar integralmente o investimento total ofertado e contratado e cumprir os percentuais
minimos acumulados de investimento.
10.5 Administrar, operar, realizar manuten¢do preventiva e corretiva, limpeza, conservagdo e
seguranca das instalagdes durante toda a vigéncia da concessao.
10.6 Observar integralmente as normas técnicas, urbanisticas, ambientais, sanitarias, de
acessibilidade, seguranca e preveng¢ao contra incéndio aplicaveis.
10.7 Permitir o acesso da fiscalizacdio municipal as instalagdes, fornecer os documentos e
informagdes necessarios ao acompanhamento da concessao e atender as notificagdes administrativas.
10.8 Manter registros e documentos comprobatérios dos investimentos realizados, apresentando-os a
fiscalizacdo municipal para acompanhamento e verificacdo da execugao fisica e financeira.
10.9 Manter, durante toda a vigéncia da concessao, as condi¢des de habilitacdo, qualificagdo técnica,
regularidade fiscal, trabalhista e econdmico-financeira exigidas no procedimento licitatorio, observadas
as disposig¢oes legais aplicaveis.
10.10 Responsabilizar-se integralmente pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, tributarios,
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fiscais, comerciais, ambientais e civis decorrentes da execucdo da concessdo, ndo gerando qualquer
vinculo entre seus empregados € o Municipio de Cidreira.

10.11 A CONCESSIONARIA podera contratar terceiros para atividades auxiliares, permanecendo
integralmente responséavel perante o Municipio.

10.12 Cumprir integralmente as condicionantes constantes das licengas ambientais e adotar praticas de
sustentabilidade, uso racional dos recursos naturais, gerenciamento adequado dos residuos solidos e
destinagdo ambientalmente correta dos efluentes eventualmente gerados.

10.13 Ao término da concessdo, promover a devolucao do imével, juntamente com as benfeitorias e os
bens reversiveis, nas condi¢des estabelecidas nos documentos que integram a concessao.

10.14 A CONCESSIONARIA assumira os riscos relacionados a elaboracio de sua solucdo, ao
financiamento, a implantacdo, aos custos, a operacdao, & demanda e as receitas, observadas as
responsabilidades atribuidas ao Municipio neste Contrato, no Termo de Referéncia, no Estudo
Técnico Preliminar e nos demais documentos técnicos que integram o processo.

10.15 A CONCESSIONARIA responderd pelos danos causados ao patriménio municipal, aos
usuarios ou a terceiros decorrentes de sua atuagao.

10.16 A CONCESSIONARIA devera adotar medidas imediatas quando identificada situagio de
risco a seguranca das pessoas ou a integridade do patrimdnio, observadas suas responsabilidades
legais e contratuais.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DOS ENCARGOS SOCIAIS E TRABALHISTAS
11.1 Todos os encargos sociais e trabalhistas resultantes do presente Contrato serdo de inteira
responsabilidade da CONCESSIONARIA, sem qualquer 6nus ao Poder Executivo.
11.2 A CONCESSIONARIA reconhece que todos e quaisquer débitos trabalhistas decorrentes da
execugdo deste contrato sdo de sua inteira responsabilidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA GESTAO E DA FISCALIZACAO
12.1 A execucdo da concessdo sera acompanhada e fiscalizada pelos servidores indicados neste
instrumento, observadas as designacdes e substituicdes formalmente estabelecidas pela Administragao,
competindo-lhes verificar o cumprimento das obrigagdes contratuais, a execu¢do dos investimentos, as
condi¢des do imodvel e o atendimento aos marcos estabelecidos no Termo de Referéncia e neste
Contrato, nos termos do art. 117 da Lei Federal n® 14.133/2021.
12.1.1 Para fins de gestdo e fiscalizagdo da execugdo contratual, ficam indicados:

a) Gestor do Contrato: FABIO DOS SANTOS ESPINDOLA;

b) Fiscal do Contrato: ALVARO CHRISTIAN ROJAS PERES;

¢) Fiscal Suplente: PAULO RICARDO DA SILVA COSTA.
12.2  Deverao registrar, no historico de execu¢do do contrato, as ocorréncias verificadas, descrevendo
as falhas, desconformidades ou irregularidades identificadas e as providéncias necessarias a sua
regularizacdo.
12.3 Deverdo notificar formalmente a CONCESSIONARIA quando identificada irregularidade
sanavel, sem risco imediato as pessoas, ao patriménio ou ao interesse publico, indicando a
irregularidade, as providéncias exigidas e o prazo para correcdo, bem como acompanhar e verificar o
atendimento da notificagdo. Nas situacdes de risco, deverdo observar as medidas imediatas previstas no
Termo de Referéncia e neste Contrato e comunicar o fato a autoridade competente
12.4 Deverdo acompanhar a execugao fisica e financeira dos investimentos, verificar as condigdes de
seguranga, manuten¢do e conservacdo do imoével e conferir o cumprimento das demais obrigagdes
contratuais, analisando a documentagdo comprobatéria apresentada pela CONCESSIONARIA e sua
correspondéncia com as intervencdes efetivamente realizadas, com o suporte técnico previsto no item
12.8.
12.5 Deverdo elaborar os relatorios de acompanhamento e providenciar a juntada ao processo
administrativo dos documentos de comprovagdo dos investimentos, medigdes, notificagdes, respostas da
CONCESSIONARIA, registros técnicos ¢ demais documentos pertinentes & execugio da concessio,
mantendo atualizado o historico das providéncias adotadas e das pendéncias existentes.
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12.6 Deverdo verificar o cumprimento das etapas, dos prazos e dos marcos previstos no Plano de
Implantagdo e no Cronograma Fisico-Financeiro aprovados, confrontando os investimentos
comprovados com as entregas fisicas correspondentes e registrando os atrasos, as divergéncias e o0s
demais descumprimentos identificados.

12.7 Deverdo comunicar a autoridade competente, em tempo habil, as situacdes que exijam decisdo
ou providéncia que ultrapasse suas atribui¢des, inclusive o descumprimento das notificacdes,
apresentando os registros € documentos necessarios a analise e a ado¢ao das medidas cabiveis.

12.8 Deverdo solicitar o suporte de profissionais legalmente habilitados sempre que a analise de
projetos, medi¢des, obras, instalacdes ou condicdes de seguranga exigir conhecimento técnico
especifico, contando com o apoio do setor municipal de Engenharia, conforme as necessidades
identificadas durante a execug@o contratual. As analises deverdo observar as atribui¢cdes € competéncias
dos profissionais envolvidos, e suas conclusdes deverdo ser registradas em relatorios ou manifestagdes
técnicas, juntadas ao processo administrativo e consideradas no acompanhamento da concessao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DAS INFRACOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS
13.1 Seréd responsabilizado administrativamente, nos termos do art. 155 da Lei Federal n°
14.133/2021, o licitante ou contratado, conforme o caso, pelas seguintes infragdes:

a) der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecucao total do contrato;

d) deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

e) ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratagdo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

h) apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracao falsa durante a licitagdo ou a execu¢ao do contrato;

i) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

j) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

1) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
13.2 Sem prejuizo da obrigacdo de reparar integralmente os danos eventualmente causados ao
Municipio ou a terceiros, poderdo ser aplicadas, observadas as disposi¢des da Lei Federal n°
14.133/2021, as seguintes sancdes administrativas:

a) adverténcia;

b) multa;

¢) impedimento de licitar e contratar, no ambito da Administracdo Publica direta e indireta
do ente federativo que tiver aplicado a san¢do, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administracao Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos € maximo de 6
(seis) anos.

13.2.1 A multa observara os limites e as condi¢gdes de calculo previstos no art. 156, § 3°, da
Lei Federal n° 14.133/2021, conforme os critérios estabelecidos no Edital da Concorréncia
Eletronica n® 007/2026 e neste Contrato de Concessao.
13.3 Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
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b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos 6rgdos de controle.
13.4 As sangdes previstas nas alineas “a”, “c” e “d” do item 13.2 deste Contrato poderdao ser
aplicadas cumulativamente com a prevista na alinea “b” do mesmo item.
13.5 A aplicagdo de multa de mora ndo impedird que a Administragdo a converta em
compensatdria € promova a extingdo unilateral do contrato com a aplicagdo cumulada de outras
san¢des, observadas as disposi¢des legais aplicaveis.
13.6  As multas e indenizagdes cabiveis serdo exigidas da CONCESSIONARIA, observadas as
disposi¢des legais aplicaveis e assegurados o contraditério e a ampla defesa.
13.7 A aplicacdo das sangdes previstas no item 13.2 deste Contrato ndo exclui, em hipdtese
alguma, a obrigagdo de reparagdo integral do dano causado a Administragao Publica.
13.8 Na aplicacdo da sangdo prevista no item 13.2, alinea “b”, deste Contrato, serd facultada a
defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.
13.9 Para aplicagdo das sancdes previstas nas alineas “c” e “d” do item 13.2 deste Contrato,
mediante instauracdo de processo de responsabilizag¢do, o licitante ou o contratado serd intimado
para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de intimagdo, apresentar defesa escrita e
especificar as provas que pretenda produzir.
13.10 Na hipdtese de deferimento de pedido de producdo de novas provas ou de juntada de provas
julgadas indispensaveis pela comissdo, o licitante ou o contratado podera apresentar alegagdes
finais no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da intimagao.
13.11 Serdo indeferidas pela comissdo, mediante decisdo fundamentada, provas ilicitas,
impertinentes, desnecessarias, protelatorias ou intempestivas.
13.12 A personalidade juridica podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos na Lei Federal n°
14.133/2021 ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagcdo de coligacao
ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os casos, o contraditorio,
a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.
13.13 E admitida a reabilitagdo do licitante ou contratado perante a propria autoridade que aplicou
a penalidade, exigidos, cumulativamente:

a) Reparacgdo integral do dano causado a Administragcdo Publica;

b) Pagamento da multa;

¢) Transcurso do prazo minimo de 1 (um) ano da aplicacdo da penalidade, no caso de
impedimento de licitar e contratar, ou de 3 (trés) anos da aplicacdo da penalidade, no caso de
declaragado de inidoneidade;

d) Cumprimento das condi¢des de reabilitagdo definidas no ato punitivo;

e) Analise juridica prévia, com posicionamento conclusivo quanto ao cumprimento dos
requisitos definidos neste item e na legislacdo aplicavel.
13.14 A sangdo pelas infracdes previstas nas alineas “h” e “I” do item 13.1 deste Contrato exigira,
como condi¢do de reabilitacdo do licitante ou contratado, a implantacdo ou aperfeicoamento de
programa de integridade pelo responsavel.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA EXTINCAO DO CONTRATO
14.1 A extingdo do Contrato podera ocorrer nas hipoteses e formas previstas na Lei Federal n°
14.133/2021, especialmente por ato unilateral e escrito da Administragdo, de forma consensual, por
acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagdo ou por comité de resolucao de disputas, desde que
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14.2 A extingdo determinada por ato unilateral da Administragdo e a extingdo consensual deverdo ser
precedidas de autorizagdo escrita ¢ fundamentada da autoridade competente e reduzidas a termo no
respectivo processo.

14.3 Quando a extingdo contratual decorrer de culpa exclusiva da Administragdo Municipal, serdo
observados as consequéncias e os direitos eventualmente assegurados 8 CONCESSIONARIA pela
legislacao aplicavel, mediante a devida comprovagdo dos prejuizos e a apuracao das responsabilidades,
consideradas a natureza da concessdo onerosa de uso de bem publico, as condi¢des estabelecidas no
Termo de Referéncia e as disposi¢des da Lei Municipal n® 3.291/2025.

14.4 O descumprimento injustificado dos percentuais minimos de investimento, o abandono, a
transferéncia irregular, a utilizacdo incompativel do imoével ou o grave comprometimento da seguranga
poderdo caracterizar inadimplemento grave e ensejar a extingdo da concessdo, observados os
procedimentos aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOS CASOS FORTUITOS OU DE FORCA MAIOR
15.1 Serdo considerados casos fortuitos ou de forca maior, para efeito de extingdo do Contrato ou de
nao aplicagdo de sang¢des, os inadimplementos decorrentes das situacdes a seguir:

a) greve geral;

b) calamidade publica;

¢) interrupgao dos meios de transporte;

d) condigdes meteoroldgicas excepcionalmente prejudiciais; e

e) outros casos que se enquadrem no paragrafo unico do art. 393 do Cddigo Civil Brasileiro, Lei
n°® 10.406/2002.
15.2 Os casos acima enumerados deverdo ser satisfatoriamente justificados pela
CONCESSIONARIA.
15.3 A ocorréncia de caso fortuito ou forca maior devera ser formalmente comunicada ao Municipio,
acompanhada das justificativas e dos documentos comprobatdrios pertinentes, observadas as disposigdes
legais aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: DAS PRERROGATIVAS DA ADMINISTRACAO
16.1 A CONCESSIONARIA reconhece as prerrogativas conferidas a Administragdo Publica pela
Lei Federal n® 14.133/2021, especialmente quanto a fiscalizagdo, alteragdo, aplicagdo de sangdes e
extin¢do contratual, observados o contraditorio, a ampla defesa e os limites legais.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DAS CONDICOES DE HABILITACAO
17.1 A CONCESSIONARIA ¢ obrigada a manter durante toda a execugdo do Contrato, em
compatibilidade com as obrigagdes por ela assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacao
exigidas no Processo Licitatorio que deu origem a este Contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DOS CASOS OMISSOS
18.1  Os casos omissos no presente instrumento serdo resolvidos de conformidade com a Lei Federal
n°® 14.133/2021 e alteragdes posteriores, o Edital, o Termo de Referéncia, os documentos técnicos do
processo e demais normas aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA NONA: DO FORO
19.1 As partes contratantes elegem o Foro da Comarca de Tramandai/RS para a composicao de
qualquer lide resultante deste Contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que possa
ser.

CLAUSULA VIGESIMA: DAS DISPOSICOES GERAIS
20.1 A divulgagdo do contrato serd realizada nos meios oficiais legalmente exigidos, observadas as
disposigoes, condicdes e prazos previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.
20.2 Fazem parte integrante deste Contrato o Edital da Concorréncia, o Estudo Técnico Preliminar, o
Termo de Referéncia, os documentos técnicos efetivamente integrantes do Processo Administrativo n°
491/2026 e a proposta vencedora, observadas as condigdes estabelecidas no procedimento licitatorio.
20.3 Para constar que foi lavrado o presente Contrato, e por estarem acordados e compromissados,
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assinam o presente instrumento o Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de Cidreira e o
representante da CONCESSIONARIA j4 qualificados preambularmente.

CIDREIRA,

GILBERTO DA COSTA SILVA
Prefeito Municipal

CONCESSIONARIA
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