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Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cidreira

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Secretaria Municipal da Fazenda - Departamento de Compras

Demanda da Secretaria Municipal de Turismo

OBJETO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Analise da concessao de uso do Estadio Municipal Antonio Braz Sessim,
conhecido como “Sessinzao”, pelo prazo de 30 (trinta) anos, visando a
recuperacao, adequacgao, modernizacao, implantacao, operagao, administragao,
manutengdo, conservagcdao e exploragao econdmica do complexo, mediante

investimento privado e preservagao da propriedade municipal.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Cidreira possui como patriménio publico o Estadio
Municipal Anténio Braz Sessim, conhecido como “Sessinzao”, equipamento
historicamente destinado a pratica esportiva e a atividades de interesse coletivo,
atualmente sem utilizacao efetiva e apresentando necessidade de recuperacéo,
adequacao e conservagao de suas estruturas.

O problema administrativo identificado consiste na subutilizagcdo e
progressiva deterioragcao de patrimdénio publico municipal de grande porte, cuja
permanéncia nas condigdes atuais reduz sua utilidade social, esportiva e
econdmica e tende a ampliar, ao longo do tempo, a necessidade de interveng¢des
para preservagao do imoével.

O Laudo de Estabilidade Estrutural elaborado pela BDA Engenharia Ltda.,
em julho de 2025, identificou manifestagdes patoldgicas e comprometimento de
determinados elementos estruturais, especialmente nas estruturas das
arquibancadas, evidenciando a necessidade de intervengdes técnicas antes da
utilizagéo das areas afetadas.

Séao diretamente interessados na solugdo do problema o Municipio de
Cidreira, responsavel pela preservacdo e adequada destinacdo de seu
patrimdénio, a populagdo municipal, os usuarios das atividades esportivas e
comunitarias, entidades e organizagbes que possam desenvolver atividades
compativeis com o imével, bem como os setores econdmicos relacionados ao

turismo, eventos, comércio e servicos.
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O interesse publico a ser atendido consiste em recuperar e preservar o
patrimdnio municipal, restabelecer sua utilizagado segura e permanente, ampliar
seu aproveitamento esportivo e social e evitar o agravamento da deterioragcéo
das estruturas existentes, buscando solugéo capaz de assegurar manutencéo e
conservagao de longo prazo.

Com a resolugéo do problema, pretende-se alcangar a recuperagao e
valorizacdo do imével, a retomada de sua utilizagdo, a ampliagcdo da oferta de
atividades esportivas e correlatas, a reduc¢ao da subutilizagcdo do patrimbnio e a
criacao de condi¢des para sua manutencao sustentavel ao longo do tempo.

A definigdo da solucdo mais adequada para atendimento dessa
necessidade sera realizada nos topicos seguintes deste Estudo Técnico

Preliminar, mediante analise das alternativas disponiveis.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratacdo esta alinhada ao planejamento municipal de preservagéao e
valorizag&o do patriménio publico, incentivo ao esporte, turismo, lazer, cultura e
desenvolvimento econdmico, observadas as disposicdes da Lei Municipal n°
3.291/2025 e da Lei Federal n® 14.133/2021.

A propriedade do imovel permanecera com o Municipio durante toda a
vigéncia da concessao.

Ao particular caberdo os investimentos, a implantacdo, a operacéao, a
manutencdo e a conservacdo do empreendimento, permanecendo com o
Municipio a gestdo, o acompanhamento e a fiscalizagdo contratual.

Considerando a proximidade do encerramento do exercicio de 2026 e a
transicdo para o exercicio de 2027, a presente demanda sera incorporada ao
planejamento municipal correspondente ao exercicio de 2027, com o devido
registro e acompanhamento no Plano Anual de Contratacées, observados os

procedimentos administrativos aplicaveis.

3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A solugao destinada ao atendimento da necessidade devera assegurar a
recuperacgao, adequagao, utilizagdo e preservagado de longo prazo do Estadio
Municipal Anténio Braz Sessim, mantendo a propriedade do imével com o

Municipio de Cidreira e sua finalidade predominantemente esportiva.
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A contratacdo tera natureza de concessao de uso de bem publico com

encargos de investimento, ndo envolvendo transferéncia da propriedade do

R
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imével nem caracterizando concessao de servigo publico.

’)

A concessao sera precedida de procedimento licitatério na modalidade
Concorréncia, observadas a Lei Municipal n°® 3.291/2025, a Lei Federal n°
14.133/2021 e as demais normas aplicaveis.

O prazo contratual sera de 30 (trinta) anos, periodo durante o qual a
concessionaria sera responsavel pela implantacdo de sua solugao, realizacao
dos investimentos contratados, operagdo, administragdo, manutencéo,
conservagao e exploragao econdmica do empreendimento.

N&o havera cobranga de outorga pecuniaria, aluguel ou prego publico pelo
simples direito de utilizagdo do imdvel.

A contrapartida econdmica do particular sera constituida pelos
investimentos, obras, melhorias, manutencao, conservagéo e demais encargos
assumidos na contratacao.

A concessionaria devera realizar integralmente o investimento privado
assumido na proposta vencedora, respeitado o valor minimo definido pela
Administracdo e observados os marcos de execugao previstos no Estudo
Técnico Preliminar, no Termo de Referéncia e nos demais documentos técnicos

anexos ao processo.

3.1. Disponibilidade, conservagao e suporte

A solucao devera observar as condigdes fisicas do imével, os projetos e
memoriais existentes e o Laudo de Estabilidade Estrutural elaborado pela BDA
Engenharia Ltda., em julho de 2025.

As intervengdes deverdo considerar especialmente as manifestagdes
patolégicas e os elementos comprometidos identificados no Laudo de
Estabilidade Estrutural, sendo vedada a utilizagao pelo publico de estruturas que
nao apresentem condigdes adequadas de seguranga antes da realizagéo das
intervengdes necessarias e da correspondente liberagao técnica.

As intervengdes estruturais deverao observara ABNT NBR 6118, aplicavel
as estruturas de concreto, além das demais normas técnicas pertinentes a

solugao projetada.
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As condi¢des de acessibilidade deverao observar a ABNT NBR 9050 e a

legislagao aplicavel, devendo os projetos proporcionar condigdes adequadas de
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acesso, circulacao e utilizagao das instalagdes.

N o]
)
A
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A implantacao e operagdo também deverao observar:

a) legislacao urbanistica e de uso e ocupacéao do solo aplicavel ao imovel;

b) legislagdo ambiental e condicdes estabelecidas pelos o6rgaos
ambientais competentes;

c) exigéncias de prevengao e protegdo contra incéndio do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado do Rio Grande do Sul;

d) normas sanitarias aplicaveis as atividades desenvolvidas;

e) normas técnicas especificas correspondentes as obras, instalagbes
elétricas, hidrossanitarias, drenagem, seguranga e demais sistemas integrantes
da solugéo;

f) exigéncia de profissionais legalmente habilitados e respectivas ARTs ou
RRTs para os projetos, obras e servigos sujeitos a responsabilidade técnica.

A solucédo devera contemplar os projetos, estudos, levantamentos,
licengcas, autorizagbes, alvaras, instalagdes, equipamentos e demais

providéncias necessarias a implantagao e operagao regular do empreendimento.

3.2. Condigoes de execugao e responsabilidades

A entrega do imdvel sera precedida de vistoria conjunta e elaboragao de
Inventario Inicial, com registro das estruturas existentes e de suas condi¢des de
conservagao.
Cabera a concessionaria, as suas expensas:

a) elaborar os projetos necessarios;

b) realizar levantamentos e estudos complementares;

c) obter as licengas, autorizagbes e aprovagdes relacionadas a solugao
apresentada;

d) executar as obras e intervengdes necessarias;

e) realizar o investimento contratado;

f) implantar, operar e administrar o empreendimento;

g) realizar manutencgéao preventiva e corretiva;
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h) manter as condigdes de limpeza, conservagao, seguranga e

acessibilidade;

R

oA MELHOR. UM

i) comprovar os investimentos realizados;

’)

j) responder pelos danos decorrentes de sua atuagao;

k) conservar o patriménio e proceder a reversao dos bens nas condi¢oes
estabelecidas ao final da concesséo.

Cabera ao Municipio disponibilizar o imével e os documentos técnicos
existentes, acompanhar e fiscalizar a execugéo contratual, analisar os projetos
submetidos as areas municipais competentes, registrar as ocorréncias e adotar

as providéncias administrativas necessarias ao cumprimento das obrigacdes.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
A contratacdo compreende a concessao de 01 (um) complexo imobiliario
publico, correspondente ao Estadio Municipal Anténio Braz Sessim, pelo prazo

de 30 (trinta) anos.

Referéncia Objeto Unidade Quantidade

Concessao de uso do
Estadio Municipal
01 UN 1
Antbénio Braz Sessim -

Sessinzao

O quantitativo corresponde a integralidade do complexo objeto da
concessao, nao se prevendo fracionamento da area entre concessionarios

distintos.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

5.1. Alternativas de atendimento

Para atendimento da necessidade identificada pela Administragéo, foram
analisadas alternativas capazes de proporcionar a recuperagao, valorizagao,
utiizacdo e manutencdo do Estadio Municipal Anténio Braz Sessim -
“Sessinzao”, considerando as condicdes atuais do imével, a necessidade de
investimentos de porte significativo e a intencdo de preservar sua propriedade
publica e sua finalidade predominantemente esportiva.

A analise considerou, principalmente, as seguintes possibilidades:
manutengao da situagao atual; recuperacao e operagao direta pelo Municipio; e

concessao de uso do imével com realizagao de investimentos privados.
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Alternativa 1 - Manutengao da situagao atual

A primeira alternativa consistiria na manutencao do imovel nas condi¢des
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atuais, sem implantacdo de nova solucao de exploracdo e sem realizacdo de

’)

intervencao estrutural de maior abrangéncia.

Essa possibilidade apresenta baixa adequacgao ao interesse publico, uma
vez que nao resolve a necessidade de recuperacdo e utilizagado efetiva do
patriménio municipal.

A permanéncia do complexo sem destinagido operacional adequada tende
a contribuir para o avanco da deterioragcdo das estruturas, além de manter a
necessidade de agbes municipais de vigilancia, conservacdo e manutencao
emergencial.

A auséncia de utilizacdo também reduz o aproveitamento social e
econdmico de um imodvel publico de grande porte e impede que o espaco seja
utilizado de maneira permanente para atividades esportivas e outras atividades
correlatas compativeis com sua finalidade.

Dessa forma, a manuteng¢ao da situacao atual ndo representa solugao

adequada para a necessidade identificada.

Alternativa 2 - Recuperagao e operagao direta pelo Municipio

Outra possibilidade analisada consiste na execugdo, pelo proprio
Municipio, das obras e intervengdes necessarias a recuperacao, revitalizacao e
modernizacado do complexo, seguida de sua administragdo, manutencédo e
operacao direta.

Essa alternativa permitiria ao Municipio manter controle integral sobre a
implantagéo e utilizagdo do empreendimento.

Entretanto, exigiria investimento publico inicial expressivo para
recuperacao estrutural, desenvolvimento de projetos, adequacgdes, implantagcao
de infraestrutura e atendimento as normas técnicas atualmente aplicaveis.

Além do investimento inicial, a operagdo direta geraria despesas
permanentes relacionadas a manutengdo preventiva e corretiva, limpeza,
seguranga, conservacgao, energia, agua, pessoal, administracdo, equipamentos

e demais custos necessarios ao funcionamento regular de um complexo dessa
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Também seria necessario compatibilizar esses investimentos com outras

prioridades orgamentarias municipais. Considerando o porte do imovel, as
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intervengdes necessarias € o horizonte de longo prazo pretendido para sua

i i
)
A

’)

utilizagdo, a execugao integral com recursos municipais ndo se apresenta como

a alternativa mais adequada sob os aspectos econdmico e administrativo.

Alternativa 3 - Concessao de uso com investimento privado

Aterceira alternativa consiste na concesséao do direito de uso e exploragao
econdmica do imovel a particular, mediante procedimento licitatorio, atribuindo a
futura concessionaria a responsabilidade pela realizagdo dos investimentos,
recuperacao, implantacdo, operacdo, manutengdo e conservagido do
empreendimento.

Nesse modelo, a propriedade do imével permanece integralmente com o
Municipio de Cidreira, que também mantém as competéncias de gestéo,
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato.

A concessionaria assume os investimentos necessarios a implantacéao da
solugcéo apresentada e os riscos relacionados a exploragdo econémica do
empreendimento, sem previsao de aporte financeiro direto pelo Municipio para
execugao das obras, implantacdo ou operacao ordinaria do complexo.

A solugdo permite que o empreendimento seja desenvolvido
progressivamente ao longo do periodo contratual, possibilitando que os
investimentos sejam compatibilizados com o planejamento de implantagcéo e
com a exploragdo econdmica das atividades autorizadas.

Também permite diferentes atividades esportivas e correlatas, desde que
preservadas a finalidade publica do imovel e as condi¢cdes estabelecidas neste
Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia.

Durante o planejamento, foram consideradas manifestacdes de interesse
e documentos apresentados por entidades e interessados, inclusive pela
Federacdo Gaucha de Automobilismo - FGA.

Esses elementos sao utilizados apenas como referéncias de interesse e
possibilidades de utilizagdo do complexo, ndo constituindo projeto oficial do
Municipio, solu¢cdo obrigatéria, preferéncia técnica ou direcionamento do

procedimento licitatorio.
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O investimento privado minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes

de reais) constitui estimativa e parametro definido pela prépria Administragcéo
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Municipal, considerando as caracteristicas e a area do imovel, o estado de

i i
)
A

’)

conservagao das estruturas, o Laudo de Estabilidade Estrutural, as
necessidades de recuperacao, adequagao e modernizagdo, a infraestrutura
necessaria ao funcionamento do empreendimento e o horizonte de 30 (trinta)
anos da concesséo.

Diante dessas caracteristicas, a concessao de uso com investimento
privado mostra-se a alternativa mais adequada para permitir a recuperacéo e
utilizagao sustentavel do patriménio sem exigir do Municipio a realizagao direta

dos investimentos necessarios a implantacdo do empreendimento.

5.2. Solugao selecionada e forma de contratagao

ApOs a analise das alternativas apresentadas no item anterior, conclui-se
que a solugdo mais adequada consiste na concessdo de uso do Estadio
Municipal Anténio Braz Sessim com obrigacdo de investimento privado,
preservando-se a propriedade municipal do imovel.

A solucdo selecionada permite concentrar em um unico responsavel a
recuperacgao, implantacdo, exploracdo econdmica, operagao, manutencido e
conservagao do complexo, ao mesmo tempo em que mantém com o Municipio
as fungdes de gestao patrimonial, acompanhamento e fiscalizagao.

A concessao sera realizada pelo prazo de 30 (trinta) anos, mediante
procedimento licitatério na modalidade Concorréncia, nos termos da Lei
Municipal n® 3.291/2025, da Lei Federal n® 14.133/2021 e das demais normas
aplicaveis.

Nao havera cobranga de outorga pecuniaria, aluguel ou preco publico pelo
simples direito de uso do imével. A contrapartida econémica decorrera dos
investimentos e demais encargos assumidos pela concessionaria.

Para assegurar nivel minimo de recuperagdo e implantacdo do
empreendimento, a Administragcao estabeleceu investimento privado minimo de
R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), cuja fundamentacao devera estar
demonstrada pelos estudos e elementos técnicos e econdmico-financeiros

integrantes da fase preparatoria.
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A proposta vencedora podera estabelecer investimento superior ao

minimo definido, hipétese em que o valor ofertado passara a constituir o
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investimento total contratado.
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Os marcos de execucdo serdo calculados proporcionalmente sobre o
investimento total contratado, permitindo que eventual proposta superior ao valor
minimo seja refletida durante toda a execugdo da concesséo.

Aforma de selegéo devera assegurar julgamento objetivo, competitividade
e escolha da proposta mais vantajosa para a Administracdo, observadas as
condigdes de habilitagdo e os requisitos técnicos e econdmico-financeiros

definidos neste Estudo Técnico Preliminar e Termo de Referéncia.

5.3. Concluséao da analise das alternativas

ApoOs a analise das alternativas disponiveis, conclui-se que a concessao
de uso com investimento privado apresenta maior adequacgao as necessidades
da Administragado e ao interesse publico.

A manutencio da situacao atual ndo soluciona a subutilizacdo do imovel
e permite a continuidade de sua deterioracdo, enquanto a recuperagao e
operacgao integral pelo Municipio demandariam significativo comprometimento
de recursos publicos e a assuncao permanente das despesas de funcionamento
e manutencao do complexo.

A concessdo permite reunir, sob responsabilidade do particular, as
obrigagdes de recuperagao, implantagao, investimento, exploragdo econdémica,
operagao, manutengao e conservagao, mantendo com o Municipio a propriedade
do imével e a fiscalizacdo da execucao contratual.

A adocao de investimento privado minimo, associada a possibilidade de
competicao pelo maior investimento global e a definigdo de marcos percentuais
de execugao, cria mecanismo objetivo de acompanhamento da contrapartida
assumida pela futura concessionaria.

Dessa forma, considera-se a concessao de uso pelo prazo de 30 (trinta)
anos, mediante Concorréncia e com obrigagdo de investimento privado, a
alternativa mais adequada para promover a recuperagao, valorizagao, utilizacao
sustentavel e manutengéo de longo prazo do Estadio Municipal Antonio Braz
Sessim, preservando o dominio do imdvel pelo Municipio de Cidreira e reduzindo

a necessidade de aplicagao direta de recursos publicos.
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6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Para fins de planejamento, a Administragcdo estabelece investimento

RE

privado minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais). Esse valor ndo
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corresponde a despesa do Municipio nem a pagamento de outorga, constituindo
o patamar minimo de investimento a ser assumido pela futura concessionaria.
O valor total contratado correspondera ao investimento global
efetivamente ofertado pela licitante vencedora, podendo ser superior ao minimo
estabelecido. Por essa razdo, os marcos de execucdo serdo definidos em

percentuais acumulados, aplicaveis sobre o investimento total contratado.

Percentual minimo acumulado do
Periodo
investimento total contratado
Até o final do 1° ano 3,75%
Até o final do 3° ano 12,50%
Até o final do 10° ano 100,00%

Os prazos serao contados da assinatura do Termo de Entrega do Imovel
para Uso.

Os percentuais serao aplicados ao valor global contratado, observadas as
regras de atualizagéo previstas neste Estudo Técnico Preliminar e no Termo de
Referéncia.

A estimativa minima de R$ 40.000.000,00 foi definida pela Administragao
Municipal a partir da analise conjunta da dimensédo e das caracteristicas do
imével, do estado de conservagcdo das estruturas, das necessidades de
recuperacgao, adequagao e modernizacao, do Laudo de Estabilidade Estrutural,
da infraestrutura necessaria ao empreendimento, dos projetos e documentos
técnicos disponiveis e do horizonte de 30 (trinta) anos da concessao.

As manifestagdes de interesse juntadas ao processo constituem subsidios
de planejamento e nao definem, isoladamente, o valor minimo nem vinculam a

contratagao a projeto ou modalidade especifica.

7. DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A solugdo compreende a entrega do imoével, vistoria e inventario inicial,
elaboragao dos projetos, obtenc&do das licengas e autorizagbdes, execugao das
intervengdes de recuperagdo e implantagéo, inicio da operacdo, exploragao

econdmica, manutencdo permanente e posterior reversdo dos bens ao
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A implantacao podera ocorrer de forma progressiva, desde que as areas

colocadas em funcionamento estejam em condi¢gbes adequadas de seguranca,
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acessibilidade, infraestrutura e regularidade.
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A concessionaria podera explorar atividades esportivas e correlatas
compativeis com a finalidade do imével, assumindo os riscos de financiamento,
implantacéo, operagao e demanda, sem garantia municipal de receita ou retorno
econdmico.

O imovel permanecera de propriedade do Municipio e as benfeitorias e
bens reversiveis observarao as condigdes estabelecidas na legislacdo, neste
Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referencia e demais documentos

aplicaveis.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATAGCAO

O objeto corresponde a um unico complexo imobiliario e exige gestao
integrada dos investimentos, obras, operagdo, manutengédo, receitas e
responsabilidades patrimoniais.

A divisdo entre concessionarios independentes poderia fragmentar a
gestdo das areas comuns e dificultar a fiscalizacdo e a execugao dos
investimentos.

Dessa forma, ndo se recomenda o parcelamento da concessao.

A concessionaria podera contratar terceiros para atividades auxiliares,

permanecendo integralmente responsavel perante o Municipio.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

* Recuperar e valorizar o Estadio Municipal Anténio Braz Sessim e suas
estruturas;

* Atrair investimento privado de longo prazo sem aporte financeiro direto
do Municipio;

» Assegurar utilizagdo predominantemente esportiva e desenvolvimento
de atividades correlatas compativeis;

* Promover manutencgéo, conservagao, seguranga e acessibilidade do
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 Estimular turismo, eventos, comércio, servigos, geragédo de emprego e

renda associados ao empreendimento;

R
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 Reduzir a subutilizacdo e os custos municipais relacionados a

i i
)
A

’)

conservacgao de patriménio sem uso efetivo;
» Assegurar fiscalizagdo dos investimentos e reversdao dos bens ao

Municipio ao término da concessao.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Na fase preparatoria, a Administragdo Municipal, por meio dos setores
competentes, adotou diversas providéncias administrativas, patrimoniais e
técnicas destinadas a instru¢do do processo de concessao de uso do Estadio
Municipal Anténio Braz Sessim, conhecido como “Sessinzao”, buscando reunir
os elementos necessarios a caracterizagdo do imovel, a identificagdo de suas
condigdes estruturais, a definicdo do modelo de concessao e a elaboragéo dos
documentos que fundamentam o procedimento licitatério.

Foram reunidos e incorporados ao processo o0s documentos de
identificacdo e caracterizagdo do patrimdnio municipal, incluindo o Boletim de
Informagdes Cadastrais (BIC) do estadio, o Memorial Descritivo Original de 1995,
as plantas atualizadas e os demais documentos relativos a area e as
caracteristicas fisicas do imovel.

Para avaliagao técnica das estruturas existentes, o Municipio contratou a
empresa BDA Engenharia Ltda., responsavel pela elaboracdo do Laudo de
Estabilidade Estrutural. Para sua elaboracido, foram realizadas vistorias e
inspecbes técnicas nas dependéncias do estadio, andlise de projetos e
documentos disponiveis, levantamentos das condi¢des estruturais,
escarificagdes em elementos de concreto e ensaios de carbonatacao,
esclerometria e prova de carga.

A Administracdo também reuniu documentos e manifestacdes de
interesse, utilizados como subsidios exploratérios para a anadlise das
possibilidades de aproveitamento do complexo, sem caracterizar aprovagao
prévia de projeto, definicdo de solugao construtiva obrigatdria ou direcionamento
da futura concesséao.

A instrugdo do processo considerou a autorizagao legislativa prevista na
Lei Municipal n° 3.291/2025.
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Para a gestéao e a fiscalizagao contratual, foi elaborado o respectivo Termo
de Designacgao de Gestor e Fiscais de Contrato, sendo formalizada, por meio da

Portaria n° 1.030/2026, a designagao dos servidores responsaveis.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E INTERDEPENDENTES

Nao foram identificadas contratagdes municipais correlatas ou
interdependentes indispensaveis a execug¢ao da concessao.

Cabera a concessionaria providenciar, as suas expensas, 0s projetos,
servigos, obras, instalagdes, licengcas e recursos necessarios a solugéo
implantada.

O Municipio podera utilizar seus setores técnicos ou contratar apoio
especializado para fiscalizagdo, engenharia, patrimonio, meio ambiente ou
outras areas, sem transferéncia das responsabilidades atribuidas a

concessionaria.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Aimplantagao e operacao do empreendimento poderao produzir impactos
ambientais relacionados as caracteristicas da solugdo efetivamente
apresentada, especialmente quanto a execugao de obras, movimentagdo de
solo, geracao de residuos, ruido, drenagem, circulagéo de veiculos, consumo de
agua e energia e eventual interferéncia na vizinhancga.

Considerando que, nesta fase, ainda nao estdo definidos os projetos, as
obras, as instalagdes e as atividades especificas que serdao desenvolvidas pela
futura concessionaria, a analise ambiental tera carater preliminar, limitada a
identificacdo das condicdes ambientais conhecidas da area, das possiveis
restricbes e das exigéncias legais que possam ser identificadas com base nas
caracteristicas do imovel e na finalidade prevista para a concessao.

Foi solicitada manifestagao técnica ao 6érgado ambiental competente para
avaliagao preliminar da area, ndo sendo possivel, neste momento, determinar
integralmente os impactos ambientais especificos das futuras intervengdes, uma
vez que estes dependerao dos projetos e das atividades efetivamente propostos

pela concessionaria.
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Apos a definicdo dos projetos, cabera a concessionaria, as suas
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expensas, apresentar os estudos e documentos ambientais exigiveis,

submetendo-os a analise dos o6rgaos competentes e obtendo as licengas,
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autorizacbes e aprovagdes necessarias antes do inicio das respectivas
intervencgdes, quando legalmente exigidas.

A concessionaria devera cumprir integralmente a legislagdo ambiental
federal, estadual e municipal aplicavel, responsabilizando-se pela adocdo de
todas as medidas de prevencdo, mitigagdo, compensagao, controle e
recuperagcao ambiental que forem legalmente exigiveis ou determinadas pelos
orgaos competentes, durante a implantagdo, operagdo, manutengado e

exploracdo do empreendimento.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Conclui-se pela viabilidade da concessao onerosa de uso do estadio.

A licitagdo sera realizada na modalidade concorréncia publica, conforme
o art. 2° da Lei Municipal n°® 3.291/2025 com critério de julgamento de maior valor
global de investimento privado a ser realizado no imével, observados o
investimento minimo exigido e as demais condigdes estabelecidas neste Estudo
Técnico Preliminar, no Termo de Referéncia e nos demais documentos técnicos

anexos ao processo.
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