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A CEASA/RS se configura como UM DOS MAIS IMPORTANTES CENTRO ATACADISTA DO
BRASIL no qual sdo comercializados diariamente frutas, verduras, legumes, flores e
diversos outros produtos oriundos de diferentes regidées do estado.

Esse fluxo continuo de mercadorias favorece a formacdo de precos, assegura d
regularidade no abastecimento e contribui para a reducdo de perdas ao longo da
cadeia produtiva. Dessa forma, desempenha um | PAPEL ESSENCIAL NO
ABASTECIMENTO E NA LOGISTICA DE ALIMENTOS, funcionando como um elo de
integracdo entre produtores e fornecedores, permissiondrios, transportadores e
compradores institucionais e do varejo.

Nesse cendrio, observa-se a existéncia de uma AREA ESTRATEGICA, situada junto @
entrada principal, abrangendo toda a frente voltada para a rua Fernando Ferrari, n°

1.001, que serd destinado a requalificacdo e a implantacdo de novos usos, alinhados a
dindmica operacional do entreposto.
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[OCALIZACAL

A CEASA/RS esta localizada na

, em uma drea estratégica voltada a
logistica e ao abastecimento regional, com facil conexdo as
principais vias metropolitanas, como a BR-290 e a BR-216.

Proxima ao aeroporto internacional Salgado Filho, ao polo logistico
do bairro Anchieta e a importantes dreas industriais e de servigos.
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O TERRITORIO | DIRECIONADO A USOS DE CARATER MAIS OPERACIONAL E DE APOIO
LOGISTICO, com a implantacdo de um POSTO DE COMBUSTIVEIS e atividades
complementares.

Essa configuracéo busca atender demandas praticas e imediatas dos usudrios da CEASA,
especialmente aqueles relacionados ao transporte, abastecimento e dinamismo das
operacdes, promovendo maior agilidade, conveniéncia e suporte as atividades comerciais
e de distribuicdo.



JeMANDA

A CEASA/RS apresenta FLUXO CONSISTENTE, recorrente e relevante de
caminhdes e veiculos leves com picos em hordrios especificos e
variabilidade por sazonalidade e calenddrio de abastecimento.

De dezembro de 2025 a maio de 2026 a CEASA recebeu um FLUXO
MEDIO DIARIO DE 2.448 VEICULOS, desses, 40% FORAM CAMINHOES
(980 CAMINHOES/DIA) e o restante do fluxo divididos entre veiculos
leves e motos, O QUE GERA UMA DEMANDA POTENCIAL POR
ABASTECIMENTO DE DIESEL, GASOLINA EETANOL.

Dessa forma fica percebida uma DEMANDA LATENTE POR SERVICOS DE
APOIO LOGISTICO E OPERACIONAL ASSOCIADOS A OPERAGAO DO
ENTREPOSTO, como exemplo pdtio/estacionamento, conveniéncia,
abastecimento, manutencéo de veiculo, servicos ao motorista,
alimentacdo, sanitarios/banhos, descanso controlado, entre outros.




UALIDAGAO

PESQUISA QUANTITATIVA

Foram realizadas pesquisas de validacédo junto ao publico da CEASA em
relacdo a implantagéo de posto de combustivel.

A pesquisa quantitativa foi realizada em janeiro de 2026 e contou com
uma amostra de a 180 fornecedores e compradores e 101
permissiondrios e produtores.

Ao lado, o percentual de entrevistados que consideram 0Os USOs
relacionados ao uso como MUITO NECESSARIO E NECESSARIO.

B Posto de abastecimento - 56,2%

Centro de servicos (farmacia) — 91,8%
Centro de servicos (saude) — 87,5%
Oficina/borracharia — 80,1%

Caixa eletronico e lotérica - 74,7%
Servigos de apoio (banho) - 67,6%
Patio/estacionamento - 63,7%
Servicos de apoio (descanso) - 56,6%
Conveniéncia - 52,0%

Lavagem rdpida (caminhéo e carros) - 45,9%
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UALIDAGAO

PESQUISA QUALITATIVA

Outro modelo de validagdo foi a pesquisa qualitativa realizada nos meses de fevereiro e margo/2026 junto aos permissiondrios e produtores.

O POSTO DE COMBUSTIVEL ASSOCIADO A UM CONJUNTO AMPLIADO DE SERVICOS DE APOIO, se destacou como elemento de aceitacdo, sendo
percebido como:

« Uma DEMANDA CONCRETA E IMEDIATA, diretamente vinculada ao cotidiano logistico;

« Um fator de QUALIFICACAO DA INFRAESTRUTURA, especialmente para caminhoneiros e operadores;

« Um INDUTOR DE ORGANIZAGAO e AMPLIAGAO DE SERVIGOS, como banho, descanso, manutengdo veicular, conveniéncia, farmacia e
caixa eletronico.
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Apoio Operacional, Logistica e Servigos

O Territorio | relne usos diretamente relacionados ao suporte operacional da CEASA RS, com foco em transporte, logistica e servigcos essenciais.
O programa estd organizado em dois conjuntos funcionais principais, permitindo flexibilidade de implantacdo e clareza na leitura do projeto.

Area total do terreno: 7.465,00 m?

Posto de Combustiveis

« Abastecimento de veiculos leves e pesados - 1.060m?

. Conveniéncia [ Administrativo — 320 m?

. Area Comercial -Servicos comerciais e de apoio (mix de lojas varidvel de acordo com o mercado) - 800 m?
« Farmacia
- Caixa eletrénico [ servigos bancdrio

« Servicos ao caminhoneiro — sanitdrios, vestidrios e areas de descanso — 475,00 m?

- Areas de circulac@o, manobra e estacionamento — 3.000 m?

AS AREAS INDICADAS POSSUEM CARATER CONCEITUAL E ORIENTATIVO
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Abastecimento de veiculos leves e pesados

Loja - Servigos comerciais e institucionais de apoio
« Farmdacia

« Caixa eletrénico [ servicos bancarios
Conveniéncia / Administrativo

Servigos ao caminhoneiro — sanitdrios, vestidrios e areas de descanso
Areas de circulagéo, manobra e estacionamento
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PERPEGTIVAS GONGENTUATS
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V1540 CONCEITUAL

TERRITORIO 1 - POSTO DE COMBUSTIVEIS
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APQOIO MOTORISTAS /
CONVENIENCIA

ORIGEM
_ LOJA E SABOR

AGRICULTURA FAMILIAR

MERCADO VERDE

TERRITORIO

VIVEIROS
MERCADO DE FLORES
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TERRITORIO Il = MULTIUSO
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PERION DE CONCESSA
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pagamento de outorgas pre(/istas

15 8.363. 180

INVESTIMENTO ESTIMADD CAPEX
INVESTIMENTO CAPEX DE MANUTENCAO

5 1.924.863
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JUTORGA XA

Variavel sobre margem bruta do revendedor

OUTORGA VARIAVEL

Varidvel sobre a receita bruta de servigos conexos
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