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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

MUNICIPIO DE CASEIROS/RS

| OBJETO: Reforma e Adequacdo do Prédio da Prefeitura Municipal de Caseiros/RS —
} Segunda Etapa.

1 LOCAL DA OBRA: Avenida Mario Cirino Rodrigues, n2 239, Centro, Caseiros/RS.

o 1. INTRODUGAO

3 O presente Estudo Técnico Preliminar — ETP tem por finalidade demonstrar a
necessidade e a viabilidade da contratacdo de empresa especializada para execugdo da
Segunda Etapa da Reforma e Adequagdo do Prédio da Prefeitura Municipal de
1 Caseiros/RS, localizado na Avenida Mario Cirino Rodrigues, n2 239, Centro, Caseiros/RS.

O estudo foi elaborado a partir das necessidades identificadas pela Administragao
Municipal e das especificagdes técnicas constantes do Memorial Descritivo elaborado
para a obra, considerando as condi¢des atuais da edificagdo e as intervencdes ja
realizadas na primeira etapa da reforma.

A contratagdo deverd compreender o fornecimento de materiais, mdo de obra

especializada, equipamentos, ferramentas, equipamentos de prote¢do individual e

coletiva, transporte, encargos, retirada e destinagdo de residuos, limpeza final e todos
- os demais recursos necessarios a perfeita execucao do objeto.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O prédio da Prefeitura Municipal de Caseiros constitui patriménio publico utilizado
diariamente para o desenvolvimento das atividades administrativas municipais e para
atendimento a populagao.

Em razdo do tempo de utilizagdo da edificagdo, das condigGes climaticas e do desgaste
natural dos componentes construtivos, foram identificadas necessidades de
manutenc3o, reforma e adequagdo em diferentes dreas do imovel.

A primeira etapa da reforma contemplou importantes intervengdes, tais como
substituicido de determinadas coberturas, impermeabilizagbes, tratamento de
infiltragdes, substituicdo de forros, pintura interna, intervengdes elétricas e
hidrossanitarias e substituicdo de pisos em determinados setores.
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Entretanto, apds a conclusdo da primeira etapa, permanecem necessidades de
intervengdo em outros elementos da edificacdo, especialmente nos sistemas de
cobertura e drenagem, impermeabilizagdo, pisos, sanitarios, instalacbes elétricas,
vedagdes, portas e elementos de manutengao.

Os eventos climaticos recentes também evidenciaram deficiéncias nos sistemas de

cobertura existentes, especialmente em situagdes de chuva e vento de maior
w intensidade, verificando-se que determinadas coberturas, calhas, rufos e elementos de
vedacdo n3o apresentam desempenho satisfatério quanto a estanqueidade e
capacidade de escoamento das aguas pluviais.

Além disso, o piso laminado do pavimento superior apresenta deterioracdo decorrente
da exposicdo a umidade e infiltragdes anteriormente existentes, sendo necessaria sua
substituigao.

Os sanitarios do prédio também apresentam componentes danificados ou desgastados
pelo uso, demandando substitui¢do de lougas, metais, mictérios, sifdes, ralos, espelhos
e demais elementos, bem como adequacdes especificas no sanitdrio destinado a pessoas

3 com deficiéncia.

Também foram identificadas necessidades de adequagdo do sistema de drenagem
pluvial, reforma e impermeabilizagdo do compartimento da maquina do elevador,
manutenc¢do das instalagdes elétricas, vedagdo de elementos da fachada, substituigao

de fechaduras e puxadores, pintura da rede de hidrante e substituicao de portinhola de
acesso ao telhado.

Dessa forma, a contratagdao mostra-se necessdria para garantir a adequada conservagao
do patrimonio publico, evitar o agravamento das patologias existentes, melhorar as
condigdes de seguranca e funcionalidade do imével e proporcionar ambiente adequado
para servidores e municipes.

3. PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANEJAMENTO

A contratagdo devera observar o planejamento anual de contratagdes do Municipio,

quando existente, bem como a disponibilidade orgamentaria e financeira para sua
execucgao.

Caso o Municipio possua Plano de Contratagdes Anual vigente, a demanda devera estar
compativel com o planejamento estabelecido, ou ser formalmente incluida/ajustada
conforme os procedimentos administrativos aplicaveis.
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4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
A solucdo deverd atender aos seguintes requisitos:
4.1. Requisitos técnicos

A empresa contratada deverd possuir capacidade técnica compativel com a execugao de
obra e servigos de engenharia de natureza semelhante ao objeto.

Os servigos deverdo ser executados de acordo com:
¢ Memorial Descritivo;
e projetos técnicos;
e planilha orgamentaria;
e cronograma fisico-financeiro;
e normas técnicas da ABNT aplicaveis;
e normas de seguranca do trabalho;
e legislacdo municipal, estadual e federal aplicavel;
e normas relativas a acessibilidade;

e normas aplicaveis as instalagdes elétricas, hidrossanitdrias e de prevengao contra
incéndio;
o determinagdes da fiscalizagdo municipal.

Quando exigivel, a contratada devera apresentar ART/RRT de execuc¢io e demais
documentos de responsabilidade técnica.

4.2. Materiais

Todos os materiais empregados deverdo ser novos, de primeira qualidade e compativeis
com as especificagdes estabelecidas nos documentos técnicos da contratagdo.

Os materiais deverdo possuir caracteristicas de desempenho, resisténcia, durabilidade e
acabamento compativeis com a finalidade de cada ambiente.

4.3. Mdo de obra

A execucdo devera contar com mao de obra qualificada e em nuimero suficiente para
cumprimento do cronograma estabelecido.

54 3353 1166 ©
Municipio de Caseiros gabinete@pmcaseiros.com.br (4
Av. Mario Cirino Rodrigues, 249 - Centro planejamento@pmcaseiros.com.br (>4

CEP 95315-000 - Caseiros - RS www.caseiros.rs.gov.br (4




MUNICIiPIO DE

Estado do Rio Grande do Sul

Municipio de Caseiros ml

CNPJ: 90.483.058/0001-26 ; &()
Compromisso e trabalho

[ pelo bem de todos.

4.4. Equipamentos e ferramentas

Serdo de responsabilidade da contratada todos os equipamentos, maquinas,
ferramentas, escadas, andaimes e demais recursos necessarios a execucao dos servigos.

Também cabera a contratada fornecer e exigir a utilizagdo dos equipamentos de
protecdo individual e coletiva necessarios.

4.5. Seguranca e funcionamento do prédio

A execucio devera ocorrer de forma a preservar a seguranga dos servidores, municipes

| e demais usuarios do prédio.

As dreas em intervengdo deverdo ser devidamente isoladas e sinalizadas, observando-se
| as orientagGes da fiscalizacdo.

J Sempre que possivel, os servicos deverdo ser planejados de modo a minimizar a
interferéncia no funcionamento das atividades administrativas.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Os quantitativos foram definidos a partir do levantamento técnico constante do
Memorial Descritivo e deverdao ser consolidados na planilha orgamentaria da
contratacgao.

Entre os principais quantitativos, destacam-se:

R ITEM|DESCRICAO QUANTIDADE/REFERENCIA
01 |Remogdo de telhas — Telhado 5 62,41 m?
02 ||Novo telhamento — Telhado 5 85,29 m?
03 ||Capa de muro—Telhado 5 91,47 m?

04 ||Pingadeiras/impermeabilizacdo — Telhado 591,47 m

05 |/Calhas —Telhado 5 32,20 m
06 |[Remocgdo de telhas — Telhado 6 69,16 m?
07 ||Novo telhamento — Telhado 6 69,16 m?
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ITEM||DESCRICAO QUANTIDADE/REFERENCIA
08 |Capa de muro—Telhado 6 14,71 m?
09 |Pingadeiras/impermeabilizagdo — Telhado 6(40,61 m
10 ||Calhas —Telhado 6 32,20 m
11 ||Piso laminado do pavimento superior 213,69 m?
12 |Sanitarios objeto de intervengao 05 unidades
13 |Puxadores de portas 08 unidades
14 ||Quadros de distribuicao 02 unidades
15 |IDisjuntores a identificar/rotular 36 unidades por quadro

Os demais quantitativos referentes a lougas, metais, mictérios, sifdes, ralos, barras de
apoio, espelhos, fechaduras, materiais de vedagdo, impermeabilizacdo e demais
componentes deverdo observar o levantamento e a planilha orgamentaria da obra.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para atendimento da necessidade identificada, foram consideradas as alternativas
disponiveis para a Administracdo Publica.

Alternativa 1 — Execugdo direta pelo Municipio

A execugao direta dos servigos pelo proprio Municipio ndo se mostra adequada,
considerando a natureza da obra e a necessidade de mao de obra especializada,
equipamentos, ferramentas, materiais especificos, responsavel técnico e estrutura
operacional para execugdo simultanea das diferentes atividades.

O Municipio ndo dispde, em sua estrutura permanente, de equipe e equipamentos
suficientes para executar integralmente os servicos previstos.

Dessa forma, a execugao direta ndo apresenta viabilidade técnica e operacional.

Alternativa 2 — Contratac¢ao separada de empresas para cada grupo de servigos
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Também foi considerada a possibilidade de contratagdo de empresas distintas para
execucdo de cada grupo de servigos, como cobertura, instalagdes, pisos, sanitarios e
demais intervengdes.

Entretanto, essa alternativa poderia gerar dificuldades de coordenagdo,
incompatibilidade entre etapas, aumento dos riscos de atraso e dificuldade de
responsabilizagdo por eventuais problemas decorrentes da interagao entre os SEervigos.

Considerando a natureza integrada da intervencdo, essa alternativa ndo se mostra a mais
adequada.

Alternativa 3 — Contratagdo de empresa especializada para execugdo integral da
segunda etapa

A terceira alternativa consiste na contratacio de uma empresa especializada para
executar integralmente a segunda etapa da reforma, mediante licitagdo na modalidade
3 Concorréncia, em sua forma eletronica.

Essa solucdo permite centralizar a responsabilidade pela execugdo, facilitar o
acompanhamento e a fiscalizagdo, reduzir riscos de incompatibilidade e assegurar maior
integragao entre os servigos.

Conclusao do levantamento de mercado: a contratacdo de empresa especializada para
execugao integral da segunda etapa da obra mostra-se a alternativa mais adequada
técnica e operacionalmente.

7. DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo consiste na contratagdo de empresa especializada para execugdo integral da
Segunda Etapa da Reforma e Adequagdo do Prédio da Prefeitura Municipal de
Caseiros/RS, abrangendo os servicos necessarios a recupera¢do, adequacio,
conservagao e modernizagao da edificagdo.

A solugao compreenderd, entre outros, os seguintes servigos:
a) Coberturas

Remogao das coberturas existentes e instalagdo de novas telhas metalicas
termoacusticas/galvanizadas, incluindo calhas, rufos, capas de muro, pingadeiras,
impermeabilizagdes e vedagdes necessarias.

b) Drenagem pluvial
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Adequacdo e embutimento do sistema vertical de drenagem pluvial, com remogao das
tubulagdes provisorias e externas, interligagdes necessarias, limpeza, testes e vedagao.

c¢) Compartimento da maquina do elevador

Substituicdo da tampa/algapdo de manutengao e impermeabilizagdo da laje superior e
do perimetro do compartimento.

|

|

|

I .

} d) Piso do pavimento superior

l Remocdo do piso laminado existente e instalacdo de novo piso laminado de trafego

comercial pesado, AC4 ou superior, com manta acustica, rodapés e perfis necessarios.
e) Sanitarios

i

| . g 7 e . . o o . A " , e

| Reforma dos cinco sanitdrios, incluindo substituicdo de bacias sanitarias, mictorios,
‘ sifées, ralos, torneiras, acabamentos, espelhos e demais componentes previstos.

: f) Acessibilidade

Instalagio de barras de apoio no sanitdrio PCD, observando os requisitos técnicos
aplicaveis.

g) Instalagoes elétricas

Mapeamento, identificacdo, rotulagem e padronizagdo dos disjuntores dos quadros de
distribuicao.

h) Forro

Remoc3o do forro de gesso da cozinha para permitir a manutengao do sistema de esgoto
do banheiro masculino do pavimento superior.

i) Fachada

Vedacdo dos contornos externos das janelas e portas indicadas no Memorial Descritivo
mediante aplicagdo de selante adequado.

j) Portas

Substituicdo das fechaduras completas e dos puxadores previstos.

k) Sistema de hidrante

Lixamento e pintura da caixa e tubulagdo do sistema de hidrante.
1) Portinhola

Substitui¢do da portinhola de acesso ao telhado acima da Camara de Vereadores.
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m) Limpeza final

Limpeza completa da obra, retirada dos residuos e entrega do imovel em perfeitas

condigdes de utilizagao.

8. JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO DO OBJETO

Embora a Lei n? 14.133/2021 estabeleca como regra a busca pelo parcelamento quando
técnica e economicamente viavel, no presente caso a divisdo do objeto ndao se mostra
conveniente.

A obra possui carater integrado e envolve servigos que apresentam relagdo de
\ dependéncia entre si.

1 As intervengdes nos telhados, impermeabilizagdes e sistemas de drenagem, por
' exemplo, possuem relagdo direta com os problemas de umidade que atingiram o piso e
outros elementos internos da edificagao.

A contratacdo de diferentes empresas poderia dificultar a coordenagdo das etapas e
\ gerar duvidas quanto a responsabilidade por eventuais falhas de execugao.

Além disso, a contratagao integral permite melhor gerenciamento do cronograma, maior
| uniformidade na execugao e centralizagdo da responsabilidade técnica.

Assim, o ndo parcelamento do objeto mostra-se tecnicamente justificivel e adequado
ao interesse publico, desde que mantida a competitividade do certame e estabelecidos
requisitos de habilitagdo proporcionais ao objeto.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor estimado deverd ser obtido mediante elabora¢cdo de orcamento detalhado,
considerando os quantitativos previstos nos projetos e Memorial Descritivo, os custos
unitarios de materiais, m3o de obra e equipamentos, encargos sociais, BDI e demais
custos necessarios a execugao integral da obra.

Valor estimado da contratagdo: RS 128.595,57

A estimativa definitiva deverd constar da planilha orgamentdria elaborada pela area
técnica responsavel, acompanhada das respectivas composi¢des e referéncias de precos

utilizadas.
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10. JUSTIFICATIVA PARA A ESCOLHA DA MODALIDADE

Considerando que o objeto consiste na execugdo de obra/servico de engenharia e que
sua contratagdo demanda analise de documentagdo técnica, orcamento, cronograma e
condi¢des de execugdo, entende-se adequada a realizagdo de Concorréncia Eletronica,
observadas as disposi¢des da Lei Federal n2 14.133/2021.

A utilizagdo da forma eletrdnica amplia a competitividade, facilita a participagdo de
empresas interessadas e contribui para a obtenc¢do da proposta mais vantajosa para a
Administragao.

O critério de julgamento deverd ser definido nos documentos da contratacdo de acordo
com a natureza do objeto e a legislacdo aplicavel, considerando-se, em principio, o
menor prego, desde que tecnicamente adequado e devidamente justificado.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a contratagdo, espera-se alcangar os seguintes resultados:
¢ eliminagdo ou redugdo dos problemas de infiltragao;
e melhoria da estanqueidade das coberturas;
e melhoria da capacidade de capta¢do e condugdo das aguas pluviais;
e preservacao da estrutura e dos elementos construtivos;
e substituicdo de componentes deteriorados;
e recuperagdo do piso do pavimento superior;
e melhoria das condigGes dos sanitarios;
e adequacdo do sanitario PCD;
e melhoria das condigdes das instalagdes elétricas;
o melhoria da vedacao da fachada;
e melhoria da seguranca e funcionalidade das portas;
e conservacgao do sistema de hidrante;
e melhoria das condigdes de trabalho dos servidores;

e« melhoria das condi¢des de atendimento aos municipes;
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e preservagdo do patrimoénio publico;
o reducdo da necessidade de manutengdes corretivas emergenciais;

o prolongamento da vida util da edificagao.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATACAO

Antes da publicagdo do edital, deverdo ser adotadas as seguintes providéncias:
1. aprovagdo do presente Estudo Técnico Preliminar;
2. elaboragdo e aprovacgio do projeto e/ou documentos técnicos necessarios;
3. elaboracdo da planilha orgamentéria detalhada;
4. elaboragdo do cronograma fisico-financeiro;
5. realizagdo da pesquisa de precos e definicdo do orgamento estimado;
6. verificagdo da disponibilidade orcamentaria;
7. elaboragdo do Termo de Referéncia/Projeto Basico, conforme aplicdvel;
8. defini¢cdo das condi¢des de habilitacdo técnica;
9. definigdo das condigbes de execugao, medigdo e pagamento;
10. designagdo dos responsdveis pela gestdo e fiscalizagao do contrato;

11. verificacdo das licengas, autorizagdes ou documentos eventualmente
necessarios;

12. elaboragao e publicagdo do edital de Concorréncia Eletronica.

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A presente contratagdo possui relagdo com a Primeira Etapa da Reforma e Adequagdo
do Prédio da Prefeitura Municipal, ja executada ou em fase de conclusdo.

A compatibilizagdo entre as etapas é necessaria para assegurar que as novas
intervengdes ndo prejudiqguem os servigos anteriormente executados.

N3o se identificam, neste momento, outras contratagdes independentes indispensaveis
a execucdo da segunda etapa, além dos servicos e documentos técnicos que compdem
o proprio objeto.
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14. IMPACTOS AMBIENTAIS

A execucdo da obra podera gerar residuos da construgdo civil decorrentes da remogao
de telhas, pisos, gesso, metais, lougas, embalagens e demais materiais.

A contratada deverd adotar medidas para minimizar os impactos ambientais,

especialmente:
e separagdo e acondicionamento adequado dos residuos;
e transporte e destinagdo ambientalmente adequados;
e proibigdo de descarte irregular;
¢ reducgdo do desperdicio de materiais;
e manutencdo da organizagao e limpeza do local;
e utilizagdo racional de agua e energia;
e observancia das normas ambientais aplicaveis.

Os residuos deverao ser destinados de acordo com a legislagao vigente e conforme sua
classificagao.

15. ANALISE DE RISCOS

Entre os principais riscos identificados estdo:

Risco Consequéncia Medida preventiva
Chuvas durante a execugdo|/Atrasos e entrada de||Planejamento adequado da
dos telhados agua execucgao e protegao provisoria
Interferéncia nas atividades||Prejuizo ao|Planejamento por etapas e
' da Prefeitura atendimento publico |isolamento das dreas
‘ Incompatibilidade entre Compatibilizacdo dos documentos
; ) Retrabalho P et g
servigos técnicos e fiscalizagao
w iew ~ A =
1 Uso de materiais||Redu¢ao da||Exigéncia de materiais conforme
inadequados durabilidade especificagdes
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Risco Consequéncia Medida preventiva

" Prorrogagao do||Cronograma fisico-financeiro e
Atraso na execugao e e T ,
cronograma fiscalizagao continua

Danos pessoais e|[Cumprimento das normas de
Acidentes de trabalho

paralisagdo seguranca
Destinacdo inadequada de ) ~ |Exigéncia de destinagdo adequada
] Impactos ambientais e ]
residuos e fiscalizagao
Problemas ocultos durante||Necessidade dellAvaliacdo técnica e registro pela
a execugao ajustes fiscalizagao

16. SUSTENTABILIDADE E DURABILIDADE

A solucdo devera priorizar materiais e técnicas que apresentem adequada durabilidade,
resisténcia e facilidade de manutencao.

A substituicdo das coberturas e a melhoria dos sistemas de drenagem e
impermeabilizacdo possuem carater preventivo e contribuem para aumentar a vida util
da edificagdo, reduzindo a ocorréncia de infiltragdes e danos futuros.

Da mesma forma, a utilizacdo de piso de trafego comercial pesado e materiais
adequados nos sanitarios tende a proporcionar maior resisténcia ao uso continuo
caracteristico de prédio publico.

17. VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO

A contratagdo mostra-se tecnicamente, operacionalmente e economicamente viavel,
considerando:

e aexisténcia de necessidade concreta de intervengdo no imével;

¢ a disponibilidade de empresas especializadas no mercado para execugao dos
Servigos;

e aexisténcia de solugdo técnica definida;

e apossibilidade de execugdo mediante contratagdo de empresa especializada;

a possibilidade de elaboragédo de orgamento detalhado;
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Compromisso e trabalho
pelo bem de todos.

o acompatibilidade da contratagdo com a modalidade Concorréncia Eletronica;
e arelevancia da preservagdo do patrimoénio publico.

A solucdo proposta atende a necessidade identificada de forma integrada, permitindo
que a Administragdo obtenha uma edificagdo mais segura, funcional, conservada e
adequada ao atendimento da populagdo.

18. CONCLUSAO

Diante das informacdes apresentadas, conclui-se pela viabilidade da contratacdo de
empresa especializada para execugdo da Segunda Etapa da Reforma e Adequacgdo do
Prédio da Prefeitura Municipal de Caseiros/RS.

A soluc3o escolhida consiste na contratagdo integral dos servigos necessarios a reforma,
adequacdo, manutengdo e modernizagdo da edificagdo, conforme Memorial Descritivo,
projetos, planilha orgamentdria e demais documentos técnicos.

A contratacio é necessdria para corrigir problemas existentes, especialmente
relacionados as coberturas, drenagem pluvial, infiltragdes, pisos, instalagdes
hidrossanitarias, instalacdes elétricas, sanitarios, vedagdes, portas e demais
componentes previstos na segunda etapa.

A execugdo das intervengdes permitird preservar o patrimoénio publico, melhorar as
condi¢des de seguranca, conforto, higiene e funcionalidade do imdvel e proporcionar
ambiente adequado para servidores e cidadaos.

Dessa forma, recomenda-se o prosseguimento da contratacdo mediante Concorréncia
Eletrdnica, observando-se a Lei Federal n? 14.133/2021, os regulamentos aplicaveis e os
documentos técnicos integrantes do processo.

Caseiros/RS, 07 de outubro de 2026.

JOELICE BORTOLANZA CANALI

PREFEITA MUNICIPAL
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