Portos RS

TERMO DE REFERENCIA

I. Descrigao do objeto

Concessdo de uso de areas (lotes de terrenos) da Portos RS - Unidade Porto Alegre, localizadas na
Vila DEPRC, para a implantagdo de terminais de movimentagdo, armazenagem e/ou
comercializacdo de produtos e/ou insumos da construcdo civil, instalacdo de empresa de

navegacdo interior, além de outras atividades que utilizem a hidrovia.
Il. Justificativa

Atualmente, algumas das areas objeto deste Termo de Referéncia encontram-se sob utilizacdo
mediante contratos emergenciais, o que reforca a necessidade da realizacdo de nova licitacdo, a

fim de assegurar a regularidade da ocupacdo e continuidade das atividades.

A denominada Vila DEPRC possui superficie aproximada de 251.700 m?, dos quais 63.463,87 m?,
divididos em 7 (sete) dreas compostas por 9 (nove) lotes, serdo objeto das presentes concessdes.
Localizadas ao norte do Cais Marcilio Dias, em posicdo historicamente estratégica para atividades
de apoio e extracdo mineral relacionadas aos rios, tais areas destinam-se a empresas ligadas a

construcao civil, ao apoio a navegacao interior ou as atividades correlatas.

Este Termo de Referéncia tem por finalidade instruir o procedimento licitatério, garantindo
igualdade de condicbes a todas as empresas interessadas, promovendo a regularizacdo da
ocupacao e fomentando o desenvolvimento de atividades vinculadas ao uso das hidrovias do

Estado.

Em margo de 2025, foi publicado no site da Portos RS o Edital de Chamamento Publico de Areas
n2 001/2025, cujo objetivo foi identificar empresas com interesse na utilizacdo das areas e, por
meio da doacdo de estudos, avaliar a pertinéncia das atividades propostas. Foram disponibilizadas

as sete areas mencionadas.
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O referido chamamento permitiu verificar que, ndo obstante as dificuldades enfrentadas em maio
de 2024 — quando as areas foram gravemente afetadas pelas enchentes que assolaram o Estado
—, as empresas mantiveram seu interesse em utiliza-las. Ademais, os estudos apresentados
evidenciaram a necessidade de investimentos significativos em infraestrutura, de modo a

proporcionar maior seguranca e viabilidade operacional.

lll. Especificagoes técnicas do objeto

O objeto da concessdo contara com uma area de 63.463,87 m?, dividida em 7 areas, cuja vocagao
é pelo desenvolvimento de atividades relacionadas ao uso da hidrovia, conforme quadro de

distribuicao abaixo:

Lote da Licitagao Area Lotes (terrenos) m? Area total

Lote 1 Area 1 Lote 1 15.748,20 m? 15.748,20 m?

Lote 2 Area 2 Lote 2 4.607,10 m? 4.607,10 m2

Lote 3 Area 3* Lote 3a 7.122,90 m? 13.178,40 m?
Lote 3b 6.055,50 m?

Lote 4 Area 4* Lote 4a 7.155,88 m? 10.575,09 m?
Lote 4b 3.419,21 m?

Lote 5 Area 5 Lote 5 5.589,37 m? 5.589,37 m?

Lote 6 Area 6 Lote 6 9.030,23 m? 9.030,23 m?

Lote 7 Area 7 Lote 7 4.735,48 m? 4.735,48 2

* Observa-se que as areas 3 e 4 contém, cada uma, 2 (dois) lotes. Trata-se de lotes contiguos em que um deles ndo possui frente
para o rio, de modo que se fossem licitados separadamente restaria prejudicado o atendimento do objeto e da atividade prevista

para cada area.

A descricdo das referidas areas encontra-se especificadas abaixo:
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Figura 3 - Area 3 — composta pelos Lotes 3a e 3b de 7.122,09 m? e 6.055,09 mZ.
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Figura 5 - Area 5 — composta pelo Lote 5 de 5.589,37 m2.
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Figura 6 - Area 6 — composta pelo Lote 6 de 9.030,23 m2.
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Figura 8 - Mapa geral das éreas.

IV. Local e condi¢gbes de execugcao

Nao se aplica.
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V. Parcelamento do objeto
Considerando os diferentes tipos de areas e a possibilidade de restricdo da participacdo de

licitantes, a concessao podera ser realizada de forma parcelada 7 areas.

VI. Habilitagao técnica
Para fins de comprovacdo técnica, sera conferido se o objeto social da Empresa é compativel

com as atividades descritas no objeto deste Termo de Referéncia e conforme edital.

VII. Participagao de consdrcios e cooperativas

( ) Admissdo da participacdo de consorcio, mediante a justificativa: ;

( ) Admissao de Cooperativas, mediante a justificativa: ;

( ) Vedacdo da participacao de consdrcio, mediante a justificativa: ;

(X) Vedacdo de Cooperativas, mediante a justificativa:

VIII. Possibilidade de subcontratacao para servigos
(X) Ndo sera permitida a subcontratacao;

( ) Sera permitida a subcontratacdo parcial, até o limite de % do valor total do contrato .

IX. Critérios de sustentabilidade
Em atencdo ao Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios — RILCC da Portos RS, a
licitante devera apresentar Declaragdo de Sustentabilidade Ambiental, conforme modelo
constante no Anexo | do Termo de Referéncia, a ser apresentado na fase de aceitacdo da proposta.
Considerando o Decreto Estadual n? 51.771 de 29 de agosto de 2014, que institui o Programa
Estadual de ContratagGes Publicas Sustentaveis, a contratada deve especial atengdo para o Art. 32

gue considera critérios socioambientais como segue:

e Maior geracdo de empregos, preferencialmente com mao de obra local;

e Preferéncia para materiais, tecnologias e matérias-primas de origem local;
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e Economia no consumo de agua e energia;

e Minimizacdo na geracao de residuos;

e Racionalizacdo do uso de matérias-primas;

e Redugdo da emissdo de poluentes;

® Adocdo de tecnologias menos agressivas ao meio ambiente;
e Utilizacdo de produtos de baixa toxicidade e biodegradaveis;

e Utilizagao de produtos reciclados ou reciclaveis.

X. Critérios de aceitabilidade da proposta e critérios de julgamento

Critérios de aceitabilidade da proposta

( ) Valor Global;

( ) Valor Global Anual;
( ) Valor Unitario;

(X) Valor Global Mensal;
( ) Hora trabalhada;

( ) Outro:

Critérios de julgamento
( ) Menor prego
( ) Maior desconto
( ) Melhor combinacdo de técnica e preco
( ) Melhor técnica
( ) Melhor conteudo artistico
(X) Maior oferta de preco
( ) Maior retorno econémico

( ) Melhor destinacdo de bens alienados
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Valores minimos admissiveis para a concessao
Os valores minimos admissiveis para a concessdo foram estabelecidos com base nos
valores de 6nus minimo mensal por lote, conforme avaliacdo com data de referéncia em
novembro de 2017, atualizados pela variacdo do IPCA/IBGE até agosto de 2026, ultimo
indice disponivel, sendo os valores atualizados aqueles a serem utilizados como
referéncia para a realizacdo do procedimento licitatério, conforme demonstrado na

tabela abaixo:

Lote Valor do 6nus minimo mensal — || Valor minimo mensal atualizado pelo IPCA/IBGE —
novembro/2017 agosto/2026

| lote1 || RS 15.896,27 | RS 24.858,22 \
| lote2 || RS 7.684,99 | RS 12.017,61 \
| lote3 || RS 13.049,95 | RS 20.407,21 \
| lotes || RS 12.029,42 | RS 18.811,33 \
| Llotes || R$ 9.181,50 | RS 14.357,82 \
| Llotes || RS 11.994,83 | RS 18.757,24 \
| Llote7 || RS 7.509,65 | RS 11.743,42 \

Data de referéncia da avaliagdo: novembro de 2017.
Data-base da atualizacdo: agosto de 2026.

XIl. Prazo de execugao e vigéncia

O prazo de duragdo do contrato serd de 20 (vinte) anos, admitindo-se prorrogagao por igual

periodo, mediante interesse das partes e autoriza¢do formal.

Embora a Lei n? 13.303/2016 (Lei das Estatais) ndo estabeleca limite maximo, seu art. 68, §1°
prevé que a duracao contratual deve ser compativel com as obriga¢cdes assumidas, admitindo

prorrogacdo quando necessaria para amortizacdo dos investimentos.

A fixacdo do prazo de 20 anos assegura ao futuro concessionario horizonte temporal adequado

para:
e Planejar e implementar os investimentos necessarios ao aproveitamento da area;

e Amortizar os custos iniciais de instalacdo e operacao;
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e Obter retorno financeiro proporcional aos riscos assumidos.

Assim, o prazo definido concilia a atratividade para os investidores privados com a preservacao do
interesse publico, além de alinhar-se a parametros reconhecidos na gestdo patrimonial de imoveis

publicos.

XIl. Visita técnica
A visita técnica é facultativa; a licitante que ndo queira realizar a mesma devera substituir por
declaragdo que a mesma conhece totalmente o objeto licitado, ndo dando direito a posteriores
guestionamentos, sendo que esta declaracao, devera fazer parte dos documentos relativos a
qualificacdo técnica.
As visitas podem ser agendadas através do e-mail: flaviagalarraga@portosrs.com.br
XIll. Reajuste
O valor do contrato serd reajustado anualmente utilizando o indice de Precos do Consumidor.
XIV. Condigdes de recebimento do objeto
N3o se aplica.
XV. Amostras

N3o se aplica.

XVI. Garantia de execugao contratual
A CONTRATADA, em até 10 dias apds a assinatura do contrato, prestara garantia no valor
correspondente a 05% (cinco por cento) do valor total deste contrato, tendo seu valor atualizado
nas mesmas condicGes nele estabelecidas.
O instrumento de garantia oferecido pela CONTRATADA devera, obrigatoriamente, garantir a
PORTOS RS, até o limite maximo de indenizacdo, o reembolso dos prejuizos comprovadamente
sofridos em relacdo as obrigacdes de natureza trabalhista, previdenciaria e fundiaria de

responsabilidade da CONTRATADA, em decorréncia de decisdo em processo administrativo ou
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sentenca condenatdria transitada em julgado ou, ainda, nas hipoteses de acordo entre as partes.
A CONTRATADA poderd optar por uma das seguintes modalidades de garantia:
1. caucdo em dinheiro;
2. Seguro-garantia; ou
3. fianga bancdria.
XVII. Garantia e/ou validade do objeto

N3o se aplica.

XVIII. Or¢amento estimado
Valor RS
(X) Sigiloso (REGRA, art. 34, Lei 13.303/2016);

( ) Divulgado no Edital, mediante a seguinte justificativa: ;

( ) Obrigatéria a divulgacdao no Edital, pois trata-se de critério de julgamento por maior

desconto ou melhor técnica.

XIX. Condi¢oOes de pagamento:

As cobrangas serdao emitidas até o quinto dia util do més subsequente a utilizagdo da area.

XX. Obrigagoes e responsabilidades do contratado:
a) Receber a area descrita no Objeto deste contrato, nas condi¢cbes em que se
encontram;
b) Desenvolver as atividades previstas neste Termo de Referéncia;
c) Realizar o pagamento das taxas de ressarcimento de 4gua, esgoto, coleta de
lixo, energia elétrica e outras taxas, se houverem, cujo valor Serpa determinado
através de rateio feito pela concedente, bem como quaisquer 6nus que recaiam

sobre a area utilizada, incluindo-se tributos municipais, estaduais ou federais;
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f)
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h)

j)
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Conservar e manter a area permitida em perfeitas condi¢cdes de funcionamento,
conservacgao, limpeza, seguranca e higiene, dando solu¢do adequada a retirada
de lixo;

Apresentar durante a execucdo do contrato, se solicitado, documentos que
comprovem estar cumprindo a legislagdo em vigor pertinente ao objeto e as
obrigacBes assumidas na presente licitacdo, bem como, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, tributarios, fiscais e comerciais;

Desmontar a edificacdo e instalagGes executadas, retirando suas estruturas e
restituir a drea objeto limpa e desobstruida de qualquer vestigio, com o terreno
regularizado no momento do encerramento do presente Contrato;

Responder diretamente por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que vierem a
causar ao Concedente ou a terceiros, decorrentes de sua acao ou omissao,
dolosa ou culposa, na execu¢do do contrato, independentemente de outras
cominacgGes contratuais ou legais a que estiver sujeita;

Atender a legislacdo trabalhista e as leis sociais, assim como demais leis
Federais, Estaduais e Municipais pertinentes a atividade a ser desenvolvida;
Atender a legislacdo vigente sobre Prevencdo de Acidentes, Seguranca e Higiene
do Trabalho;

Providenciar pela concessionaria, junto as autoridades publicas federais,
estaduais e municipais, todas as licencas e autorizacdes necessarias ao uso
regular da area a suas expensas;

As licencas ambientais de operacao devem ser providenciadas antes do inicio
das atividades a serem desenvolvidas;

A implantacdo e execucdo do Plano de Gerenciamento de Residuos Soélidos e
dos efluentes liquidos, conforme Lei Federal n2 12.305 de 02/10/2010;

A segregacao dos residuos gerados no local, dispondo-os em cestos de coleta,
adequadamente sinalizados e distribuidos, de acordo com a Resolucao

CONAMA n? 275/01;
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n) A destinacdo correta dos residuos acumulados conforme disposto no item
anterior;

o) Elaboracdo de Plano de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio (PPCI) de suas
instalacbes na area arrendada, em conformidade com as normas técnicas
vigentes;

p) Zelar pela manutencdo, higiene, seguranca, conservacao do imdvel e em seu
entorno, providenciando, inclusive, o cercamento da drea com gradis de
concreto (muro vazado) com altura minima de 2,40m;

g) Comunicar a Portos RS quaisquer ocorréncias relacionadas ao imodvel
concedido;

r) A realizacdo de quaisquer benfeitorias e obras sé poderdo ser realizadas com
autorizacao expressa da Portos RS;

s) As benfeitorias executadas pelo concessiondrio para adequacdo do imével ndo
poderdo ser descontadas dos valores devidos contratualmente;

t) A Portos RS poderd ainda incidir outras obrigacdes, em respeito ao principio da
supremacia do interesse publico, para salvaguardar o interesse coletivo e em

especial os imoveis objeto da concessao.

XXI. Modelo de gestao do contrato
Os contratos deverdo contar com dois fiscais, designados pela Geréncia de Planejamento e

Desenvolvimento, a qual serd responsavel por sua gestao.

Rio Grande, 07 de outubro de 2026

Fabio Silveira Machado

Presidente da Portos RS



