MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES
Secretaria Municipal de Esportes e Desenvolvimento Social

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

SIGA N° SEDES-ETP-2026/00026
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio de Bento Gongalves obteve autorizacdo de ampliacdo do objeto, na data de
01 de julho de 2026, referente ao Termo de Compromisso OGU n° 964736/2024 -
Operacao 1096102-75 - Programa Moradia Digna — regulariza¢do fundiaria urbana no
Municipio de Bento Gongalves, devido a existéncia de saldo remanescente apds processo
licitatorio.

A Regularizacdo Fundiaria abrange um conjunto de medidas urbanisticas, ambientais,
juridicas e de trabalho social, que visam a regularizacdo de assentamentos informais ou
irregulares ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda e a titulacao de
seus ocupantes, garantindo, assim, o direito social a moradia e a integragdo a cidade.

A Regularizacdo Fundiaria das areas ¢ realizada em assentamentos com sistemas viarios
consolidados, ainda que com infraestrutura minima, mas com acesso direto dos moradores
a todos os lotes, integracdo com as vias de circulacdo do entorno e tendo-se em vista
sempre a erradicacao de areas de risco.

A aplicacdo da Regulariza¢do Fundidria no Municipio de Bento Gongalves tem como
marcos legais a Lei Federal n° 13.465/2017, o Decreto Federal n°® 9.310/2018, o Plano
Diretor do Municipio (Lei Complementar n® 200, de 27 de julho de 2018), a Lei Municipal
n° 6.463/2018 e a Portaria MCID n® 75/2025.

A 1mplementacdo deste processo pressupde, além da integracdo das diferentes areas de
atuacdo técnica (urbanistica, juridica, ambiental e social), a interface com esta
municipalidade e, por vezes, 6rgaos em diferentes niveis de governo, resultam em um
processo complexo, com etapas e prazos variaveis.

A 1nsuficiéncia de profissionais especializados no quadro funcional do Municipio justifica
a contratacdo de empresa especifica para prestacdo de servigcos de regularizacao fundidria.
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2. DEMONSTR:ACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL

O Municipio de Bento Gongalves celebrou junto ao Ministério das Cidades e Caixa
Economica Federal, o Termo de Compromisso n® 964736/2024 /MCIDADES/CAIXA —
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MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES
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Operacao n°® 1096102-75 — Programa: Periferia Viva — Objeto: regularizacao fundiaria
urbana no municipio de Bento Gongalves, onde foi autorizado pelos entes a ampliar o
objeto devido a existéncia de saldo remanescente.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Ter expertise comprovada por meio de documentos a execucdo de Regularizacdes
Fundiarias Urbanas (REURB). Nao sera aceita comprovagdo de execucdo de REURB
inacabada, executada parcialmente ou em andamento.

Comprovar por meio de Atestado, fornecido pelo Departamento de Habitacio da
Secretaria de Esportes e Desenvolvimento Social, a visita técnica conjunta ao nicleo a
ser regularizado.

Comprovar Atestado(s) de Capacidade Técnica Operacional, em nome da empresa,
emitido(s) por pessoa juridica de direito piblico ou privado, que comprove(m) que a
empresa executou Regularizacao Fundiaria Urbana compativel em quantitativo de
lotes com esta licitacio. Niao sera aceito Atestado de Regularizacio Fundiaria
inacabada, executada parcialmente ou em andamento.

Comprovar Atestado(s) de Capacidade Técnico Profissional, fornecido por pessoa
juridica de direito publico ou privado, pelo qual o profissional(is) indicado(s)
comprove(em) ter executado Regularizacio Fundiaria Urbana compativel em
quantitativo de lotes com esta licitacio, devidamente certificado pelo respectivo
Conselho, quando for o caso.

O recolhimento das Responsabilidades Técnicas (ART e/ou RRT), junto ao CREA /RS,
CAU/RS e outras instituigdes ficara a cargo do Contratado, sendo indispensavel e
obrigatdria a apresentacdo na ocasido da entrega dos trabalhos.

Para cada produto especifico ¢ exigida a apresentacdo da responsabilidade técnica relativa
a cada Conselho a que pertencem os profissionais envolvidos, para juntada ao processo
administrativo do contrato. Referente aos produtos do trabalho social, € exigida assinatura
do responsavel técnico pelo trabalho, preferencialmente, assistente social.

Observacdo 1: Somente sera caracterizada a entrega total dos servicos, se tal entrega vier
acompanhada da respectiva ART/RRT, devidamente quitada.

Observacdo 2: O pagamento da primeira fatura esta condicionado a apresentacdo das
respectivas ART/RRT’s dos servicos.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

A execucao de REURB-S no nucleo tem estimado 200 lotes, conforme Termo
de Referéncia.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
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Procedemos a pesquisa direta com fornecedores, por meio de contatos e pesquisas de preco
com empresas localizadas na regido e com capacidade técnica para execucao do objeto e,
por serem fornecedores que ja participaram de outros processos licitatorios de mesmo teor,
conforme mapa de cotagdo anexo.

Com 1sso, foi cadastrado um plano de trabalho, o qual foi autorizado pela Caixa
Economica Federal, com o valor global de R$ 302.796,66, sendo RS 289.890,00 (valor de
repasse) e RS 12.906,66 (valor da contrapartida), o qual sera subdividido em quatro etapas,
com valores especificos cada uma, conforme detalhado em Termo de Referéncia.
6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATA(;AO

O valor total estimado para a execucdo da REURB-S do nucleo ¢ de R$
302.796,66.
7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
Concluidas as etapas necessarias ao processo de regularizacdo fundiaria, o municipio tera
condig¢des de entregar a cada morador o documento legal de propriedade da terra, ou seja,
a matricula do imovel.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

A contratacdo sera por lote tnico.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS
Concluidas as etapas necessarias ao processo de regularizacdo fundiaria, o municipio tera

condig¢des de entregar a cada morador o documento legal de propriedade da terra, ou seja,
a matricula do imovel.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

A execucao do objeto sera acompanhada conforme cronograma de execuc¢do e fiscalizada
por servidores da unidade responsavel.

Felipe Krauspenhar Frizzo, Arquiteto — CAU AS53837-0; e, Gabriela Cristina Bernhardt
Demeda, Assistente Social - CRESS 9242.
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11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Sera admitida subcontratag¢do, por parte da contratada, mediante autorizacdo da Secretaria
de Esportes e Desenvolvimento Social, para servicos complementares, a seu critério,
visando o atendimento total do objeto.

Assinado com senha por GABRIELA CRISTINA BERNHARDT DEMEDA e EDUARDO VIRISSIMO.
Documento N° 218846-9704 - consulta a autenticidade em
https://siga.bentogoncalves.rs.gov br/sigaex/public/app/autenticar?n=218846-9704 SIG &}




MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES
Secretaria Municipal de Esportes e Desenvolvimento Social

Todos o0s custos necessarios para a obtencdo dos produtos relativos ao Termo de
Referéncia, deverao ser incluidos, pela contratada, no custo total do contrato, ou seja,
despesas com pessoal, incluindo o tocante a vinculo empregaticio ou obrigagdes
previdenciarias, salarios ou honorarios, assisténcia técnica, hospedagem, locagdes,
combustiveis, transportes, alimentacdo, materiais de expediente, materiais de consumo,
fotocopias em papel, encadernagdes, meios digitais (CD ou DVD), taxas, impostos,
emolumentos, seguros, fretes, lucros, despesas diretas e indiretas, enfim, tudo o mais que
for necessario até a entrega final dos trabalhos, serdao pagos pela empresa contratada, ndo
cabendo ao Municipio quaisquer onus adicionais além do valor contratado.

12. DESCRICAO DE IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Nao se aplica.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO DA CONTRATACAO

A insuficiéncia em nosso Municipio de profissionais especializados no quadro proprio,
considerando tratar-se de servico técnico de alta complexidade, e a celebracdo de Termo
de Compromisso n° 964736/2024 /MCIDADES/CAIXA — Operacdao n° 1096102-75 —
Programa: Periferia Viva — Objeto: regularizacdo fundiaria urbana no municipio de Bento
Gongalves, junto ao Ministério das Cidades e Caixa Economica Federal, justificam a
contratacdo de empresa especifica para prestacao de servicos de regularizacdo fundiaria.

14. JUSTIFICATIVA PELO NAO-PREENCHIMENTO DOS ITENS NAO
OBRIGATORIOS

Nao se aplica para esta contratagao.

Bento Gongalves, 10 de setembro de 2026.

- assinado eletronicamente -

Gabriela Cristina Bernhardt Demeda
Diretor

- assinado eletronicamente -

Eduardo Virissimo
Secretario Municipal
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