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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP
Concesséao onerosa de uso de bem publico municipal, consistente no quiosque
localizado na Rua Bélgica, 200, bairro Recanto do Paraiso, na cidade de Séo
Vendelino/RS, para exploragéo de atividade econémica destinada ao
funcionamento de esporte, lazer e lancheria.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VENDELINO /RS
Secretaria Municipal do Planejamento e Desenvolvimento Econémico

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A presente contratacdo decorre da necessidade de assegurar a adequada
utilizacdo, conservacdo e valorizagdo do bem publico municipal denominado
Quiosque do Recanto do Paraiso, localizado na Rua Bélgica, n°® 200, Bairro Recanto
do Paraiso, em Sao Vendelino/RS. O espaco compreende o0 quiosque,
campo/quadra de futebol, vestiarios e areas vinculadas, possuindo vocacédo para
atividades de lazer, esporte, convivéncia comunitaria e exploracdo comercial
compativel com sua finalidade.

A Administragdo pretende, por meio da concessdo onerosa de uso,
possibilitar que particular explore economicamente o0 espaco, assumindo sua
operacdo, conservacdo e manutencdo, mediante pagamento mensal ao Municipio.
Busca-se, assim, garantir utilizacdo permanente do patriménio publico, evitando sua
ociosidade e deterioracdo, a0 mesmo tempo em que se proporciona a populagéo
local e aos visitantes um espaco adequado de alimentacéo, lazer e convivéncia.

Integra ainda a necessidade identificada a realizacdo de melhorias no
complexo. O projeto elaborado pelo Municipio contempla area total de intervencéo
de 294,82 m2, envolvendo a reforma dos vestiarios, a requalificacdo do quiosque e
intervencoes relacionadas ao campo de futebol. Dessa forma, pretende-se associar
a concessdo a obrigacdo de realizacdo das melhorias previstas nos documentos
técnicos, promovendo simultaneamente a recuperacao e a adequada destinacao do
patrimdnio municipal.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A solucdo devera compreender a concessao onerosa de uso do Quiosque do
Recanto do Paraiso e estruturas vinculadas, mediante pagamento de valor mensal
ao Municipio, estabelecendo-se o valor minimo inicial de R$ 700,00 (setecentos
reais). O concessionario devera explorar o espaco de maneira regular e compativel
com sua finalidade, mantendo o estabelecimento em funcionamento, no minimo, de
guarta-feira a sabado.
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Constituira também obrigacao vinculada a concesséo a realizacado das obras
e melhorias previstas no projeto arquitetbnico, Memorial Descritivo, Planilha
Orcamentaria e demais documentos técnicos elaborados pelo Municipio. As
intervencdes contemplam especialmente a reforma dos vestiarios, a requalificacédo
do quiosque e servicos de conservagdo e melhoria relacionados ao campo de
futebol, observadas as especifica¢cdes técnicas que integrardo a futura licitacéo.

Devera ainda ser assegurada ao Municipio a utilizacdo gratuita do
campo/quadra de futebol existente no local pelo periodo minimo de 02 (duas) horas
semanais, destinada a Escolinha Municipal de Futebol ou a outros projetos
esportivos promovidos pela Administracdo. As demais condi¢cdes relativas ao
funcionamento, utilizacdo do imoével, execucdo das melhorias, conservacdo e
fiscalizacdo serdo detalhadas no Termo de Referéncia e no instrumento
convocatorio.

3. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAC}AO

A contratacdo compreendera 01 (uma) concessdo onerosa de uso,
abrangendo o conjunto formado pelo Quiosque do Recanto do Paraiso,
campo/quadra de futebol, vestiarios e respectivas areas vinculadas. A definicdo da
solucdo como um Uunico objeto decorre da integracdo fisica e funcional das
estruturas existentes e da necessidade de assegurar gestdo uniforme do complexo.

Quanto as interven¢des necessarias, 0 projeto técnico estabelece area total
de 294,82 m2, contemplando o quiosque e demais areas objeto de reforma e
requalificacdo. Os quantitativos especificos de cada servico encontram-se
discriminados na Planilha Orgcamentaria e demais documentos técnicos que
integrardo a licitagéo.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

A concessdo onerosa apresenta-se como solucdo mais adequada, pois
permite a utilizacdo econbmica do patrimbénio por particular, mantendo-se a
propriedade do imével com o Municipio e assegurando-se contrapartida financeira,
manutencdo do espaco e realizacdo das melhorias previstas. A solucdo possibilita,
ainda, preservar a utilizagdo comunitaria e esportiva do complexo mediante
condicOes especificas estabelecidas pela Administracéo.

5. ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATACAO

Para fins da concesséo, estabelece-se como referéncia o valor mensal
minimo de R$ 700,00 (setecentos reais) pela utilizagdo do espacgo publico, sendo o
valor efetivamente devido definido de acordo com o resultado do procedimento
licitatério e o critério de julgamento estabelecido no edital.
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Além da remuneracdo pela utlizacdo do imoével, a solugcdo contempla
investimento estimado de R$ 30.474,40 (trinta mil, quatrocentos e setenta e
guatro reais e quarenta centavos) em obras e melhorias. Desse montante, a
planilha técnica estima R$ 23.168,46 para a reforma dos vestiarios e R$ 7.305,94
para a requalificagdo do quiosque e intervengdes vinculadas.

O valor resultante da licitagdo deverd ser atualizado durante a vigéncia
contratual mediante aplicacdo do indice e da periodicidade definidos no edital e no
contrato. O atraso no pagamento sujeitard 0 concessionario aos encargos,
penalidades, procedimentos de cobranca e demais consequéncias previstas no
instrumento contratual.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucéo consiste na realizacao de licitagdo para concessado onerosa de uso
do complexo do Quiosque do Recanto do Paraiso, permitindo sua exploracéo
econbmica por particular, mediante remuneracdo mensal ao Municipio e
cumprimento das demais obriga¢cfes estabelecidas no instrumento convocatorio.

A concessdo compreendera também a obrigacéo de realizacdo das reformas
e melhorias definidas pelo Municipio, bem como a conservagdo e manutencdo do
espaco durante a vigéncia contratual. Busca-se, dessa maneira, reunir em uma
Gnica solucdo a recuperacdo do patrimbnio, sua exploracdo econdmica, sua
manutencdo permanente e a preservacao de sua finalidade puablica, comunitaria e
esportiva.

7. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

N&o se mostra adequado o parcelamento da contratacdo, uma vez que o
quiosque, campo/quadra de futebol, vestiarios e demais estruturas constituem um
complexo integrado, cuja utilizagdo, conservacao e administracdo devem ocorrer de
forma conjunta. A divisdo entre diferentes concessionarios poderia gerar dificuldades
guanto a definicdo de responsabilidades, manutencdo das areas comuns e gestao
do espaco.

Da mesma forma, as melhorias previstas encontram-se diretamente
relacionadas ao imével que sera objeto da concesséao, sendo conveniente que as
obrigacbes decorrentes de sua utilizacdo estejam concentradas em um unico
concessionario. A contratacdo em objeto Unico proporciona maior clareza na
atribuicdo das responsabilidades e facilita a fiscalizagédo pela Administragéo.

8. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a concessdao, pretende-se assegurar a utilizacdo continua e adequada
do patriménio publico, promover a recuperacdo e valorizagdo das estruturas
existentes e proporcionar a comunidade espaco qualificado para lazer, alimentagéo,
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convivéncia e pratica esportiva. Busca-se ainda evitar a deterioracdo decorrente da
auséncia de utilizacdo e manutencdo permanentes.

Pretende-se também obter maior eficiéncia na gestéao patrimonial, transferindo
ao concessionario os encargos relacionados a operacdo e manutencao ordinaria do
espaco, além das melhorias estabelecidas pela Administracdo. Como resultado
adicional, a concessao proporcionara receita mensal ao Municipio e garantirda a
disponibilidade periédica da estrutura esportiva para atividades municipais.

9. CONTRATAC}@ES CORRELATADAS/INTERDEPENDETES

N&o se identificam, neste momento, contratacdes externas indispensaveis a
viabilidade da concessdo, uma vez que a solucédo foi estruturada para atribuir ao
préprio concessionario as responsabilidades relacionadas a exploracéao,
conservacao, manutencao e execucdo das melhorias previstas no complexo.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS A FORMALIZAGAO DA CONCESSAO

Previamente a formalizacdo da concessao, a Administracdo devera concluir e
disponibilizar os documentos técnicos necessarios a adequada caracterizagdo do
imovel e das intervencgBes previstas, bem como definir as condi¢bes de utilizacéo,
fiscalizagdo e acompanhamento contratual.

Deverdo também ser formalmente designados os servidores responsaveis
pela gestdo e fiscalizacdo da concessdo e pelo acompanhamento das melhorias
previstas. Os projetos e documentos técnicos elaborados pelo Municipio deverao
integrar o procedimento licitatorio, permitindo aos interessados pleno conhecimento
das condic¢des e obrigacdes relacionadas ao objeto.

11. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Os impactos ambientais relacionados a concessdo sdo considerados
reduzidos e estdo associados principalmente a geracéo de residuos decorrentes da
exploracdo do estabelecimento, da manutencdo do espaco e da execucdo das
intervencdes previstas. O concessionario devera promover adequada coleta,
acondicionamento e destinacéo dos residuos, mantendo as areas concedidas limpas
e conservadas.

Durante as obras deverdo ser adotadas medidas destinadas a evitar acumulo
de entulhos e residuos e a preservar as areas néo abrangidas pelas intervengdes. O
Memorial Descritivo determina a limpeza periddica das areas de trabalho e a
remocao organizada dos residuos gerados durante a execucao.

12. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE DA SOLUCAO
Diante das informacdes levantadas, conclui-se que a concesséao onerosa de
uso do Quiosque do Recanto do Paraiso, abrangendo o quiosque, campo/quadra de
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futebol, vestiarios e demais areas vinculadas, mostra-se adequada e viavel para
atendimento da necessidade identificada pela Administracdo Municipal.

A solucéo possibilita conciliar a exploracdo econdmica do espaco com a
recuperacdo, conservacao e valorizacdo do patriménio publico, além de preservar
sua utilizacdo comunitaria e esportiva e proporcionar receita ao Municipio. Assim,
considera-se tecnicamente adequada e conveniente a realizagdo do procedimento
licitatorio, devendo as condigcbes especificas de execucdo, obrigacbes do
concessiondrio, obras, funcionamento e fiscalizacdo ser detalhadas no Termo de
Referéncia e demais documentos da licitacéo.

Sao Vendelino, 04 de Setembro de 2026.

FERNANDO LUIS ANGST
Vice Prefeito Resp. pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Econdmico

Aprovo o estudo e autorizo a licitagéo.

REGIS PAULO FRITZEN
Prefeito Municipal
Séao Vendelino/RS
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