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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Municipio de Verandpolis/RS
Secretaria de Governo e Inovagao
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
Objeto: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO ARMAZENAMENTO DE BENS PATRIMONIAIS E PROVISOES
SOCIOASSISTENCIAIS PELAS SECRETARIAS DE GOVERNO E INOVACAO/DESENVOLVIMENTO SOCIAL.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O objeto do presente Estudo Técnico Preliminar é a locacao de imdvel destinado ao armazenamento de provisdes
socioassistenciais destinados a protegao social de individuos em situagao de vulnerabilidade ou risco, por meio
do Programa de Atendimento Integral as Familias - PAIF e Gestéo de Beneficios Eventuais do Sistema Unico de
Assisténcia Social (SUAS), bem como atender as necessidades de armazenamento, estoque, organizagéo e

controle de bens patrimoniais pertencentes a Administragao Publica Municipal.

1.1. JUSTIFICATIVA

1.1.1 Atualmente, a Administragdo Publica Municipal enfrenta dificuldades relacionadas a auséncia de espago
fisico adequado e compativel para 0 armazenamento de provisdes socioassistenciais e bens patrimoniais. Este
cenario tem ocasionado desafios para a organizagao, controle e pronta localizagdo de materiais essenciais ao
funcionamento das atividades finalisticas de cada secretaria/departamento, comprometendo o planejamento e
eficiéncia dos servigos publicos.

1.1.2 A falta de um ambiente locado, que atenda aos requisitos minimos de espago e infraestrutura, pode resultar
em riscos de danos e extravios de insumos destinados a assisténcia social e bens municipais. Além disso, o
armazenamento inadequado dificulta a implementagdo de controles eficazes sobre o patriménio publico,
impactando negativamente tanto na gestdo administrativa quanto na transparéncia e prestagdo de contas a
sociedade.

1.1.3 Considerando o volume de bens sob responsabilidade e guarda do Municipio, a limitagao fisica atualmente
existente torna-se um fator impeditivo para o pleno atendimento das obrigagdes legais e normativas. Essa situagao
evidencia a necessidade de uma solugdo que promova a organizagdo do patriménio publico, garantindo o
atendimento aos principios da eficiéncia, do interesse publico e da economicidade na gestdo municipal. A falta de
um espacgo apropriado compromete néo apenas a integridade do patriménio municipal, mas também a agilidade
no atendimento as solicitagdes internas e externas relacionadas & consulta e movimentacdo dos materiais
armazenados.

1.1.4 Em relagdo aos procedimentos de selecao de imdveis para locagao, foram analisadas as opgdes abaixo:

ALTERNATIVAS VANTAGEM DESVANTAGEM
N&o ha iméveis publicos vagos e
Iméveis publicos vagos e Menor custo para Administragéo a longo disponiveis que atendam as
disponiveis prazo necessidades e especificagbes
técnicas dos 6rgdos demandantes

Rua Alfredo Chaves, 366 * Fone: (54) 3441-1477
95330-000 * Verandpolis * RS 1

Tramitado e Assinado Eletronicamente por Elotech

e

E| Assinatura Eletronica - Verifique pelo QRCode ou pelo link: https://veranopolis.oxy.elotech.com.br/app-signer/verify?code:

0357ceb5-3950-4215-a243-29a96f034bd4



-_—
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL \.u;/
MUNICiPIO DE VERANOPOLIS

’ -
Veranopolis
Viva bem. Viva mais. Viva aqui!
Menor niimero de contratos a serem Eventualidade de passivo nas
geridos condiges estruturais do imével
Autonomia na contratagéo de servigos Necessidade de reformas estruturais
comuns amplas para adequagéo
Menor numero de contratos a serem Necessidade de se adequar ao espago
Compartilhamento de imével com geridos compartilhado
mais drgdos ou entidades da Ratei Falta de Autonomia para tomada de
. oo o ateio de Custos o
administragéo publica decisdes quanto ao Layout
Melhor grau de ocupacgéo Custos com mudangas
Adequag&o as necessidades da N&o se vislumbram desvantagens,
Locagéo do Imével Secretaria de Governo e considerando a fundamentagao da
Desenvolvimento Social contratagéo apresentada.

1.1.5 O compartilhamento de imével com mais drgaos ou entidades da administracdo publica municipal é inviavel,
ja que o armazenamento de provisdes socioassistenciais e guarda bens patrimoniais de diferentes secretarias em
ambientes distintos dificulta a realizagdo de inventarios periodicos e a fiscalizagdo pelos érgéos de controle,
associado ao fato de que a circulagdo de servidores, terceirizados e publico de multiplos 6rgdos eleva a

vulnerabilidade a furtos e avarias.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A contratagéo pretendida esta prevista no Plano de Contratagdes Anual (PAC) das Secretarias de Governo e
Inovacdo; Desenvolvimento Social, estando assim alinhada com o planejamento desta Administragdo Publica.
Para dispéndio financeiro decorrente da contratagéo ora pretendida sera utilizada a fonte de recurso 00012500000

Recursos ndo Vinculados de Impostos - Exerc. Anterior.

3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1 Os servigos objeto da contratagio ora pretendida possuem natureza de servigos comuns, tendo em vista que
seus padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de
especificagdes usuais de mercado, nos termos do Artigo 6°, Inciso X, da Lei N° 14.133/2021.

3.2 A contratagdo sera realizada por meio de licitagdo, na modalidade Pregdo, na sua forma eletrénica, com
critério de julgamento menor prego, nos termos dos Artigos 6°, Inciso XLI, 17, § 2°, e 34, todos da Lei N°
14.133/2021.

3.3 Diferente da hipétese de Inexigibilidade de Licitago prevista no Art. 74, Inciso V, da Lei n® 14.133/2021,
identificou-se que a necessidade administrativa ndo esta adstrita a um imével ou localizagdo especificos que
inviabilize a competigdo. Pelo contrario, a pesquisa de pre¢os indicou a existéncia de mdltiplas ofertas de
imoveis na regido de interesse que comportam as especificagdes técnicas exigidas, aptos a participar do certame,
sendo tal multiplicidade verificada nos orgamentos acostados ao presente processo administrativo, de forma que
o procedimento licitatrio deve ser adotado, considerando o disposto no Artigo 51 da Lei N° 14.133/2021.

3.4 Para prestagdo dos servigos pretendidos os eventuais interessados deverdo comprovar que atuam em ramo
de atividade compativel com o objeto da solicitagéo de licitagéo, bem como apresentar os documentos necessarios
a titulo de habilitagdo, nos termos dos Artigos 62 e 66 da Lei N° 14.133/2021.
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4, ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

4.1 O quantitativo estimado para a contratacdo pretendida esta listado a seguir:

Item Descritivo do Produto Un Qtde

1| LOCACAO DE IMOVEL MES 12,00

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

5.1 Conforme pesquisa de mercado realizada, para solugdo da necessidade administrativa, objeto do presente
Estudo Técnico Preliminar, vislumbra-se possivel, sob o aspecto técnico e econdmico, a contratagao de pessoas
fisicas ou juridicas especializadas na locagao de iméveis.

5.2 A estimativa de precos foi obtida por meio da utilizagdo dos seguintes parametros: composigdo de custos
unitarios menores ou iguais a mediana do item correspondente no painel para consulta de pregos disponiveis no Portal
Nacional de Compras Publicas (PNCP) e pesquisa direta com, no minimo, 03 (trés) potenciais fornecedores,
mediante solicitagdo formal de cotag&o, selecionados devido a abrangéncia geografica, possuindo iméveis no
perimetro urbano; especialidade no ramo imobiliario, com reconhecida credibilidade e tradicdo no mercado local;
compatibilidade de estrutura, possuindo iméveis com tipologia compativel (pavilhdo), apta a subsidiar analise de
economicidade, bem como metragem adequada as finalidades da administragdo publica e parceria prévia,
incluindo fornecedores que ja mantiveram contratos com o ente publico, com histérico e conduta satisfatdria. A
pesquisa de mercado foi efetuada com base no Decreto Municipal N° 7.142, de 03 de maio de 2022, que “Institui
normas para o procedimento administrativo para a realizagdo de pesquisa de pregos para aquisi¢do de bens e
contratacdo de servigos em geral, no ambito do Municipio de Verandpolis”, nos termos do Artigo 23, da Lei N°
14.133/2021.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
6.1 Estima-se para a contratagdo almejada o valor total de R$ 77.100,00 (setenta e sete mil e cem reais), sendo

R$ 6.425,00 (seis mil, quatrocentos e vinte e cinco reais) mensais, conforme discriminado a seguir:

Item Descritivo do Produto Un Qtde | Valor Unitario (R$) | Valor Total (R$)
1 LOCACAO DE IMOVEL MES 12,00 6.425,00 77.100,00
Total Geral (R$): 77.100,00

6.2 Vislumbra-se que tal valor é compativel com o praticado pelo mercado correspondente, observando-se o
disposto no Decreto Municipal N° 7.142, de 03 de maio de 2022, que “Institui normas para o procedimento
administrativo para a realiza¢éo de pesquisa de pregos para aquisi¢do de bens e contratagdo de servigos em geral

no ambito do Municipio de Veranopolis”, nos termos do Artigo 23 da Lei N° 14.133/2021.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

7.1 A solucdo proposta é a locagdo de imovel destinado ao armazenamento de provisdes socioassistenciais
destinados a protegao social de individuos em situagdo de vulnerabilidade ou risco, por meio do Programa de
Atendimento Integral as Familias - PAIF e Gestdo de Beneficios Eventuais do SUAS, bem como atender as
necessidades de armazenamento, estoque, organizacdo e controle de bens patrimoniais pertecentes a
Administragao Publica Municipal, conforme os seguintes requisitos técnicos minimos:
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7.1.1 Localizagado: o imével, tipologia galp&o, depdsito, pavilhdo ou prédio comercial com subsolo, devera estar

localizado dentro do perimetro urbano do municipio de Verandpolis, preferenciamente em regido com acesso
apropriado para carga e descarga, possibilitando adequada logistica para recebimento, armazenamento e
distribuicdo de materiais, numa distancia maxima de 05 (cinco) quilémetros de raio em relagao ao prédio-
sede do Centro Administrativo Saul Irineu Farina, localizado na Rua Alfredo Chaves, N° 366, Centro, neste
municipio. A especificagdo exigida visa a rapida destinagdo e recolhimento de materiais, contribuindo para a
eficiéncia logistica e pronto atendimento das demandas administrativas.

7.1.2 Area: o imovel deverd possuir area Util minima de aproximadamente 500 m? (quinhentos metros
quadrados), preferenciamente térrea, considerando o volume efetivo de insumos e bens a armazenar, metragem
compativel com as necessidades operacionais e logisticas da Administragdo Municipal, permitindo adequada
organizagdo, armazenamento, controle e movimentacdo dos materiais e bens publicos. A metragem minima
exigida justifica-se pela setorizagao dos itens por tipo e frequéncia de uso, facilitando o controle patrimonial e o
inventario fisico periodico.

7.1.3 Condigoes de utilizagdo: o imdvel devera estar em condi¢des de operacio e apto para utilizagdo imediata
e segura pela Administragao Publica, em bom estado de conservagao, sem necessidade de reformas estruturais
significativas, com instalagfes elétricas e hidraulicas em funcionamento, atendendo ao constante da proposta
apresentada pela licitante.

7.1.4 Estrutura fisica: area ampla para armazenamento organizado dos itens por tipo, frequéncia de uso e
condicdo de conservagdo, com circulagdo interna desobstruida e pé-direito elevado, compativel com o
empilhamento de materiais leves e médios, otimizando o aproveitamento vertical do local; espago de carga e
descarga; adequagdo minima as normas de acessibilidade e seguranga (portas largas e sinalizagdo); boas
condicdes estruturais (sem infiltragdes, rachaduras, trincas ou riscos a integridade do patriménio armazenado);
instalagdes elétricas e hidraulicas de acordo com as normas e padrfes exigidos pela concessionaria de energia
elétrica e agua, em funcionamento basico para suporte a equipe de controle patrimonial, incluindo elementos de
seguranga (alarme ou grades); boa ventilagdo e iluminagdo natural em todos os compartimentos de estoque
prolongado por intermédio de janelas basculantes para melhor conservagao dos bens armazenados; possibilidade
de instalagdo de divisorias internas ou areas administrativas de apoio, como, por exemplo, sala para inventario ou
controle patrimonial; piso frio (concreto) resistente, adequado para facilitar a limpeza, manutengdo e
movimentacdo de materiais com carrinhos ou empilhadeiras; portdo social e portdo de acesso para caminhdes,
que permitam tanto a circulagao de servidores quanto a logistica de carga e descarga de materiais volumosos,
com seguranca e agilidade; 01 (um) sanitério funcional, em condicdes minimas de uso, sem nenhum tipo de
vazamento, trinca, quebra e com todos os acessérios necessarios ao bom uso pelos servidores que atuem no
local em regime de controle patrimonial.

7.2 Considerando o conjunto de todos os elementos de forma integrada que compdem o presente termo, espera-

se que a solugéo pretendida atenda de forma eficiente e eficaz todas as necessidades da demanda.
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8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

8.1 Nos termos do Artigo 47, Inciso II, da Lei N° 14.133/2021, as licitagbes atenderéo ao principio do parcelamento,
quando tecnicamente vidvel e economicamente vantajoso. Na aplicagé@o deste principio, o0 § 1° do referido artigo
estabelece que deverdo ser considerados a responsabilidade técnica, o custo para a Administracdo de varios
contratos frente as vantagens da redugdo de custos, com divisdo do objeto em itens, e o dever de buscar a
ampliacdo da competicdo e de evitar a concentragdo de mercado.

8.2 Em vista disto, o principio do parcelamento nao devera ser aplicado a presente contratagdo, tendo em vista
que eventual divisdo do objeto geraria perda de economia de escala e causaria inviabilidade técnica, pois geraria
maior trabalho de fiscalizagdo contratual frente a falta de padronizagdo e uniformizagdo. Ademais, as
caracteristicas técnicas exigidas deverdo ser atendidas integralmente em um Gnico imével, o que inviabiliza a
diviséo do objeto em lotes, incompativel com a natureza do servigo a ser contratado, pois a finalidade de centralizar
0 armazenamento de provisdes socioassistenciais € bens patrimoniais em um Unico local visa garantir maior
seguranga, organizagao e eficiéncia administrativa. A adogéo de contrato unico se justifica, ainda, por observar
economicidade e facilitar o controle e gestao patrimonial, evitando custos adicionais e dificuldades operacionais

que poderiam decorrer da fragmentacgao do objeto em diferentes imdveis ou contratos.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1 Pretende-se, com o presente processo licitatorio, assegurar a selegao da proposta apta a gerar a contratagao
mais vantajosa para o Municipio. Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isonémico entre os licitantes, bem
como a justa competicdo, além de evitar contratagdo com sobreprego ou com preco manifestamente inexequivel
e superfaturamento na execugéo do contrato.

9.2 A locacdo de um espago adequado e centralizado permitird a otimizacdo de processos internos; maior
eficiéncia na organizagdo, controle e localizagdo de provisbes socioassistenciais e bens patrimoniais,
proporcionando agilidade no atendimento das demandas internas e externas; redugdo de custos indiretos
associados a perda, extravio ou deterioragdo do patrimonio publico; centralizagdo e otimizagdo da logistica
administrativa de transporte, conferéncia e movimentagéo de materiais, visto que o imdvel devera estar situado
em éarea central e de facil acesso, atendendo as orientagbes e recomendagdes dos drgaos de controle interno e
externo quanto a necessidade de adequada gestéo patrimonial e de almoxarifado no &mbito da administragéo

publica.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

10.1 Para a contratagéo pretendida, é preciso que determinadas etapas sejam cumpridas, quais sejam:
a) elaboragdo de minuta do edital;

b) realizagdo de certificacéo de disponibilidade orgamentaria;

c
d

e) encaminhamento do processo para analise juridica;
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designacao em Portaria de pregoeiro, equipe de apoio, agente de contratagdo (conforme o caso);

elaboragéo de minuta do contrato;

)
)
)
)
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f) andlise da manifestagéo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer, mediante Nota

Técnica com os ajustes indicados;

g) publicagéo e divulgagéo do edital e anexos;

h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnagdes, caso aplicavel;

i) realizagdo do certame, com suas respectivas etapas;

j) realizagdo de empenho; e

) assinatura e publicagdo do contrato.

10.2 As Secretarias de Governo e Inovagao/Desenvolvimento Social indicam os seguintes servidores para
atuarem como gestores e fiscais de contrato:

10.2.1 GESTORES: JOAO GUILHERME MAZETTO (5691); WILLIAN DORNELLES (5711);

10.2.2 FISCAIS DE CONTRATO: Titular - SABRINA FRIZON (5292); Suplente - CATIA DA ROCHA MARQUES
(3228).

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1 Este estudo n&o identificou a necessidade de realizar contratagdes acessérias ou complementares para a
perfeita execugdo do objeto, uma vez que todos 0s meios necessarios para a operacionalizagdo dos servigos
podem ser supridos apenas com a contratagao ora proposta.

11.2 Os servigos que se pretende adquirir, portanto, sdo autbnomos e prescindem de contratagdes correlatas ou

interdependentes.

12. DECLARAGAO DE VIABILIDADE
Com base na justificativa e especificagdes constantes neste Estudo Técnico Preliminar e seus anexos, bem como
na existéncia de planejamento orcamentario para subsidiar esta contratagdo, declaramos que a mesma é viavel,

atendendo aos padrdes e pregos de mercado, nos termos da Lei N° 14.133/2021.

Verandpolis, 05 de agosto de 2026.

Elaborado por: Assinado por:
DANIEL FARINA EMM@ Farina

05/08/2026 - 13:46

Aucxiliar Administrativo - Matricula 3886 2DAHARMTECTUOFAMEPSRA

Autorizado por:

. Assinado por:
JOAO GUILHERME MAZETTO E,;a Guillerme MW

Secretario de Governo e Inovagao VT FABQUSWOSOCPUKESAXW
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Assinado por: Viva bem. Viva mais. Viva aqui!
WILLIAN DORNELLES Willisn D 7
Secretario de Desenvolvimento Social 05/08/2026 - 14:27

SGSAQIZXQWCZ6IN49EFQRG

VIABILIDADE DECLARADA PELA AUTORIDADE SUPERIOR:
DATA: 05/08/2026

CRISTIANO VALDUGA DAL PAI Assinado por:

Prefeito Municipal 05/08/2026 - 14:08

M4VGGEIYSWSDKFOLXSLBQW
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