MEMORIAL DESCRITIVO
Local: Camara Municipal de Novo Hamburgo
Assunto: Reforma / Restauro das fachadas e estanqueidade das esquadrias /
Pintura Externa de Fachadas

Datas das visitas e fotos: 26 de fevereiro e 03 de margo de 2026

1. OBJETO DO PROJETO

O presente memorial descritivo tem por finalidade estabelecer os critérios
técnicos e os procedimentos executivos para a reforma/restauro das fachadas do
edificio da Camara de Vereadores de Novo Hamburgo, contemplando:

e Tratamento de fissuras verticais e mapeadas;

e Corregao de bolhas e destacamentos de pintura;

e Tratamento de pontos com infiltracdo e manchas de umidade;
e Limpeza geral das superficies;

e Preparacdo e repintura completa das fachadas.

Além do tratamento das fachadas, também serdo apresentadas solucbes de
manutenc¢des das esquadrias existentes, que possuem falhas e desgaste de material,
ocasionando infiltracdes dentro da edificacao.

1.1. Caracterizagao do objeto

O imédvel constitui-se de uma edificagdo municipal publica com 5 (cinco)
pavimentos e um subsolo, construida por volta do ano de 1986, com uma area de
aproximadamente 2.800 m2. Seu sistema estrutural é de concreto armado e o sistema
de vedac0es verticais, externas e internas, sdo em tijolo ceramico com revestimento em
textura e pintura, caracterizado como obra de boa qualidade. As esquadrias sdo em
aluminio, sem pintura. A cobertura da edificacdo € composta por uma por¢ao com telhas
de fibrocimento e outra com laje impermeabilizada.



2. DISPOSIGOES GERAIS
2.1. Orientagbes

2.1.1 Todos os servigos deverao ser executados rigorosamente de acordo com:

o Este memorial descritivo;

J Normas técnicas da ABNT aplicaveis;

J Recomendacdes dos fabricantes dos materiais;
J Boas praticas da construcao civil.

2.1.2. Qualquer divergéncia entre projeto e este memorial devera ser
comunicada a fiscalizacdo para orientacao prévia.

2.2. Materiais

Os materiais a serem empregados deverdo ser de primeira qualidade,
normatizados, sujeitos a aceitacdo da fiscalizacdo e a ensaios de controle tecnoldgico.
Serdo considerados como similares os materiais que apresentarem as mesmas
caracteristicas e propriedades que os materiais especificados, cabendo a Contratada a
prova das mesmas por instituicao idénea. Todo o material a ser adquirido para a obra
devera ser previamente apresentado a fiscalizacao para apreciacao e analise por meio
de amostra multipla, em tempo habil para que, caso a utilizacdo do mesmo seja vetada,
sua reposicdo ndo venha a afetar o cronograma preestabelecido. As despesas
decorrentes de tal providéncia correrao por conta da Contratada.

Deverad haver a disponibilidade de materiais suficientes para cada frente de obra,
depositados em depdsito apropriado, de forma organizada, e com facilidade de
transporte para as frentes de trabalho.

Os materiais a serem utilizados deverao ser aplicados adotando-se a melhor
técnica construtiva, observando as normas pertinentes e especificagdes dos fabricantes.



2.3. Ma3ao de obra

Devera ser suficiente, compativel e capacitada para o servico, de
responsabilidade da contratada quanto as legislagcdes trabalhistas, devendo possuir
equipamentos de seguranca coletivos e individuais adequados. Devera ™ haver
engenheiro ou arquiteto responsdvel da empresa, técnico de seguranca do trabalho e
encarregado geral que acompanhem os servigos realizados.

Durante o andamento da obra as frentes de trabalho deverao ser mantidas
limpas, livres de detritos, obstaculos e tudo que restrinja o trabalho ou contraria normas
de higiene e seguranga.

Os trabalhadores deverdo ser especificos e ter o conhecimento das atividades a
serem desenvolvidas, bem como estarem preparados para situacdes de riscos e
emergéncias, devendo haver um responsdavel por cada equipe.

2.4. Equipamentos

E de responsabilidade da contratada disponibilizar os equipamentos necessarios
para execucdo do servico, bem como os de seguranca do trabalho.

A contatada devera locar ou dispor de equipamentos de acesso seguro as
fachadas, através de andaimes ou balancins fachadeiros, dependendo da metodologia
de trabalho e condi¢bes de acesso. Estes equipamentos deverdo ser devidamente
fixados em elementos estruturais rigidos e seguros, de acordo com normas de
seguranga, e os trabalhadores com equipamentos seguros com fixagdes independentes
destes equipamentos.

2.5. Depésito

A Camara Municipal disponibilizara para a contratada um espaco da garagem do
subsolo para a guarda dos materiais de obra, bem como um sanitario para uso dos
funcionarios da contratada.

2.6. Placa de obra

Devera ser instada placa de obra com no minimo 5,00 m2, contendo as principais
caracteristicas do contrato, como nome da obra, érgdo contratante, érgao fiscalizados,
datas de inicio e final, valores investidos, responsaveis pelos projetos e pela execucao,
em arte a ser pré-definida em conjunto com Camara Municipal e legislagdo municipal.
Esta placa devera ficar em local visivel, durar por todo o tempo de obra e ndo
atrapalharem a circulagdo ou visual de terceiros.


Luiza Camara
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3. DIAGNOSTICO DAS PATOLOGIAS OBSERVADAS

Com base nas imagens analisadas, foram identificadas as seguintes manifestacGes
patoldgicas:

3.1. Fissuras
e Fissuras verticais continuas em panos de alvenaria;
e Fissuras junto a encontros estruturais (viga/pilar);
e Micro fissuracdo superficial da pintura (fissuracdo mapeada).
Possiveis causas:
e Movimentac¢do térmica diferencial;
e Retracdo do revestimento;
e Auséncia ou falha de juntas de movimentacéao;
e Envelhecimento natural do sistema de pintura.

Fissuras na parede da entrada e na rampa de acessibilidade.

3.2. Bolhas e Descascamento
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e Presenca de bolhas na pintura, especialmente préximas a marquises e
encontros com lajes;

e Destacamento pontual do revestimento superficial.

Possiveis causas:

e Umidade ascendente ou infiltragcdo por falha de impermeabilizagao;

e Pintura aplicada sobre substrato Umido;

e Falta de selador adequado;

e Perda de aderéncia por envelhecimento.

Bolhas e descascamento nas paredes externas do 32 pavimento.



3.3.

Bolhas e descascamento nas paredes externas do 39, 4 e 52 pavimento.

Manchas e Sujidade

Escurecimento por poluicdo atmosférica;

Escorrimentos verticais;

Acumulo de sujidade sob peitoris e marquises.

Pingadeiras do guarda corpo de alvenaria do 32 pavimento, ndo possuem

transpasse adequado para o caimento da agua da chuva. Além disso, estdo
soltando ou danificadas em vdérios pontos.

A face interna do guarda corpo de alvenaria do 32 pavimento, nao

possuem tratamento adequado da superficie.



Fachadas com varias manchas de sujeira e escurecimento.



Pingadeiras dos guarda corpos ndo possuem transpasse interno para caimento adequado da

dgua da chuva.
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Parte interna das muretas do guarda corpo do 32 pavimento, ndo possuem tratamento

adequado da superficie.

3.4. Infiltragdes junto as esquadrias
e Fissuras na interface da viga com a esquadria ou paredes;
e Manchas de umidade e mofo em algumas paredes internas.
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e Infiltracbes em algumas salas que possuem porta de acesso junto a
varanda do 32 pavimento

Possiveis causas:

e Pingadeiras em chapa metalica fixadas acima das esquadrias sem selador
e em varios pontos parece ter perdido sua fung¢do, por estarem
dobradas/danificadas.

e Esquadrias sem vedacdao adequada e com borrachas ressecadas.

e Falta de rodo veda porta em algumas portas.

Pingadeiras em chapa metdlica danificadas fixadas acima das esquadrias, apresentando
perda da sua fungdo e eficiéncia.



Encontro com a viga e a parede também é uma drea critica, pois, podem surgir trincas/fissuras e com a
saliéncia da parede em relagdo a viga, ser um local de infiltragdo de agua.
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Porta sem rodo veda porta (acesso a varanda do 32 pavimento)

3.5 Perfuragdes nas fachadas
e Perfuragdes pontuais em algumas fachadas, contribuindo para a umidade
e infiltragGes internas.
Possiveis causas:
e Troca de posicdo de condensadoras;
e Desinstalacdo de algum outro equipamento externo.
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Perfuragdes junto as fachadas

4. ESCOPO DOS SERVICOS
4.1. Servigos Preliminares

4.1.1. A Contratada sera responsavel pela protecdo das areas adjacentes,
esquadrias, lumindrias e o que nao for objeto dessa reforma.

4.1.2. A Contratada devera desinstalar, com autorizacdo do artista responsavel,
ou isolar adequadamente as obras de arte fixadas na fachada principal do prédio,
garantindo a sua integridade. E apds a finalizacdo da reforma, devera ser reinstalada, na
mesma posi¢ao.

4.1.3. O banner, o letreiro e o brasdo instalados juntos a fachada principal do
prédio, deverao ser desinstalados, armazenados e reinstalados no final da obra.

4.1.4. O local da obra serd devidamente isolado com fita zebrada e sinalizagdo
para garantir a segurancga dos transeuntes e evitar danos a terceiros.
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4.2.

Remocgoes e descartes

4.2.1. Retirada de todas das pingadeiras em chapa metdlica, que estdo

parafusadas nas paredes acima das esquadrias.

4.2.2. Retirada das pingadeiras de pedra localizadas na face superior das muretas

de guarda corpo do terceiro pavimento.

4.2.3. Os entulhos removidos deverdao ser descartados em local apropriado,

devidamente licenciado.

4.3.

4.4.

Montagem de Acesso
Instalacdo de andaimes tubulares / balancins fachadeiros com guarda-

corpo e rodapé, conforme NR-18, conforme o caso ou viabilidade,

devidamente fixados e ancorados;

4.5.

Uso obrigatdrio de EPls.

Limpeza

Lavagem completa das fachadas com hidrojateamento controlado (baixa
pressao)

Remocao de sujeiras, fungos, mofos e poluentes;

Aplicacdo de solugdo fungicida/bactericida quando necessario

Tratamento das Superficies

4.5.1. Tratamento das Fissuras

Procedimento:

Abertura das fissuras com ferramenta adequada (formato em “V”);
Limpeza com escova de aco e ar comprimido;

Aplicacdo de fundo preparador de paredes;

Tratamento com:

- Selante acrilico elastomérico para fissuras ativas até 1 mm;

- Argamassa polimérica para fissuras superiores a 1 mm;

Aplicacdo de tela de fibra de vidro (minimo 20 cm de largura) incorporada
em massa acrilica, lixamento e regularizacao da superficie.

4.5.2. Tratamento das Bolhas

Procedimento:
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e Remocado total das areas com bolhas, destacamentos e pintura solta;

e Raspagem e escarificagdo até atingir substrato firme e coeso;

e Escovagdo com escova de ago ou nylon, com remogao de pd, particulas
soltas, fungos ou sujeiras;

e Em caso de mofo, utilizar fungicida.

e Aplicar fundo preparador de paredes (preferencialmente base solvente
para fachadas degradadas);

e Aplicar em camadas finas a massa acrilica externa, para corrigir
imperfei¢des e nivelar as superficies;

e Lixar apds a secagem da massa e remover o po gerado;

e Aplicacdo de selador acrilico, para uniformizar a absorcdo do substrato;

4.5.3. Tratamento das Manchas e Contaminacdes
Procedimento:

e Aplicacdo de solugdo fungicida/algicida nas areas afetadas;
e Enxague e secagem completa antes da pintura.

4.5.4. Tratamento das Infiltragcdes Junto as Esquadrias

Procedimento — entre esquadria e vidro (face externa) e entre a esquadria e o
peitoril de aluminio:

e Remocdo do selante antigo e limpeza das esquadrias.
e Aplicacdo de silicone neutro, fazendo todo o contorno da esquadria (face
externa) e entre a pingadeira inferior de aluminio e a esquadria.

Procedimento — entre a viga superior e esquadria ou parede

e Remocdo do selante antigo e limpeza.

e Aplicacdo de fundo de junta (backer rod), que é um cordao de polietileno
para controlar profundidade e consumo de selante

e Aplicacdo de selante poliuretano (PU) em toda a extensdo inferior da viga
(inclusive onde ndo tem esquadria, porque o encontro da viga com a parede
também pode ocasionar fissuras/trincas).

e Instalacdo de pingadeira em chapa metdlica, no mesmo modelo
existente, na parte inferior da viga e em toda sua extensao, considerando
todas as fachadas do 32 ao 52 pavimento, conforme identificado abaixo:
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Fotos com a sinalizagdo, exemplificando qual a regido que devera ser tratada com selante e instaladas as
pingadeiras metalicas, considerando todas as fachadas do 32 ou 52 pavimento, que possuem essa
caracteristica da viga recuada em relagdo as paredes.

Procedimento — Junto as portas externas de aluminio do 32 pavimento:

e Substituicdo dos rodos veda porta emborrachados por modelos novos.

4.5.4. Tratamento das Perfuracdes nas fachadas
Procedimento:

e Remover buchas, parafusos e partes soltas.

e Abrir levemente o furo (em formato de “V”, se necessdrio) para melhorar
a ancoragem.

e Limpar poeira, sujeira e residuos (escova ou ar comprimido).

e Se houver sinais de umidade, infiltracdo ou ferrugem (ex: parafusos
antigos), tratar antes.

e Aplicar fundo preparador se a base estiver muito pulverulenta.
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4.6.

Em furos pequenos (até ~5 mm), utilizar selante acrilico ou massa acrilica
para exterior.

Furos médios (5 mm a 2 cm), utilizar argamassa de reparo ou massa
acrilica mais estruturada.

Furos maiores (> 2 cm), preencher em camadas com argamassa de
reparo. Se profundo, usar fundo de junta (backer rod) antes do selante.
Nivelar com espatula ou desempenadeira. Apds secagem, lixar para
uniformizar.

Aplicar selador acrilico antes da pintura.

Pingadeiras

Apds a retiradas das pingadeiras antigas, junto ao guarda corpo de alvenaria do

terceiro pavimento, deverd ser instalado nova pingadeira com as seguintes

caracteristicas:

4.7.

Pingadeira em basalto polido com transpasse de 3cm para cada lado do
guarda corpo. A pingadeira deve ter um sulco (gota) na parte inferior, a
cerca de 1 da borda;

O topo deve ter leve inclinacdo (cerca de 1%) para fora, garantindo o
escoamento da agua;

A base de fixacdo devera estar nivelada e limpa para receber a nova
pingadeira;

A pingadeira devera ser instalada com argamassa colante tipo AC-lll ou
AC-llI-E (alta resisténcia e flexibilidade), com juntas entre as pecas,
preenchidas com selante flexivel (PU ou silicone neutro);

Além da argamassa, as pingadeiras deverdo ter uma ancoragem
mecanica com pinos de aco inox ou chumbadores quimicos, fixadas
conforme especificadas do fabricante.

Pintura das Fachadas

Ap6s finalizados todos os tratamentos mencionados acima, com as superficies ja

parelhas e sem po, serd feita a pintura geral das fachadas. Algumas regides com textura

de grafiato precisam ser corrigidas, antes da pintura.

Serd utilizada a tinta acrilica premium para fachada, no acabamento acetinado,

nas sugestdes de cores apresentadas abaixo. A tinta acrilica premium possui alta

resisténcia a intempéries, elasticidade para microfissuras e protecdao contra fungos e
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algas. Sera aplicado no minimo duas demaos ou até cobrir bem toda a superficie e o
tempo de secagem deverad seguir as orientacdes do fabricante.

As cores sugeridas sao:

e Volumetria inferior (muros, subsolo, térreo e segundo pavimento) +
volumetria centrais verticais (frente e fundos) serdo pintadas na com
tinta acrilica premium de fachada, na cor Ponte Pénsil da Suvinil (ou
similar), no acabamento acetinado.

e A parte superior (terceiro, quarto e quinta pavimento) serdao pintadas na
com tinta acrilica premium de fachada, na cor Paturi da Suvinil (ou
similar), no acabamento acetinado.

e O mesmo padrdo segue para as outras fachadas.

Importante:

- Devera ser feito teste de cores a ser aprovado pela contratada e pela
fiscalizacao.

4.8. Tratamento das Grades e Portoes de Ferro

4.7.1. Avaliagao Inicial
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Devera ser realizada inspecdo prévia das estruturas metalicas existentes,
verificando:

e Presenca e grau de corrosao
e Integridade estrutural
e Existéncia de trincas, deformacgdes ou partes soltas

4.7.2. Limpeza das Superficies
As superficies deverao ser limpas com remocao de:

e Poeiras
e Gorduras

L4 Oleos e contaminantes

A limpeza podera ser realizada com solucdo desengraxante e posterior secagem
completa.

4.7.3. Remocdo de Ferrugem e Revestimentos Antigos
Devera ser executada a remocao total de:

e Ferrugem
e Tintas deterioradas

Métodos recomendados:

e Lixamento manual ou mecanico
e Escovacdao com escova de aco
e Uso de ferramentas elétricas (esmerilhadeira)

Até exposicao do metal base em condi¢Oes adequadas para pintura.
4.7.4. Reparos e Corregdes
Quando necessario, deverdo ser executados:

e Soldagem de partes danificadas
e Substituicdo de elementos comprometidos

4.7.5. Tratamento Anticorrosivo

Apds preparo da superficie, devera ser aplicado:
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e Fundo anticorrosivo (primer tipo zarcao ou equivalente)
A aplicagdo devera garantir cobertura uniforme de toda a superficie metdlica.
4.7.6. Pintura de Acabamento
Serd aplicada pintura de acabamento conforme segue:

e Tinta esmalte sintético ou equivalente para metais;
e Aplicacdo em no minimo 02 (duas) demados, respeitando o tempo de
secagem entre camadas

A aplicagdo podera ser feita por pincel, rolo ou pistola, conforme condi¢des da
obra.

e Cor sugerida: Ponte Pénsil da Suvinil, acabamento acetinado.
4.7.7. Acabamentos Finais
Ao término dos servicos, deverao ser realizados:

e Retoques em falhas de pintura
e Limpeza geral das superficies
e Lubrificacdo de dobradicas e partes moéveis

5. Consideragoes finais

e Limpeza final e descarte: Apds a conclusdo dos servicos, a equipe fard a
limpeza geral do local, removendo respingos em superficies diversas,
remocao de todos os entulhos e sobras de materiais e realizando o devido
descarte e limpeza de vidros.

e Garantia: A contratada oferecera garantia sobre os servicos e materiais,
conforme a lei.

e Similaridade de materiais: A mencdo a marcas especificas é apenas uma
referéncia. A contratada poderd utilizar materiais de qualidade similar
para a execu¢do da obra, desde que previamente aprovado pela
fiscalizacao.
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6. Responsabilidade

A contratada respondera pelos materiais, mdo-de-obra, equipamentos e todos
os encargos trabalhistas. Quaisquer danos ocorridos em decorréncia dos servicos serdo

de inteira responsabilidade da contratada.

A contratada devera definir a melhor técnica construtiva visando objetividade,
economia e reducdo de tempo e resolutividade, adotando materiais compativeis que
resultem no projeto proposto, propiciando um resultado sempre superior entre as

op¢Oes existentes de execugao.

Todos os servicos efetivamente executados deverdo ser medidos no local
guantificados e valorados de acordo com os precos unitarios da proposta vencedora da

licitagdo, aferidos pela fiscalizagao e responsavel técnico da contratada.

Todos os servicos a executar deverao ser previamente analisados antes do inicio
de cada etapa e quaisquer desacordos de projetos deverdao ser comunicados a
fiscalizacdo para serem tomadas as melhores solu¢des para o caso, mediante acordo

entre contratada, Cdmara Municipal e projetista.

A obra deverd ter acompanhamento técnico de engenheiro / arquiteto para
responsabilidade técnica de execucgao e definicdes de solucdes e frentes de trabalho em
funcdo das situa¢des confrontadas, com acompanhamento de técnico de seguranca do
trabalho para atendimento dos procedimentos seguros conforme melhor técnica e
legislagdo, e de encarregado geral para comando de equipes, todos devidamente

identificados e disponiveis para a contratante e fiscalizacao.

15. Conclusao dos servigos

Apos a execugdo de cada servigo e/ou etapa, a obra deverad ser limpa, bem como

removidos todos os restos de materiais.
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Caso seja constatada alguma imperfeicdo ou danos em outros elementos
publicos ou privados, a contratada deverd providenciar imediatamente a sua

substituicdo, sem Onus para a contratante.

O servico sera dado como concluido apds o aceite da fiscalizagdo, mediante
Termo de Recebimento de Provisdrio e Definitivo de Obra, emitido pela Camara

Municipal de Novo Hamburgo.

Novo Hamburgo, 23 de margo de 2026.
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