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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO
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Solicitante: GRANDE DO SUL - CREA-RS
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Interessado: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Proprietario do Imével: GRANDE DO SUL - CREA-RS

Finalidade da Avaliagdo: Avaliagdo de Compra e Venda

R$ 141.250,00 (Cento e quarenta e um mil, duzentos e
Valor de Compra e Venda

cinquenta reais)

EMPRESA RESPONSAVEL POR ESTE LAUDO

Razdo Social: | Carvalho Lira Engenharia Ltda - ME

CNPJ: 39.422.237/0001-04
CREA-RS: 5070615353/D-SP
Endereco: Rua do Parque, 153 — casa 01 — Parque Villa Flores

Sumaré — Sdo Paulo — 13.175-660

Telefone: (19) 99870-6310

n : ; i
Contato E-mail: aleksandro.eng@gmail.com
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1. Identificacdo das partes

1.1 Solicitante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: =

1.2 Interessado

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: —

1.3 Proprietario

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sdo Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana
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Municipio/Estado: Porto Alegre — RS
CEP: 90620-170

2. Objetivo da avaliagao

Determinagao de valor de mercado de compra e venda de salas comerciais localizadas na

cidade de Carazinho - RS.

3. Finalidade da avaliacao

Avaliagao de Compra e Venda.

4. Objeto da avaliagao

4.1 Tipo do bem

Sala Comercial — Outros;

4.2 Descricao do bem

Imovel comercial com area privativa de 42,80m?, localizado na Rua Bardo de Antonina, 79,

Edificio Antares, Bloco A, sala 206, centro, Carazinho - RS, CEP: 99500-000;

IMOVEL AREA TOTAL

SALA 42,80m?
4.3 Ocupante do imével

Desocupado;

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

e Entende-se por valor de Compra e Venda de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente;
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E consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imodveis Urbanos);

Utilizou-se para os cdlculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante
a execugdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram
fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto,

sdo premissas aceitas como corretas;

As dreas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medigdo em campo

para validacdo das informacdes oferecidas;

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os érgaos publicos de ambito Estadual

ou Federal, quanto a situagao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificagdo e aprovag¢ao prévia do

responsavel técnico;

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidos pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.

O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu

criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:
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o Os honordrios profissionais ndo estdo sujeitos as conclusdes deste laudo;

o O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste
laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relacdo a matéria envolvida

neste laudo;

6. Documentacdo utilizada para a avaliacao

Para a elaboragao deste laudo foi utilizada a seguinte documentacao:

e Matricula n? 19.319 — livro 2 — Registro Geral, Carazinho - RS, datada em
1996;
e |PTU -2024;

7. Identificagdo e caracterizagdo do imdvel avaliando

7.1 Caracterizacdo da regiao

O Municipio de Carazinho, localizado no estado do Rio Grande do Sul, possui uma superficie
aproximada de 666,694 km? e estimava-se que, em 2022, a populacdo do municipio era de

cerca de 61.804 pessoas (Fonte: IBGE Cidades, 2022).

Cédigo IBGE: 4304705
Estado: Rio Grande do Sul

Regido: Sul

O municipio de Carazinho tem como pilares da sua economia: agroindustria, agropecuaria,
servicos, comércios e industria Metal-Mecanica. Tendo densidade populacional de

92,70hab/km? (IBGE — 2022);

7.1.1 Caracterizardo Fisica da Regido do Imdvel Avaliando

O imodvel encontra-se localizado na area central do municipio, tendo influéncia para zonas
relacionadas a prestacdo de servicos diversos e comércios, além da regido apresentar

infraestrutura urbana consolidada e privilegiada.



-ilIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

&‘ﬁﬁﬁ‘k'&'ﬁ CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

A oferta de transporte publico é considerada satisfatéria, com circulacdo de diversas linhas de
Onibus urbanos nas proximidades, favorecendo o acesso as principais vias da cidade,

mobilidade e acesso ao imovel.

7.1.2 Servigos e Infraestrutura disponiveis na Regido do Imével Avaliando

O imdvel é servido pelos seguintes servigos e infraestrutura:

Pavimentacdo asfaltica;

e Transporte coletivo (6nibus);

e (Coleta de residuos soélidos;

e Sistema de distribuicdo de agua potavel;

e Sistema de coleta de esgoto sanitdrio;

e Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
e Sistema de iluminagao publica;

e Sistema de telefone;

e Sistema de comunicacdoe TV,

e Sistema de cabeamento para transmissao de dados;
e Equipamento publico de saude;

e Equipamento publico religioso;

e Equipamento publico de ensino;

e Equipamento publico de lazer.
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Legenda:
e Equipamento Institucional

Figura 1 — Croqui de Localizagao do Imoével Avaliando
Fonte: Google Maps (adaptado pelo Responsavel Técnico)

7.2 Imovel avaliando

A vistoria no imédvel foi realizada no dia 30 de abril de 2026, quando foi possivel identificar
gue o mesmo encontra-se desocupado, como pode ser observado nos relatérios fotograficos

em anexo.

A construcao conta em sua fachada padrdao de acabamento normal e volumetria de destaque.

Imovel comercial

Tipo do imével: Sala Comercial — n2 206

Documento: Matricula n2 19.319 — livro 2 — Registro Geral, Carazinho - RS;

Endereco: Rua Bardao de Antonina, 79, Edificio Antares, Bloco A, sala 206, centro, Carazinho
- RS, CEP: 99500-000

Bairro: Centro

Municipio/Estado: Carazinho - RS

CEP: 99500-000

Coordenadas: -28.286882107744795, -52.791423109153556

Area construida privativa: 42,80m?
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Para as dreas internas secas, contém pisos ceramicos, pintura latéx simples; nas areas
molhadas os pisos sdao ceramicos e revestimento de pintura latéx simples. Esquadrias internas
de madeira e externa de ferro, ja as portas sdo de madeira e/ou divisérias em PVC, atendendo

a funcionalidade do imdvel.

8. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade elevada na

cidade.

Pelo fato de o imovel estar localizado em uma area comercial atrativa, dado o grande fluxo de
pessoas, o seu valor de mercado é alto. Diante desta informacdo é possivel atribuir as

seguintes caracteristicas mercadoldgicas:

a) liquidez: considerada normal, compativel com imdveis de caracteristicas semelhantes
na regiao;

b) desempenho de mercado: classificado como normal, sem evidéncia de aquecimento
ou retracao atipica;

c) numero de ofertas: elevado, indicando ampla disponibilidade de imdveis comparaveis
no mercado;

d) absorcdo pelo mercado: reduzida, com ritmo de comercializacdo mais lento frente ao
volume de ofertas disponiveis;

e) Dificuldade para negociacdo do bem: influenciada pelo estado de conservacdo do
imovel, pelas condi¢cdes do condominio, bem como pela defasagem em relagdo a
contemporaneidade arquitetonica, fatores que impactam negativamente a

atratividade junto aos potenciais adquirentes.

9. Indicacdo dos métodos e procedimentos utilizados

9.1 Imével
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Para a avaliacao foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com ado¢ao

de modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, dos quais 27
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de compra e
venda de salas comerciais localizadas na cidade de Carazinho, contemplando o periodo de 30
de abril a 05 de maio. As informacdes gerais sobre a pesquisa de dados utilizada encontram-
se no Anexo Il.

Os calculos, homogeneiza¢cbes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos e

graficos estao detalhados no Anexo lll.

Apds os tratamentos, homogeneizacbes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de

regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

AREA CONSTRUIDA Variavel indepgndente quantitativa, que informa a area construida de
cada elemento;
Variavel independente qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo,
PADRAO CONSTRUTIVO estado de conservagao e idade aparente de cada elemento, levando em
CUB consideragao os fatores desvalorizantes, conforme tabela do
SINDUSCON-RS;

RENDA PER CAPITA IBGE Variavel independente proxy de macro localizagdo construida com
2010 base nos indices fiscais do IBGE

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento,

A 2
VALOR UNITARIO (R$/m?) ou seja, a relagdo entre o valor total e sua respectiva area construida;

9.1.1 Determinacdo do valor

Atributos do imoével avaliando:

AREA PRIVATIVA (m?)

42,80

Resultados para a média, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

10
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VALOR UNITARIO (R$/m?)

R$ 2.844,58/m? R$ 3.300,24/m? R$ 3.755,90/m?
R$ 121.748,06 R$ 141.250,25 R$ 160.752,44

AMPLITUDE: 27,62%

Campo de arbitrio:

_ MINIMO CALCULADO MAXIMO

VALOR UNITARIO R$ 2.844,58/m? R$ 3.300,24/m? R$ 3.755,90/m?
VALOR TOTAL R$ 121.748,06 R$ 141.250,25 R$ 160.752,44
AMPLITUDE -15,00% - 15,00%

Intervalo de valores admissiveis:

MINIMO MAXIMO

R$ 100.353,44 R$ 182.147,05

10. Especificacdo da avaliacao

10.1. Imével

A pontuacdo atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 16 pontos, sendo que

nos itens 1, 2, 4 e 6 foram atingidos Grau lll, nos itens 3 e 5 Grau Il. Portanto, este trabalho

GRAU DE I
FUNDAMENTAGAO

A amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa é de

apresenta:

27,62%. Logo, este trabalho apresenta:

GRAU DE

PRECISAO il

11
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A tabela demonstrativa das pontuacdes atingidas para os graus de fundamentacdo e precisao

sdo apresentadas no Anexo IV.

11. Resultado da avaliagdo

Findo os trabalhos de avaliagdo, fundamentados nos elementos e condi¢Ges constantes no
presente laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é

atribuido ao imével em questao, ja em numeros redondos, o seguinte valor de mercado:

VALOR COMPRA E VENDA
R$ 141.250,00 CENTO E QUARENTA E UM MIL, DUZENTOS E CINQUENTA REAIS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario.

12
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12. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢do, que é composto de

45 (quarenta e cinco) folhas impressas apenas no anverso, sendo esta assinada e as demais

rubricadas, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatério Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll - Modelo de Regressao;

Anexo IV — Tabela Demonstrativa da Pontuag¢ao Atingida;
Anexo V — Documentacdo do Imével Avaliando;

Anexo VI — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Carazinho - RS, 05 de maio de 2026.
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Razé&o: Eu sou o autor deste documento
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Foxit PDF Reader Versé&o: 2026.1.1

Aleksandro de Carvalho

Engenheiro Civil

CREA-RS n? 5070615353/D-SP
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ANEXO | — Relatério Fotografico

14
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Foto 1: Fachada frontal do imdvel
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 2: Fachada frontal do imdvel
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

15
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Foto 3: Vista lateral esquerda
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 4: Vista lateral direita

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

16
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Foto 5: Corredor interno
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

17



-ilIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

gﬁ;@iﬁkﬂg CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Foto 6: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

18
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Foto 7: Escada
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 8: Corredor interno — acesso a sala
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 9: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

20
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Foto 10: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 11: Sala interna

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

21
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Foto 12: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 13: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

22
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Foto 14: Copa
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 15: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 16: Detalhe —teto sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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ANEXO Il — Tabela de Dados Amostrais

25
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DADOS AMOSTRAIS

a RENDA PER CAPITA
ITEM 1EESL|:_\O(':VOS&\_/|_EAL CIDADE ENDERECO INFORMANTE ICI\IOF'\CIJ.II;III\\;II-IC-\JI\II?I'CE VALOR TOTAL AREA CONSTRUIDA VAES: ;:}-IZ'XIZI:SDO IBGE 2010 MIiCRO V. UNIT. (R$/M2)
LOCALIZACAO
1 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS CENTRO COMERCIAL BENTO GONGCALVES  Luz Iméveis - Imobiliaria (54) 99621-4943 RS 350.000,00 55,00 RS 4.884,44 R$ 2.301,67 RS 6.363,64
2 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS ED. EVEREST, Centro - Carazinho - RS Luz Imdveis - Imobiliaria (54) 99621-4943 RS 350.000,00 135,41 RS 4.422,12 RS 3.609,79 RS 2.584,74
3 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  AV. FLORES DA CUNHA, Borghetti - Carazinl  Luz Iméveis - Imobiliaria (54) 99621-4943 RS 350.000,00 55,17 RS 4.334,91 RS 865,73 RS 6.344,03
4 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  AV. PATRlA, - Carazinho - RS Luz Imdveis - Imobiliaria (54) 99621-4943 RS 330.000,00 78,20 RS 4.226,06 RS 1.318,15 RS 4.219,95
5 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  AV. PATRIA, Sommer - Carazinho - RS Luz Imdveis - Imobiliadria (54) 99621-4943 RS 280.000,00 33,16 RS 4.263,34 RS 1.318,15 RS 8.443,91
6 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Avenida Flores da Cunha, n® 1663, Centro - C  Luz Imdveis - Imobiliaria (54) 99621-4943 RS 160.000,00 45,54 RS 3.925,96 RS 1.960,56 RS 3.513,39
7 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Princesa - Carazinho - RS Luz Imdveis - Imobilidria (54) 99621-4943 RS 220.000,00 45,29 RS 4.148,52 RS 1.622,57 RS 4.857,58
8 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  AV. PATRIA, - Carazinho - RS Luz Imdveis - Imobiliaria (54) 99621-4943 RS 198.000,00 45,00 RS 4.037,02 RS 1.318,15 RS 4.400,00
9 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  AV. FLORES DA CUNHA,- Carazinho - RS Luz Imdveis - Imobiliadria (54) 99621-4943 RS 240.000,00 52,60 RS 4.187,79 RS 865,73 RS 4.562,74
10 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  AV. FLORES DA CUNHA, Borghetti - Carazinl  Barc Imdveis - Carazinho (54) 3331-1276 RS 350.000,00 55,00 RS 4.348,72 RS 865,73 RS 6.363,64
11 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS CENTRO, Bento Gongalves - CARAZINHO/R!  Barc Iméveis - Carazinho (54) 3331-1276 RS 330.000,00 55,00 RS 4.271,25 RS 2.674,32 RS 6.000,00
12 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Borguetti - Carazinho/RS Tibola Imdveis Ltda (54) 3330-2151 RS 390.000,00 52,00 RS 4.422,12 RS 2.442,16 RS 7.500,00
13 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS ED AVENIDA, CENTRO - CARAZINHO/RS Tibola Imoéveis Ltda (54) 3330-2151 RS 150.000,00 50,00 RS 3.887,06 RS 1.941,42 RS 3.000,00
14 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Centro - Carazinho/RS Tibola Imdveis Ltda (54) 3330-2151 RS 420.000,00 77,00 RS 4.457,29 RS 1.526,64 RS 5.454,55
15 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Rua Bento Gongalves, 05, Centro - Carazinho Global Imobiliaria (54) 3331-5432 RS 330.000,00 85,00 RS 4.385,93 RS 2.265,98 RS 3.882,35
16 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Rua 14 de Julho, 103, Centro - Carazinho - R¢ Global Imobilidria (54) 3331-5432 RS 195.000,00 48,00 RS 4.072,17 RS 2.674,32 RS 4.062,50
17 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Rua 14 de Julho, 104, Centro - Carazinho - R¢ Global Imobiliaria (54) 3331-5432 RS 305.000,00 76,00 RS 4.263,34 RS 2.674,32 RS 4.013,16
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a RENDA PER CAPITA
ITEM ':’EESI:O(':VOS:\EYI_EAL CIDADE ENDERECO INFORMANTE I(I:\IOF'\CIJ.II;III\\;II-IC-\)I\II?I'C; VALOR TOTAL AREA CONSTRUIDA VAES: ;:‘;IZIZIZA(;DO IBGE 2010 MIiCRO V. UNIT. (R$/M2)
LOCALIZACAO
18 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Av. Flores da Cunha, Centro - Carazinho - RS Global Imobilidria (54) 3331-5432 RS 220.000,00 28,00 RS 4.299,62 RS 865,73 RS 7.857,14
19 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Rua Bento Gongalves, Centro - Carazinho - R Global Imobiliaria (54) 3331-5432 RS 330.000,00 54,00 RS 4.348,72 RS 2.674,32 RS 6.111,11
20 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Rua Bento Gongalves, Centro - Carazinho - R Global Imobilidria (54) 3331-5432 RS 375.000,00 54,00 RS 4.385,93 RS 2.674,32 RS 6.944,44
21 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Rua Bento Gongalves, Centro - Carazinho - R Global Imobilidria (54) 3331-5432 RS 350.000,00 63,00 RS 4.385,93 RS 2.674,32 RS 5.555,56
22 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Av Flores da Cunha, 4123, 107, Borghetti - Ce Global Imobilidria (54) 3331-5432 RS 350.000,00 55,00 RS 4.348,72 RS 865,73 RS 6.363,64
23 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS 15 de Novembro, Centro - Carazinho - RS Global Imobilidria (54) 3331-5432 RS 480.000,00 80,00 RS 4.385,93 RS$ 907,57 RS 6.000,00
24 ALEKSANDRO  CARAZINHO/RS  Avenida Flores da Cunha, Centro - Carazinho Global Imobiliaria (54) 3331-5432 RS 170.000,00 34,00 RS 3.963,92 RS 865,73 RS 5.000,00
25 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Avenida Patria, Centro - Carazinho - RS Global Imobilidria (54) 3331-5432 RS 350.000,00 78,00 RS 4.422,12 RS 775,69 RS 4.487,18
26 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Av. Flores da Cunha, Centro - Carazinho - RS Global Imobilidria (54) 3331-5432 RS 220.000,00 34,00 RS 4.226,06 RS 865,73 RS 6.470,59
27 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Avenida Patria, Centro - Carazinho - RS Global Imobilidria (54) 3331-5432 RS 280.000,00 33,00 RS 4.299,62 RS 775,69 RS 8.484,85
28 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Av. Flores da Cunha, Centro - Carazinho - RS Global Imobiligria (54) 3331-5432 RS 220.000,00 54,00 RS 4.263,34 RS 865,73 RS 4.074,07
29 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Rua Coronel Bueno de Quadros, Centro - Car Global Imobiliaria (54) 3331-5432 RS 220.000,00 45,00 RS 4.263,34 RS 1.622,57 RS 4.888,89
30 ALEKSANDRO CARAZINHO/RS  Edificio Mont Serrat, Centro - Carazinho - RS Dega Iméveis (54) 3331-3344 RS 280.000,00 33,16 RS 4.263,34 RS 2.585,18 RS 8.443,91
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ITEM

10

11

12

13

14

15

16

17

RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS

CARAZINHO/RS

CIDADE ENDERECO

CENTRO COMERCIAL BENTO GONGALVES
ED. EVEREST, Centro - Carazinho - RS

AV. FLORES DA CUNHA, Borghetti - Carazinl
AV. PATRIA, - Carazinho - RS

AV. PATRIA, Sommer - Carazinho - RS
Avenida Flores da Cunha, n° 1663, Centro - C
Princesa - Carazinho - RS

AV. PATRIA, - Carazinho - RS

AV. FLORES DA CUNHA,- Carazinho - RS
AV. FLORES DA CUNHA, Borghetti - Carazin|
CENTRO, Bento Gongalves - CARAZINHO/R:!
Borguetti - Carazinho/RS

ED AVENIDA, CENTRO - CARAZINHO/RS
Centro - Carazinho/RS

Rua Bento Gongalves, 05, Centro - Carazinho
Rua 14 de Julho, 103, Centro - Carazinho - Rt

Rua 14 de Julho, 104, Centro - Carazinho - R¢

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

DADOS AMOSTRAIS

V. UNIT. OFERTA (R$/M2)

DESC. DE 5%

6.045,45

2.455,51

6.026,83

4.008,95

8.021,71

3.337,73

4.614,71

4.180,00

4.334,60

6.045,45

5.700,00

7.125,00

2.850,00

5.181,82

3.688,24

3.859,38

3.812,50

https://www.luzimoveiscarazinho.com.br/imovel/sala-comercial-aerea-proxima-ao-
forum/806
https://www.luzimoveiscarazinho.com.br/imovel/sala-comercial-ed-everest/3053

https://www.luzimoveiscarazinho.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda/2922

https://www.luzimoveiscarazinho.com.br/imovel/sala-comercial-na-avenida-patria-/778

https://www.luzimoveiscarazinho.com.br/imovel/sala-comercial-na-av-patria/1847

https://www.luzimoveiscarazinho.com.br/imovel/sala-comercial-terrea-central /1779

https://www.luzimoveiscarazinho.com.br/imovel/sala-comercial-terrea/3035

https://www.luzimoveiscarazinho.com.br/imovel/sala/2978

https://www.luzimoveiscarazinho.com.br/imovel/sala-aerea-na-av-flores-da-cunha/262

https://www.barcimoveis.com.br/imovel/sala-carazinho-55-m/SA0673-BARI?from=sale

https://www.barcimoveis.com.br/imovel/sala-carazinho/SA0774-BARI?from=sale

https://www.tibola.com.br/imovel/sala-carazinho-52-m/SA0056-TICD?from=sale

https://www.tibola.com.br/imovel/sala-carazinho-64-m/SA0150-TICD?from=sale

https://www.tibola.com.br/imovel/sala-carazinho-77-m/SA0159-TICD?from=sale

https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-85m2-bairro-centro-
em-carazinho/99915
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-48m2-bairro-centro-
em-carazinho/100384
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-76m2-bairro-centro-
em-carazinho/100385
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https://www.luzimoveiscarazinho.com.br/imovel/sala-comercial-na-avenida-patria-/778
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ITEM

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS
CARAZINHO/RS

CARAZINHO/RS

ENDERECO

Av. Flores da Cunha, Centro - Carazinho - RS
Rua Bento Gongalves, Centro - Carazinho - R
Rua Bento Gongalves, Centro - Carazinho - R
Rua Bento Gongalves, Centro - Carazinho - R
Av Flores da Cunha, 4123, 107, Borghetti - Ce
15 de Novembro, Centro - Carazinho - RS
Avenida Flores da Cunha, Centro - Carazinho
Avenida Patria, Centro - Carazinho - RS

Av. Flores da Cunha, Centro - Carazinho - RS
Avenida Patria, Centro - Carazinho - RS

Av. Flores da Cunha, Centro - Carazinho - RS
Rua Coronel Bueno de Quadros, Centro - Car

Edificio Mont Serrat, Centro - Carazinho - RS

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

DADOS AMOSTRAIS

V. UNIT. OFERTA (R$/M2)

DESC. DE 5%

7.464,29

5.805,56

6.597,22

5.277,78

6.045,45

5.700,00

4.750,00

4.262,82

6.147,06

8.060,61

3.870,37

4.644,44

8.021,71

https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-28m?2-e-1-vaga-
bairro-centro-em-carazinho/95890
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-54m2-bairro-centro-
em-carazinho/64
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-54m2-e-1-vaga-
bairro-centro-em-carazinho/19999871
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-63m2-bairro-centro-
em-carazinho/19938
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-55m2-bairro-
borghetti-em-carazinho/9898
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-80m2-e-1-vaga-
bairro-centro-em-carazinho/799
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-18m2-bairro-centro-
em-carazinho/19999709
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-78m2-bairro-centro-
em-carazinho/199676
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-34m2-e-1-vaga-
bairro-centro-em-carazinho/95891
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-33m2-bairro-centro-
em-carazinho/1727
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-54m2-bairro-centro-
em-carazinho/199832
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-e-para-alugar-45m2-
bairro-centro-em-carazinho/138
https://degaimobiliaria.com.br/imovel/1741/sala-comercial
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https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-80m2-e-1-vaga-bairro-centro-em-carazinho/799
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-80m2-e-1-vaga-bairro-centro-em-carazinho/799
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-e-para-alugar-45m2-bairro-centro-em-carazinho/138
https://www.globalimobiliaria.net/imovel/sala-comercial-a-venda-e-para-alugar-45m2-bairro-centro-em-carazinho/138
https://degaimobiliaria.com.br/imovel/1741/sala-comercial

-iIIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

S\IAGRE!ﬁ!;tIIOA CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

ANEXO Ill — Modelo de Regressao Linear
Modelo:
SALA CARAZINHO

Data de Referéncia:

terga-feira, 5 de maio de 2026

Dados para a projecao de valores:

e Area Construida = 42,80
e Padrdo construtivo - CUB = 3.887,06
e Indice Fiscal IBGE 2010 = 2.301,67

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (13,81%) = 2.844,58
e Meédio =3.300,24

e Maximo (13,81%) = 3.755,90

eValor Total

e Minimo =121.748,06
e Médio =141.250,25
e Maximo = 160.752,44

eIntervalo Predicdo

e Minimo = 100.353,44

e Maximo =182.147,05

e Minimo (28,95%) = 2.344,71
e Maximo (28,95%) = 4.255,77

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo = 2.805,20
e RL Maximo =3.795,28
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Relatério Estatistico

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Aleksandro de Carvalho
Modelo: SALA CARAZINHO

Data do modelo: terga-feira, 5 de maio de 2026
Tipologia: Escritdrios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 27

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel esta localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Nao
Area Construida Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Proxy Padrdo de constru¢do do imovel tendo como Sim
-CuUB base para a escala o CUB (Custo Unitario
Basico)
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais préoximo
Vagas de garagem  Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Ndo
cobertas e descobertas
Indice Fiscal IBGE Numeérica Proxy Variavel de macrolocaliza¢do construida com Sim
2010 base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 28,00 85,00 57,00 52,52
Padrao construtivo - CUB 3.887,06 4.457,29 570,23 4.248,23
Indice Fiscal IBGE 2010 775,69 2.674,32 1.898,63 1.646,10
Valor unitario 2.850,00 8.060,61 5.210,61 5.323,49
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5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,9188095 / 0,9188095
Coeficiente de determinagdo: 0,8442109
Fisher - Snedecor: 41,55
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESiDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 50500491,272 3| 16833497,091 41,545
N&o Explicada 9319268,804 23 405185,600
Total 59819760,076 26

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitario = -256431,813 +202602,707 / Area Construida +30782,1061 * In (Padrdo construtivo - CUB)

+0,2483705107 * Indice Fiscal IBGE 2010

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Construida 1/x 9,39 0,00
Padrdo construtivo - CUB In(x) 8,60 0,00
Indice Fiscal IBGE 2010 X 1,46 15,88
Valor unitario y -8,53 0,00
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11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area Construida x1 0,00 -0,31 | -0,28 0,58
Padrdo construtivo - CUB x2 -0,31 0,00 0,04 0,49
Indice Fiscal IBGE 2010 x3 -0,28 0,04 0,00 -0,08
Valor unitario y 0,58 0,49 -0,08 0,00

12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area Construida x1 0,00 0,85 0,38 0,89
Padrao construtivo - CUB X2 0,85 0,00 0,28 0,87
Indice Fiscal IBGE 2010 X3 0,38 0,28 0,00 0,29
Valor unitario % 0,89 0,87 0,29 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

3 6.026,83 5.238,94 787,89 13,0730% 1,237765 0,04959300

4 4.008,95 3.486,99 521,96 13,0199% 0,819994 0,03072600

5 8.021,71 7.276,37 745,34 9,2916% 1,170925 0,06229200

6 3.337,73 3.237,23 100,50 3,0111% 0,157888 0,00235700

7 4.614,71 4.875,19 -260,48 -5,6445% -0,409206 0,00243500

8 4.180,00 3.989,75 190,25 4,5514% 0,298876 0,00340800

9 4.334,60 4.355,53 -20,93 -0,4829% -0,032886 0,00003400
10 6.045,45 5.348,20 697,25 11,5335% 1,095372 0,04011000
11 5.700,00 5.244,09 455,91 7,9984% 0,716227 0,01725700
12 7.125,00 6.467,48 657,52 9,2284% 1,032956 0,04533600
13 2.850,00 2.529,11 320,89 11,2593% 0,504115 0,03719100
14 5.181,82 5.218,94 -37,12 -0,7163% -0,058311 0,00016300
15 3.688,24 4.658,12 -969,88 -26,2967% -1,523677 0,10031800
16 3.859,38 4.312,05 -452,67 -11,7291% -0,711140 0,02904200
17 3.812,50 4.169,17 -356,67 -9,3553% -0,560328 0,01440200
18 7.464,29 8.550,80 -1.086,51 -14,5561% -1,706891 0,45900500
19 5.805,56 5.865,62 -60,06 -1,0345% -0,094349 0,00035400
20 6.597,22 6.127,88 469,34 7,1141% 0,737320 0,02493300
21 5.277,78 5.591,90 -314,12 -5,9517% -0,493477 0,01089700
22 6.045,45 5.348,20 697,25 11,5335% 1,095372 0,04011000
24 4.750,00 4.771,51 -21,51 -0,4529% -0,033798 0,00010200
25 4.262,82 4.754,84 -492,02 -11,5422% -0,772962 0,04945100
26 6.147,06 6.742,70 -595,64 -9,6898% -0,935740 0,03717800
27 8.060,61 7.432,10 628,51 7,7973% 0,987383 0,06097500
28 3.870,37 4.806,05 -935,68 -24,1754% -1,469940 0,06215500
29 4.644,44 5.744,41 -1.099,97 -23,6835% -1,728034 0,03298000
30 8.021,71 7.591,06 430,65 5,3686% 0,676547 0,05190800
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ANEXO IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 1]

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

3 | Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) [}
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem inferiores
amostral superior, a metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b) o
metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o J ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no | as referidas variaveis, de
limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% Il
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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1. Grau de fundamentagao

Graus 11 | | Soma
Pontos
O 16 10 6 16
Minimos
2,4,5e6n0
2,4,5e6n0
grau lll e os -
Itens . minimo no grau | Todos, no
L. demais no i .
obrigatdrios . Il e os demais no | minimo no grau |
minimo no grau L.
minimo no grau |
Il
Grau de Fundamentagao do Laudo 1l

2. Grau de Precisao

Grau
1] 1] |

Descricao

Amplitude do
intervalo de
confianga de 80
% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de
tendéncia
central

Grau de Precisao do Laudo ]
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ANEXO V - Documentacgao do Imével Avaliando
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REGISTRO DL IMOVEIS Fls. | Matricula

COMARCA DE CARAZINHO — RS. 001 19319

19318

Matricula

Livro N.” 2 - Registro Geral

Carazinho, 17  de junho del993.- _
CONJUNTO 206,localizado no 12 andar ou 29 pavimento do Edificio Anta-
res, n9s 75 e 79, Bloco A,o quarto a esquerda, contado da frente para
o fundo do edificio, para quem postado na rua Barao de Antonina olhar
de frente para o edificio, com a drea privativa de 42,80m2 e Area real
de uso comum de 7,20m2, perfazendo a area real global de 50,00 m2,cor-
respondente a quota ideal equivalente a 0,018518 nas dependencias e
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio, bem como no terreno
onde assenta a construcgao, com a area de 1.151,12 m2?, situado nesta ed
dade, na rua Barao de Antonina, confrontando: ao ceste, pela frente,
com 17,50 m, com a rua Barao de Antonina; a leste, 17,50m com terreno
de Ulisses Mulinari; ao norte, medindo 65,78 m com terreno de Albino Ar
mindo Kraemer; e ao sul, com 65,78 m, com terreno de Amarante Bastos.-—
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA SENGER LTDA, estabelecida nesta cidade, CGC
MF no9 87.041.844/0001-69, representada pelo sdcio gerente, Sérgio Gil-
berto Kirinus, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, domiciliado
nesta cidade,CIC 105.617.220-72. Registro Anterior: R.10 da matricula

n2 1.553, de 17.06.93. Prot.69.475, L2 1-L. Dou f&.- ‘ u&
SPoadva Ceivo de Alldrude
Ajudenis Cubstilute

R.1-19.319, de 24.05.96 - Pela escritura publica de compra e venda,la-
vrada em 16 de maio de 1996, nas notas do 20 Tabelionato desta Comarca
pelo Tabelido Bel.Arnildo José Linck, livro n® 62, sob nel3.782,a CONS
TRUTORA SENGER LTDA., representada por Sergio Gilberto Kirinus, brasi-
leiro, divorciado, engenheiro civil, domiciliado nesta cidade,CIC 105
617.220-72, vendeu pelo preco.de R$ 18.539,50 o imbvel ao CONSELHO RE—
GIONAL DE ENGENHARTA, ARQUITETURA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE ' DO. - SUL -
CREA/RS, inscrito no CGC/MF sob n® 92.965.790/0001-95, com sede na cida
de de Porto Alegre=RS, na rua Guilherme Alves, 1010, representado por
seu presidente Osni Schroeder, brasileiro, casado, arquiteto, domici -
liado em Porto Alegre-RS, CIC 136.833.730-91. Avaliacio fiscal:

18.550,00.- Prot.77.888, Lo 1-M. Dou fé.-
ﬂarinu -1 aris 3? TR
C/R$ 87,50 UEBSTITUYI A

IMOGVE!S

LU —

-/
M

ducgo flel do original 2 qu
mes do art. 19, § 1.° da Lei

Carazinho,. .

fiarinaloe Uero de ﬁnérme’)ﬁ

-~ SUBSTITYTA




MUNICIiPIO DE CARAZINHO
Secretaria Municipal da Fazenda

Dados do Imoével

Nome:
Enderego do Imével:

Loteamento:

Utilizagao:

Matricula:

Tipo de Isencéo/Taxagéo:

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RS
RUA BARAO DE ANTONINA, 79, CONJ.206, Centro

99.500-000, Carazinho - RS

Fragao Ideal:
Testada Principal:

19,97
17,83

Inscr. Imob.:  0001.0007.0029.001.033
Quadra: 0007 Lote: 0029
Cad. Imoével: 25046

Englobados:

Divida Ativa: Nao possui divida ativa

Informagoes Territoriais

Informagoes Prediais

Area do Lote 1.172,50 Area construida 2.936,13
Valor venal territorial 2.196,55 Valor venal da construgao 57.362,00
Aliquota 0,50000 Valor venal total 59.558,55

=

"‘ MUNICIPIO DE CARAZINHO
NOTIFICAGCAO DE LANGAMENTO - IPTU 2024

Proprietario principal

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RS

Cota Unica Parcela 1 Parcela 2 Parcela 3 TAXA DE COLETA DE LIXO - PRINCIPAL 341,87
10/04/2024 15/04/2024 10/06/2024 12/08/2024 Total camé 34187
Parcela 4 Parcela 5 ’
10/10/2024 10/12/2024
ATENGAO
i
RECIBO DO CONTRIBUINTE H
IPTU e Taxas: I.P.T.U 1 |Local de Pagamento Parcela Vencimento
Parcela |Vencimento Outras Informacées i [CAIXA, BANRISUL, SICREDI, BANCO DO BRASIL, ITAU, SANTANDER UNICA 10/04/2024
1
UNICA |10/04/2024 TAXA 300,85 ! [Cedente ] Convénio
Convénio COLET ' MUNICIPIO DE CARAZINHO - CNPJ 87.613.535/0001-16 977
977 Total 30085 i Data Emiss&o Nimero Documento Espécie Aceite Nosso Nimero
Espécie/Quantidade Moeda Cadastro Imobiliario25046 : 20/02/2024 8012498 Carné 20240000000333245
R Inscrigdo Imobiliaria 1 ico: LP.T. =) Valor do Documento
S 0001.0007.0029.001.033 H Servigo: LP.T.U ) 341.87
Valor Documento sa187 Quadra 0007 Lote 0029 ! [Nro Langamento:  329482/2024 ’
1
- 2 ! [ Cadastro: 25046 Inscricéo Irpob.: 0001.0007.0029.001.033 (-)Descontos/Abatimentos
(-) Descontos/Abatimentos | g o rocq do Imével: 1| TAxacoLer 300,85 NAO RECEBER APGS O VENCIMENTO. 41,02
_ 41,02 rya BARAO DE v T 30085 frea Lote (m2):  1.172,50 (+) Corregao
() Coresto o[ lonia, 75, cons206. | | Area Edit (7). 2.936.13 0.0
=1 CEP: 99.500-000 i | Enderego do Imével: (*+) Multa
(+) Multa QuadralLote: 0007 / 0029 ! | RUA BARAO DE ANTONINA, 79, CON.J.206 0,00
0,00 ! | Bairro: Centro (+) Juros
+) Juros ! | CEP: 99.500-000 Quadra/Lote: 0007 / 0029
(+) ' 0,00
0,00 ! (=) Valor Cobrado
(=) Valor Cobrado ! 300,85
300,85 : Sacado: 126894 - CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RS CPF/CNPJ: 92.695.790/0001-95
Nosso Numero i Enderego: RUA BARAO DE ANTONINA, 79, CONJ.206
20240000000333245 ! Bairro: Centro Cidade: Carazinho Cep: 99.500-000
Numero Documento | Ficha Compensagao/Autenticagdo Mecanica
1
8012498 ! 81620000003 1 00850977202 9 40410202400 1 00000333245 9
Sacado 126894 CPF/ICNPJ 92.695.790/0001-95 H
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E H
AGRONOMIA DO RS H
AVENIDA FLORES DA CUNHA, 0 - Bairro: NAO INFORMADO - CEP: !
99.500-000 '
1

AUTENTICACAO MECANICA NO VERSO
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ANEXO VI — Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
14396236

Tipo: MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagéo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SP70615353
RNP: 2619136474

Profissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO
Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:
Identificagdo da Obra/Servico
Proprietario:
Ender eco da Obra/Servico: CPF/CNPJ:
Cidade: INDETERMINADO Bairro: CEP: 0 UF: ID
Finalidade: COMERCIAL VIr Contrato(R$): 0,00 Honorarios(R$): 0,00
Data Inicio: 01/05/2026 Prev.Fim: 31/05/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descrigao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Iméveis 10,00 UN
Vistoria Bens Iméveis 10,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 07/05/2026
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Loca e Data ALEKSANDRO DE CARVALHO ART MULTIPLA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART Ly
15}

Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977 ART Numero
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 14396236
Contratado
Nr.Carteira: SP70615353rofissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO E-mail: aleksandro.eng@gmail.com
Nr.RNP: 2619136474 Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.: 0
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: CREA-RS  CNPJ/CPF:92695790000195
Enderego: SAO LUIS,77-SANTANA-90620170-Porto Alegre
Inicio: 07/01/2026 Término: 10/05/2026 N° Contrato: 000010785-7R$ 3 Valor contrato(R$): 3.050,00

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

Loca e Data Profissional Contratante
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

IMOVEL COMERCIAL — RUA MOROM, 1011, CENTRO - PASSO FUNDO - RIO
GRANDE DO SUL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Solicitante: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Interessado: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Proprietario do Imével: GRANDE DO SUL - CREA-RS

Finalidade da Avaliagdo: Avaliagdo de Compra e Venda

R$ 290.593,00 (Duzentos e noventa mil, quinhentos e
Valor de Compra e Venda

noventa e trés reais)

EMPRESA RESPONSAVEL POR ESTE LAUDO

Razdo Social: | Carvalho Lira Engenharia Ltda - ME

CNPJ: 39.422.237/0001-04
CREA-RS: 5070615353/D-SP
Endereco: Rua do Parque, 153 — casa 01 — Parque Villa Flores

Sumaré — Sdo Paulo — 13.175-660

Telefone: (19) 99870-6310

n : ; i
Contato E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

EQUIPE TECNICA

FORMAGAO E RESPONSABILIDADE

TECNICO REGISTRO PROFISSIONAL NO LAUDO

Engenheiro Civil

Aleksandro de Carvalho CREA-RS ne 5070615353/D-SP

Responsavel Técnico

05/05/2026
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1. Identificacdo das partes

1.1 Solicitante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: =

1.2 Interessado

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: —

1.3 Proprietario

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sdo Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana
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Municipio/Estado: Porto Alegre — RS
CEP: 90620-170

2. Objetivo da avaliagao

Determinagao de valor de mercado de compra e venda de sala comercial localizada na cidade

de Passo Fundo - RS.

3. Finalidade da avaliacao

Avaliagao de Compra e Venda.

4. Objeto da avaliagao

4.1 Tipo do bem

Sala Comercial — Outros;

4.2 Descricao do bem

Imodvel comercial com area privativa de 80,83m?, localizado na Rua Morom, 1011, Centro,

Edificio Palladyum, Passo Fundo- RS, CEP: 99010-030;

IMOVEL AREA TOTAL

SALA 80,83m?
4.3 Ocupante do imével

Desocupado;

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

e Entende-se por valor de Compra e Venda de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente;
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E consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imodveis Urbanos);

Utilizou-se para os cdlculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante
a execugdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram
fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto,

sdo premissas aceitas como corretas;

As dreas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medigdo em campo

para validacdo das informacdes oferecidas;

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os érgaos publicos de ambito Estadual

ou Federal, quanto a situagao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificagdo e aprovag¢ao prévia do

responsavel técnico;

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidos pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.

O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu

criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:
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o Os honordrios profissionais ndo estdo sujeitos as conclusdes deste laudo;

o O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste
laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relacdo a matéria envolvida

neste laudo;

6. Documentacdo utilizada para a avaliacao

Para a elaboragao deste laudo foi utilizada a seguinte documentacao:

e Contrato de Compra e Venda do imodvel;

e Matricula n?62.354 — Livro 2 — Registro de Imdveis de Passo Fundo, datada
em 20/06/1985;

e IPTU-2024;

7. Identificagdo e caracterizagdo do imével avaliando

7.1 Caracterizagao da regiao

O Municipio de Passo Fundo, localizado no estado do Rio Grande do Sul, possui uma superficie
aproximada de 784,406 km? e estimava-se que, em 2022, a populacdo do municipio era de

cerca de 206.215 pessoas (Fonte: IBGE Cidades, 2022).

Cédigo IBGE: 4314100
Estado: Rio Grande do Sul

Regido: Sul

O municipio de Passo fundo tem como pilares da sua economia: agronegdcio, agropecuaria,

servicos, comércios e saude. Tendo densidade populacional de 262.89hab/km? (IBGE — 2022);

7.1.1 Caracterizardo Fisica da Regido do Imdvel Avaliando

O imodvel encontra-se localizado na area central do municipio, tendo influéncia para zonas
relacionadas a prestacdo de servicos diversos e comércios, além da regido apresentar

infraestrutura urbana consolidada e privilegiada.
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A oferta de transporte publico é considerada satisfatéria, com circulacdo de diversas linhas de
Onibus urbanos nas proximidades, favorecendo o acesso as principais vias da cidade,

mobilidade e acesso ao imovel.

7.1.2 Servigos e Infraestrutura disponiveis na Regido do Imével Avaliando

O imdvel é servido pelos seguintes servigos e infraestrutura:

Pavimentacdo asfaltica;

e Transporte coletivo (6nibus);

e (Coleta de residuos soélidos;

e Sistema de distribuicdo de agua potavel;

e Sistema de coleta de esgoto sanitdrio;

e Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
e Sistema de iluminagao publica;

e Sistema de telefone;

e Sistema de comunicacdoe TV,

e Sistema de cabeamento para transmissao de dados;
e Equipamento publico de saude;

e Equipamento publico religioso;

e Equipamento publico de ensino;

e Equipamento publico de lazer.
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Figura 1 — Croqui de Localizagao do Imével Avaliando

Fonte: Google Maps (adaptado pelo Responsavel Técnico)

7.2 Imdvel avaliando
A vistoria no imédvel foi realizada no dia 30 de abril de 2026, quando foi possivel identificar

gue o mesmo encontra-se desocupado, como pode ser observado nos relatérios fotograficos

em anexo.
A construcao conta em sua fachada padrdao de acabamento normal e volumetria de destaque.

Imdvel comercial
Tipo do imdvel: Sala Comercial — n2 102
Documento: Matricula 62.354 — Livro 2 — Registro de Imdveis de Passo Fundo, datada em

20/06/1985;
Endereco: Rua Morom, 1011, Centro, Edificio Palladyum, Passo Fundo- RS, CEP: 99010-030

Bairro: Centro
Municipio/Estado: Passo Fundo- RS
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CEP: 99010-030
Coordenadas: -28.25929560689615, -52.40190948177601

Area construida privativa: 80,83m?

Para as areas internas secas, contém pisos ceramicos, pintura latéx simples; nas dareas
molhadas os pisos e revestimentos de paredes sdo ceramicos. Esquadrias de ferro, ja as portas

sdo de madeira e/ou divisdrias em PVC, atendendo a funcionalidade do imdvel.

8. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de iméveis em quantidade elevada na

cidade.

Pelo fato de o imdvel estar localizado em uma area comercial atrativa, dado o grande fluxo de
pessoas, o seu valor de mercado é alto. Diante desta informacdo é possivel atribuir as

seguintes caracteristicas mercadolégicas:

a) liquidez: considerada normal, compativel com imdveis de caracteristicas semelhantes
na regiao;

b) desempenho de mercado: classificado como normal, sem evidéncia de aquecimento
ou retracdo atipica;

c) numero de ofertas: elevado, indicando ampla disponibilidade de imdveis comparaveis
no mercado;

d) absorgdo pelo mercado: reduzida, com ritmo de comercializagdo mais lento frente ao
volume de ofertas disponiveis;

e) Dificuldade para negociacdo do bem: influenciada pelo estado de conservacdo do
imovel, pelas condicdes do condominio, bem como pela defasagem em relacdo a
contemporaneidade arquitetonica, fatores que impactam negativamente a

atratividade junto aos potenciais adquirentes.
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9. Indicagao dos métodos e procedimentos utilizados

9.1 Imdvel

Para a avalia¢do foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adocao

de modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, dos quais 23
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de compra e
venda de salas comerciais localizadas na cidade de Passo Fundo, contemplando o periodo de
30 de abril a 05 de maio. As informagdes gerais sobre a pesquisa de dados utilizada
encontram-se no Anexo Il.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos e

graficos estdo detalhados no Anexo .

Apds os tratamentos, homogeneizacles e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de

regressao, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

AREA CONSTRUIDA Variavel |ndep§ndente quantitativa, que informa a area construida de
cada elemento;

Variavel independente qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo,
PADRAO CONSTRUTIVO estado de conservagao e idade aparente de cada elemento, levando em
CUB consideragao os fatores desvalorizantes, conforme tabela do
SINDUSCON-RS;

RENDA PER CAPITA IBGE Variavel independente proxy de macro localizagéo construida com

2010 base nos indices fiscais do IBGE
Variavel independente quantitativa, que informe a quantidade de Vagas
de garagem existentes em cada elemento amostral

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento,
ou seja, a relagdo entre o valor total e sua respectiva area construida;

N° DE VAGAS DE GARAGEM

VALOR UNITARIO (R$/m?)

9.1.1 Determinacdo do valor

Atributos do imoével avaliando:

10
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AREA PRIVATIVA (m?)

80,83

Resultados para a média, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

VALOR UNITARIO (R$/m?)

R$ 3.299,78/m? R$ 3.595,11/m? R$ 3.948,51/m?
R$ 266.720,93 R$ 290.593,02 R$ 319.158,37

AMPLITUDE: 18,04%

Campo de arbitrio:

_ MINIMO CALCULADO MAXIMO

VALOR UNITARIO R$ 3.299,78/m? R$ 3.595,11/m? R$ 3.948,51/m?
VALOR TOTAL R$ 266.720,93 R$ 290.593,02 R$ 319.158,37
AMPLITUDE -15,00% - 15,00%

Intervalo de valores admissiveis:

MINIMO MAXIMO

R$ 257.016,77 R$ 334.260,22

10. Especificacdo da avaliacao

10.1. Imével

A pontuacado atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 16 pontos, sendo que

nos itens 1, 4, 5 e 6 foram atingidos Grau lll, nos itens 2 e 3 Grau Il. Portanto, este trabalho

GRAU DE I
FUNDAMENTAGAO

apresenta:

11
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A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa é de

18,04%. Logo, este trabalho apresenta:

GRAU DE "
PRECISAO

A tabela demonstrativa das pontuagdes atingidas para os graus de fundamentacgao e precisao

sdo apresentadas no Anexo IV.

11. Resultado da avaliacao

Findo os trabalhos de avaliacdo, fundamentados nos elementos e condicées constantes no
presente laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é

atribuido ao imdvel em questado, ja em nimeros redondos, o seguinte valor de mercado:

VALOR COMPRA E VENDA
R$ 290.593,00 DUZENTOS E NOVENTA MIL, QUINHENTOS E NOVENTA E TRES REAIS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario.

12
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12. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢do, que é composto de

56 (cinquenta e seis) folhas impressas apenas no anverso, sendo esta assinada e as demais

rubricadas, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatério Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll - Modelo de Regressao;

Anexo IV — Tabela Demonstrativa da Pontuag¢ao Atingida;
Anexo V — Documentacdo do Imével Avaliando;

Anexo VI — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Passo Fundo - RS, 05 de maio de 2026.

R p S - e e’ | . Assinado digitalmente por ALEKSANDRO DE CARVALHO:42204066893
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ﬁj— Wél&t'\fbﬁo D E Brasil, OU=presencial

Razé&o: Eu sou o autor deste documento
CARVALHO:42204066893: %5
. Data: 2026.06.28 18:31:49-03'00'

Foxit PDF Reader Versé&o: 2026.1.1

Aleksandro de Carvalho

Engenheiro Civil

CREA-RS n? 5070615353/D-SP
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ANEXO | — Relatério Fotografico
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Foto 1: Fachada frontal do imével
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 2: Entrada
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 3: Vista lateral esquerda
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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& 3 14
Foto 4: Vista lateral direita
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 5: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 6: Sala interna

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

19



-ilIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

Eu&;&!ﬁkﬂg CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Foto 7: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 8: Corredor interno — acesso a sala
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

20
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Foto 9: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 10: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 11: Sala interna

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 12: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 13: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 14: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 15: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 16: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 17: Depdsito
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 18: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 19: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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ANEXO Il — Tabela de Dados Amostrais
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Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

ENDERECO

Morom, n°® 1011, Centro - Passo Fundo - RS
Rua Quinze de Novembro, Centro - Passo Fu
Rua Quinze de Novembro, n° 961, Centro - P:
EDIFiCIO AVENIDA CENTER, Centro - Passc
Av. Brasil, n° 239, Centro - Passo Fundo - RS
Lava Pés, n° 2057, Boqueirao - Passo Fundo
Rua Teixeira Soares 885, Centro, Passo Func
Centro, Passo Fundo - RS

Avenida Brasil, n°® 239, Centro - Passo Fundo
Rua Bento Gongalves, n° 578, Centro - Passc
Rua Morom, 1565 - Centro, Passo Fundo - R¢
Rua Teixeira Soares, n° 885, Centro - Passo |
Rua Morom, n° 1324, Centro - Passo Fundo -
AVENIDA BRASIL , n° 590, Centro - Passo Ft
Rua General Osbério, n° 964, Centro - Passo F
Rua Independéncia, n° 815, Centro - Passo F

RUA XV DE NOVEMBRO, CENTRO - PASSC

DADOS AMOSTRAIS

INFORMANTE

Bérgamo Imobiliaria
Imobilidria Ariotti
Imobilidria Ariotti
Imobilidria Ariotti
Imobilidria Ariotti
Imobilidria Ariotti

Arnel Imoéveis
Arnel Imdveis
Lorenzato Imdveis
Bérgamo Imobilidria
Imobiliarias Associadas

Bérgamo Imobilidria

Bérgamo Imobilidria

Bérgamo Imobilidria

Bérgamo Imobilidria

Bérgamo Imobilidria

IGV Imoveis

CONTATO DO
INFORMANTE

(54) 3311.2544
(54) 3311-2322
(54) 3311-2322
(54) 3311-2322
(54) 3311-2322
(54) 3311-2322
(54) 98141-0045
(54) 98141-0045
(54) 3313-1331
(54) 3311.2544
(54) 99907-9274
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544

(54) 99911-4365

VALOR TOTAL

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

495.000,00

200.000,00

250.000,00

160.000,00

150.000,00

290.000,00

360.000,00

230.000,00

195.000,00

178.000,00

280.000,00

360.000,00

330.000,00

310.000,00

297.000,00

225.000,00

220.000,00
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AREA

CONSTRUIDA

91,32

45,00

100,00

23,71

30,00

74,06

47,00

45,00

30,07

31,77

42,00

47,26

50,05

50,44

71,59

40,00

31,10

VALOR ESTIMADO
CUB 03/2026

RS 4.262,35
RS 3.673,34
RS 3.737,28
R$ 3.539,58
R$ 3.509,03
R$ 3.797,76
R$3.767,95
R$ 3.705,74
R$3.673,34
R$ 3.509,03
RS 4.452,51
R$ 4.452,51
RS 4.486,50
RS 4.486,50
RS 4.453,65
RS 4.486,50

R$ 3.705,74

N° GARAGEM

RENDA PER CAPITA
IBGE 2010 MACRO
LOCALIZAGAO

RS 2.635,26
RS$ 2.552,85
RS$ 2.552,85
RS 2.870,53
R$ 2.870,53
RS$ 1.119,26
RS 3.561,52
RS$ 1.119,26
R$ 2.870,53
RS 2.870,53
R$ 2.517,46
RS$ 3.561,52
RS 4.038,11
RS$ 1.660,32
RS 3.588,23
RS 2.640,98

R$ 2.552,85



CARVAI

18
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26
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28
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30

T

0

RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

ENDERECO

Centro - Passo Fundo/RS

Centro - Passo Fundo/RS

Centro - Passo Fundo/RS

Prime Office | - Centro

Centro - Passo Fundo/RS

Rua Coronel Chicuta, n° 355, Centro - Passo
Centro - Passo Fundo - RS

Rua Paissandu, n° 1644, Centro - Passo Func
TEIXEIRA SOARES, n° 1075, Centro - Passo
Rua Benjamin Constant, n® 400, Centro - Pas
Antonio Araujo , n° 1046, Centro - Passo Func
RUA CAPITAO ELEUTERIO, n° 610, Centro -

RUA URUGUAI, n° 1390, CENTRO - Passo F

DADOS AMOSTRAIS

INFORMANTE

Bortolini Iméveis
Bortolini Iméveis
Bortolini Iméveis
Bortolini Iméveis
Bortolini Iméveis
Bérgamo Imobilidria
Bérgamo Imobilidria
Bérgamo Imobilidria
Bérgamo Imobilidria
Ceolim Imdveis
Ceolim Imdveis
Ceolim Imdveis

Ceolim Imdveis

CONTATO DO
INFORMANTE

(54) 3313 4504
(54) 3313 4504
(54) 3313 4504
(54) 3313 4504
(54) 3313 4504
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544
(54) 3311.2544
(54) 3327-1127
(54) 3327-1127
(54) 3327-1127

(54) 3327-1127

VALOR TOTAL

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

539.000,00

500.000,00

500.000,00

459.000,00

450.000,00

990.000,00

575.000,00

449.000,00

415.000,00

419.000,00

400.000,00

350.000,00

330.000,00
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AREA
CONSTRUIDA

67,00

52,00

49,00

49,00

53,00

92,61

93,35

52,74

50,00

56,86

51,60

41,85

37,31

VALOR ESTIMADO
CUB 03/2026

R$ 4.518,35
R$ 4.518,35
R$ 4.518,35
R$ 4.518,35
RS 4.486,50
R$ 4.486,50
RS 4.486,50
R$ 4.419,78
RS 4.297,33
R$ 4.418,66
RS 4.486,50
R$ 4.262,35

RS 4.419,78

N° GARAGEM

RENDA PER CAPITA
IBGE 2010 MACRO
LOCALIZAGAO

RS 1.660,32
RS 1.652,15
RS 2.640,98
RS 1.652,15
R$ 3.561,52
RS 1.660,32
RS 2.027,50
RS 4.130,74
RS 4.130,74
RS 3.678,27
RS 1.652,15
RS 3.678,27

R$ 3.515,06



CARVAI

10

11
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14
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T

0

RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE ENDERECO

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Morom, n°® 1011, Centro - Passo Fundo - RS
Rua Quinze de Novembro, Centro - Passo Fu
Rua Quinze de Novembro, n° 961, Centro - P:
EDIFiCIO AVENIDA CENTER, Centro - Passc
Av. Brasil, n° 239, Centro - Passo Fundo - RS
Lava Pés, n° 2057, Boqueirao - Passo Fundo
Rua Teixeira Soares 885, Centro, Passo Func
Centro, Passo Fundo - RS

Avenida Brasil, n°® 239, Centro - Passo Fundo
Rua Bento Gongalves, n° 578, Centro - Passc
Rua Morom, 1565 - Centro, Passo Fundo - R¢
Rua Teixeira Soares, n° 885, Centro - Passo |
Rua Morom, n° 1324, Centro - Passo Fundo -
AVENIDA BRASIL , n° 590, Centro - Passo Ft
Rua General Osbério, n° 964, Centro - Passo F
Rua Independéncia, n° 815, Centro - Passo F

RUA XV DE NOVEMBRO, CENTRO - PASSC

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

DADOS AMOSTRAIS

V. UNIT. (R$/M2)

5.420,50
4.444,44
2.500,00
6.748,21
5.000,00
3.915,74
7.659,57
5.111,11
6.484,87
5.602,77
6.666,67
7.617,44
6.593,41
6.145,92
4.148,62
5.625,00

7.073,95

V. UNIT. OFERTA 5%

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

(R$/M2)

5.149,47
4.222,22
2.375,00
6.410,80
4.750,00
3.719,96
7.276,60
4.855,56
6.160,63
5.322,63
6.333,33
7.236,56
6.263,74
5.838,62
3.941,19
5.343,75

6.720,26

LINK

https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/edificio-palladyum/48151

https://www.ariotti.com.br/imovel/sala-terrea-plaza-shopping/4266

https://wwwe.ariotti.com.br/imovel/clinica-royal-face/8182

https://www.ariotti.com.br/imovel/edificio-avenida-center/9762

https://wwwe.ariotti.com.br/imovel/edificio-ilheus-sala-comercial /6621

https://www.ariotti.com.br/imovel/centro-clinico-acacia/8433

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-no-centro-
3020451895.htmlI?n src=Listado&n pg=1&n pos=1
https://arnelimoveis.com.br/imovel/salasconjuntos-centro-passo-fundo-rs-45.32m2-
14213
https://www.lorenzatoimoveis.com.br/imovel/edificio-ilheus-sala-aerea/62472

https://www.lorenzatoimoveis.com.br/imovel/sala-aerea-ed-avenida-center/51125

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-passo-fundo-42m2-
venda-RS280000-id-2649726219/
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/edificio-das-clinicas/61283

https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/da-vinci/43435

https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-comercial-offices-bella-
citta/57808
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-comercial-ed-grendene/63598

https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/vila-lobos/42373

https://www.igvimoveis.com.br/imovel/venda-salas-terreas-em-passo-fundo/excelente-
oportunidade/1960
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https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/edificio-palladyum/48151
https://arnelimoveis.com.br/imovel/salasconjuntos-centro-passo-fundo-rs-45.32m2-14213
https://arnelimoveis.com.br/imovel/salasconjuntos-centro-passo-fundo-rs-45.32m2-14213
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-passo-fundo-42m2-venda-RS280000-id-2649726219/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-passo-fundo-42m2-venda-RS280000-id-2649726219/
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/edificio-das-clinicas/61283
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/da-vinci/43435
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-comercial-offices-bella-citta/57808
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-comercial-offices-bella-citta/57808
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-comercial-ed-grendene/63598
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/vila-lobos/42373
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PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE ENDERECO

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Passo Fundo - RS

Centro - Passo Fundo/RS

Centro - Passo Fundo/RS

Centro - Passo Fundo/RS

Prime Office | - Centro

Centro - Passo Fundo/RS

Rua Coronel Chicuta, n° 355, Centro - Passo
Centro - Passo Fundo - RS

Rua Paissandu, n° 1644, Centro - Passo Func
TEIXEIRA SOARES, n° 1075, Centro - Passo
Rua Benjamin Constant, n® 400, Centro - Pas
Antonio Araujo , n° 1046, Centro - Passo Func
RUA CAPITAO ELEUTERIO, n° 610, Centro -

RUA URUGUAI, n° 1390, CENTRO - Passo F

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

RS

DADOS AMOSTRAIS

V. UNIT. (R$/M2)

8.044,78
9.615,38
10.204,08
9.367,35
8.490,57
10.689,99
6.159,61
8.513,46
8.300,00
7.368,98
7.751,94
8.363,20

8.844,81

V. UNIT. OFERTA 5%

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

(R$/M2)

7.642,54
9.134,62
9.693,88
8.898,98
8.066,04
10.155,49
5.851,63
8.087,79
7.885,00
7.000,53
7.364,34
7.945,04

8.402,57

https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-
fundo/28712
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-
fundo/19510
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-
fundo/18833
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-
fundo/34741
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-
fundo/34118
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/bella-citta-offices/57115

https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-na-avenida-brasil /63925

https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-aerea-a-uma-quadra-do-hsvp-
com-vaga/62537
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/edificio-tamandare/57304

https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/loja-terrea-ed-morada-do-sol/51298

https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/edificio-prime-office/46758

https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/centro-executivo/29358

https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/ed-residencial-angela-maria/62529
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https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/28712
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/28712
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/19510
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/19510
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/18833
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/18833
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/34741
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/34741
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/34118
https://bortoliniimoveis.com.br/imovel/comprar/salas-conjuntos-em-passo-fundo/34118
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/bella-citta-offices/57115
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-na-avenida-brasil/63925
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-aerea-a-uma-quadra-do-hsvp-com-vaga/62537
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/sala-aerea-a-uma-quadra-do-hsvp-com-vaga/62537
https://www.bergamoimobiliaria.com.br/imovel/edificio-tamandare/57304
https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/loja-terrea-ed-morada-do-sol/51298
https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/edificio-prime-office/46758
https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/centro-executivo/29358
https://www.ceolinimoveis.com.br/imovel/ed-residencial-angela-maria/62529
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ANEXO Ill — Modelo de Regressao Linear
Modelo:
SALA PASSO FUNDO

Data de Referéncia:

terga-feira, 5 de maio de 2026

Dados para a projecao de valores:

Area Construida = 80,83
e Padrdo construtivo - CUB = 3.509,03
e Vagas de garagem =0
e Indice Fiscal IBGE 2010 = 2.635,26

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (8,21%) = 3.299,78
e Meédio =3.595,11

e Maximo (9,83%) = 3.948,51

eValor Total

e Minimo = 266.720,93
e Médio =290.593,02
e Maximo =319.158,37

eIntervalo Predicdo

e Minimo =257.016,77

e Maximo =334.260,22

e Minimo (11,55%) = 3.179,72
e Maximo (15,03%) = 4.135,35

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo = 3.055,85
e RL Maéximo =4.134,38
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CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Relatério Estatistico

INFORMAGCOES BASICAS:

Autor: Aleksandro de Carvalho
Modelo: SALA PASSO FUNDO
Data do modelo: terga-feira, 5 de maio de 2026
Tipologia: Escritdrios

2) INFORMAC6ES COMPLEMENTARES:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 23

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel esta localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Nao
Area Construida Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Proxy Padrdo de constru¢do do imovel tendo como Sim
-CuUB base para a escala o CUB (Custo Unitario
Basico)
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais préoximo
Vagas de garagem  Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Sim
cobertas e descobertas
Indice Fiscal IBGE Numeérica Proxy Variavel de macrolocaliza¢do construida com Sim
2010 base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 23,71 93,35 69,64 49,11
Padrao construtivo - CUB 3.509,03 4,518,35 1.009,32 4,155,13
Vagas de garagem 0,00 1,00 1,00 0,43
Indice Fiscal IBGE 2010 1.119,26 4.130,74 3.011,48 2.778,54
Valor unitario 3.719,96 9.693,88 5.973,92 6.626,75
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0.9026243 / 0.8983857
Coeficiente de determinagdo: 0.8147305
Fisher - Snedecor: 19.79
Significancia do modelo (%): 0.00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 69%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 95%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0.000 4 0.000 19.789
Nao Explicada 0.000 18 0.000
Total 0.000 22

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

1/Valor unitario = -0.0002409888601 +1.68824738E-06 * Area Construida +1.27295267 / Padrdo construtivo -
CUB -2.973927354E-05 * Vagas de garagem +0.05248999816 / Indice Fiscal IBGE 2010

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area Construida X 498 0.01
Padrio construtivo - CUB 1/x 5.88 0.00
Vagas de garagem X -2.75 1.33
Indice Fiscal IBGE 2010 1/x 2.08 5.19
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[ valor unitério | 1/y | -4.15 0.06
11) CORRELAC@ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Area Construida x1 0.00 -0.48 0.60 0.27 0.19
Padrdo construtivo - CUB X2 -0.48 0.00 -0.46 0.18 0.62
Vagas de garagem X3 0.60 -0.46 0.00 0.12 -0.25
Indice Fiscal IBGE 2010 x4 0.27 0.18 0.12 0.00 0.52
Valor unitario y 0.19 0.62 -0.25 0.52 0.00
12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Area Construida x1 0.00 0.76 0.66 0.13 0.76
Padrdo construtivo - CUB x2 0.76 0.00 0.32 0.17 0.81
Vagas de garagem x3 0.66 0.32 0.00 0.26 0.54
Indice Fiscal IBGE 2010 x4 0.13 0.17 0.26 0.00 0.44
Valor unitario % 0.76 0.81 0.54 0.44 0.00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado [ Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 0,00019400 0,00020200 -0,00000800 -4,0252% -0,392871 0,03977300
2 0,00023700 0,00020200 0,00003500 14,6766% 1,747087 0,12055300
4 0,00015600 0,00017700 -0,00002100 -13,4450% -1,054088 0,06847800
5 0,00021100 0,00019100 0,00002000 9,4131% 0,996024 0,06050900
6 0,00026900 0,00023600 0,00003200 12,0655% 1,630182 0,70734800
8 0,00020600 0,00022500 -0,00001900 -9,4383% -0,976981 0,21816900
9 0,00016200 0,00017500 -0,00001200 -7,5651% -0,617188 0,01306300
10 0,00018800 0,00019400 -0,00000600 -3,0980% -0,292536 0,00521500
11 0,00015800 0,00013700 0,00002100 13,4465% 1,067107 0,05333700
12 0,00013800 0,00013900 -0,00000100 -0,9003% -0,062530 0,00017600
13 0,00016000 0,00014000 0,00001900 12,1597% 0,975708 0,05243700
14 0,00017100 0,00016000 0,00001200 6,8680% 0,591221 0,03456500
17 0,00014900 0,00017600 -0,00002700 -17,9979% -1,346063 0,05262600
19 0,00010900 0,00013100 -0,00002100 -19,2625% -1,059868 0,08431600
20 0,00010300 0,00011400 -0,00001000 -10,1232% -0,524867 0,01195200
22 0,00012400 0,00011700 0,00000700 5,4526% 0,339761 0,00446300
24 0,00017100 0,00019600 -0,00002600 -14,9777% -1,286466 0,29186700
25 0,00012400 0,00011900 0,00000500 3,7311% 0,231868 0,00234900
26 0,00012700 0,00012300 0,00000400 3,3214% 0,211711 0,00213500
27 0,00014300 0,00015700 -0,00001500 -10,1609% -0,729513 0,03417500
28 0,00013600 0,00013200 0,00000400 2,8749% 0,196207 0,00280800
29 0,00012600 0,00011300 0,00001300 10,3436% 0,654343 0,02664100
30 0,00011900 0,00012500 -0,00000600 -4,9861% -0,298248 0,00395400
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ANEXO IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o Il

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

3 | Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) [}
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem inferiores
amostral superior, a metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b) o
metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o J ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no | as referidas variaveis, de
limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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1. Grau de fundamentagao

Graus 11 | | Soma
Pontos
O 16 10 6 16
Minimos
2,4,5e6n0
2,4,5e6n0
grau lll e os -
Itens . minimo no grau | Todos, no
L. demais no i .
obrigatdrios . Il e os demais no | minimo no grau |
minimo no grau L.
minimo no grau |
Il
Grau de Fundamentagao do Laudo 1l

2. Grau de Precisao

Grau
1] 1] |

Descricao

Amplitude do
intervalo de
confianga de 80
% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de
tendéncia
central

Grau de Precisao do Laudo ]
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ANEXO V - Documentacgao do Imével Avaliando
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. MILTON VARGAS
Of. Ajudante
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LIVRO <2 J g@ mLHAsj.(QQQ:?
v A‘ 0 : %.-’ «N 2 :" 0t el,a ‘;; ‘f";f 1x , H
ra A g L A B &. ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE PASSO FUNDO
, 2. TABELIONATO
- A
NUMERO 28.130

Escritura piblica de compra e venda que faz TREVISAN -
INCORPCRACOES E PARTICIPACUES LTDA, gp CONSEIHO REGIC..
RNAL DE_ERGENHARIA’ ARQUITETURA ¢ AGRCNCMIA DC RIO GRAN-
DE DO SUL, comp abaixo se declara: saibam os que esta -
virem, que no ano de mil novecenios e noventa e cinco =
(1995), nesta cidade 'de Passo Fundo, Tetado do Rio Gran
de do Sul, aos dois (2) dies do mds de junho, neste Se-
gundo Iabelionatoc compareceram partes entre gi, justas-
e avindas, de uma parte, como vendedora, 25&!2§é§_§ﬂ§9§
PCRACUES E PARTICIPACUES ITDA,, pessca jurfdica, com sg
de nesta cidade, CGCMF 91,961,169/0001-63, neste ato -
representada por seu socio-gerente, PAULO AFCNSQO TREVI.

SAN, vbrasileiro, cassdo, socio de empresa, residente e

domiciliado nesta cidade; e, de outra parte, como com-
prador, CONSELHQO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA, E
reito publico, com sede em Torto Alegre, RS, na rua Gui
lherme Alves, 1,010, CGBXF 92,695,790/0004-38 , neste -
ato representada por seu Presidente, CSNI SCHRCEDER, -
brasileiro, casado, arquiteto, RG 1012649669-SSPRS, re-
gidente e dopiciliado em Porto Alegre, &S, aqui de pas=-
sagem, Eleitp conforme Ata da Sesséo Plenaria Especial-
ne 1,445, dé 06,01.1994, e Termo de Posse 01/94, de 06,
01.1994, os quais ficam registrados negtas notas, no Ii
vro n%l, de Registro de Procuragbes, 8s fls. 030/0323=
ps presentes reconhecidos pelos prdprios de mim Oficisl
Ajudante e do Ajudante Substituto, em exerefcio, due dd
fé. %, perante mim, pela vendedora foi dito, que por eg
ta escritura e na melhor forma de dlrelto, vende g0 com
prador, supra qualificado, o seguinte imovel: A SALA -
102 (centp e dois), do Ediffcio PALLADYUM, es%e situado
nesta cidade, na rus ¥Woron, localizado dita sala no -
primeiro andar ou segundn pavimento, localizada de fren
te para a rua lNoron e a esguerda de guem da rua olhar =
para o predio, com 2 grea global de 100,9071m2, drea =
privativa de 80,8375m2 e grea de usoc comum de 20,0696m2
correspondendo=-lhe a fragac ideal de 0,027125 nag coi=-
gas dé uso comum e fing proveitosos do Eaificio, bem -
como no terreno onde se assenta a construgdo, que mede-
14,50 metros de frente, por 52,70 metrog de frente a =
fundos, sendo que nogs fundoe mede 15,00 metros, situado
nesta cidade, na rua Mbron, descritn e caracterlzado na
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da compradora, em moeda corrente, a quem dd plena e geow
ral quitag8o, do gue dou £é; transferindo-ghe, desde j&
todo direito, dominio, pogse e aclo que tinha sobre o -
imdvel ora vendido e se ohriga fazer & presente venda =
boa, fifme e valiosa @ a responder pela eviccéo. Pelo -
representante do comprador me foi dito que aceita esta-
escritura em todos os seus termos. Certifico que, para
fine de pagamento do impoetp inter—vivos, o imdvel fFfoi
‘avaliado pela Prefeitura Municipal em R$39.450,00(trin-
“ta e nove mil quatrocentos e cinquenta reais), Certifi
¢o due o imposto inter-vivoe incidente, no valor de R}
789,00(setecentos e oitenta e nove reais), fol page no=-
“Banrleul em 05.04,95, conforme Guia de Regolhimentp n %
70706/95. Negativas Batedual e Municipal: As partes dig
pengam suas apresentagbes, dou £6, Certiddo: Poi apre—
sentada a Cepbiddo Negativa de onue reais e de agbes re
ala e pessoais reipersecutorias expedida pelo Offcio
Imohilidrio, A vendedora declara, sob as penas da Tei,=
que inemisgtem outros Onus reais ou agbes reais e pesso=
aos reipersecutorias, que envolva o imével ou o seu no=
me, eventualmente nado registrados no Offeio Imobilidrio
Negativa Federal - Declaragaos Declaramos, para os devi
dom fine, smob responsabilidade civil e criminal, nos =
termos do Offcio 01/561/93, Circular de 09,09.,93, SRRP
‘que 0 imdvel ora vendido ndo integra o seu ativo imobie
‘1lizado . Passo fundo, 06 digo, 02,06,1995. Paulo Afénso
Trevigan - aocio gerente, INSS ~ A vendedora declara, =
sob as penss da Iei, que exerce atividade de comerciali
zagao de imbveis e que o imdvel ora vendido ndo faz pay
te do seu ative imobilizado. Declaragéios A vendedora de
‘elara, sob as penas da Iel, que nadas deve atéd esta data
ao condominio do Ediffcio Palladyum, Emitida DOI @pne-
forme INSRF/090/85, £ apeim me pediram lhes fizesse ege
te Instrumento que lhes 1i, acharam conforme, sceitaram
outorgaram, ratificem e asginam, perante mim, Jped Vale
‘dir Iirio Mendes, Oficial Ajudante, que datilografei e
o Ajudante Substituto, em exercfoin, que asgina. Tasso=
Tundo, aos dois (02) dias do mes de junho de 1.995.
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS Matricola_62.354
PASSO FUNDOO - RS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: SALA N2 102, do Edificio Palladyum, este situado nesta
cidade, na rus lMoron, localizada dita sala no primeiro andar '
ou segundo pavimento, localizada de frente para a rua lioron e
& esquerda de guem da rua olhar para o prédio, com a area glo-
bal de 100,9071i-m2, area privativa de 80,8375-m2 e drea de uso
comunn de 20,0696-m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,02
7125 nas coisas de uso comum e fins proveitosos do edificio, '
bem como no terreno onde assenta a construgao, que mede 14,50m
de frente, por 52,70-m de frente a fundos, sendo gue nos fun -
dos mede 15,00-m, situado nesta cidade, na rua lMoron, medindo
14,50-m de frente, por 52,70-m de frente a fundos, sendo que
nos fundos mede 15-m, confrontando: o MORTE, com terrencs de
Fermino da Silva Duro; eo SUIL, frente para a rua MNoron; ao LES
TE, com terrenos de sucessores de Procoro Velasgues; e, ao OIS
TE, com terrenos de Izauro Henrique. PROFRTETARIA; TRTVISAN:IN
CORTCRACCTS B PARTICIPAGQOES LTDA., pessoa juridica, com sede
nesta cidade, CGC/F 91.961.169/0001-63. REGTSTRO ANTIRIOR:R.2
12.849 102.-Em 20.06.85.-0 Oficial: “>y. . &

R.1-62.354. CONPRA T VENDA. TRANSVMITENTR: Trevisan Incorpora-
¢Oes e ParticipagSes Ltda.,pessoa juridica, com sede nesta ci-
dade, CGC/'F sob n? 91.961.169/0001-63. ADCUIRTITER: CONSTLHO !
REGIONAL DE ENGENHARTIA, ARQUITETTRA Z AGROWONIA IO RIO GRANDE
0 SUL, pessoz juridica, de direito pUblico, com sede e FPorto
Alegre, RS, na rua Guilherme Alves, 1.C10, CGC/UF sob n¢ 92.69
5.790/0004-38. VALOR: R$339.450,00. FORVA: Tscritura piblica de
02.06.95, do 2° Tabelionato desta cidade.-Em 20.06.95.-0 Ofici
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
PASSO FUNDO - RS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula 62'354

IMOVEL: SATA N° 102, do Edificio Palladyum, este situzdo nesta
cidade, na rua Voron, localizada dita salsa no primeiro gndar
ou segundo pavimento, localizada de frente pera a rus loron e
& esquerda de quem da rua olhar para o prédio, com a area glo-
bal de 100,9071-m2, &rez privativa de 80,8375-m2 e drez de uso
comun de 20,0696-m2, correspondendo-lhe a fragZo ideal de 0,02
7125 nas coisas de uso comur e fins proveitosos do edificio, '
bem como no terreno onde assenta a construgao, gue mede 14,50m
de frente, por 52,70-m de frente a fundos, sendo oue nos fun -
dos mede 15,00-m, situado nesta cidade, na rua Moron, medindo
14,50-m de frente, por 52,70-m de frente = fundos, sendo que
nos fundos mede 15-m, confrontando: ao YORTE, com terrenos de
Fermino da Silva Duro; eo SUI, frente para a ruva loron; ao LES
TE, com terrenos de sucessores de Procoro Velasques; e, ao 035
TE, com terrenos de Izauro Henrique. PROTRIEIARIA: TRIVISAN-IN
CORTORAGCES E PARTICIFAQOZS LTDA., pessoa juridica, com sede
nesta cidade, CGC/iF 91.361.163/0001-63. REGISTRO ANTZIRIOR:R.?2
12.849 122.-Em 20.06.85.-0 Oficial: - Ny

R.1-62,354. MFRA T VENDA., TRANSIITENTRE: Trevisan Incorpora-
¢Oes e Participagdes Ltda.,pessoa juridica, com sede nestsz ci-
dade, CGC/I'F sob no 91.961.163/0001-63. ADCUIRTITE: CONSTLEO !
REGIONAL DT ENGINHARIA, ARQUITZITRA T AGRONOIIA TO RIC GRAMDE
DG STL, pessoa juridica, de direito piblico, com sede er Torto
Alegre, RS, na rua Guilherme Alves, 1.010, CGC/A'F sob n: 92,69

S
5.790/0004-38, VALOR: R$39.450,00., FORA: Escritura publice de
02.0€.95, do 29 labelionato desta cidade.-Em 20.06.95,-0 Oficdi

el: =, <
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de oompradora, em moeda corrente, & quem dd plena e ge-
ral quitagdo, do que dou £é; transferindo-jhe, desde j&
“todo direito, domfnio, posse e agdo que tinha sobre o -
imovel ora vendido e se obriga fazer a presente venda =
‘boa, fifme @ valicea e a responder pels evicgdo. Pelo -
representante do comprador me foi dito que aceita esta-
escriture em todos 0g seus termos., Certifico que, pera
fine de pagsmento do impoeto inter-vivos, o imovel foi
‘evaliado pela Prefeitura Municipal em R$39,450,00(trin-
“ta e nove mil quatrocentos @ oinquente reais), Certifie
co Que o impopto inter-vivos incidente, no valor de RS
789,00(setecentos e oitenta e nove reais), foi pego no-
“Banrisul em 05.04,95, conforme Guia de Regolhimentp noe
“70706/95. Negatives Egtadual e Municipals Ae partes dig
pengam puas apresentagoes, dou £é, Certidao: Pol apro—
"sentada e Certiddo Negetive de onue resie e de agbes re
ais e pessvais reipersecutorias expedids pelo Of{cio =
Imohilidric, A vendedora declsra, sohb as penas da Lei,-
“que inexistem outroe Bnue reeis ou agBes resis e pesmo-
Bos reipersecutdrias, que envolva o imével ou 0 meu no-
‘me, eventualmente nao registrados no Offoio Imobilidrio
‘Negetiva Federal = Declaragapt Declaramos, pera os devi
doe fins, sob responsebilidade civil e criminal, nos =
termos do Offcio 01/561/93, Circular de 09,09.93, SRRF

‘que o imdvel ore vendido néo integrs o seu etivo imobie
‘1izado . Passo fundo, 06 digo, 02,06,1995, Peulo Afonso
Trevisen = @sbcio gerente, INSS - A vendedora declara, -
sob as pense de lei, que exerce etividade de comercisli
zagéo de imbveis e que o imdvel ore vendido ndo faz pap

‘clara, sob es penes da lei, que neds deve atd ests date
eo condom{nio do Ediffcio Palladyum. Emitida DOI gpne
forme INSRF/090/85, E apeim me pedirem lhes fizesse es-
te Instrumento gue lhes 1i, ‘scharam conforme, aceitaram
_outorgaram, ratificem e essinam, perante mim, José Vale-
Gir Iirio Mendes, Oficial Ajudente, que datilografei e
© Ajudante Substituto, em exerc{oio, que aspine. Passo-
Fundc, aos dois (02) dies do mes de junho de 1,995,

i g | Df VERDADR
s qu).() ‘/1-‘7\- = ' -

¥e do seu ativo imobilizado. Decleragéiot A vendedora de
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TSI b: s p1vpRSES
'. A 8 L ‘ D (‘ : ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PODER JUDICIARIO

COMARCA DE PASSO FUNDO

2. TABELIONATO

NUMERO 28,130

Egeritura publica de campré e vends cue faz TREVISAN =
_INCORPORAQQES E PARTICIPACUES LTDA, gp CCNSEIHC REGICQ..

.| NAL DE ERGERHARIA ARQUITETURA ¢ AGROROMIA DC RIO GRAR-

_DE DO SUL, gomo abaixo ge declara: gaibam os que esta -
virem, que no and de mil novecentos e novents e einco -
(1995), nesta cidade de Taseo Fundo, Tetado do Bio Gran
de 4o Sul, aos doie {2) dias do mds de junho, neste Se-
‘gundo Tabelipnato comparecersm pertes entre gi, justas-
e avindes; de ums parte, como vendedors, IREVISAK IKCOR
EORACDES E PARTICIPACUES LIDA,, pessoe jurfdies, com =g
e nesta cidede, CGCMF 91,961.169/0001-€3, neste ato -
representade por seu aocio—gerente, ZAULO AFCRSC TREVI.
SAK, brasileiro, cassdo, socio de empress, residente e

domiciliado nesta cidade; e, de outrs parte, comp com=
_predor, CORSELHO REGIORAL DE ENGENHARIA ARQUITETURA, E

.A_GRONCFMIA DC RIC GRANRDE DO SUL, peseoa jur{_diea de di-
reito publico, com sede em Torto Alegre, RS, na rus Gud
lherme Alves, 1,010, CGBXF 92,695,790/0004-38 , neste =
ato representads por seu Presidente, OSNI SCHRCEDER, o
brasileiro, cesado, srquiteto, BG 1012649669~-SSPES, re-
‘gidente e dogiciliado em Porto Alegre, BS, squi de pas-
segem, Eleito conforme Ats ds Sesgéo Plensris Especiel-
n? 1,445, d¢ 06,01,1994, e Termo de Posze 01/94, de 06,
01,1994, oe quais ficam registrsdos negtss notae, no Ii
vro n®6l, de Registro de Brocursgtes, &s fls. 030/0323=
‘08 presentes reconhecidos pelos préprics de mim Oficisl
Ajudante e 3o 4judante Substituto, em exercfcic, que de
e, ~y perante mim, pela vendedors fol ditc, que por eg
ta escriturs e ne melhor forma de direito, vende 8o com
prador, supre quelificado, o seguinte imovel: A _SAILA .

| 102 (cento e dois), do BEdiffcio PALLADYUM, este smitueado
‘neete cidade, n=s rus Moron, localigzsado dits ssls no =
primeiro andar ou segundo pavimentp, localigeds de fren
te pars & rus Moron e & esguerds de guem ds rus plhar - ~
pars o prédip, com & gres globel de 100,907Im2, dres = )
| privative de 80,8375m2 e gres de usoc comum de 20,0696m2
corresptindendo=-lhe & fragec ideel de 0,027125 nas ¢oie-
pas dé uso comum e fine proveitosos do ®diffcio, bem =
comd no terreno onde se assente & construgso, qgue mede-
14,50 metros de frente, por 52,70 metros de frente 8 -
fundos, sendo gue nos fundoe mede 15,00 metros, mituedo
nesta cidade, ns rus Moron, descritoc e carascterizado na 4;%
matrfoule 12,849; o qual imovel ache-ge livre e desembe N
ragado de qusisquer onus e foi hevido conforme os Regig |~ %
tros Re: e R, 2 , de citade matrfeula. no Cf{cioc Imobi i%
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NATE,

ligrio desta cidade. Cuja venda € feita pele precc cer—
to e ajustado de R$39.450,00(trints e nove mil quetypm-]
centos e cinguenta resis), que 2 veniedors j& receben =
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Municipio de Passo Fundo

"N° do Decumento

& Santander

‘033‘

03399.68927 03540.000084 40258.401013 9 99780000002055

Local de Pagamento . ) ;
PAGAVEL EM QUALQUER AGENCIA BANCARIA ATE O VENCIMENTO.

Vencimento
31/01/2025

Agéncia/Codigo Cedente
1141 / 6892035

Nosso NOmEro
400000840258-4

69391 Ged
edente

Sacado e
CONSELHO REGIONAL DE Municipio de Passo Fundo
Parcela Vencimento Data do Documento N? do Documento Espécie Doclo. Aceite Data do Processamento

2024.1-0 31/01/2025 31/01/2025 £9391 RC-CI N 31/01/2025
Cod Contnbuinie_TTnbuio Uso do Banco Carteira - Moeda - Quantidade Valor

ke Ll Instrugdes. IPTU

Agéncia/Cod. do Benecifiario
1141 / 6892035

(=) Valor Original
20,55

(-) Desconto

(+) Juros

(+) Multa

(+) Outros Acréscimos

(=)Valor Cobrado

Nosso Numero
400000840258-4

Endereco. RUA CORONEL
CHICUTA, 64 A - CENTRO PASSO
FUNDO RS 99010050

EXERCICIOS/PARCELAS: [IPTU 69391 2024.1-0 ]

IPTU R$0 - TX.PAV. R$17,79

(=) Valor do Documento
20,55

{-} Desconfo

{-) Outros Dedug es/Abatimentos

T+) Multa/Mora/Juros

+) OUTros ACTescimos

{=) Valor Cobrado

Sacado: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RS (177)

Endereco. RUA CORONEL CHICUTA, 64 A - CENTRO PASSO FUNDO RS 99010050
Sacador/Avalista:

Autenticacdo Mecdnica/Ficha de Compensagdo
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CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

ANEXO VI — Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)

54



Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
14396236

Tipo: MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagéo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SP70615353
RNP: 2619136474

Profissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO
Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:
Identificagdo da Obra/Servico
Proprietario:
Ender eco da Obra/Servico: CPF/CNPJ:
Cidade: INDETERMINADO Bairro: CEP: 0 UF: ID
Finalidade: COMERCIAL VIr Contrato(R$): 0,00 Honorarios(R$): 0,00
Data Inicio: 01/05/2026 Prev.Fim: 31/05/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descrigao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Iméveis 10,00 UN
Vistoria Bens Iméveis 10,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 07/05/2026
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Loca e Data ALEKSANDRO DE CARVALHO ART MULTIPLA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART Ly
15}

Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977 ART Numero
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 14396236
Contratado
Nr.Carteira: SP70615353rofissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO E-mail: aleksandro.eng@gmail.com
Nr.RNP: 2619136474 Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.: 0
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: CREA-RS  CNPJ/CPF:92695790000195
Enderego: SAO LUIS,77-SANTANA-90620170-Porto Alegre
Inicio: 07/01/2026 Término: 10/05/2026 N° Contrato: 000010785-7R$ 3 Valor contrato(R$): 3.050,00

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

Loca e Data Profissional Contratante
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ﬁﬁ!ﬁk'&'ﬂ CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

IMOVEL COMERCIAL — RUA DOM PEDRO II, 930, CENTRO — PELOTAS - RIO
GRANDE DO SUL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Solicitante: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Interessado: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Proprietario do Imével: GRANDE DO SUL - CREA-RS

Finalidade da Avaliagdo: Avaliagdo de Compra e Venda

R$ 132.145,00 (Cento e trinta e dois mil, cento e quarenta e
Valor de Compra e Venda

cinco reais)

EMPRESA RESPONSAVEL POR ESTE LAUDO

Razdo Social: | Carvalho Lira Engenharia Ltda - ME

CNPJ: 39.422.237/0001-04
CREA-RS: 5070615353/D-SP
Endereco: Rua do Parque, 153 — casa 01 — Parque Villa Flores

Sumaré — Sdo Paulo — 13.175-660

Telefone: (19) 99870-6310

n : ; i
Contato E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

EQUIPE TECNICA

FORMAGAO E RESPONSABILIDADE

TECNICO REGISTRO PROFISSIONAL NO LAUDO

Engenheiro Civil

Aleksandro de Carvalho CREA-RS ne 5070615353/D-SP

Responsavel Técnico

15/05/2026
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1. Identificacdo das partes

1.1 Solicitante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: =

1.2 Interessado

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: —

1.3 Proprietario

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sdo Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana
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Municipio/Estado: Porto Alegre — RS
CEP: 90620-170

2. Objetivo da avaliagao

Determinagao de valor de mercado de compra e venda de sala comercial localizada na cidade

de Pelotas - RS.

3. Finalidade da avaliacao

Avaliagao de Compra e Venda.

4. Objeto da avaliagao

4.1 Tipo do bem

Sala Comercial — Outros;

4.2 Descricao do bem

Imovel comercial, sala, com area privativa de 58,59m?, localizada na Rua Dom Pedro Il, 930,

centro, Pelotas - RS, CEP: 96010-300;

IMOVEL AREA TOTAL

SALA 201 58,59m?
4.3 Ocupante do imével

Desocupado;

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

e Entende-se por valor de Compra e Venda de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente;
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E consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imodveis Urbanos);

Utilizou-se para os cdlculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante
a execugdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram
fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto,

sdo premissas aceitas como corretas;

As dreas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medigdo em campo

para validacdo das informacdes oferecidas;

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os érgaos publicos de ambito Estadual

ou Federal, quanto a situagao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificagdo e aprovag¢ao prévia do

responsavel técnico;

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidos pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.

O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu

criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:
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o Os honordrios profissionais ndo estdo sujeitos as conclusdes deste laudo;

o O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste
laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relacdo a matéria envolvida

neste laudo;

6. Documentacdo utilizada para a avaliacao

Para a elaboragao deste laudo foi utilizada a seguinte documentacao:

e Contratos de Compra e Venda do imével;

e Matricula n? 35.409 — Livro 2 — Registro de Imdveis da 22 Zona - Pelotas —
RS, datada em 21/02/1994; - SALA 201

e |PTU 2024;

7. Identificagdo e caracterizagdo do imével avaliando

7.1 Caracterizagao da regiao

O Municipio de Pelotas, localizado no estado do Rio Grande do Sul, possui uma superficie
aproximada de 1.608,78 km? e estimava-se que, em 2022, a popula¢do do municipio era de

cerca de 325.685 pessoas (Fonte: IBGE Cidades, 2022).

Cédigo IBGE: 4314407
Estado: Rio Grande do Sul

Regido: Sul

O municipio de Pelotas tem como pilares da sua economia: servigos, comércio, agronegocios,

industria alimenticia. Tendo densidade populacional de 202,44hab/km? (IBGE — 2022);

7.1.1 Caracterizardo Fisica da Regido do Imdvel Avaliando

O imodvel encontra-se localizado na area central do municipio, tendo influéncia para zonas
relacionadas a prestacdo de servicos diversos e comércios, além da regido apresentar

infraestrutura urbana consolidada e privilegiada.
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A oferta de transporte publico é considerada satisfatéria, com circulacdo de diversas linhas de
Onibus urbanos nas proximidades, favorecendo o acesso as principais vias da cidade,

mobilidade e acesso ao imovel.

7.1.2 Servigos e Infraestrutura disponiveis na Regido do Imével Avaliando

O imdvel é servido pelos seguintes servigos e infraestrutura:

Pavimentacdo asfaltica;

e Transporte coletivo (6nibus);

e (Coleta de residuos soélidos;

e Sistema de distribuicdo de agua potavel;

e Sistema de coleta de esgoto sanitdrio;

e Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
e Sistema de iluminagao publica;

e Sistema de telefone;

e Sistema de comunicacdoe TV,

e Sistema de cabeamento para transmissao de dados;
e Equipamento publico de saude;

e Equipamento publico religioso;

e Equipamento publico de ensino;

e Equipamento publico de lazer.
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Legenda:
e Equipamento publico de lazer e Equipamento publico de transporte

Figura 1 — Croqui de Localizagao do Imével Avaliando
Fonte: Google Maps (adaptado pelo Responsavel Técnico)

7.2 Imdvel avaliando
A vistoria no imédvel foi realizada no dia 30 de abril de 2026, quando foi possivel identificar

gue o mesmo encontra-se desocupado, como pode ser observado nos relatorios fotograficos

€m anexo.

A construgdo conta em sua fachada padrao de acabamento normal.

Imovel comercial

Tipo do imével: Salas Comerciais — n2 201,
Documento: Matricula n2 35.409 — Livro 2 — Registro de Imdveis da 22 Zona - Pelotas — RS,

datada em 21/02/1994; - SALA 201;
Endereco: Rua Dom Pedro II, 930, centro, Pelotas - RS, CEP: 96010-300

Bairro: Centro

Municipio/Estado: Pelotas - RS

CEP: 96010-300
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Coordenadas: -31.772593856073346, -52.345288252109945

Areas construidas privativa: 58,59m?

Para as areas internas secas, contém pisos cerdmicos e paredes com pintura latéx simples; nas
areas molhadas, possui pisos e revestimentos ceramicos (até o teto). Esquadrias compostas

por elementos de ferro, ja as portas sdo de madeira e divisérias em PVC.

8. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade elevada na

cidade.

Pelo fato de o imovel estar localizado em uma area comercial atrativa, dado o grande fluxo de
pessoas, o seu valor de mercado é alto. Diante desta informacdo é possivel atribuir as

seguintes caracteristicas mercadoldgicas:

a) liquidez: considerada normal, compativel com imdveis de caracteristicas semelhantes
na regiao;

b) desempenho de mercado: classificado como normal, sem evidéncia de aquecimento
ou retracao atipica;

c) numero de ofertas: elevado, indicando ampla disponibilidade de imdveis comparaveis
no mercado;

d) absorcdo pelo mercado: reduzida, com ritmo de comercializacdo mais lento frente ao
volume de ofertas disponiveis;

e) Dificuldade para negociacdo do bem: influenciada pelo estado de conservacdo do
imovel, pelas condi¢des do condominio, bem como pela defasagem em relagdo a
contemporaneidade arquitetonica, fatores que impactam negativamente a

atratividade junto aos potenciais adquirentes.

9. Indicacdo dos métodos e procedimentos utilizados
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9.1 Imovel — Sala 201

Para a avaliacdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com ado¢ao

de modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, dos quais 23
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de compra e
venda de salas comerciais localizadas na cidade de Pelotas, contemplando o periodo de 30 de
abril a 05 de maio. As informacdes gerais sobre a pesquisa de dados utilizada encontram-se

no Anexo Il.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos e

graficos estao detalhados no Anexo lll.

Apds os tratamentos, homogeneiza¢Oes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de

regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

AREA CONSTRUIDA Variavel mdep(?ndente quantitativa, que informa a area construida de
cada elemento;

Variavel independente qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo,
PADRAO CONSTRUTIVO estado de conservagao e idade aparente de cada elemento, levando em
CuUB consideragao os fatores desvalorizantes, conforme tabela do
SINDUSCON-RS;

RENDA PER CAPITA IBGE Variavel independente proxy de macro localizagéo construida com
2010 base nos indices fiscais do IBGE

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento,

A 2
VALOR UNITARIO (R$/m?) ou seja, a relacdo entre o valor total e sua respectiva area construida;

9.1.1 Determinacdo do valor —Sala 201

AREA PRIVATIVA (m?)

58,59

Atributos do imdvel avaliando:

10
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Resultados para a média, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

VALOR UNITARIO (R$/m?)

R$ 2.078,06/m? R$ 2.255,41/m? R$ 2.432,76/m?

R$ 121.753,52 R$ 132.144,57 R$ 142.535,62

AMPLITUDE: 15,72%

Campo de arbitrio:

_ MINIMO CALCULADO MAXIMO

VALOR UNITARIO R$ 2.078,06/m? R$ 2.255,41/m? R$ 2.432,76/m?
VALOR TOTAL R$ 121.753,52 R$ 132.144,57 R$ 142.535,62
AMPLITUDE -15,00% - 15,00%

Intervalo de valores admissiveis:

MINIMO MAXIMO

R$ 98.446,01 R$ 165.843,13

11
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10. Especificacdo da avaliagao

10.1. Imével — Sala 201

A pontuacao atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 14 pontos, sendo que
nos itens 1, 4, e 6 foram atingidos Grau lll, nos itens 2 e 3 Grau |l e no item 5 Grau I. Portanto,

este trabalho apresenta:

GRAUDE _ |
FUNDAMENTAGAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa é de

15,72%. Logo, este trabalho apresenta:

GRAU DE

PRECISAO Al

A tabela demonstrativa das pontuag¢Ges atingidas para os graus de fundamentacao e precisao

sdo apresentadas no Anexo lll.

12
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11. Resultado da avaliacao

Findo os trabalhos de avaliagdo, fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no
presente laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é

atribuido ao imével em questao, ja em numeros redondos, o seguinte valor de mercado:

VALOR COMPRA E VENDA — SALA 201
R$ 132.145,00 CENTO E TRINTA E DOIS MIL, CENTO E QUARENTA E CINCO REAIS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario.

Assinado digitalmente por ALEKSANDRO DE CARVALHO:42204066893

AL E KSAN D RO D E gz\;ﬁ,zg&;’;‘;gfgsmmo DE CARVALHO:42204066893, O=ICP-

Razé&o: Eu sou o autor deste documento

CA RVA L H O : 4 2 2 040 6 6 8 9 ‘IS%?:!Z?)%%%G.ZS 18:31:53-03'00'

Foxit PDF Reader Verséo: 2026.1.1

13
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12. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢do, que é composto de
48 (quarenta e oito) folhas impressas apenas no anverso, sendo esta assinada e as demais

rubricadas, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatério Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll - Modelo de Regressao;

Anexo IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida — Sala 201;
Anexo V — Documentacdo do Imével Avaliando;

Anexo VI — Anotac¢do de Responsabilidade Técnica (ART).

Pelotas - RS, 15 de maio de 2026.

Responsavel técnico:

Aleksandro de Carvalho
Engenheiro Civil
CREA-RS n2 5070615353/D-SP

14
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ANEXO | — Relatério Fotografico

15
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Foto 1: Fachada frontal do imdvel — Rua Dom Pedro |l
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 2: Fachada frontal do imdével — Rua Osério
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

16



-ilIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

&%&!ﬁkt‘g CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Foto 3: Entrada
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 4: Recepgao
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

17
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Foto : Elevador
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 6: Acesso a sala

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

18
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Foto 7: Entrada — sala 201
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 8: Sala 201 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

19
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Foto 9: Sala 201 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

,ﬂ i

Foto 10: Sala 201 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

20
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Foto 11: Sala 201 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 12: Sala 201 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

21
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Foto 13:sala 201 - interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 14: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

22
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Foto 15: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 16: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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ANEXO Il — Tabela de Dados Amostrais

24



a I: DADOS AMOSTRAIS
CARVALHO

ENGENHARIA

A < RENDA PER CAPITA
RESPONSAVEL CONTATO DO o o %
CIDADE ENDERECO INFORMANTE VALOR TOTAL AREA VALOR ESTIMADO IBGE 2010 MACRO v UNI(LS(/)SIE:)TA 3%

LOCALIZAGAO

PELA COLETA INFORMANTE CONSTRUIDA CUB 03/2026

1 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 120.000,00 59,00 RS 2.877,10 RS 2.750,84 RS 1.932,20
2 ALEKSANDRO  Pelotas-Rs  Edificio Patio Leones, Rua Felix da cunha EXC'”Si"I;Z‘ce'\i:e'h°res (53)3010-3200 RS  305.000,00 82,95 RS 3.188,86 RS 3.121,46 RS 3.493,07
3 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 60.000,00 37,00 RS 2.732,27 RS 2.750,84 RS 1.540,54
4 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Imbveis (53)3225-2888 RS 100.000,00 78,00 RS 2.899,72 RS 2.750,84 RS 1.217,95
5 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 80.000,00 30,00 RS 2.781,65 RS 2.750,84 RS 2.533,33
6 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Imbveis (53)3225-2888 RS 195.000,00 36,00 RS 3.035,29 RS 2.750,84 RS 5.145,83
7 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  Parque Una - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 249.000,00 30,00 RS 3.119,92 RS$ 1.193,78 RS 7.885,00
8 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Imbveis (53)3225-2888 RS 160.000,00 55,00 RS 2.921,84 RS 2.750,84 RS 2.763,64
9 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  rua ismael soares n, Centro, Pelotas Rafae:n':::;;:zsgédos (53)98142-1585 RS 99.000,00 65,00 RS 2.830,37 RS 4.553,36 RS 1.446,92
10 ALEKSANDRO  Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 200.000,00 54,00 RS 3.058,76 RS 2.750,84 RS 3.518,52
11 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  128.000,00 40,00 RS 2.830,37 RS 2.750,84 RS 3.040,00
12 ALEKSANDRO  Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  110.000,00 42,00 RS 2.806,26 RS 2.750,84 RS 2.488,10
13 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888  R$  130.000,00 37,00 RS 2.830,37 RS 2.750,84 RS 3.337,84
14 ALEKSANDRO  Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  145.000,00 52,00 RS 2.853,98 RS 2.750,84 RS 2.649,04
15 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  Rua 15 de Novembro 607, Centro, Pelotas AS Imdveis (53)98406-1816 RS  180.000,00 47,00 RS 3.058,76 RS 2.391,03 RS 3.638,30
16 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 80.000,00 31,00 RS 2.781,65 RS 2.750,84 RS 2.451,61
17 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  160.000,00 40,00 R$ 2.921,84 RS 2.750,84 RS 3.800,00
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RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

ENDERECO INFORMANTE

Galeria Firenze, Centro Petry Imdveis

Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis

. Rafael Alsina Negécios
rua Dr. Cassiano n°165, Centro, Pelotas e €
Imobilarios
Auxiliadora Predial -

Galeria Antunes Maciel - Centro - Pelotas
Garopaba

Rua 15 de Novembro 607, Centro, Pelotas AS Imoveis

INOVA PLATAFORMA DE

Rua Trés De Maio, Centro, Pelotas INTEGRACAO LTDA

Rua Padre Anchieta, 2105 - Centro - Pelot: Up Iméveis
Rua Félix Xavier da Cunha, 703 - Centro - Up Imdveis
Rua Trés de Maio, 711 - Centro - Pelotas/F Up Iméveis
Rua General Neto, 55 - Centro - Pelotas/R Up Iméveis
Rua Gongalves Chaves, 65 - Centro - Pelc Up Imoveis
Rua Quinze de Novembro, 563 - Centro - | Up Iméveis
Rua Quinze de Novembro, 771 - Centro - Up Iméveis

DADOS AMOSTRAIS

CONTATO DO
INFORMANTE

(53) 3225-2888

(53) 3225-2888

(53) 98142-1585

(48) 98824-6729

(53) 98406-1816

(31) 99883-8137

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

VALOR TOTAL

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

160.000,00

115.000,00

86.000,00

220.000,00

160.000,00

220.000,00

120.000,00

375.000,00

350.000,00

470.000,00

160.000,00

220.000,00

266.000,00

AREA
CONSTRUIDA

32,00

45,00

30,00

49,00

40,00

54,00

48,00

150,00

125,00

105,00

66,69

65,00

61,73
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VALOR ESTIMADO
CUB 03/2026

RS 2.899,72
R$ 2.830,37
R$ 2.806,26
RS 3.104,10
R$ 2.877,10
R$ 3.058,76
RS 2.781,65
RS 3.166,42
RS 3.143,44
RS 3.188,86
RS 2.899,72
R$ 3.058,76

RS 3.104,10

RENDA PER CAPITA
IBGE 2010 MACRO
LOCALIZAGAO
RS 3.121,46
RS$ 2.750,84
R$ 2.513,79
RS 3.121,46
R$ 2.391,03
RS$ 2.451,32
RS 2.866,42
RS$ 3.121,46
RS 1.865,14
RS 1.540,08
RS 2.606,82
RS 1.949,86

R$ 2.939,59

V. UNIT. OFERTA 5%

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

(R$/M2)

4.750,00

2.427,78

2.723,33

4.265,31

3.800,00

3.870,37

2.375,00

2.375,00

2.660,00

4.252,38

2.279,20

3.215,38

4.093,63



DADOS AMOSTRAIS
CARVALHO

ENGENHARIA

RESPONSAVEL
PELA COLETA

CIDADE ENDERECO

https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-59-m/SA0569-PSC?from=sale

1 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS

) ALEKSANDRO pelotas-Rs _ Edificio Patio Leones, Rua Felix da cunha https://www.exclusivesul.com.br/imovel/venda-sala-comercial-centro-pelotas/1255

3 ALEKSANDRO Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0191-PSC?from=sale

4 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-78-m/SA0573-PSC?from=sale

S ALEKSANDRO Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0013-PSC?from=sale

6 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-36-m/SA0127-PSC?from=sale

- ALEKSANDRO Pelotas-Rs  Parque Una - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0577-PSC?from=sale

8 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-55-m/SA0489-PSC?from=sale

9 ALEKSANDRO Pelotas- RS rua ismael soares n. Centro. Pelotas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/salas-comerciais-proximo-ao-calcadao.-
’ ’ 3015419906.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=2

10 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-54-m/SA0554-PSC?from=sale

1 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-40-m/SA0562-PSC?from=sale

12 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-42-m/SA0540-PSC?from=sale

13 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0565-PSC?from=sale

14 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-52-m/SA0536-PSC?from=sale

s ABSKDIO. ebs-is Fua 15 Novenbro 607, Gont, Petas S0 et o ittt vt s,

16 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-31-m/SA0512-PSC?from=sale

17 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-40-m/SA0318-PSC?from=sale
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https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-59-m/SA0569-PSC?from=sale
https://www.exclusivesul.com.br/imovel/venda-sala-comercial-centro-pelotas/1255
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0191-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-78-m/SA0573-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0013-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-36-m/SA0127-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0577-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-55-m/SA0489-PSC?from=sale
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/salas-comerciais-proximo-ao-calcadao.-3015419906.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/salas-comerciais-proximo-ao-calcadao.-3015419906.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=2
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-54-m/SA0554-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-40-m/SA0562-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-42-m/SA0540-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0565-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-52-m/SA0536-PSC?from=sale
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-centro-1-3030714414.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-centro-1-3030714414.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=3
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-31-m/SA0512-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-40-m/SA0318-PSC?from=sale
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RESPONSAVEL
PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

DADOS AMOSTRAIS

ENDERECO

https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-32-m/SA0559-PSC?from=sale

Galeria Firenze, Centro

https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-45-m/SA0021-PSC?from=sale

Centro - Pelotas/RS

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-central-pelotas-rs-
3006368547.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=5
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-no-centro-de-pelotas-rs-
3001117793.html?n src=Listado&n pg=1&n pos=6
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-
centro-1-3000035793.htmI?n_src=Listado&n pg=1&n pos=7
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-conjunto-a-venda-em-pelotas-no-
bairro-centro-3026907805.htmI?n_src=Listado&n pills=Varanda&n pg=1&n pos=9

rua Dr. Cassiano n°165, Centro, Pelotas

Galeria Antunes Maciel - Centro - Pelotas

Rua 15 de Novembro 607, Centro, Pelotas

Rua Trés De Maio, Centro, Pelotas

https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-

locacao/pelotas/rs/centro/SA0263 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0245 UPIMOV

Rua Padre Anchieta, 2105 - Centro - Pelot:

Rua Félix Xavier da Cunha, 703 - Centro -

https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-
locacao/pelotas/rs/centro/SA0373 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0427 UPIMOV

Rua Trés de Maio, 711 - Centro - Pelotas/F

Rua General Neto, 55 - Centro - Pelotas/R

https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-
locacao/pelotas/rs/centro/SA0044 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-
locacao/pelotas/rs/centro/SA0321 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0426 UPIMOV

Rua Gongalves Chaves, 65 - Centro - Pelc

Rua Quinze de Novembro, 563 - Centro - F

Rua Quinze de Novembro, 771 - Centro -
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https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-32-m/SA0559-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-45-m/SA0021-PSC?from=sale
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-central-pelotas-rs-3006368547.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=5
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-central-pelotas-rs-3006368547.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=5
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-no-centro-de-pelotas-rs-3001117793.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=6
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-no-centro-de-pelotas-rs-3001117793.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=6
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-centro-1-3000035793.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=7
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-centro-1-3000035793.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=7
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-conjunto-a-venda-em-pelotas-no-bairro-centro-3026907805.html?n_src=Listado&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-conjunto-a-venda-em-pelotas-no-bairro-centro-3026907805.html?n_src=Listado&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=9
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0263_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0263_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0245_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0373_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0373_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0427_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0044_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0044_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0321_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0321_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0426_UPIMOV
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ANEXO Ill — Modelo de Regressao Linear
Modelo:
SALA PELOTAS —SALA 201

Data de Referéncia:

terga-feira, 5 de maio de 2026

Dados para a projecao de valores:

eArea Construida = 58,59
e Padrdo construtivo - CUB = 2.877,10
e Indice Fiscal IBGE 2010 = 2.750,84

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (7,86%) = 2.078,06
e Meédio=2.255,41

e Méximo (7,86%) = 2.432,76

eValor Total

e Minimo =121.753,52
e Médio =132.144,57
e Maximo = 142.535,62

eIntervalo Predicdo

e Minimo =98.446,01

e Maximo =165.843,13

e Minimo (25,50%) = 1.680,25
e Maximo (25,50%) = 2.830,57

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo=1.917,10
e RL Maximo = 2.593,72
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Relatério Estatistico — Sala 201

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Aleksandro de Carvalho
Modelo: SALA PELOTAS —SALA 201
Data do modelo: terga-feira, 5 de maio de 2026
Tipologia: Escritdrios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 23

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel esta localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Nao
Area Construida Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Proxy Padrdo de constru¢do do imovel tendo como Sim
-CuUB base para a escala o CUB (Custo Unitario
Basico)
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais préoximo
Vagas de garagem  Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Ndo
cobertas e descobertas
Indice Fiscal IBGE Numeérica Proxy Variavel de macrolocaliza¢do construida com Sim
2010 base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 30,00 82,95 52,95 47,32
Padrao construtivo - CUB 2.732,27 3.188,86 456,59 2.915,80
Indice Fiscal IBGE 2010 2.391,03 3.121,46 730,43 2.751,53
Valor unitario 1.217,95 5.145,83 3.927,88 3.139,23
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9186465 / 0,9186465
Coeficiente de determinagdo: 0,8439113
Fisher - Snedecor: 34,24
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 65%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 91%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 17443989,334 3 5814663,111 34,242
N&o Explicada 3226416,466 19 169811,393
Total 20670405,800 22

9) EQUACAO DE REGRESSAO FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitdrio = +31479,56234 -53,99885942 * Area Construida -70730128,66 / Padrdo construtivo - CUB -
4061699,12 / Indice Fiscal IBGE 2010

10)  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area Construida X -7,27 0,00
Padrdo construtivo - CUB 1/x -9,76 0,00
Indice Fiscal IBGE 2010 1/x -1,21 23,98
Valor unitario y 10,84 0,00
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11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Area Construida x1 0,00 -0,57 -0,19 -0,17
Padrdo construtivo - CUB x2 -0,57 0,00 0,17 -0,64
Indice Fiscal IBGE 2010 x3 -0,19 0,17 0,00 -0,14
Valor unitario y -0,17 | -0,64 | -0,14 0,00

12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area Construida x1 0,00 0,90 0,29 0,86
Padrao construtivo - CUB X2 0,90 0,00 0,22 0,91
Indice Fiscal IBGE 2010 X3 0,29 0,22 0,00 0,27
Valor unitario % 0,86 0,91 0,27 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

2 3.493,07 3.518,76 -25,69 -0,7354% -0,062338 0,00113900

3 1.540,54 2.118,13 -577,59 -37,4925% -1,401632 0,10576700

4 1.217,95 1.399,07 -181,12 -14,8706% -0,439515 0,04286100

5 2.533,33 2.955,67 -422,34 -16,6712% -1,024883 0,04264600

6 5.145,83 4.756,48 389,35 7,5663% 0,944838 0,07137500

8 2.763,64 2.825,70 -62,06 -2,2457% -0,150605 0,00038000
10 3.518,52 3.963,30 -444,78 -12,6412% -1,079353 0,03768600
11 3.040,00 2.853,37 186,63 6,1393% 0,452904 0,00389500
12 2.488,10 2.530,67 -42,57 -1,7109% -0,103303 0,00025300
13 3.337,84 3.015,36 322,48 9,6613% 0,782556 0,01307800
14 2.649,04 2.412,11 236,93 8,9439% 0,574955 0,00738700
15 3.638,30 4.119,10 -480,80 -13,2150% -1,166761 0,25647000
16 2.451,61 2.901,67 -450,06 -18,3576% -1,092154 0,04576000
17 3.800,00 3.635,68 164,32 4,3241% 0,398745 0,00297700
18 4.750,00 4.058,33 691,67 14,5615% 1,678486 0,35967500
19 2.427,78 2.583,37 -155,59 -6,4088% -0,377576 0,00275800
20 2.723,33 3.039,42 -316,09 -11,6067% -0,767054 0,03205800
21 4.265,31 4.746,37 -481,06 -11,2783% -1,167381 0,18859500
22 3.800,00 3.037,06 762,94 20,0774% 1,851435 0,31583500
23 3.870,37 3.782,89 87,48 2,2603% 0,212291 0,00499300
24 2.375,00 2.043,22 331,78 13,9696% 0,805125 0,03327800
28 2.279,20 1.928,22 350,98 15,3993% 0,851727 0,06022800
30 4.093,63 3.978,46 115,17 2,8135% 0,279494 0,00452300
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Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear
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13) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa p/indice Fiscal IBGE 2010
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ANEXO IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida — Sala 201

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o Il

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

3 | Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) [}
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem inferiores
amostral superior, a metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b) o
metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o J ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no | as referidas variaveis, de
limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% |
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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1. Grau de fundamentagao

Graus 11 | | Soma
Pontos
L. 16 10 6 14
Minimos
2,4,5e6n0
2,4,5e6n0
grau lll e os -
Itens . minimo no grau | Todos, no
L. demais no i .
obrigatdrios . Il e os demais no | minimo no grau |
minimo no grau L.
minimo no grau |
Il
Grau de Fundamentagao do Laudo |

2. Grau de Precisao

Grau
1] 1] |

Descricao

Amplitude do
intervalo de
confianga de 80
% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de
tendéncia
central

Grau de Precisao do Laudo ]
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ANEXO VI - Documentagao do Imével Avaliando
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d

o TRANSMISSOES

|

'ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
TBRASLAD 1} PODER JUDICIARIO
LR H SARLE COMARCA DE PELOTAS

— 4° TABELIONATO

-

PUBLICA DE GCOMPRA E VENDA como abaixo se declara:|

SAIBAM todos quantos esta publica escritura virem gque

aos quatorze (14) dias do més de janeiro do ano de mill

novecentos e noventa e quatro (1994),” nesta cidade de
FPelotas, Estado do Rio Grande do Sul, neste QUARTO
TABELIONATO, & Rua 5Sete de Setembro, numero 2z53-A,
compareceram, como CUTORGANTE VENDEDORA, REIEMEKE
PROJETOS E CONSTRUCUOES LTDA., firma com sede nesta
cidade, na Rua Lobo da Costa, numero 726, sala 802,
inscrita no CGC-MF. sob numero 89.033.468/0001-%96,
neste ato representada por seu sécio gerente, FERNANDO
RESMINI  RIEMKE,” brasileiro, casado, arquiteto,
portador da CI. RG. iDUdS?BD?B—SSP/F‘ES. , 1lnscrito no
CPF. sob n2 229.734.430-91, residente e domiciliado
nesta cidade, na Rua @uinze de Wovembro, 912, apto?
501; e, como OUTORGADO COMPRADOR, - GONSELHQ REGIONAL

Fa

RIQ GRANDE DO 5SUL.,
personalidade juridica de direito publico, cem 2 na

autarquia federal,

Rua Guilherme aAlves, 1.010, em Porto Alegre-grs.,
inscrito no CGC-MF. sob o nuUmero 92.695,77/0001-95,
neste ato representade por seu bastante procurador,
GERALDO THOLOZAN DIAS DA COSTA,” brasileiro, viuvo,
engenheiro agrénomo, portador da carteira de
identidade  RG. ~B001140972-55P/RS5., residente g
domiciliado nesta“é%dade, na Rua Mal. Deodoro, nﬂmer&
1.6%4, conforme‘proturacao outorgada nas notas do Bé
Tabelicnato de Perto Alegre-rS., no Livro 794, as fls.
034 em 30/12/93, cujo instrumente fica arquivado %e
registrado nestas notas, sob ne 4.973 no livro ng 3!
de Registros ordindrios; 0Ss presentes todo§
brasileiros, reconhecidos e identificados pelos
proprios por este Tabelionato e de cuja capacidade
juridica, dou fé. E, pela outorgante vendedora foi
dito que, pela presente escritura e na melhor forma de
direite vende ao outorgade comprador, livre g
desembaracado de guaisquer 6nus ou impostos e de acles
reais e pesscais reipersecutérias, os iméveis assim
descritos e carcterizados: A)- A SALA NUMERO DUZENTOS
E UM (201), do Edificio CENTRO PROFISSIONAL DOM PEDRO
II, sob o nmimerc 930 da Rua Dom Pedro II, localizada

.;. -&r é%
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Tabelido
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no segunde pavimento ou primeiro andar, na parte dos
fundos do edificio, a esquerda de quem sai do elevador
e a direita de qguem sobe a escada, medindo 58,59m2 de
drea privativa real, a gqual correspondem 14,54m2 de
area de use comum de divisdo proporcional, totalizando
73,13m2 de &area real total, equivalente a 72,45m2 de
darea de construcde, cabendo a essa unidade uma fracdo
ideal de 00,0716 do terreno onde assenta o edificio,”
tudo melhor descrito e caracterizade na MATRICULA NO
33.388; B)- A _SALA NUMERQO DUZENTQS E TRES (203), do
Edifl’CiO-CENTRO PROFISSIONAL DOM PEDRO II, sob o©
nimero 930 da Rua Dom Pedro II, localziada no segundo
pavimento cu primeiro andar, na frente do edificio,
lade oeste, imediatamente a direita de quem sai do
elevader e a esquerda de gquem sobe a escada, medindo
41,37m2 de 4drea privativa real, a qual correspondem
10,25m2 de darea de uso comum de divisdo proporcional,
totalizande 51,62m2 de drea real total, equivalente a
51,15mz de drea de construcdo, cabendo a essa unidade
uma fracdo ideal de 0,0505 do terreno onde assenta o
edificio,” tudo melhor descrito e caracterizade na
MATRICULA N2 33,388; imdveis esses havidos conforme
R. 1/33.388, fls. 1, livro 2, RG. em 30 de marco de
19922, no Segundo Offcio do Registro de Iméveis desta
comarca;/ que, esta venda ¢ feita pelo preco certo,
total e ajustado de CR$-3.823.244.06 (TRES MILHOES
OITOCENTOS E VINTE E TRES MIL DUZENTOS E QUARENTA E
QUATRO CRUZEIROS REAIS E GSEIS CENTAV0OS),” pagos da
seguinte forma: CR$-1.240.298.545, 00 (Hum hilhdo
duzentos e quarenta milh®es, duzentos e noventa g oito
mil gquinhentos e quarenta e cinco cruzeiros), moeda da
epoca, em 24/07/1993; CR$-404.703,34 (Quatrocentos o
quatro mil setecentos e trés crurceiros reais e trinta

e quatro centaves), em 24/08/1993: CR$-525.860, 79
(Quinhentos e vinte e cinco mil oitocentos e sessenta
CTuzeiros reais e setenta e nove centavos), em

24/09/1993; CR$-680.570,47 (Seiscentos e oitenta mil
quinhentos e setenta cruzeiros reais e quarenta e sete
centavos), em 24/10/1993; e, neste ato, o saldo no
valor de CR$-971.810,92 (Novecentos e setenta e um
mil ocitocentos e dez cruzeiros reais e noventa e dois
centaves), e gue por isso, da totalidade do preco aqui
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recebido, dé& plena, geral e irrevogdvel quitacéo;’/cme\J ’ %3
desta forma cede e transfere ao outorgado comprador

todos os direitos, dominio, posse, usco e acbes que
tinha e exercia sobre o0s iméveis ora vendidos, | |\ r
obrigando-se a fazer esta venda sempre boa, Tfirme e J%
valiosa, por si, seus herdeiros ou s5uUcCessores a | -
gualgquer trtulo e a responder pelos riscos da eviccdo.
Pelo outorgado comprador foi dite que aceita esta
escritura em todos os seus expressos termos. Certifico
e dou f& que foram apresentados os documentos que vdo
a seguir transcritos e indicados e ficam arquivados
nestas notas. CERTIFICO que, para fins de pagamento do
imposto “inter-vivos", o imével descrito na letra "A"
foi avaliado pela prefeitura Municipal em
CR$-3.225.328.36, conforme Guia Informativa sob ne
4.783/93, em 1071271993, dou fé. CERTIFICO que, para
fins de pagamento do imposto de transmissdo
"inter-vives", o imével descrito na letra "B", foil
avaliado pela Prefeitura Municipal em CR%2.276.550.59,
conforme Guia Informativa n2 4.388/93, em data de
10741271993, dou fé. CERTIFICO que a presente transacdo
pstd isenta do pagamento de imposto de transmissdo
"inter-vivos", conforme despacho exarado nas
competentes guias antes referidas, assinado por
Alvanira Terezinha Pinto e Gilberto de Souza Caldeira-
Diretor de Tributos,” dou fé. Foi apresentada a
certiddo de 6nus e de acles reais e pessoais
reipersecutérias, expedida em 14 de janeiro de 19944
dou fé. Declara a vendedora expressamente, sob pena de
responsabilidade civil e penal, que inexistem outras
acdes reais e pessoais reipersecutérias, relativas ao
s iméveis e de outros 6nus reais incidentes sobre os
mesmos. Foi dispensada a apresentacdo e transcricgdo
das certiddes negativas fiscais da Prefeitura
Municipal e SANEP, referentes aos iméveis objeto desta
transacdo, responsabilizando-se as partes pela nde
apresentacdo. Declara a vendedora por seu
representante legal sob pena de responsabilidade civil
e penal, gque os iméveis cobjeto da presente transacdo
ndo fazem parte do Ativo Permanente da empresa, razdo
pela qual deixa de apresentar a "CND" do IN5S5 e a
certiddo Negativa de Tributos Federais, conforme

Bacharel DARIC MIGUEL LORENZI
Tabelido
Rua Sete de Setembro, 253-A e 255 — Fone: 22-2203
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2 ofctl, (O LL@JCQF\OLJQ — o ofidal,

disposicBes "~ da legislacdo em vigor.< EMITIDA DOI -
DECLARACAQ SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA CONFORME IN/SRF,
dou fe. E, assim me pediram lhes lavrasse esta
que 1lhes sendo lida, acharam conforme,
comigo, Bel. Dario

Miguel Lorenzi, tabelifo, qu a datilografei,

subscrevo e assino em publigce e raso.- EM TEMFO: o ng
correto do CGC-MF da adquiﬁ te £ "92.695.770/0001-25"

e ndoc como consta, dou s, /

escritura
aceitaram, outorgaram, ratificam,

EM TESTEMUNHO DA VERDADE

PELOTAS, 14 DE JANEIRO DE 1994

AN

Dr. Fernando Resmini Riemke

e
Bel./ﬁario Miguel Lorenzi
-~ 49 Tabhelido
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20 .2

o

Cl
Sl;h{)%“él 20 oHLsIo=N
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REGISTRO DE IMOVEIS B 2. ZOMS - PELOTAS oS
LIVRG M. 2 — REGISTRO GERAL

35409
— MATRICULA —

FLS MATRICULA
PELOTAS, 21 de fevereiro de 10 94 1 35409
IMOVEL:- A SALA NUMERC DUZENTCS E UM (201 do Edifrcic CENTRO

PROFISSIONAL DOM PEDROC II, sob o numero 930 da rua Dom Pedre II,
localizada no segundo pavimento ou primeirc andar, na parte dos
fundos do edificio, a esquerda de quem sai do elevador e a direita
de quem sobe a escada, confrontando-se: ac¢ sul. com vdos de
escadas, hall de circulacdc, peco de elevadorgs 2 3 sala de numer
203; ao leste, com poco de elevadeores, hall de circulacdc e vio de
drea livre de recuo no terreno; ao norte, na divisa do terr

com propriedade de antonio Julio de Mello; =, 30 oeste, com a rua
General Osério, medindo &8,59m? de A4rea privativa real, a gqual
correspondem 14,54m? de ares de uso comum de divisdo proporclions
totalizando 73,13m? de area real total, eguivalents & 72.4
drea de construcdo, cabendc a essa unidade uma fracdo ideal de
0,0716 do terrenc onde assenta o edificio. ¢ TERRENC onde asse
a construcdo mede 11,7% metro
0s6Tio, por 15,65 metros de extensdo das frentz ac furde, & lest
onde tem meacdc com Jose aAanibal M. da Costa, fTazendc esguina
sul com a rua Dom Pedro II g confrontando-se pel

imével de antonio Julio de Mello.

PROPRIETARIA: - RIEMKE PROJETOS E CONSTRUCDES LTDA., firma com sede
nesta cidade, na rua Lohe da Costa, nt 726, sala ' ]

CGC so0b nt 89.033,.448/0001-94

REGISTRC ANTERIQR:- WNumere 1/33.388, fls. 1 do Livre 2, deste
cartério, em 30 de marco de 199z,

A oficiala Ajudante”étguc=L Br ol :5\f1;4@zcﬁkgiik> CR$1. 104,00

(Eliana ¢. da &. F. Machado)

R. 1/35409,em 21 de fevereiro de 1994.
IITULO:- Compra e venda.
TIRANSMITENTE: - RIEMKE PRCJETCS E CONSTRUGOES LTDA.. fiTma <om sSede

nesta cidade, na rua Loho da Costa, ng 726, sala 2802, 1nscrita no

CGC sob no 8%2,0332.468/0001-9&, representada por seu s6cic gerente,
CONTINUA NO VERSO




REGISTRO DE IMOVEIS DA 2." ZOWA - PELOTAS
LIVRO N.“ 2 — REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
35409

Fernando Resmini Riemke.

ADQUIRENTE(S):~ CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARGUITETURA E
AGRONOMIA DO ESTADO DO RIOQO GRANDE DO SUL, autarquia federal,
dotada de personalidade juridica de direito publico, <om sede na
rua Guilherme Alves, numero 1.010, em Porto Alegre-RS.,, inscrito
no CGC sob; nimere 92.695,790/0001-95, representade por seu
bastante procurador, Geralde Tholozan Dias da Costa,
FORMA DO TITULQ:- Escritura de 14 de Jjaneire dg 1994, lavrada
no 49 Tabelionato desta cidade, protocolada sob numgre 22,902 am
data de hoje.

VYALOR:- CR$3,823.244,06, conjuntamente com outro imdvel, pagos da
seguinte forma: Cr$1,.240,298.545,00, moeda da gpoca, 2
24/07/1993; CR$404.702,34, em 24/08/19%3: CRYGIB,. 060,79, &m
24/09/1993; CR$680,570,47, =m 24/10/199%; &, no ato da assinatura
da escritura, ¢ saldo no valor de CR$971.810,9%92 &, gque por isso da
totalidade do preco aqui recebido, a transmitente dé plena, geral
e irrevogavel gquitacio,

VALOR FISCAL:- CR$3.,2256.328, 26,

CONDICOES: - As constantes da escritura.

Registrado por:Yﬁﬂaqsuvu:.QC1¢dcx.f5n§;J~f§chQggﬁa CR$18,371,00

(Eliana C, da &, F, Machado - 0ficiala Ajudante)
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s PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS

Data: 04/03/2024

s Guia de Arrecadacéo. Hora: 10:01

Contribuinte / Endereco

CPF/CNPJ: 571.779.020-15 - ADRIANE POWER DE OLIVEIRA HOMEM (59336)

Inscricdo Municipal: 2053993

Enderego: RUA FELIX XAVIER DA CUNHA 260

1) Jan/2024 IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

Parcela Vencimento Principal Correcgao Juros Multa Desconto Total
1 10/01/2024 226,13 0,00 4,60 45,23 0,00 275,96
2 12/02/2024 226,13 0,00 2,11 20,89 0,00 249,13
3 11/03/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
4 10/04/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
5 10/05/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
6 10/06/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
7 10/07/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
8 12/08/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
9 10/09/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
10 10/10/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13

Documento Pagamento Até | Taxa de Expediente | Valor Emitido Autenticagdo Mecanica

11530010 11/03/2024 0,00 2.334,13

| 816900000232 || 341332452026 || 403110000011 || 153001009932

=5

PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS

o |}
g P

Pagamento Até

11/03/2024

N° da Parcela

Contribuinte / Endereco
CPF/CNPJ: 571.779.020-15 - ADRIANE POWER DE OLIVEIRA HOMEM (59336)
Inscricdo Municipal: 2053993
Endereco: RUA FELIX XAVIER DA CUNHA 260

N° do Documento
11530010

Valor Principal
2.261,30

+ Multa + Juros + Correcgéo
72,83

Instrucdes:
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

Local de Pagamento
BANCO DO BRASIL, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, BANRISUL E LOTERICAS

- (Descontos + Abatimentos)
0,00

+ Taxa de Expediente
0,00

= Total a Pagar
2.334,13

816900000232 || 341332452026

403110000011

153001009932 |
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ANEXO VI — Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
14396236

Tipo: MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagéo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SP70615353
RNP: 2619136474

Profissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO
Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:
Identificagdo da Obra/Servico
Proprietario:
Ender eco da Obra/Servico: CPF/CNPJ:
Cidade: INDETERMINADO Bairro: CEP: 0 UF: ID
Finalidade: COMERCIAL VIr Contrato(R$): 0,00 Honorarios(R$): 0,00
Data Inicio: 01/05/2026 Prev.Fim: 31/05/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descrigao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Iméveis 10,00 UN
Vistoria Bens Iméveis 10,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 07/05/2026
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Loca e Data ALEKSANDRO DE CARVALHO ART MULTIPLA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART Ly
15}

Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977 ART Numero
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 14396236
Contratado
Nr.Carteira: SP70615353rofissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO E-mail: aleksandro.eng@gmail.com
Nr.RNP: 2619136474 Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.: 0
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: CREA-RS  CNPJ/CPF:92695790000195
Enderego: SAO LUIS,77-SANTANA-90620170-Porto Alegre
Inicio: 07/01/2026 Término: 10/05/2026 N° Contrato: 000010785-7R$ 3 Valor contrato(R$): 3.050,00

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

Loca e Data Profissional Contratante
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

IMOVEL COMERCIAL — RUA DOM PEDRO II, 930, CENTRO — PELOTAS - RIO
GRANDE DO SUL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Solicitante: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Interessado: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Proprietario do Imével: GRANDE DO SUL - CREA-RS

Finalidade da Avaliagdo: Avaliagdo de Compra e Venda

RS 96.928,00 (Noventa e seis mil, novecentos e vinte e oito
Valor de Compra e Venda

reais)

EMPRESA RESPONSAVEL POR ESTE LAUDO

Razdo Social: | Carvalho Lira Engenharia Ltda - ME

CNPJ: 39.422.237/0001-04
CREA-RS: 5070615353/D-SP
Endereco: Rua do Parque, 153 — casa 01 — Parque Villa Flores

Sumaré — Sdo Paulo — 13.175-660

Telefone: (19) 99870-6310

n : ; i
Contato E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

EQUIPE TECNICA

FORMAGAO E RESPONSABILIDADE

TECNICO REGISTRO PROFISSIONAL NO LAUDO

Engenheiro Civil

Aleksandro de Carvalho CREA-RS ne 5070615353/D-SP

Responsavel Técnico

15/05/2026
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1. Identificacdo das partes

1.1 Solicitante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: =

1.2 Interessado

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: —

1.3 Proprietario

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sdo Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana
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Municipio/Estado: Porto Alegre — RS
CEP: 90620-170

2. Objetivo da avaliagao

Determinagao de valor de mercado de compra e venda de sala comercial localizada na cidade

de Pelotas - RS.

3. Finalidade da avaliacao

Avaliagao de Compra e Venda.

4. Objeto da avaliagao

4.1 Tipo do bem

Sala Comercial — Outros;

4.2 Descricao do bem

Imovel comercial, sala, com area privativa de 42,17m?, localizada na Rua Dom Pedro Il, 930,

centro, Pelotas - RS, CEP: 96010-300;

IMOVEL AREA TOTAL

SALA 202 42,17m?
4.3 Ocupante do imével

Desocupado;

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

e Entende-se por valor de Compra e Venda de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente;
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E consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imodveis Urbanos);

Utilizou-se para os cdlculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante
a execugdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram
fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto,

sdo premissas aceitas como corretas;

As dreas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medigdo em campo

para validacdo das informacdes oferecidas;

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os érgaos publicos de ambito Estadual

ou Federal, quanto a situagao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificagdo e aprovag¢ao prévia do

responsavel técnico;

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidos pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.

O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu

criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:
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o Os honordrios profissionais ndo estdo sujeitos as conclusdes deste laudo;

o O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste
laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relacdo a matéria envolvida

neste laudo;

6. Documentacdo utilizada para a avaliacao

Para a elaboragao deste laudo foi utilizada a seguinte documentacao:

e Contratos de Compra e Venda do imével;

e Matriculas n? 34.958 - Livro 2 — Registro de Imdveis da 22 Zona - Pelotas —
RS, datada em 14/07/1999 e 22/06/1999; - SALA 202

e Declaracdo cadastral;

e Certiddo do imével;

e Guia de Imposto Sobre a Transmissao de Bens Imdveis Intervivos

e [PTU 2024;

7. Identificagdo e caracterizagdao do imdvel avaliando

7.1 Caracterizacdo da regiao

O Municipio de Pelotas, localizado no estado do Rio Grande do Sul, possui uma superficie
aproximada de 1.608,78 km? e estimava-se que, em 2022, a populagdo do municipio era de

cerca de 325.685 pessoas (Fonte: IBGE Cidades, 2022).

Cédigo IBGE: 4314407
Estado: Rio Grande do Sul

Regido: Sul

O municipio de Pelotas tem como pilares da sua economia: servigos, comércio, agronegocios,

industria alimenticia. Tendo densidade populacional de 202,44hab/km? (IBGE — 2022);

7.1.1 Caracterizardo Fisica da Regido do Imdvel Avaliando
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O imodvel encontra-se localizado na area central do municipio, tendo influéncia para zonas
relacionadas a prestacdo de servigos diversos e comércios, além da regido apresentar
infraestrutura urbana consolidada e privilegiada.

A oferta de transporte publico é considerada satisfatéria, com circulacdo de diversas linhas de
Onibus urbanos nas proximidades, favorecendo o acesso as principais vias da cidade,

mobilidade e acesso ao imdvel.

7.1.2 Servigos e Infraestrutura disponiveis na Regidao do Imdvel Avaliando

O imdvel é servido pelos seguintes servicos e infraestrutura:

Pavimentacdo asféltica;

e Transporte coletivo (6nibus);

e Coleta de residuos soélidos;

e Sistema de distribuicdo de agua potdvel;

e Sistema de coleta de esgoto sanitario;

e Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
e Sistema de iluminacdo publica;

e Sistema de telefone;

e Sistema de comunicacdoe TV,

e Sistema de cabeamento para transmissao de dados;
e Equipamento publico de saude;

e Equipamento publico religioso;

e Equipamento publico de ensino;

e Equipamento publico de lazer.
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Legenda:
e Equipamento publico de lazer e Equipamento publico de transporte

Figura 1 — Croqui de Localizagao do Imével Avaliando
Fonte: Google Maps (adaptado pelo Responsavel Técnico)

7.2 Imdvel avaliando
A vistoria no imédvel foi realizada no dia 30 de abril de 2026, quando foi possivel identificar

gue o mesmo encontra-se desocupado, como pode ser observado nos relatorios fotograficos

€m anexo.

A construgdo conta em sua fachada padrao de acabamento normal.

Imovel comercial

Tipo do imdvel: Sala Comercial — n2 202
Documento: Matriculas n2 34.958 - Livro 2 — Registro de Imdveis da 22 Zona - Pelotas — RS,

datada em 14/07/1999 e 22/06/1999; - SALA 202
Endereco: Rua Dom Pedro II, 930, centro, Pelotas - RS, CEP: 96010-300

Bairro: Centro

Municipio/Estado: Pelotas - RS

CEP: 96010-300



.i||= CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

&‘ﬁ%ﬁk'&'ﬂ CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Coordenadas: -31.772593856073346, -52.345288252109945

Area construida privativa: 42,17m?

Para as areas internas secas, contém pisos cerdmicos e paredes com pintura latéx simples; nas
areas molhadas, possui pisos e revestimentos ceramicos (até o teto). Esquadrias compostas

por elementos de ferro, ja as portas sdo de madeira e divisérias em PVC.

8. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade elevada na

cidade.

Pelo fato de o imovel estar localizado em uma area comercial atrativa, dado o grande fluxo de
pessoas, o seu valor de mercado é alto. Diante desta informacdo é possivel atribuir as

seguintes caracteristicas mercadoldgicas:

a) liquidez: considerada normal, compativel com imdveis de caracteristicas semelhantes
na regiao;

b) desempenho de mercado: classificado como normal, sem evidéncia de aquecimento
ou retracao atipica;

c) numero de ofertas: elevado, indicando ampla disponibilidade de imdveis comparaveis
no mercado;

d) absorcdo pelo mercado: reduzida, com ritmo de comercializacdo mais lento frente ao
volume de ofertas disponiveis;

e) Dificuldade para negociacdo do bem: influenciada pelo estado de conservacdo do
imovel, pelas condi¢des do condominio, bem como pela defasagem em relagdo a
contemporaneidade arquitetonica, fatores que impactam negativamente a

atratividade junto aos potenciais adquirentes.

9. Indicacdo dos métodos e procedimentos utilizados
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9.1. Imdvel — Sala 202

Para a avaliacdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com ado¢ao

de modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, dos quais 23
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de compra e
venda de salas comerciais localizadas na cidade de Pelotas, contemplando o periodo de 30 de
abril a 05 de maio. As informacdes gerais sobre a pesquisa de dados utilizada encontram-se

no Anexo Il.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos e

graficos estao detalhados no Anexo lll.

Apds os tratamentos, homogeneiza¢Oes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de

regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

AREA CONSTRUIDA Variavel mdep(?ndente quantitativa, que informa a area construida de
cada elemento;

Variavel independente qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo,
PADRAO CONSTRUTIVO estado de conservagao e idade aparente de cada elemento, levando em
CuUB consideragao os fatores desvalorizantes, conforme tabela do
SINDUSCON-RS;

RENDA PER CAPITA IBGE Variavel independente proxy de macro localizagéo construida com
2010 base nos indices fiscais do IBGE

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento,

A 2
VALOR UNITARIO (R$/m?) ou seja, a relacdo entre o valor total e sua respectiva area construida;

9.1.2. Determinacdo do valor — Sala 202
Atributos do imdvel avaliando:

AREA PRIVATIVA (m?)

42,17

10
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Resultados para a média, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

VALOR UNITARIO (R$/m?)

R$ 2.123,02/m? R$ 2.298,50/m? R$ 2.473,98/m?

R$ 89.527,72 R$ 96.927,72 R$ 104.327,73

AMPLITUDE: 15,26%

Campo de arbitrio:

_ MINIMO CALCULADO MAXIMO

VALOR UNITARIO R$ 2.123,02/m? R$ 2.298,50/m? R$ 2.473,98/m?
VALOR TOTAL R$ 89.527,72 R$ 96.927,72 R$ 104.327,73
AMPLITUDE -15,00% - 15,00%

Intervalo de valores admissiveis:

MINIMO MAXIMO

R$ 72.697,49 R$ 121.157,95

10. Especificacdo da avaliacdo

10.1. Imével — Sala 202

A pontuacdo atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 14 pontos, sendo que

nos itens 1, 4 e 6 foram atingidos Grau lll, nos itens 2 e 3 Grau |l e no item 5 Grau |. Portanto,

GRAUDE !
FUNDAMENTAGAO

A amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa é de

este trabalho apresenta:

15,26%. Logo, este trabalho apresenta:

11



-iIIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

Eu%s&!ﬁng CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

GRAU DE "
PRECISAO

A tabela demonstrativa das pontuacdes atingidas para os graus de fundamentacdo e precisao

sdo apresentadas no Anexo lll.
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11. Resultado da avaliacao

Findo os trabalhos de avaliagdo, fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no
presente laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é

atribuido ao imével em questao, ja em numeros redondos, o seguinte valor de mercado:

VALOR COMPRA E VENDA — SALA 202
R$ 96.928,00 NOVENTA E SEIS MIL, NOVECENTOS E VINTE E OITO REAIS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario. Assinado digitalmente por ALEKSANDRO DE CARVALHO:42204066893

AL E KSAN D RO D E gz\;ﬁ,zg&;’;‘;gfgsmmo DE CARVALHO:42204066893, O=ICP-

Razé&o: Eu sou o autor deste documento

CA RVA L H O : 4 2 2 040 6 6 8 9 ‘IS%?:!Z?)%%%G.ZS 18:31:54-03'00'

Foxit PDF Reader Verséo: 2026.1.1
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12. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢do, que é composto de
51 (cinquenta e uma) folhas impressas apenas no anverso, sendo esta assinada e as demais

rubricadas, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatério Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll - Modelo de Regressao;

Anexo |V — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida — Sala 202;
Anexo V — Documentacdo do Imével Avaliando;

Anexo VI — Anotac¢do de Responsabilidade Técnica (ART).

Pelotas - RS, 15 de maio de 2026.

Responsavel técnico:

Aleksandro de Carvalho
Engenheiro Civil
CREA-RS n2 5070615353/D-SP

14
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ANEXO | — Relatério Fotografico
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Foto 1: Fachada frontal do imdvel — Rua Dom Pedro |l
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 2: Fachada frontal do imdével — Rua Osério
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 3: Entrada
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 4: Recepgao
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto : Elevador
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 6: Acesso a sala

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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W
|
/) F
Foto 7: Entrada — salas 202 e 203
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

| ==

AR

\\._‘x
\

Foto 8: Sala 202 e 2023 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 9: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

'uh.'ﬁ'ﬁ‘ i

b

i 4

Foto 10: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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ANEXO Il — Tabela de Dados Amostrais
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a I: DADOS AMOSTRAIS
CARVALHO

ENGENHARIA

A < RENDA PER CAPITA
RESPONSAVEL CONTATO DO o o %
CIDADE ENDERECO INFORMANTE VALOR TOTAL AREA VALOR ESTIMADO IBGE 2010 MACRO v UNI(LS(/)SIE:)TA 3%

LOCALIZAGAO

PELA COLETA INFORMANTE CONSTRUIDA CUB 03/2026

1 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 120.000,00 59,00 RS 2.877,10 RS 2.750,84 RS 1.932,20
2 ALEKSANDRO  Pelotas-Rs  Edificio Patio Leones, Rua Felix da cunha EXC'”Si"I;Z‘ce'\i:e'h°res (53)3010-3200 RS  305.000,00 82,95 RS 3.188,86 RS 3.121,46 RS 3.493,07
3 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 60.000,00 37,00 RS 2.732,27 RS 2.750,84 RS 1.540,54
4 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Imbveis (53)3225-2888 RS 100.000,00 78,00 RS 2.899,72 RS 2.750,84 RS 1.217,95
5 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 80.000,00 30,00 RS 2.781,65 RS 2.750,84 RS 2.533,33
6 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Imbveis (53)3225-2888 RS 195.000,00 36,00 RS 3.035,29 RS 2.750,84 RS 5.145,83
7 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  Parque Una - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 249.000,00 30,00 RS 3.119,92 RS$ 1.193,78 RS 7.885,00
8 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Imbveis (53)3225-2888 RS 160.000,00 55,00 RS 2.921,84 RS 2.750,84 RS 2.763,64
9 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  rua ismael soares n, Centro, Pelotas Rafae:n':::;;:zsgédos (53)98142-1585 RS 99.000,00 65,00 RS 2.830,37 RS 4.553,36 RS 1.446,92
10 ALEKSANDRO  Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 200.000,00 54,00 RS 3.058,76 RS 2.750,84 RS 3.518,52
11 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  128.000,00 40,00 RS 2.830,37 RS 2.750,84 RS 3.040,00
12 ALEKSANDRO  Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  110.000,00 42,00 RS 2.806,26 RS 2.750,84 RS 2.488,10
13 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888  R$  130.000,00 37,00 RS 2.830,37 RS 2.750,84 RS 3.337,84
14 ALEKSANDRO  Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  145.000,00 52,00 RS 2.853,98 RS 2.750,84 RS 2.649,04
15 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  Rua 15 de Novembro 607, Centro, Pelotas AS Imdveis (53)98406-1816 RS  180.000,00 47,00 RS 3.058,76 RS 2.391,03 RS 3.638,30
16 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 80.000,00 31,00 RS 2.781,65 RS 2.750,84 RS 2.451,61
17 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  160.000,00 40,00 R$ 2.921,84 RS 2.750,84 RS 3.800,00

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br
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18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

ENDERECO INFORMANTE

Galeria Firenze, Centro Petry Imdveis

Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis

. Rafael Alsina Negécios
rua Dr. Cassiano n°165, Centro, Pelotas e €
Imobilarios
Auxiliadora Predial -

Galeria Antunes Maciel - Centro - Pelotas
Garopaba

Rua 15 de Novembro 607, Centro, Pelotas AS Imoveis

INOVA PLATAFORMA DE

Rua Trés De Maio, Centro, Pelotas INTEGRACAO LTDA

Rua Padre Anchieta, 2105 - Centro - Pelot: Up Iméveis
Rua Félix Xavier da Cunha, 703 - Centro - Up Imdveis
Rua Trés de Maio, 711 - Centro - Pelotas/F Up Iméveis
Rua General Neto, 55 - Centro - Pelotas/R Up Iméveis
Rua Gongalves Chaves, 65 - Centro - Pelc Up Imoveis
Rua Quinze de Novembro, 563 - Centro - | Up Iméveis
Rua Quinze de Novembro, 771 - Centro - Up Iméveis

DADOS AMOSTRAIS

CONTATO DO
INFORMANTE

(53) 3225-2888

(53) 3225-2888

(53) 98142-1585

(48) 98824-6729

(53) 98406-1816

(31) 99883-8137

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

VALOR TOTAL

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

160.000,00

115.000,00

86.000,00

220.000,00

160.000,00

220.000,00

120.000,00

375.000,00

350.000,00

470.000,00

160.000,00

220.000,00

266.000,00

AREA
CONSTRUIDA

32,00

45,00

30,00

49,00

40,00

54,00

48,00

150,00

125,00

105,00

66,69

65,00

61,73

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br

VALOR ESTIMADO
CUB 03/2026

RS 2.899,72
R$ 2.830,37
R$ 2.806,26
RS 3.104,10
R$ 2.877,10
R$ 3.058,76
RS 2.781,65
RS 3.166,42
RS 3.143,44
RS 3.188,86
RS 2.899,72
R$ 3.058,76

RS 3.104,10

RENDA PER CAPITA
IBGE 2010 MACRO
LOCALIZAGAO
RS 3.121,46
RS$ 2.750,84
R$ 2.513,79
RS 3.121,46
R$ 2.391,03
RS$ 2.451,32
RS 2.866,42
RS$ 3.121,46
RS 1.865,14
RS 1.540,08
RS 2.606,82
RS 1.949,86

R$ 2.939,59

V. UNIT. OFERTA 5%

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

(R$/M2)

4.750,00

2.427,78

2.723,33

4.265,31

3.800,00

3.870,37

2.375,00

2.375,00

2.660,00

4.252,38

2.279,20

3.215,38

4.093,63



DADOS AMOSTRAIS
CARVALHO

ENGENHARIA

RESPONSAVEL
PELA COLETA

CIDADE ENDERECO

https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-59-m/SA0569-PSC?from=sale

1 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS

) ALEKSANDRO pelotas-Rs _ Edificio Patio Leones, Rua Felix da cunha https://www.exclusivesul.com.br/imovel/venda-sala-comercial-centro-pelotas/1255

3 ALEKSANDRO Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0191-PSC?from=sale

4 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-78-m/SA0573-PSC?from=sale

S ALEKSANDRO Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0013-PSC?from=sale

6 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-36-m/SA0127-PSC?from=sale

- ALEKSANDRO Pelotas-Rs  Parque Una - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0577-PSC?from=sale

8 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-55-m/SA0489-PSC?from=sale

9 ALEKSANDRO Pelotas- RS rua ismael soares n. Centro. Pelotas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/salas-comerciais-proximo-ao-calcadao.-
’ ’ 3015419906.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=2

10 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-54-m/SA0554-PSC?from=sale

1 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-40-m/SA0562-PSC?from=sale

12 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-42-m/SA0540-PSC?from=sale

13 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0565-PSC?from=sale

14 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-52-m/SA0536-PSC?from=sale

s ABSKDIO. ebs-is Fua 15 Novenbro 607, Gont, Petas S0 et o ittt vt s,

16 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-31-m/SA0512-PSC?from=sale

17 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-40-m/SA0318-PSC?from=sale

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
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https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-59-m/SA0569-PSC?from=sale
https://www.exclusivesul.com.br/imovel/venda-sala-comercial-centro-pelotas/1255
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0191-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-78-m/SA0573-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0013-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-36-m/SA0127-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0577-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-55-m/SA0489-PSC?from=sale
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/salas-comerciais-proximo-ao-calcadao.-3015419906.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/salas-comerciais-proximo-ao-calcadao.-3015419906.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=2
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-54-m/SA0554-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-40-m/SA0562-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-42-m/SA0540-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0565-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-52-m/SA0536-PSC?from=sale
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-centro-1-3030714414.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-centro-1-3030714414.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=3
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-31-m/SA0512-PSC?from=sale
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RESPONSAVEL
PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

DADOS AMOSTRAIS

ENDERECO

https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-32-m/SA0559-PSC?from=sale

Galeria Firenze, Centro

https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-45-m/SA0021-PSC?from=sale

Centro - Pelotas/RS

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-central-pelotas-rs-
3006368547.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=5
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-no-centro-de-pelotas-rs-
3001117793.html?n src=Listado&n pg=1&n pos=6
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-
centro-1-3000035793.htmI?n_src=Listado&n pg=1&n pos=7
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-conjunto-a-venda-em-pelotas-no-
bairro-centro-3026907805.htmI?n_src=Listado&n pills=Varanda&n pg=1&n pos=9

rua Dr. Cassiano n°165, Centro, Pelotas

Galeria Antunes Maciel - Centro - Pelotas

Rua 15 de Novembro 607, Centro, Pelotas

Rua Trés De Maio, Centro, Pelotas

https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-

locacao/pelotas/rs/centro/SA0263 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0245 UPIMOV

Rua Padre Anchieta, 2105 - Centro - Pelot:

Rua Félix Xavier da Cunha, 703 - Centro -

https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-
locacao/pelotas/rs/centro/SA0373 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0427 UPIMOV

Rua Trés de Maio, 711 - Centro - Pelotas/F

Rua General Neto, 55 - Centro - Pelotas/R

https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-
locacao/pelotas/rs/centro/SA0044 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-
locacao/pelotas/rs/centro/SA0321 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0426 UPIMOV

Rua Gongalves Chaves, 65 - Centro - Pelc

Rua Quinze de Novembro, 563 - Centro - F

Rua Quinze de Novembro, 771 - Centro -

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
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https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-32-m/SA0559-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-45-m/SA0021-PSC?from=sale
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-central-pelotas-rs-3006368547.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=5
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-central-pelotas-rs-3006368547.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=5
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-no-centro-de-pelotas-rs-3001117793.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=6
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-no-centro-de-pelotas-rs-3001117793.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=6
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-centro-1-3000035793.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=7
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-centro-1-3000035793.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=7
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-conjunto-a-venda-em-pelotas-no-bairro-centro-3026907805.html?n_src=Listado&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-conjunto-a-venda-em-pelotas-no-bairro-centro-3026907805.html?n_src=Listado&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=9
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0263_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0263_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0245_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0373_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0373_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0427_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0044_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0044_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0321_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0321_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0426_UPIMOV

-iIIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

S\IAGRE!ﬁ!;tIIOA CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

ANEXO Ill — Modelo de Regressao Linear
Modelo:
SALA PELOTAS —SALA 202

Data de Referéncia:

terga-feira, 5 de maio de 2026

Dados para a projecao de valores:

eArea Construida =42,17
e Padrdo construtivo - CUB = 2.781,65
e Indice Fiscal IBGE 2010 = 2.750,84

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (7,63%) = 2.123,02
e Médio =2.298,50

e Maximo (7,63%) = 2.473,98

eValor Total

e Minimo =89.527,72
e Médio =96.927,72

e Maximo =104.327,73

eIntervalo Predicdo

e Minimo =72.697,49

e Maximo=121.157,95

¢ Minimo (25,00%) = 1.723,91
e Maximo (25,00%) = 2.873,08

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =1.953,72
e RL Maximo = 2.643,27
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Relatério Estatistico — Sala 202

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Aleksandro de Carvalho
Modelo: SALA PELOTAS — SALA202
Data do modelo: terga-feira, 5 de maio de 2026
Tipologia: Escritdrios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 23

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel esta localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Nao
Area Construida Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Proxy Padrdo de constru¢do do imovel tendo como Sim
-CuUB base para a escala o CUB (Custo Unitario
Basico)
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais préoximo
Vagas de garagem  Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Ndo
cobertas e descobertas
Indice Fiscal IBGE Numeérica Proxy Variavel de macrolocaliza¢do construida com Sim
2010 base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 30,00 82,95 52,95 47,32
Padrao construtivo - CUB 2.732,27 3.188,86 456,59 2.915,80
Indice Fiscal IBGE 2010 2.391,03 3.121,46 730,43 2.751,53
Valor unitario 1.217,95 5.145,83 3.927,88 3.139,23
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5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,9186465 / 0,9186465

Coeficiente de determinagdo: 0,8439113
Fisher - Snedecor: 34,24
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 65%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 91%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 17443989,334 3 5814663,111 34,242
Ndo Explicada 3226416,466 19 169811,393
Total 20670405,800 22

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitadrio = +31479,56234 -53,99885942 * Area Construida -70730128,66 / Padrdo construtivo - CUB -
4061699,12 / Indice Fiscal IBGE 2010

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Construida X -7,27 0,00
Padrio construtivo - CUB 1/x -9,76 0,00
Indice Fiscal IBGE 2010 1/x -1,21 23,98
Valor unitario y 10,84 0,00
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11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Area Construida x1 0,00 -0,57 -0,19 -0,17
Padrdo construtivo - CUB x2 -0,57 0,00 0,17 -0,64
Indice Fiscal IBGE 2010 x3 -0,19 0,17 0,00 -0,14
Valor unitario y -0,17 | -0,64 | -0,14 0,00

12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area Construida x1 0,00 0,90 0,29 0,86
Padrao construtivo - CUB X2 0,90 0,00 0,22 0,91
Indice Fiscal IBGE 2010 X3 0,29 0,22 0,00 0,27
Valor unitario % 0,86 0,91 0,27 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

2 3.493,07 3.518,76 -25,69 -0,7354% -0,062338 0,00113900

3 1.540,54 2.118,13 -577,59 -37,4925% -1,401632 0,10576700

4 1.217,95 1.399,07 -181,12 -14,8706% -0,439515 0,04286100

5 2.533,33 2.955,67 -422,34 -16,6712% -1,024883 0,04264600

6 5.145,83 4.756,48 389,35 7,5663% 0,944838 0,07137500

8 2.763,64 2.825,70 -62,06 -2,2457% -0,150605 0,00038000
10 3.518,52 3.963,30 -444,78 -12,6412% -1,079353 0,03768600
11 3.040,00 2.853,37 186,63 6,1393% 0,452904 0,00389500
12 2.488,10 2.530,67 -42,57 -1,7109% -0,103303 0,00025300
13 3.337,84 3.015,36 322,48 9,6613% 0,782556 0,01307800
14 2.649,04 2.412,11 236,93 8,9439% 0,574955 0,00738700
15 3.638,30 4.119,10 -480,80 -13,2150% -1,166761 0,25647000
16 2.451,61 2.901,67 -450,06 -18,3576% -1,092154 0,04576000
17 3.800,00 3.635,68 164,32 4,3241% 0,398745 0,00297700
18 4.750,00 4.058,33 691,67 14,5615% 1,678486 0,35967500
19 2.427,78 2.583,37 -155,59 -6,4088% -0,377576 0,00275800
20 2.723,33 3.039,42 -316,09 -11,6067% -0,767054 0,03205800
21 4.265,31 4.746,37 -481,06 -11,2783% -1,167381 0,18859500
22 3.800,00 3.037,06 762,94 20,0774% 1,851435 0,31583500
23 3.870,37 3.782,89 87,48 2,2603% 0,212291 0,00499300
24 2.375,00 2.043,22 331,78 13,9696% 0,805125 0,03327800
28 2.279,20 1.928,22 350,98 15,3993% 0,851727 0,06022800
30 4.093,63 3.978,46 115,17 2,8135% 0,279494 0,00452300
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Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear

5000
4500
4.000
£ 3.500
¥ 3.000 |
ld
2.500 4
2.000
1.500
r{T 'l ftrrr¢lirr X rr¥Q—&~1rrrUrrU-~14- o rT 71
1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000 4.500 5.000
Observado
Grafico de residuos - Regressao Linear
Residuos Regressdo
2|5‘ T T T T T T T
2 1 1 1 :u 1 iﬂ 1
187 :"""""F""""':’""""'T"""'"":"""""I """"
% R A— A AU SO S :
[= 9 1 u|ﬂ 1 [=] 1 1 1 b
= ] - O U U PO
= 05 . . ; o
;] 1 1 1 1 1 o =] ﬂ 1
E |:| ] 1 1
= : : T o u :
T 05 P S Lo S S S H—
ﬁ : 1 1 :ﬂ 1 1 1
-1 -4 ............................. &0 p .................. o o
B e o . . e e
7
-2.5'|"'|"'|"'|"'|"'|"'|'
1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000 4.500
Valores estimados

14) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa p/indice Fiscal IBGE 2010
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ANEXO IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida — Sala 202

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o Il

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

3 | Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) [}
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem inferiores
amostral superior, a metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b) o
metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o J ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no | as referidas variaveis, de
limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% |
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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1. Grau de fundamentagao

Graus 11 | | Soma
Pontos
L. 16 10 6 14
Minimos
2,4,5e6n0
2,4,5e6n0
grau lll e os -
Itens . minimo no grau | Todos, no
L. demais no i .
obrigatdrios . Il e os demais no | minimo no grau |
minimo no grau L.
minimo no grau |
Il
Grau de Fundamentagao do Laudo |

2. Grau de Precisao

Grau
1] 1] |

Descricao

Amplitude do
intervalo de
confianga de 80
% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de
tendéncia
central

Grau de Precisao do Laudo ]
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ANEXO V - Documentacgao do Imével Avaliando
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SERVICO NOTARIAL

3.° TABELIONATO - FONES: 25-4739 - 25-4344
PELOTAS - RS '

Bel. Lirio Roberto
Tabelido

ey de Compra e Venda Simples

Outorgados

Data




o < REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.* ZONA - PELOTAS ST
~ 3 LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL
& B FLS. MATRICULA
” g PELOTAS, 10 de setembro de 19 93 1 34.958
|

-

IMOVEL:- A SALA N2 DUZENTOS E DOIS (202), do Edificio "CENTRO
PROFISSIONAL DOM PEDRC II", scob n2 930 da rua Dom Pedre II, nesta
cidade, localizada no segundeo pavimento ou primeire andar, na
frente do edificio, lado leste, a direita de gquem sai do elevador
e a esguerda de guem sobe a escada, confrontando-se: ao sul, com a
rua Dom Pedro II; ao leste, com propriedade de Jose Anibal M. da
costa; aoc norte, com o vdo de drea livre de recuo no terreno, vdos
de escadas 2 hall de circulacdo; ao oeste, com vdos de escadas 2 a
unidade de no 203, medindo 42,17 m? de &rea privativa real, a gqual
correspondem 10,43 m2 de 4drea de uso comum de divisdo
proporcional, totalizando 52,60 m? de &rea real total, eguivalente
a 52,12 m* de é4rea de censtrucdo, cabendo a essa unidade uma
fracido ideal de 0,0514 do terrenc onde assenta o edificio. @
TERRENO onde assenta a construcdo mede 11,75 metros de frente
oeste pela rua General Osdério, por 15,65 metros de extens3o da
frente ac fundo, a leste, onde tem meacde com Jose Anibal M. da
costa, fazendo esgquina ao sul com a Tua Dom Pedre II e
confrontande-se pela divisa norte com imével de Antonio Julio de
Mello.

PROPRIETARIA: - RIEMKE PROJETOS E CONSTRUGTDES LTDA., firma com sede
nesta cidade, na rua Lobo da Costa, n2 726, sala 802, inscrita no
CGC sob n2 89.033.468/0001-96.

REGISTRO ANTERIOR:- Numero 1/33.388, fls. 1 do Livro 2, deste
cartériec, em 30 de marg¢o de 1992.

o oficial: /€§§3ﬁ22i7%g%( OR$ 232,00

(Francisco Silveira Fernandes)

R. 1/34.958, em 10 de setembro de 1993.

IIIHLQ:— compra e venda.

TRANSMITENTE: - RIEMKE PROJETOS E CONSTRUCDES LTDA., sociedade
brasileira por guotas de responsabilidade limitada, com sede nesta

¢idade, na rTua Lobo da Costa, n2 724, sala 802, inscrita no GCGC
CONTINUA NO VERSO |
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1 34.9568

sob n2 89.033.468/0001-96, representada por seu sécio gerente Dr.
Fernando Resmini Riemke.

ADQUIRENTE(S): - ELUSA BARBOSA FONSECA RIBEIRO, medica, inscrita no
CPF sob n2 400.881.970-34, casada pelo regime da comunhdo
universal de bens com SEBASTIAO RIBEIRO NETO, advogado, inscrito
no CPF sob n2 064.456.400-87, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados nesta cidade.

FORMA DO TITULQO:- Escritura de 27 de julho de 1993, lavrada no 40
Tabelionato desta cidade.

VALOR:- Cr$ 270.000.000,00 (moeda antiga).

YALOR FISCAL:- Cr$ 330.301.889,84 (moeda antiga).

CONDICOES: - N3¥o constam.

Registrado por: /€EfoEEEEi%?%Qizgsz%aﬁéé} CR$ 2.817,46

(Francisco Silveira Fernandes - oficial)

AV. 2/34.9588, em 13 de junho de 199s.

Certifico e dou fé que foi registrada hoje, sob no 5.118, fls. 1 a
?ve do Livro 3, deste Cartério, a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
Edificio CENTRO PROFISSIONAL DOM PEDRO II.

Averbado por: zf32/L<?24;ﬁ1¢2£2§, R$8,10.

(Eliana €. da 5. F. Machado - Oficiala).

AV, 3/24.988, em 22 de junho de 199%,

Certifico 2 dou fé que, conforme requerimento datado de 08 de
junho de 1999, protocolade sob numero 115.219 em data de hoje,
acompanhade de certid3o de casamento, arquivados neste cartério,
consta que ELUSA BARBOS& FONSECA RIBEIRO e SEBASTIAOC RIBEIRO NETO
divorciaram-se consensualmente, por sentenca proferida em 17 de
fevereire de 1994 e transitada em julgado em 16 de marco de 1994,
voltande ela a usar o/52u nome deAsolteira, ou seja, ELUSA BARBOSA
FONSECA, | '

Averbado por: 7 ‘ (REQ. Substituto) R$S, 40

! CONTINUA A FICHAN.° _~=

e e e e 2® RECISTRO DE IMOVEIS
| REGIZIRO DE MOV t - AUTENTICAGAO DE FOTOCOPIA -

Mra, Eiiana C. da S. F CEHﬂHCuneapnmenmfomcémaécomaﬁm
Registradora do original arquivado neste oficio.
Dou # que o referido ¢ verdade.
Pelotas, .._de.___ 0 7 _° Y19
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1 <

T PELOTAS, 272 de jurho de 1929 2 Z4,9588

R. 4/34.958,. em 22 de junhe de 1999,
TITULC: DIVCRCIC COMNSEMEUAL.
TRANEMITENTE: SEBASTIAQ RIBEIRD NETGC, brasileiro advooado,
diverciado, portador do CICMF numerc 064.456.400/87, residente e
domiciliado neste municipio.
ADQUIRENTE: ELUSA BARECSA FONSECA, brasileira, médica, divorciada,

portadora do CICMF nuUmerc 400.881.970-34,
na cidade de Cangucu-RS.
FOEMA DO TITULO:

Formal deg partilha passado aos

residente e domiciliada

23 de marco de

1994 por AcCyT Perdomo Herner, escrivdo do cartério Judicial da

Comarca de Cangucu-RS, protocolado sob numerc 114.985 em data de

08 de junho de 1999 2 reapresentade hoje.

YALOR: CR$500.000,00 (meoeda antiga, em 22 de setembro de 1993),

YALOR FISCAL: CR$1.600.000,00 <(avaliacdc de 08 de outubroc de

P92y

CONDICOES: As constantes do titulo

QRSERVACAQ: Acompanha o formal de partilha ora registrado

certiddo negativa de ibutos municipais incidentes sobre o

imével, datada de 08 unho de 199°9.

Regcistrado por: R$109, 320
(Jgsus d¢ Aradjo - Registrador Substituto:

R. 5/34.94@;:«/14 de julho de 1999.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: ELUSA BARBOSA FONSECA, brasileira, divorciada,

médica, portadora do CIC n? 400.881.970/34, residente e do-

miciliada nesta cidade.

ADQUIRENTE: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E

AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL ~ CREA/RS, com sede na Rua Gui-

lherme Alves n® 1.010, na cidade de Porto Alegre-RS, inscrito

no CGC sob n®? 92.695.790/0001-95, representado por seu pro-

curador Fabio Salgado Pacheco.

CONTINUA NO VERSO




REGISTRO DE IMOVEIS DA 2." ZOMA-PELOTAS
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA™

2 34.958

FORMA DO TITULO: Escritura de 13 de julho de 1999, 1lavrada
no 32 Tabelionato desta cidade, protocolada sob n¢ 115.641,

em data de hoje.
VALOR: R$31.500,00.

CONDIGOES: Nao constam.
Registrado por:ﬁé:lx_(sx‘4(cx‘950 R$131,40.

(Eliana C. da S. F. Machado - Registradora).

g 2¢ REGISTRO DE IMOVEIS
da 8‘. F. Machado - AUTENTICAQAO DE FOTOCOPIA u
___Registradora - | CERTIFICO que a presente fotocGpia é copia fie
do original arquivado neste oficio.

Dou fé que o referido & verdade.

Pelotas, _-___ de_a £) 7.2 3 de19___.___

§ R
29 OFICIO
1 Dra.
|

CONTINUA AFICHA N.°
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B1-017/0002209/RS

1001-09647-9

32 TABELIONATO DE NOTAS DE PELOTAS

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL FOLHA N° 011

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

TRANSMISSOES

LIVRO N° 154

IN° 19.243-010.- ESCRITURA Piblica de Compra e Venda
lque faz ELUSA BARBOSA FONSECA, a favor do CONSELHO
EREGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONCMIA DO
|RIO GRANDE DO SUL - CREA/RS, na forma abaixo: SAIBAM
| todos quantos esta piblica escritura virem, que aos
|treze (13) dias do més de julho, do ano de mil
novecentos e noventa e nove (1999), /nesta cidade de
| Pelotas, Estado do Rio Grande do Sul, neste
§Tabelionato, compareceram partes entre si, justas e
i contratadas, a saber: de um lado, como outorgante

%vendedora, ELUSA BARBOSA FONSECA, brasileira,
imédica, carteira de i1dentidade n° 2026727434,
'expedida pela SSP/RS, CIC n° 400.881.970-34;

|divorciada, residente e domiciliada nesta cidade; /e,
§de outro lado, como outorgado comprador, CONSELHO
EREGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA DO
|RIO GRANDE DO SUL - CREA/RS, inscrito no CGC/MF sob
inGmero 92.695.720/0001-95, com sede @ Rua Guilherme
{Alves, n°® 1.010, na cidade de Porto Alegre/RS; neste
|atc representado elo bastante procurador, FABIO
| SALGADO PACHECO, {brasileiro, advogado, OAB/RS n°
130.886, CIC n° 617.897.710-72, casado, residente e
'domiciliado na cidade de Porto Alegre/RS; conforme
| procuragdo outorgada no 2° Tabelionato de Cachoeira
[do Sul/RS, as folhas 163, do Livro 132, em data de
102 de julho de 1999; fa qual fica devidamente
| registrada nestas Notas, &s folhas 006, do Livro 62
{de Registro de Procuracdes e Autorizagdes Judiciais.”
|0s presentes identificados documentalmente, de cuja
'identidade e capacidade Jjuridica dou fé. E, pela
Eoutorgante vendedora, foi dito, gue pela presente
|escritura e na melhor forma de direito, vende ao
| comprador, livre de hipotecas, acg¢des reais e
| pessoais reipersecutdrias, livre de todos e
| quaisquer outros ©&nus, gravames ou impostos o©
| seguinte imdvel: A SALA nimero duzentos e dois

2(202), do Edificio "CENTRO- -PROFISSIONAL DOM PEDRO
| II", situado & Rua Dom Pedro II, nimero novecentos e
{trinta (930), nesta cidade, localizada no segundo

(2°) pavimento ou primeiro (1°) andar, na frente do
{Edificio, 1lado Leste, & direita de gquem sai do
lelevador e & esquerda de gquem sobe a escada,
| confrontando-se: ao Sul com a Rua Dom Pedro II; ao
| Leste com propriedade de José Anibal M. da Costa; ao
INorte com o vio de &rea livre de recuo no terreno,
|vdos de escada e hall de circulacdo; ac Oeste com
vios de escadas e a unidade de nGmero duzentos e
|trés (203). 4 HAVIDO dito imével, conforme registros
InGmeros UM e QUATRO da matricula nimero trinta e
iquatro mil e novecentos e cingienta e oito (R.1 e
14/34.958), feitos as folhas um (01) a dois (02), do
|Livro Dois "RG" (2-RG), no Segungd Oficio de
‘Registro de Imdveis desta cidade./Que a presente
(venda & feita pelo prego certo e ajustado de RS
{31.500,00 (trinta e um mil e guinhentos reais), que
| recebe neste ato, do comprador, em moeda corrente

‘nacional, pelo que lhe d& plena e geral quitagdo;ac
mesmo tempo em que cede e transfere ao comprador,
|todos os direitos, dominio, ag¢8o e posse que tinha
isobre dito imbével, para gque © mesmo possa usar,

|gozar e livremente dispor, como seu que & e fica

r

LIRIO ROBERTO
Tabelido
Rua Sete de Setembro, 268 - Cep 96015.300
Fone (0532) 25.4344 Fax (0532) 25.6011
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sendo por forga desta escritura; e, obriga-se a
fazer a presente venda sempre boa, firme e valiosa e
responder pelos riscos da evicgdo de direito. Pelo
comprador, Foi dito, que aceitava a presente
escritura, em seus expressos termos, tal como foi
redigida. A outorgante declara, sob as penas da Lei,
que ndo estd obrigada a apresentar a Certiddo
Negativa da Receita Federal - Prova de Inexisténcia
de Débitos - e CND do 1INSS, nos termos do que
estabelece o. artigo 84, do Decreto n°® 2.173, de
05/03/97, decreto que aprova o Regulamento da |
Organizagdo e do Custeio da Securidade Social./|
Certifico que foil apresentada a certiddo negativa de
onus reais e de agdes reais e pessoais
reipersecutdrias, expedida em data de 22 de junho de
1999; cuja negativa & entregue ao comprador,
juntamente com a escritura. /Pela outorgante, foi
dito, que se responsabilizava por quaisquer débitos
existentes junto a Prefeitura Municipal e ao SANEP,
até a presente data.s/Declara a outorgante, gue em
relagdo a unidade ora transmitida, ndo existem
débitos para com o condominio, até a presente data./
CERTIFICO que para fins de pagamento do imposto de
transmissdo '"inter-vivos", o imével foi avaliado
pela Prefeitura Municipal em R$ 31.500,00 (trinta e
um mil e quinhentos reais), conforme guia de
avaliagdo de nOmero 32461/49, datada de 09 de junho
de 1999; e, que o imposto de transmissdo
"inter-vivos", incidente sobre esta transacdo, foi
isento, conforme Lei nGmero 3.190/89./Foi emitida a
DOI - Declaracgdo sobre Operac¢des Imobiliarias,
conforme 1IN - SRF n° 50, de 30 de outubro de 1995.
E, como assim o disseram e outorgaram ante mim, do
que dou fé&, me pediram e eu lhes lavrei a presente
escritura, que lhes 1li, acharam conforme, aceitaram,
ratificaram e assinam. -

|

AS - RS
F. Machadn |

s
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EM TESTEMUNHO DA VERDADE.

PELOTAS, 13 DE JULHO DE 1999}/

.....

..................

CARRICO ALBRECHT
ido Substituto

.........

Emolumentos: R$ 158,90




DR. DICGENES NUNES DE SOQUZA
DRA. LUCIANA MACHADG MARIMON
EST. JULIANG RODRIGUES MUNOZ

DECLARACAO

Declaro para os devidos fins, que a sala nimero 202 de propriedade de
ELUSA BARBOSA FONSECA, sitnada 4 Rua D. Pedro II, nimeso 930, a qual faz parte do
CONDOMINIO DO CENTRO PROFISSIONAL D. PEDRO II, encontra-se com suas taxas de
cond_pnq’nios totalmente pagas até o més de MAIO DO CORRENTE ANO.

o
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Pelﬁ%{.%;x’ZS de maio de 1999.
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DIOGENES NUNES DE SOUZA
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AUTENT[CAQAO L|rz-0r e Tributos

AUTENTICO a presente cépia repro-
grafica que confere com o original a
mim apr tado. Do que dou fé.

Pel 0 JUN. 1999

EL. LIRIO ROBERTO - Tabelido
] RONALDO CARRICO ALBRECHT - Tab. Subst.
] ESTELA M. C. SANTOS - Escrev. Autorizada
AL IOLANDA MILAN C. GALHO - Escrev. Autor.
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e Q\iﬁ REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.° ZONA - PELOTAS /%
23 L5 LIYRO H.° 2 — REGISTRO GERAL - 2
o & S 77 : FLS. MATRICULA
- <
= PELOTAS, 10 de setembro  de 19 93 1 34.958
|
IMOVEL: - A& SALA N2 DUZENTOS E DOIS (202), do Edificio "“CENTRO

FROFIEEIONHL DOM PEDRO II® sob n? 930 da rua Dom Pedro II, nesta
cidade, localizada no segundo pavimento ou primeiro andar, na
frente do edifrcio, lado leste, a direita de quem sai do elevador
e a esqguerda de quem sobe a escada, confrontando-se: ao sul, com a
rua Dom Pedro II; ao leste, com propriedade de José Anibal M. da
costa: ao norte, com o vdo de &rea livre de recuo no terreno, vaos
de escadas o hall de circulacdo; ao oeste, com vdos de escadas e a
unidade de no 2032, medindo 42,17 m?! de Area privativa real, a gqual
correspondem 10,43 m? de 4rea de uso comum de divisdo
proporcional, totalizando 52,60 m? de &rea real total, equivalente
a 52,17 m* de d4rea de construcdo, cabendo a essa unidade uma
fracdo ideal de 0,05814 do terreno onde assenta o edificio. O
TERRENC onde assenta a construcdo mede 11,75 metros de frente
oeste pela rua General 0sério, por 15,65 metros de extensdo da
frente ao fundo, a leste, onde tem meacdo com Jose Anibal M. da
costa, fazendo esquina ao sul c¢com a rua Dom Pedro II e
confrontando-se pela divisa norte com imével de aAntonio Julio de
mello, |

PROPRIETARIA: - RIEMKE PROJETOS E CONSTRUCDES LTDA., firma com sede
nesta cidade, na rua Lobo da Costa, n2 726, sala g0z, inscrita no
CGC sob n2 89.033.468/0001-96.

REGISTRO ANTERIOR:- Numero 1/33.38s, fls. 1 do Livre 2, deste
cartério, em 30 de marco de 1992,

lo oficial: /%;‘Wg CR$ 232,00

(Francisco Silveira Fernandes)

R. 1/34.958, em 10 de sotembro de 1993.
TITULO:- Compra 2 venda.

NCGMITEDR :+~ RIEMKE PROJETOS E CONSTRUCDES LTDA., sociedade
brasileira por quotas de responsabilidade limitada, com sede nesta
cidade, na rua Lobo da Costa, n2 726, sala 802, inscrita no CGC

et et i s i o et ST

————

CONTINUA NO VERSO ‘
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REGISTRO DE IMOVEIS DR 2.° ZONR - PELOTAS
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. |- MATRICULA

wt

1 34.958

|EQRMA DO TITULO:- Escritura de 27 de julho de 1993, lavrada no 40

‘lacompanhado de certiddo de casamento, arquivados neste Cartério,

50b N2 89.033.468/0001-96, representada por seu sécio gerente Dr.
Fernando Resmini Riemke.

ADQUIRENTE(S): - ELUSA BARBOSA FONSECA RIBEIRO, médica, inscrita no
CPF Sob n2 400.881.970-34, casada pelo regime da comunhdo
universal de bens com SEBASTIAO RIBEIRO NETO, advogado, inscrito
no CPF sob n2 064.456.400-87, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados nesta cidade.

Tabelionato desta cidade.

YALOR:~ Cr$ 270.000.000,00 (moeda antigay.

VALOR FISGAL:- Cr$ $30.301.889,84 (moeda antiga).

CONDICOES: - N3o. constam,

Registrado por: /é533%5225¢%¢%22:¢azaz€é§’ , CR$ 2.817, 46

(Francisco Silveira Fernandes - Ooficial)

AV. 2/34.958, em 13 de junho de 1996,
Certifico e dou fé que foi registrada hoje, sob n2 5.118, fls. 1 a

ve do Livro 3, deste Cartério, a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
Edificio CENTRO PROFISSIONAL DOM PEDRO ITI.

Averbado por: thZzL@;bcfzznxnﬁo R$8,10.

(Eliana €. da 5. F. Machado - oficiala),

AV. 3/34.958, em 22 de junho de 1999,

Certifico e dou fé& que, conforme requerimento datado de 08 de
junho de 1999, protocoladoe sob numero 115,219 em data de hoje,

consta que ELUSA BARBOSA FONSECA RIBEIRO 2 SEBASTIAD RIBEIRO NETO
divorciaram-se consensualmente, por sentenca proferida em 17 de
fevereiro de 1994 e transitada em julgado em 16 de marco de 1994,

voltardo ela a usar o/%oy nome de solteira, ou seja, ELUSA BARBOSA
FOMNSECA,

Averbado por: Y (Reg., Substituto) R$S, 40

CONTINUA A FICHA N.° 2

22 REGISTRO DE IMOVEIS .
- AUTENTICAGAO DE FOTOCOPIA - R

o1 AUTENTICO 2
i duie confere com (ine
in gisesentado, Do ue dot fé.

U nev Lirio Roper

08 JUL. 1909
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. PELOTAS, 22 e junho de 19 99 2 34.958

R. 4/34.958, em 22 de junho de 19%9.

TITULO: DIVCRCIO CONSENSUAL.
TEAMNEMITERNTE: SEEASTIAQ RIEEIRO METO, prasileiro, advogado,
divorciade, portador do CICMF numero 064.456.400/87, residente

domiciliado neste municrpio.

ADQUIRENTE: ELUSA BARBOSA FONSECA, brasileira, meédica, divorciada,
portadora do CICMF numero 400.881.970-34, Tesidente e domiciliada
na cidade de Cangugu-RES.

FOEMA DO TITULO: Formal de partilha passado aos 23 de marco de

1994 por Acyr Perdomo Horner, escrivdo do Cartério Judicial da
lcomarca de Cangucu-RS, protocolado sob numere 114.985 em data de
02 de junho de 1999 2 reapresentade hoje.

VALQRE: CR$500.000,00 (mceda antiga, em 28 de setembro de 1993).
YALOR FISCAL: CR$1.600.000,00 <(avaliacdo de 0g de outubro de
1993,

COMDIGORES: As constantes do titulo.

OBRSERVACAO: A
certiddc n

ompanha o formal deg partilha ora registrado, a
d ibutos municipais incidentes sobre o

imével, datada d = Aunhio de 1999,
Registrado p R$109, 20
{Jesus 1 . Z Aravio - Registrador Substitutod

22 REGISTRO DE IMOVEIS
- AUTENTICAGAO DE FOTOCORIA -
CERTIFICO que a presente fotocdpia € copia fiel

do original arquivadp neste oficio.
Dou {é que o/feferdo € verdade.

CONTINUA NO VERSO
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s PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS

Data: 04/03/2024

s Guia de Arrecadacéo. Hora: 10:01

Contribuinte / Endereco

CPF/CNPJ: 571.779.020-15 - ADRIANE POWER DE OLIVEIRA HOMEM (59336)

Inscricdo Municipal: 2053993

Enderego: RUA FELIX XAVIER DA CUNHA 260

1) Jan/2024 IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

Parcela Vencimento Principal Correcgao Juros Multa Desconto Total
1 10/01/2024 226,13 0,00 4,60 45,23 0,00 275,96
2 12/02/2024 226,13 0,00 2,11 20,89 0,00 249,13
3 11/03/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
4 10/04/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
5 10/05/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
6 10/06/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
7 10/07/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
8 12/08/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
9 10/09/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
10 10/10/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13

Documento Pagamento Até | Taxa de Expediente | Valor Emitido Autenticagdo Mecanica

11530010 11/03/2024 0,00 2.334,13

| 816900000232 || 341332452026 || 403110000011 || 153001009932

=5

PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS

o |}
g P

Pagamento Até

11/03/2024

N° da Parcela

Contribuinte / Endereco
CPF/CNPJ: 571.779.020-15 - ADRIANE POWER DE OLIVEIRA HOMEM (59336)
Inscricdo Municipal: 2053993
Endereco: RUA FELIX XAVIER DA CUNHA 260

N° do Documento
11530010

Valor Principal
2.261,30

+ Multa + Juros + Correcgéo
72,83

Instrucdes:
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

Local de Pagamento
BANCO DO BRASIL, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, BANRISUL E LOTERICAS

- (Descontos + Abatimentos)
0,00

+ Taxa de Expediente
0,00

= Total a Pagar
2.334,13

816900000232 || 341332452026

403110000011

153001009932 |
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CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

ANEXO VI — Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
14396236

Tipo: MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagéo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SP70615353
RNP: 2619136474

Profissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO
Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

IMOVEL COMERCIAL — RUA DOM PEDRO II, 930, CENTRO — PELOTAS - RIO
GRANDE DO SUL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Solicitante: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Interessado: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Proprietario do Imével: GRANDE DO SUL - CREA-RS

Finalidade da Avaliagdo: Avaliagdo de Compra e Venda

RS 96.876,00 (Oitenta e seis mil, oitocentos e setenta e seis
Valor de Compra e Venda

reais)

EMPRESA RESPONSAVEL POR ESTE LAUDO

Razdo Social: | Carvalho Lira Engenharia Ltda - ME

CNPJ: 39.422.237/0001-04
CREA-RS: 5070615353/D-SP
Endereco: Rua do Parque, 153 — casa 01 — Parque Villa Flores

Sumaré — Sdo Paulo — 13.175-660

Telefone: (19) 99870-6310

n : ; i
Contato E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

EQUIPE TECNICA

FORMAGAO E RESPONSABILIDADE

TECNICO REGISTRO PROFISSIONAL NO LAUDO

Engenheiro Civil

Aleksandro de Carvalho CREA-RS ne 5070615353/D-SP

Responsavel Técnico

15/05/2026
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1. Identificacdo das partes

1.1 Solicitante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: =

1.2 Interessado

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: —

1.3 Proprietario

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sdo Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana
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Municipio/Estado: Porto Alegre — RS
CEP: 90620-170

2. Objetivo da avaliagao

Determinagao de valor de mercado de compra e venda de sala comercial localizada na cidade

de Pelotas - RS.

3. Finalidade da avaliacao

Avaliagao de Compra e Venda.

4. Objeto da avaliagao

4.1 Tipo do bem

Sala Comercial — Outros;

4.2 Descricao do bem

Imovel comercial, sala, com area privativa de 41,37m?, localizada na Rua Dom Pedro Il, 930,

centro, Pelotas - RS, CEP: 96010-300;

IMOVEL AREA TOTAL

SALA 203 41,37m?
4.3 Ocupante do imével

Desocupado;

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

e Entende-se por valor de Compra e Venda de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente;
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E consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imodveis Urbanos);

Utilizou-se para os cdlculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante
a execugdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram
fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto,

sdo premissas aceitas como corretas;

As dreas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medigdo em campo

para validacdo das informacdes oferecidas;

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os érgaos publicos de ambito Estadual

ou Federal, quanto a situagao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificagdo e aprovag¢ao prévia do

responsavel técnico;

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidos pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.

O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu

criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:
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o Os honordrios profissionais ndo estdo sujeitos as conclusdes deste laudo;

o O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste
laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relacdo a matéria envolvida

neste laudo;

6. Documentacdo utilizada para a avaliacao

Para a elaboragao deste laudo foi utilizada a seguinte documentacao:

e Contratos de Compra e Venda do imével;

e Matriculas n? 35.410 - Livro 2 — Registro de Imdveis da 22 Zona - Pelotas —
RS, datada em 21/02/1994 e datada em 10/04/1996; - SALA 203

e |PTU 2024;

7. Identificagdo e caracterizagdo do imével avaliando

7.1 Caracterizagao da regiao

O Municipio de Pelotas, localizado no estado do Rio Grande do Sul, possui uma superficie
aproximada de 1.608,78 km? e estimava-se que, em 2022, a popula¢do do municipio era de

cerca de 325.685 pessoas (Fonte: IBGE Cidades, 2022).

Cédigo IBGE: 4314407
Estado: Rio Grande do Sul

Regido: Sul

O municipio de Pelotas tem como pilares da sua economia: servigos, comércio, agronegocios,

industria alimenticia. Tendo densidade populacional de 202,44hab/km? (IBGE — 2022);

7.1.1 Caracterizardo Fisica da Regido do Imdvel Avaliando

O imodvel encontra-se localizado na area central do municipio, tendo influéncia para zonas
relacionadas a prestacdo de servicos diversos e comércios, além da regido apresentar

infraestrutura urbana consolidada e privilegiada.
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A oferta de transporte publico é considerada satisfatéria, com circulacdo de diversas linhas de
Onibus urbanos nas proximidades, favorecendo o acesso as principais vias da cidade,

mobilidade e acesso ao imovel.

7.1.2 Servigos e Infraestrutura disponiveis na Regido do Imével Avaliando

O imdvel é servido pelos seguintes servigos e infraestrutura:

Pavimentacdo asfaltica;

e Transporte coletivo (6nibus);

e (Coleta de residuos soélidos;

e Sistema de distribuicdo de agua potavel;

e Sistema de coleta de esgoto sanitdrio;

e Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
e Sistema de iluminagao publica;

e Sistema de telefone;

e Sistema de comunicacdoe TV,

e Sistema de cabeamento para transmissao de dados;
e Equipamento publico de saude;

e Equipamento publico religioso;

e Equipamento publico de ensino;

e Equipamento publico de lazer.
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Legenda:
e Equipamento publico de lazer e Equipamento publico de transporte

Figura 1 — Croqui de Localizagao do Imével Avaliando
Fonte: Google Maps (adaptado pelo Responsavel Técnico)

7.2 Imdvel avaliando
A vistoria no imédvel foi realizada no dia 30 de abril de 2026, quando foi possivel identificar

gue o mesmo encontra-se desocupado, como pode ser observado nos relatorios fotograficos

€m anexo.

A construgdo conta em sua fachada padrao de acabamento normal.

Imovel comercial

Tipo do imdvel: Sala Comercial — n2 203
Documento: Matriculas n2 35.410 - Livro 2 — Registro de Imdveis da 22 Zona - Pelotas — RS,

datada em 21/02/1994 e datada em 10/04/1996; - SALA 203;
Endereco: Rua Dom Pedro II, 930, centro, Pelotas - RS, CEP: 96010-300
Bairro: Centro

Municipio/Estado: Pelotas - RS

CEP: 96010-300
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Coordenadas: -31.772593856073346, -52.345288252109945

Area construida privativa: 41,37m?

Para as areas internas secas, contém pisos cerdmicos e paredes com pintura latéx simples; nas
areas molhadas, possui pisos e revestimentos ceramicos (até o teto). Esquadrias compostas

por elementos de ferro, ja as portas sdo de madeira e divisérias em PVC.

8. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade elevada na

cidade.

Pelo fato de o imovel estar localizado em uma area comercial atrativa, dado o grande fluxo de
pessoas, o seu valor de mercado é alto. Diante desta informacdo é possivel atribuir as

seguintes caracteristicas mercadoldgicas:

a) liquidez: considerada normal, compativel com imdveis de caracteristicas semelhantes
na regiao;

b) desempenho de mercado: classificado como normal, sem evidéncia de aquecimento
ou retracao atipica;

c) numero de ofertas: elevado, indicando ampla disponibilidade de imdveis comparaveis
no mercado;

d) absorcdo pelo mercado: reduzida, com ritmo de comercializacdo mais lento frente ao
volume de ofertas disponiveis;

e) Dificuldade para negociacdo do bem: influenciada pelo estado de conservacdo do
imovel, pelas condi¢des do condominio, bem como pela defasagem em relagdo a
contemporaneidade arquitetonica, fatores que impactam negativamente a

atratividade junto aos potenciais adquirentes.

9. Indicacdo dos métodos e procedimentos utilizados
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9.1. Imdvel — Sala 203

Para a avaliacdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com ado¢ao

de modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, dos quais 23
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de compra e
venda de salas comerciais localizadas na cidade de Pelotas, contemplando o periodo de 30 de
abril a 05 de maio. As informacdes gerais sobre a pesquisa de dados utilizada encontram-se

no Anexo Il.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos e

graficos estao detalhados no Anexo lll.

Apds os tratamentos, homogeneiza¢Oes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de

regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

AREA CONSTRUIDA Variavel mdep(?ndente quantitativa, que informa a area construida de
cada elemento;

Variavel independente qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo,
PADRAO CONSTRUTIVO estado de conservagao e idade aparente de cada elemento, levando em
CuUB consideragao os fatores desvalorizantes, conforme tabela do
SINDUSCON-RS;

RENDA PER CAPITA IBGE Variavel independente proxy de macro localizagéo construida com
2010 base nos indices fiscais do IBGE

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento,

A 2
VALOR UNITARIO (R$/m?) ou seja, a relacdo entre o valor total e sua respectiva area construida;

9.1.2. Determinacdo do valor — Sala 203
Atributos do imdvel avaliando:

AREA PRIVATIVA (m?)

41,37

10
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Resultados para a média, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

VALOR UNITARIO (R$/m?)

R$ 2.167,53/m? R$ 2.341,70/m? R$ 2.515,87/m?

R$ 89.670,67 R$ 96.876,07 R$ 104.081,46

AMPLITUDE: 14,88%

Campo de arbitrio:

_ MINIMO CALCULADO MAXIMO

VALOR UNITARIO R$ 2.167,53/m? R$ 2.341,70/m? R$ 2.515,87/m?
VALOR TOTAL R$ 89.670,67 R$ 96.876,07 R$ 104.081,46
AMPLITUDE -15,00% - 15,00%

Intervalo de valores admissiveis:

MINIMO MAXIMO

R$ 73.122,01 R$ 120.630,13

11
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10. Especificacdo da avaliagao

10.1. Imével — Sala 203

A pontuacao atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 14 pontos, sendo que
nos itens 1, 4, e 6 foram atingidos Grau lll, nos itens 2 e 3 Grau Il e no item 5 Grau I. Portanto,

este trabalho apresenta:

GRAUDE _ |
FUNDAMENTAGAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa é de

14,88%. Logo, este trabalho apresenta:

GRAU DE

PRECISAO Al

A tabela demonstrativa das pontuag¢Ges atingidas para os graus de fundamentacao e precisao

sdo apresentadas no Anexo IV.

12
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11. Resultado da avaliacdo

Findo os trabalhos de avaliagdo, fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no
presente laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é

atribuido ao imével em questao, ja em numeros redondos, o seguinte valor de mercado:

VALOR COMPRA E VENDA — SALA 203
R$ 96.876,00 NOVENTA E SEIS MIL, OITOCENTOS E SETENTA E SEIS REAIS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do

mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario.

Assinado digitalmente por ALEKSANDRO DE CARVALHO:42204066893

AL E KSAN D RO D E ggsﬁ,zgﬁépcr’:;QfQTSANDRo DE CARVALHO:42204066893, O=ICP-

Razéo: Eu sou o autor deste documento

CARVALHO:422040668935245 1 c0 o

Foxit PDF Reader Verséo: 2026.1.1

13
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12. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢do, que é composto de
43 (quarenta e trés) folhas impressas apenas no anverso, sendo esta assinada e as demais

rubricadas, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatério Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll - Modelo de Regressao;

Anexo IV — Tabela Demonstrativa da Pontuacgao Atingida — Sala 203;
Anexo V — Documentacdo do Imével Avaliando;

Anexo VI — Anotac¢do de Responsabilidade Técnica (ART).

Pelotas - RS, 15 de maio de 2026.

Responsavel técnico:

Aleksandro de Carvalho
Engenheiro Civil
CREA-RS n2 5070615353/D-SP

14
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ANEXO | — Relatério Fotografico

15
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Foto 1: Fachada frontal do imdvel — Rua Dom Pedro |l
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 2: Fachada frontal do imdével — Rua Osério
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

16
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Foto 3: Entrada
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 4: Recepgao
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto : Elevador
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 6: Acesso a sala

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 7: Entrada — salas 202 e 203
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 8: Sala 202 e 2023 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 9: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

'uh.'ﬁ'ﬁ‘ i

b

i 4

Foto 10: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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ANEXO Il — Tabela de Dados Amostrais
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a I: DADOS AMOSTRAIS
CARVALHO

ENGENHARIA

A < RENDA PER CAPITA
RESPONSAVEL CONTATO DO o o %
CIDADE ENDERECO INFORMANTE VALOR TOTAL AREA VALOR ESTIMADO IBGE 2010 MACRO v UNI(LS(/)SIE:)TA 3%

LOCALIZAGAO

PELA COLETA INFORMANTE CONSTRUIDA CUB 03/2026

1 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 120.000,00 59,00 RS 2.877,10 RS 2.750,84 RS 1.932,20
2 ALEKSANDRO  Pelotas-Rs  Edificio Patio Leones, Rua Felix da cunha EXC'”Si"I;Z‘ce'\i:e'h°res (53)3010-3200 RS  305.000,00 82,95 RS 3.188,86 RS 3.121,46 RS 3.493,07
3 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 60.000,00 37,00 RS 2.732,27 RS 2.750,84 RS 1.540,54
4 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Imbveis (53)3225-2888 RS 100.000,00 78,00 RS 2.899,72 RS 2.750,84 RS 1.217,95
5 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 80.000,00 30,00 RS 2.781,65 RS 2.750,84 RS 2.533,33
6 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Imbveis (53)3225-2888 RS 195.000,00 36,00 RS 3.035,29 RS 2.750,84 RS 5.145,83
7 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  Parque Una - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 249.000,00 30,00 RS 3.119,92 RS$ 1.193,78 RS 7.885,00
8 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Imbveis (53)3225-2888 RS 160.000,00 55,00 RS 2.921,84 RS 2.750,84 RS 2.763,64
9 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  rua ismael soares n, Centro, Pelotas Rafae:n':::;;:zsgédos (53)98142-1585 RS 99.000,00 65,00 RS 2.830,37 RS 4.553,36 RS 1.446,92
10 ALEKSANDRO  Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 200.000,00 54,00 RS 3.058,76 RS 2.750,84 RS 3.518,52
11 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  128.000,00 40,00 RS 2.830,37 RS 2.750,84 RS 3.040,00
12 ALEKSANDRO  Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  110.000,00 42,00 RS 2.806,26 RS 2.750,84 RS 2.488,10
13 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888  R$  130.000,00 37,00 RS 2.830,37 RS 2.750,84 RS 3.337,84
14 ALEKSANDRO  Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  145.000,00 52,00 RS 2.853,98 RS 2.750,84 RS 2.649,04
15 ALEKSANDRO  Pelotas-RS  Rua 15 de Novembro 607, Centro, Pelotas AS Imdveis (53)98406-1816 RS  180.000,00 47,00 RS 3.058,76 RS 2.391,03 RS 3.638,30
16 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS 80.000,00 31,00 RS 2.781,65 RS 2.750,84 RS 2.451,61
17 ALEKSANDRO  Pelotas-RS ~ Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis (53)3225-2888 RS  160.000,00 40,00 R$ 2.921,84 RS 2.750,84 RS 3.800,00

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br
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18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

ENDERECO INFORMANTE

Galeria Firenze, Centro Petry Imdveis

Centro - Pelotas/RS Petry Iméveis

. Rafael Alsina Negécios
rua Dr. Cassiano n°165, Centro, Pelotas e €
Imobilarios
Auxiliadora Predial -

Galeria Antunes Maciel - Centro - Pelotas
Garopaba

Rua 15 de Novembro 607, Centro, Pelotas AS Imoveis

INOVA PLATAFORMA DE

Rua Trés De Maio, Centro, Pelotas INTEGRACAO LTDA

Rua Padre Anchieta, 2105 - Centro - Pelot: Up Iméveis
Rua Félix Xavier da Cunha, 703 - Centro - Up Imdveis
Rua Trés de Maio, 711 - Centro - Pelotas/F Up Iméveis
Rua General Neto, 55 - Centro - Pelotas/R Up Iméveis
Rua Gongalves Chaves, 65 - Centro - Pelc Up Imoveis
Rua Quinze de Novembro, 563 - Centro - | Up Iméveis
Rua Quinze de Novembro, 771 - Centro - Up Iméveis

DADOS AMOSTRAIS

CONTATO DO
INFORMANTE

(53) 3225-2888

(53) 3225-2888

(53) 98142-1585

(48) 98824-6729

(53) 98406-1816

(31) 99883-8137

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

(53) 99110-2828

VALOR TOTAL

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

160.000,00

115.000,00

86.000,00

220.000,00

160.000,00

220.000,00

120.000,00

375.000,00

350.000,00

470.000,00

160.000,00

220.000,00

266.000,00

AREA
CONSTRUIDA

32,00

45,00

30,00

49,00

40,00

54,00

48,00

150,00

125,00

105,00

66,69

65,00

61,73

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br

VALOR ESTIMADO
CUB 03/2026

RS 2.899,72
R$ 2.830,37
R$ 2.806,26
RS 3.104,10
R$ 2.877,10
R$ 3.058,76
RS 2.781,65
RS 3.166,42
RS 3.143,44
RS 3.188,86
RS 2.899,72
R$ 3.058,76

RS 3.104,10

RENDA PER CAPITA
IBGE 2010 MACRO
LOCALIZAGAO
RS 3.121,46
RS$ 2.750,84
R$ 2.513,79
RS 3.121,46
R$ 2.391,03
RS$ 2.451,32
RS 2.866,42
RS$ 3.121,46
RS 1.865,14
RS 1.540,08
RS 2.606,82
RS 1.949,86

R$ 2.939,59

V. UNIT. OFERTA 5%

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

(R$/M2)

4.750,00

2.427,78

2.723,33

4.265,31

3.800,00

3.870,37

2.375,00

2.375,00

2.660,00

4.252,38

2.279,20

3.215,38

4.093,63



DADOS AMOSTRAIS
CARVALHO

ENGENHARIA

RESPONSAVEL
PELA COLETA

CIDADE ENDERECO

https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-59-m/SA0569-PSC?from=sale

1 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS

) ALEKSANDRO pelotas-Rs _ Edificio Patio Leones, Rua Felix da cunha https://www.exclusivesul.com.br/imovel/venda-sala-comercial-centro-pelotas/1255

3 ALEKSANDRO Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0191-PSC?from=sale

4 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-78-m/SA0573-PSC?from=sale

S ALEKSANDRO Pelotas- RS Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0013-PSC?from=sale

6 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-36-m/SA0127-PSC?from=sale

- ALEKSANDRO Pelotas-Rs  Parque Una - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0577-PSC?from=sale

8 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-55-m/SA0489-PSC?from=sale

9 ALEKSANDRO Pelotas- RS rua ismael soares n. Centro. Pelotas https://www.imovelweb.com.br/propriedades/salas-comerciais-proximo-ao-calcadao.-
’ ’ 3015419906.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=2

10 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-54-m/SA0554-PSC?from=sale

1 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-40-m/SA0562-PSC?from=sale

12 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-42-m/SA0540-PSC?from=sale

13 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0565-PSC?from=sale

14 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-52-m/SA0536-PSC?from=sale

s ABSKDIO. ebs-is Fua 15 Novenbro 607, Gont, Petas S0 et o ittt vt s,

16 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-31-m/SA0512-PSC?from=sale

17 ALEKSANDRO Pelotas-RS  Centro - Pelotas/RS https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-40-m/SA0318-PSC?from=sale
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https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-59-m/SA0569-PSC?from=sale
https://www.exclusivesul.com.br/imovel/venda-sala-comercial-centro-pelotas/1255
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0191-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-78-m/SA0573-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0013-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-36-m/SA0127-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-30-m/SA0577-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-55-m/SA0489-PSC?from=sale
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/salas-comerciais-proximo-ao-calcadao.-3015419906.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/salas-comerciais-proximo-ao-calcadao.-3015419906.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=2
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-54-m/SA0554-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-40-m/SA0562-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-42-m/SA0540-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-37-m/SA0565-PSC?from=sale
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-52-m/SA0536-PSC?from=sale
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-centro-1-3030714414.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=3
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-centro-1-3030714414.html?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=3
https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-31-m/SA0512-PSC?from=sale
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22

23

24

25

26
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28
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30

RESPONSAVEL
PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

Pelotas - RS

DADOS AMOSTRAIS

ENDERECO

https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-32-m/SA0559-PSC?from=sale

Galeria Firenze, Centro

https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-45-m/SA0021-PSC?from=sale

Centro - Pelotas/RS

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-central-pelotas-rs-
3006368547.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=5
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-no-centro-de-pelotas-rs-
3001117793.html?n src=Listado&n pg=1&n pos=6
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-
centro-1-3000035793.htmI?n_src=Listado&n pg=1&n pos=7
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-conjunto-a-venda-em-pelotas-no-
bairro-centro-3026907805.htmI?n_src=Listado&n pills=Varanda&n pg=1&n pos=9

rua Dr. Cassiano n°165, Centro, Pelotas

Galeria Antunes Maciel - Centro - Pelotas

Rua 15 de Novembro 607, Centro, Pelotas

Rua Trés De Maio, Centro, Pelotas

https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-

locacao/pelotas/rs/centro/SA0263 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0245 UPIMOV

Rua Padre Anchieta, 2105 - Centro - Pelot:

Rua Félix Xavier da Cunha, 703 - Centro -

https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-
locacao/pelotas/rs/centro/SA0373 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0427 UPIMOV

Rua Trés de Maio, 711 - Centro - Pelotas/F

Rua General Neto, 55 - Centro - Pelotas/R

https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-
locacao/pelotas/rs/centro/SA0044 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-
locacao/pelotas/rs/centro/SA0321 UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0426 UPIMOV

Rua Gongalves Chaves, 65 - Centro - Pelc

Rua Quinze de Novembro, 563 - Centro - F

Rua Quinze de Novembro, 771 - Centro -
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https://www.petry.imb.br/imovel/sala-pelotas-45-m/SA0021-PSC?from=sale
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-central-pelotas-rs-3006368547.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=5
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-central-pelotas-rs-3006368547.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=5
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-no-centro-de-pelotas-rs-3001117793.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=6
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-no-centro-de-pelotas-rs-3001117793.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=6
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-centro-1-3000035793.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=7
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-comercial-para-venda-em-pelotas-centro-1-3000035793.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=7
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-conjunto-a-venda-em-pelotas-no-bairro-centro-3026907805.html?n_src=Listado&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=9
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sala-conjunto-a-venda-em-pelotas-no-bairro-centro-3026907805.html?n_src=Listado&n_pills=Varanda&n_pg=1&n_pos=9
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0263_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0263_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0245_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0373_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda-e-locacao/pelotas/rs/centro/SA0373_UPIMOV
https://www.upimoveis.com.br/imovel/sala/venda/pelotas/rs/centro/SA0427_UPIMOV
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S\IAGRE!ﬁ!;tIIOA CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

ANEXO Ill — Modelo de Regressao Linear
Modelo:
SALA PELOTAS —SALA 203

Data de Referéncia:

terga-feira, 5 de maio de 2026

Dados para a projecao de valores:

eArea Construida = 41,37
e Padrdo construtivo - CUB = 2.781,65
e Indice Fiscal IBGE 2010 = 2.750,84

Valores da Moda para Nivel de Confianga de 80%

eValor Unitario

e Minimo (7,44%) = 2.167,53
e Médio=2.341,70

e Maximo (7,44%) = 2.515,87

eValor Total

e Minimo = 89.670,67
e Médio =96.876,07

e Maximo = 104.081,46

eIntervalo Predicdo

e Minimo=73.122,01

e Maximo =120.630,13

e Minimo (24,52%) = 1.767,51
e Maximo (24,52%) = 2.915,88

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =1.990,44
e RL Maximo = 2.692,95
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Relatério Estatistico — Sala 203

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Aleksandro de Carvalho
Modelo: SALA PELOTAS —SALA 203
Data do modelo: terga-feira, 5 de maio de 2026
Tipologia: Escritdrios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 23

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel esta localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Nao
Area Construida Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Proxy Padrdo de constru¢do do imovel tendo como Sim
-CuUB base para a escala o CUB (Custo Unitario
Basico)
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais préoximo
Vagas de garagem  Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Ndo
cobertas e descobertas
Indice Fiscal IBGE Numeérica Proxy Variavel de macrolocaliza¢do construida com Sim
2010 base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 30,00 82,95 52,95 47,32
Padrao construtivo - CUB 2.732,27 3.188,86 456,59 2.915,80
Indice Fiscal IBGE 2010 2.391,03 3.121,46 730,43 2.751,53
Valor unitario 1.217,95 5.145,83 3.927,88 3.139,23

27



.i||= CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CARVALHO

ENGENHARIA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,9186465 / 0,9186465

Coeficiente de determinagdo: 0,8439113
Fisher - Snedecor: 34,24
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 65%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 91%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 17443989,334 3 5814663,111 34,242
Ndo Explicada 3226416,466 19 169811,393
Total 20670405,800 22

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitadrio = +31479,56234 -53,99885942 * Area Construida -70730128,66 / Padrdo construtivo - CUB -
4061699,12 / Indice Fiscal IBGE 2010

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Construida X -7,27 0,00
Padrio construtivo - CUB 1/x -9,76 0,00
Indice Fiscal IBGE 2010 1/x -1,21 23,98
Valor unitario y 10,84 0,00
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11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Area Construida x1 0,00 -0,57 -0,19 -0,17
Padrdo construtivo - CUB x2 -0,57 0,00 0,17 -0,64
Indice Fiscal IBGE 2010 x3 -0,19 0,17 0,00 -0,14
Valor unitario y -0,17 | -0,64 | -0,14 0,00

12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area Construida x1 0,00 0,90 0,29 0,86
Padrao construtivo - CUB X2 0,90 0,00 0,22 0,91
Indice Fiscal IBGE 2010 X3 0,29 0,22 0,00 0,27
Valor unitario % 0,86 0,91 0,27 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

2 3.493,07 3.518,76 -25,69 -0,7354% -0,062338 0,00113900

3 1.540,54 2.118,13 -577,59 -37,4925% -1,401632 0,10576700

4 1.217,95 1.399,07 -181,12 -14,8706% -0,439515 0,04286100

5 2.533,33 2.955,67 -422,34 -16,6712% -1,024883 0,04264600

6 5.145,83 4.756,48 389,35 7,5663% 0,944838 0,07137500

8 2.763,64 2.825,70 -62,06 -2,2457% -0,150605 0,00038000
10 3.518,52 3.963,30 -444,78 -12,6412% -1,079353 0,03768600
11 3.040,00 2.853,37 186,63 6,1393% 0,452904 0,00389500
12 2.488,10 2.530,67 -42,57 -1,7109% -0,103303 0,00025300
13 3.337,84 3.015,36 322,48 9,6613% 0,782556 0,01307800
14 2.649,04 2.412,11 236,93 8,9439% 0,574955 0,00738700
15 3.638,30 4.119,10 -480,80 -13,2150% -1,166761 0,25647000
16 2.451,61 2.901,67 -450,06 -18,3576% -1,092154 0,04576000
17 3.800,00 3.635,68 164,32 4,3241% 0,398745 0,00297700
18 4.750,00 4.058,33 691,67 14,5615% 1,678486 0,35967500
19 2.427,78 2.583,37 -155,59 -6,4088% -0,377576 0,00275800
20 2.723,33 3.039,42 -316,09 -11,6067% -0,767054 0,03205800
21 4.265,31 4.746,37 -481,06 -11,2783% -1,167381 0,18859500
22 3.800,00 3.037,06 762,94 20,0774% 1,851435 0,31583500
23 3.870,37 3.782,89 87,48 2,2603% 0,212291 0,00499300
24 2.375,00 2.043,22 331,78 13,9696% 0,805125 0,03327800
28 2.279,20 1.928,22 350,98 15,3993% 0,851727 0,06022800
30 4.093,63 3.978,46 115,17 2,8135% 0,279494 0,00452300
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Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear
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14) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa p/Padrido construtivo - CUB

Valores Estimados

L e e B B B B R EL L B ENL B R R B B I B L R R
2750 2800 2850 2900 29850 3000 3050 0 300 3AS0
Padrdo construtivo - CUB
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ANEXO IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida — Sala 203

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o Il

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

3 | Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) [}
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem inferiores
amostral superior, a metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b) o
metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o J ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no | as referidas variaveis, de
limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% |
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor

33




-ilIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

S\IAGRE!ﬁ!;gIOA CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

1. Grau de fundamentagao

Graus 11 | | Soma
Pontos
L. 16 10 6 14
Minimos
2,4,5e6n0
2,4,5e6n0
grau lll e os -
Itens . minimo no grau | Todos, no
L. demais no i .
obrigatdrios . Il e os demais no | minimo no grau |
minimo no grau L.
minimo no grau |
Il
Grau de Fundamentagao do Laudo |

2. Grau de Precisao

Grau
1] 1] |

Descricao

Amplitude do
intervalo de
confianga de 80
% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de
tendéncia
central

Grau de Precisao do Laudo ]
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ANEXO V - Documentacgao do Imével Avaliando
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REGISTRO DE IMOVEIS BB 2. ZOHR - PELOTAS ST ¢
LIVRO N.” 2 — REGISTRO GERAL

ELS. MATRICULA

PELOTAS, 21 4o fevereiro g 19 94 ] 35410

35410
— MATRICULA —

IMOVEL:- A SALA NUMERC DUZENTOS E TRES (2033, do Edificic CENTRO
PROFISSIONAL DOM PEDRC II, sob o numere 230 da rua Dom Pedro II
localizada no segundo pavimento ou primeirce andar, na frente d
edifrcio, lado oeste, imediatamente a direita de guem sai d
elevador e a esquerda de guem sobe a3 escads. confrontando-se: 3
sul, com a rua Dom Pedro II; ac leste com & unidade de numerTo 202,
poco de elevadores & hall de circulacdo; ac norte, cem © hall,
poco de elevadores e a unidade de ndmero 201; 2, ao ogste, com a
Tua General Osérice, medindo 41,27m? de adrea privativa real, a gual
correspondem 10, 25m? de are

comum deg divis3o
totalizando B1,42m? de 3sres Tesl total, =squivalente & RB1.15m! de

1]
L
m
.
u
]

area de construcdo, cabende a essa unidade uma fracdc 1deal de
0,0805 do terrenc onde assenta i i ¥

a construcdo mede 11,75 metros de frente oeste pela rua Genera
0sério, por 15,65 metros de extensdo da frente ao funde, & leste,
onde tem meacdo com José #ﬁibél M. da Costa, fazendo gsguina &
sul com a rtua Dom Pedro II e confrontando-se pela divisa n

imével de Antonioc Julic de Mello.

PROPRIETARIA: - RIEMKE PROJETOS E CCNSTRUCDES LTDA., firma com sede
nesta cidade, na rua Loko da Costa, no 7246, sala 802, inscrita no

CGC sob n2 89.033.468/0001-94.

REGISTRO ANTERIOR:- Numere 1/33.388, fls. 1 do Livre 2, deste
cartério, em 30 de margo de 1992

A Oficiala Ajudante: Yﬁiﬁignpruscfi,fc$0cf5-JPJ/@16RCMf CR 104,00

(Eliana ¢. da S. F. Machado:

R. 1/35410,em 21 ds fevereiro de 1994,
TITULO:- Compra e venda.

TRANSMITENTE: - RIEMKE PROJETCGE E CCONSTRUCOES LTDA,. Tirma com sede
nesta cidade, na rua Lebo da Costa, nf 72&, sala 80z, inscrita no

el
(1]
4
m
=
i
i

CGC scb n? 89.033.46E/0001-94, representada por seu s=6C1o
Fernando Resmini Riemke.

CONTINUA NO VERSO




REGISTRO DE IMOVEIS BH 2. ZOHA - PELOTAS
LIVRO N." 2 — REGISTRO GERAL

MATRICULA

L 35410

l FLS

ADGUIRENTE(S): - CONSELHO REGIONAL DE ENG‘ENHARIA,.ARQUITETURA B
AGRONOMIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, autarquia federal,
dotada de persconalidade juridica de direite piblice. com sede ns
rua Guilherme Alves, numero 1,010, em Porto Alegre-RS,, inscrito
no CGC sob numerc 92.695%,790/0001-95, rTepresentade por Seu
bastante procurador, Geraldo Tholozan Dias da Costa,
FORMA DO TITULO:- Escritura de 14 de janeire de 1994, lavrada
no 49 Tabelionato desta cidade, protocolada sob nimero 82,902 2m
data de hoje.

VALOR:- CR$3.823.244,06, conjuntamente com oufro imével, pagos da
seguinte forma: Cr$1.240,298.545,00, moeda da gpoca, em
24/07/1993; CR$404.703,34, em 24/08B/1993; R$525.860,79, em
24/09/1993; CR$680.570,47, am 24/10/1993; &, no ato da assinatura
da escritura, o saldo no valor de CR$9271.810,92 2, gueg por 1ss0 da
totalidade do prec¢o aqui recebide, a transmitente di plena, geral
e irreveogavel quitacio,

VALOR FISCAL:- CR$2.276.550,59,

CONDICTOES: - As constantes da escritura.

Registrado por:kﬁqugufgn;azzcicgfifka{@uaﬂxxﬁkb CR$15.525,00

(Eliana ¢, da 8. F. Machado - 0ficiala Ajudante)

- AUTENTICACAO DIE FOTOCOPIA - | | REGISTRO DE movElS
. 2" oFlclo
Certifico . f Cin § ebpla Bel. Eliana C. da S. F. Machade
fiel do originat, e Kl
Do‘u fe l. I sy UL‘;"‘:;.

Pelom_a_ﬁnguqa% de

CONTINUA AFICHA N,°
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:é.p

35410
— MATRICULA —

PELOTAS, il de fevereiro de 19 94 1 35410

IMOVEL:- A SALA NUMERC DUZENTOS E TRES (203), do Edificio CENTRO
PROFISSIONAL DOM PEDRO II, sob o numero 930 da rua Dom Pedro II,
localizade no segunde pavimento ou primeire andar, na frente do
edificio, lade oeste, imediatamente a direita de quem sai do
elevador e a esquerda de quem sobe a escada, confrontando-se: ao
sul, com a rua Dom Pedro II; ao leste com a unidade de numere 202,
poco de elevadores e hall de circulac¥o; ao norte, com o hall,
d

poco de elevadores g a unidade

2 numero 201; =2, ao oeste, com a
rua General Osorie, medindo 41,37mt de area privativa real, a qual
correspondem 10,25m?2 de drea de uso comum de divisdo proporcional,
totalizando 51,62m? de &rea real total, equivalente a 51,15mZ de
area de construcdc, cabhende a essa unidade uma fracio ideal de
0,0B08 do terrenc onde assanta ¢ edificio. O TERRENC onde assenta
a construcdo mede 11,75 tros de frente oeste pela rua Ganeral
Oséric, por 15,65 metros de extensdo da frente ac fundo, a leste,
onde tem meacdoc com Josg anibal M. da Costa, farendo esquina ao

3
L]
H
(o]

sul com a rua Dom Pedrc II e confrontando-se pela divisa norte com
imovel de antonio Julio de mMzllo.

PROPRIETARIA: - RIEMKE PROJETOS E CONSTRUCDES LTDA., firma com sede
nesta cidade, na rua Lobo da Costa, n2 726, sala 802, inscrita no
CGC sob n2 29.032,.468/0001-95,

REGISTRO ANTERIOR:- Nimere 1,33.388, fls. 1 do Livro 2, deste
cartério, em 30 de margo de 1992.

A oficiala Ajudante: o civea Bo.dee 5_5{-’&(90&9&0&%1 . 104, 00

(Eliana C. da 5. F. Machado)

R. 1/3%410,em 21 de fevereiro de 1994,

TITULQ:- Compra e venda.

TRANSMITENTE: - RIEMKE PROJETOS E CONSTRUCUES LTDA., firma com sede
nesta cidade, na rua Loho da Costa, n2 726, sala 802, inscrita no
CGC sob n? 89.033.468/0001-94, representada por seu sécio gerente,
Fernando Resmini Riemke.

CONTINUA NO VERSO
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35410

ADQUIRENTE(S):~- CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E
AGRONOMIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL, autarquia federal,
dotada de personalidade juridica de direito publico, com sede na
rua Guilhermsz Alves, numere 1,010, =2m Porto Alegre-RS,, inscrito
no CGC  sob  nuimere 92,6%5,790/0001-95%, representado por seu
bastante procurador, Geraldo Tholozan Dias da Costa.
EQRMA DO TITHLO:- Escritura de 14 de janeiro de 1994, lavrada
no 42 Tabelionato desta cidade, protocolada sob numero 82,9072 em
data de hoje,

YALOR:~ CR$3.823.244,06, conjuntamente com outro imével, pagos da
seguinte forma: Cr$1.240.298.545,00, moeda da  época, em
24/07/1‘?93:' CR$404,703, 34, em 24/08B/1993; CR$525.860, 79, em
24/09/1993) CR$680.670,47, am 24/10/1992; @, no ato da assinatura
da escritura, saldo no valor de CR$971.810,92 e, que por isso da
totalidade do prec¢o agui recehido, a transmitente da plena, geral
e irrevogdvel quitacdo,

YALOR FISCAL:~- CR$2.276.550,59,

CONDICOES: - A3 constantes da escritura.

Registrado por:Tﬁjaknnncxthxjhliiffvbﬁzcﬂuzﬁﬁo CR$15.525, 00

(Eliana C. da 5. F. Machado - oficiala ajudante)

~AUTENTICAGAO DE FOTOCOPIA - "REGISTRO DE IMOVEIS

Certifico que a p«reaente fotoedpia é cdpia Fedui Aﬁui’: :{C d' OA !
fiel do original, Oticisl Ajndante e

Dou fé que Ceet Ay
Pelotas, hﬁ‘%ﬂ H 199 6}} oL g Yo

CONTINUA AFICHA N.°

REGISThw Dit IMOVEIS DA 2. ZONA
PELOTAS -RS

CERTIFIZO que o imével desecrito & fl.1

degta matricula..., de propn@dcrdg 413 e OVED
CONSELHO REGTONAT, D7 ENGENHARTA, AR R e re10
___________ 2 o N
UITETURA B AGRONOMIA DO ESTADO DO Jorus Amllton R. do Axe
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s PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS

Data: 04/03/2024

s Guia de Arrecadacéo. Hora: 10:01

Contribuinte / Endereco

CPF/CNPJ: 571.779.020-15 - ADRIANE POWER DE OLIVEIRA HOMEM (59336)

Inscricdo Municipal: 2053993

Enderego: RUA FELIX XAVIER DA CUNHA 260

1) Jan/2024 IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

Parcela Vencimento Principal Correcgao Juros Multa Desconto Total
1 10/01/2024 226,13 0,00 4,60 45,23 0,00 275,96
2 12/02/2024 226,13 0,00 2,11 20,89 0,00 249,13
3 11/03/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
4 10/04/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
5 10/05/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
6 10/06/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
7 10/07/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
8 12/08/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
9 10/09/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13
10 10/10/2024 226,13 0,00 0,00 0,00 0,00 226,13

Documento Pagamento Até | Taxa de Expediente | Valor Emitido Autenticagdo Mecanica

11530010 11/03/2024 0,00 2.334,13

| 816900000232 || 341332452026 || 403110000011 || 153001009932

=5

PREFEITURA MUNICIPAL DE PELOTAS

o |}
g P

Pagamento Até

11/03/2024

N° da Parcela

Contribuinte / Endereco
CPF/CNPJ: 571.779.020-15 - ADRIANE POWER DE OLIVEIRA HOMEM (59336)
Inscricdo Municipal: 2053993
Endereco: RUA FELIX XAVIER DA CUNHA 260

N° do Documento
11530010

Valor Principal
2.261,30

+ Multa + Juros + Correcgéo
72,83

Instrucdes:
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

Local de Pagamento
BANCO DO BRASIL, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, BANRISUL E LOTERICAS

- (Descontos + Abatimentos)
0,00

+ Taxa de Expediente
0,00

= Total a Pagar
2.334,13

816900000232 || 341332452026

403110000011

153001009932 |
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
14396236

Tipo: MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagéo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SP70615353
RNP: 2619136474

Profissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO
Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:
Identificagdo da Obra/Servico
Proprietario:
Ender eco da Obra/Servico: CPF/CNPJ:
Cidade: INDETERMINADO Bairro: CEP: 0 UF: ID
Finalidade: COMERCIAL VIr Contrato(R$): 0,00 Honorarios(R$): 0,00
Data Inicio: 01/05/2026 Prev.Fim: 31/05/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descrigao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Iméveis 10,00 UN
Vistoria Bens Iméveis 10,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 07/05/2026
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Loca e Data ALEKSANDRO DE CARVALHO ART MULTIPLA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART Ly
15}

Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977 ART Numero
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 14396236
Contratado
Nr.Carteira: SP70615353rofissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO E-mail: aleksandro.eng@gmail.com
Nr.RNP: 2619136474 Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.: 0
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: CREA-RS  CNPJ/CPF:92695790000195
Enderego: SAO LUIS,77-SANTANA-90620170-Porto Alegre
Inicio: 07/01/2026 Término: 10/05/2026 N° Contrato: 000010785-7R$ 3 Valor contrato(R$): 3.050,00

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

Loca e Data Profissional Contratante
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

IMOVEL COMERCIAL — AVENIDA OTAVIO ROCHA, 22, CENTRO — PORTO
ALEGRE - RIO GRANDE DO SUL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Solicitante: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Interessado: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Proprietario do Imével: GRANDE DO SUL - CREA-RS

Finalidade da Avaliagdo: Avaliagdo de Compra e Venda

RS 429.741,00 (Quatrocentos e vinte e nove mil, setecentos e
Valor de Compra e Venda

quarenta e um reais)

EMPRESA RESPONSAVEL POR ESTE LAUDO

Razdo Social: | Carvalho Lira Engenharia Ltda - ME

CNPJ: 39.422.237/0001-04
CREA-RS: 5070615353/D-SP
Endereco: Rua do Parque, 153 — casa 01 — Parque Villa Flores

Sumaré — Sdo Paulo — 13.175-660

Telefone: (19) 99870-6310

n : ; i
Contato E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

EQUIPE TECNICA

FORMAGAO E RESPONSABILIDADE

TECNICO REGISTRO PROFISSIONAL NO LAUDO

Engenheiro Civil

Aleksandro de Carvalho CREA-RS ne 5070615353/D-SP

Responsavel Técnico

05/05/2026
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1. Identificacdo das partes

1.1 Solicitante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: =

1.2 Interessado

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: —

1.3 Proprietario

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sdo Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana
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Municipio/Estado: Porto Alegre — RS
CEP: 90620-170

2. Objetivo da avaliagao

Determinagao de valor de mercado de compra e venda de sala comercial localizada na cidade

de Porto Alegre- RS.

3. Finalidade da avaliacao

Avaliagao de Compra e Venda.

4. Objeto da avaliagao

4.1 Tipo do bem

Sala Comercial — Outros;

4.2 Descricao do bem

Imével comercial com area de 347,98m?, localizado na Avenida Otdvio Rocha, 22, sala 801,

Centro Histdrico, Edificio Frederico Mentz, Porto Alegre - RS, CEP: 90020-150;

IMOVEL AREA TOTAL

SALA 347,98m?
4.3 Ocupante do imével

Desocupado;

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

e Entende-se por valor de Compra e Venda de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente;



.i||= CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

&‘ﬁ%ﬁk'&'ﬂ CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

E consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imodveis Urbanos);

Utilizou-se para os cdlculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante
a execugdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram
fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto,

sdo premissas aceitas como corretas;

As dreas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medigdo em campo

para validacdo das informacdes oferecidas;

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os érgaos publicos de ambito Estadual

ou Federal, quanto a situagao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificagdo e aprovag¢ao prévia do

responsavel técnico;

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidos pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.

O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu

criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:
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o Os honordrios profissionais ndo estdo sujeitos as conclusdes deste laudo;

o O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste
laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relacdo a matéria envolvida

neste laudo;

6. Documentacdo utilizada para a avaliacao

Para a elaboragao deste laudo foi utilizada a seguinte documentacao:

e Contrato de Compra e Venda do imodvel;

e Recibo de retirada de documentos do cofre — Departamento Financeiro
CREA-RS;

e Matricula n2 80.951 — Livro 2 — Registro de Imédveis de Porto Alegre;

e Taxa lixo 2026;

7. Identificacdo e caracterizagdo do imével avaliando

7.1 Caracterizagao da regiao

O Municipio de Porto Alegre, localizado no estado do Rio Grande do Sul, possui uma superficie
aproximada de 495,977 km? e estimava-se que, em 2022, a popula¢cdo do municipio era de

cerca de 1.332.845 pessoas (Fonte: IBGE Cidades, 2022).

Cédigo IBGE: 4314902
Estado: Rio Grande do Sul

Regido: Sul

O municipio de Porto Alegre tem como pilares da sua economia o setor terciario, sendo:
servicos, tecnologia, comércio, turismo e eventos. Tendo densidade populacional de

2.690,50hab/km? (IBGE — 2022);

7.1.1 Caracterizardo Fisica da Regido do Imdvel Avaliando
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O imodvel encontra-se localizado na area central do municipio, tendo influéncia para zonas
relacionadas a prestacdo de servigos diversos e comércios, além da regido apresentar
infraestrutura urbana consolidada e privilegiada.
A oferta de transporte publico é considerada satisfatéria, com circulacdo de diversas linhas de
Onibus urbanos nas proximidades, favorecendo o acesso as principais vias da cidade,

mobilidade e acesso ao imdvel.

7.1.2 Servigos e Infraestrutura disponiveis na Regidao do Imdvel Avaliando

O imdvel é servido pelos seguintes servicos e infraestrutura:

e Pavimentacdo asfaltica;

e Transporte coletivo (6nibus);

e Coleta de residuos sélidos;

e Sistema de distribuicdo de agua potdvel;

e Sistema de coleta de esgoto sanitario;

e Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
e Sistema de iluminacdo publica;

e Sistema de telefone;

e Sistema de comunicacdoe TV,

e Sistema de cabeamento para transmissao de dados;
e Equipamento publico de saude;

e Equipamento publico religioso;

e Equipamento publico de ensino;

e Equipamento publico de lazer.



-ilIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CARVALHO  CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

ENGENHARIA

(o]
b
(o]

e ©
12001 9500 B\
(o)

(o]

:

(=]
LV Josélinscio
o 3

()

q © H
L 2 sweetrome oomntown. @) S >
g s ) + gl Glow Festas & Fan
g 0.4
Lojas Renne: o * Re
V. Otévio/Roch - - Lo e greja
o - m— > och: AvIOtavio Rochs) . v °F:' e
2 : o P36a 0tivio Rochy
{5 © Condomini (i) o :
Imével Avaliando o Equipamento publico de transporte

Legenda:
e Equipamento publico de lazer o Equipamento publica religioso

Figura 1 — Croqui de Localizagao do Imével Avaliando
Fonte: Google Maps (adaptado pelo Responsavel Técnico)

7.2 Imovel avaliando

A vistoria no imdvel foi realizada no dia 04 de maio de 2026, quando foi possivel identificar

gue o mesmo encontra-se desocupado, como pode ser observado nos relatérios fotograficos

em anexo.
A construcdo conta em sua fachada padrao de acabamento normal e volumetria de destaque.

Imdvel comercial

Tipo do imdvel: Sala Comercial — n2 801

Documento: Matricula n? 80.951 — Livro 2 — Registro de Imdveis de Porto Alegre

Endereco: Avenida Otavio Rocha, 22, sala 801, Centro Histérico, Edificio Frederico Mentz,
Porto Alegre - RS, CEP: 90020-150

Bairro: Centro Histérico

Municipio/Estado: Porto Alegre - RS

CEP: 90020-150
Coordenadas: -30.028443361976223, -51.22655494629786

Area construida privativa: 347,98 m?
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Para as dreas internas secas, contém pisos de taco e pintura latéx simples; nas areas molhadas
os pisos sdo de concreto e revestimentos de paredes sendo pintura simples latéx e/ou

ceramico em algumas areas. Esquadrias de madeira, ja as portas sdo de madeira e/ou ferro.

8. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade elevada na

cidade.

Pelo fato de o imdvel estar localizado em uma area comercial atrativa, dado o grande fluxo de
pessoas, o seu valor de mercado é alto. Diante desta informacdo é possivel atribuir as

seguintes caracteristicas mercadoldgicas:

a) liquidez: considerada normal, compativel com imdveis de caracteristicas semelhantes
na regiao;

b) desempenho de mercado: classificado como normal, sem evidéncia de aquecimento
ou retracao atipica;

c) numero de ofertas: elevado, indicando ampla disponibilidade de imdveis comparaveis
no mercado;

d) absorgdo pelo mercado: reduzida, com ritmo de comercializagdo mais lento frente ao
volume de ofertas disponiveis;

e) Dificuldade para negociacdo do bem: influenciada pelo estado de conservacdo do
imovel, pelas condicbes do condominio, bem como pela defasagem em relacdo a
contemporaneidade arquitetonica, fatores que impactam negativamente a

atratividade junto aos potenciais adquirentes.

9. Indicacao dos métodos e procedimentos utilizados

9.1 Imovel
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Para a avaliacao foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com ado¢ao

de modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, dos quais 26
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de compra e
venda de salas comerciais localizadas na cidade de Porto Alegre, contemplando o periodo de
30 de abril a 05 de maio. As informacdes gerais sobre a pesquisa de dados utilizada

encontram-se no Anexo Il.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos e

graficos estdo detalhados no Anexo .

Apds os tratamentos, homogeneiza¢Oes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de

regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

AREA CONSTRUIDA Variavel mdep(?ndente quantitativa, que informa a area construida de
cada elemento;

Variavel independente qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo,
PADRAO CONSTRUTIVO estado de conservagao e idade aparente de cada elemento, levando em
CuUB consideracao os fatores desvalorizantes, conforme tabela do
SINDUSCON-RS;

RENDA PER CAPITA IBGE Variavel independente proxy de macro localizagéo construida com
2010 base nos indices fiscais do IBGE

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento,

A 2
VALOR UNITARIO (R$/m?) ou seja, a relacéo entre o valor total e sua respectiva area construida;

9.1.1 Determinacgado do valor

Atributos do imdvel avaliando:

AREA PRIVATIVA (m?)

347,98

Resultados para a média, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

10
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VALOR UNITARIO (R$/m?)

R$ 1.108,66/m? R$ 1.234,96/m? R$ 1.375,65/m?
R$ 385.790,19 R$ 429.741,01 R$ 478.698,90

AMPLITUDE: 21,62%

Campo de arbitrio:

_ MINIMO CALCULADO MAXIMO

VALOR UNITARIO R$ 1.108,66/m? R$ 1.234,96/m? R$ 1.375,65/m?
VALOR TOTAL R$ 385.790,19 R$ 429.741,01 R$ 478.698,90
AMPLITUDE -15,00% - 15,00%

Intervalo de valores admissiveis:

MINIMO MAXIMO

R$ 334.211,70 R$ 552.575,91

10. Especificacdo da avaliacao

10.1. Imével

A pontuacdo atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 17 pontos, sendo que

nos itens 1, 2, 4, 5 e 6 foram atingidos Grau lll, no item 3 Grau Il. Portanto, este trabalho

GRAU DE m
FUNDAMENTAGAO

A amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa é de

apresenta:

21,62%. Logo, este trabalho apresenta:

GRAU DE

PRECISAO il

11
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A tabela demonstrativa das pontuacdes atingidas para os graus de fundamentacdo e precisao

sdo apresentadas no Anexo IV.

11. Resultado da avaliagdo

Findo os trabalhos de avaliagdo, fundamentados nos elementos e condi¢Ges constantes no
presente laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é

atribuido ao imével em questao, ja em numeros redondos, o seguinte valor de mercado:

VALOR COMPRA E VENDA
R$ 429.741,00 QUATROCENTOS E VINTE E NOVI?QIEAL‘ITSSETECENTOS E QUARENTA E UM

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do

mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario.

12
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12. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢do, que é composto de

53 (cinquenta e trés) folhas impressas apenas no anverso, sendo esta assinada e as demais

rubricadas, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatério Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll - Modelo de Regressao;

Anexo IV — Tabela Demonstrativa da Pontuag¢ao Atingida;
Anexo V — Documentacdo do Imével Avaliando;

Anexo VI — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Porto Alegre - RS, 05 de maio de 2026.

R p S - e e’ | . Assinado digitalmente por ALEKSANDRO DE CARVALHO:42204066893
y ND: C=BR, CN=ALEKSANDRO DE CARVALHO:42204066893, O=ICP-

ﬁj— Wél&t'\fbﬁo D E Brasil, OU=presencial

Razé&o: Eu sou o autor deste documento
CARVALHO:42204066893: %5
. Data: 2026.06.28 18:31:50-03'00"

Foxit PDF Reader Versé&o: 2026.1.1

Aleksandro de Carvalho

Engenheiro Civil

CREA-RS n? 5070615353/D-SP
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ANEXO | — Relatério Fotografico
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Foto 1: Fachada frontal do |movel
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 2: Entrada
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 3: Vista lateral direita
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 4: Vista lateral esquerda
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 5: Recepgao
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

SRR RS
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Foto 6: Recepgao
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 7: Escada e elevadores
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 8: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 9: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 10: Sala interna

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 11: Corredor
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 12: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 13: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 14: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 15: Corredor interno
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 16: Corredor interno
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 17: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 18: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 19: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 20: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 21: Pia
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 22: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 23: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 24: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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e | Resonshve — weoraante | SN0 |y onrora [ anea construion| VAORESTINADO f el cro
LOCALIZACAO
1 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Avenida Otavio Rocha, 115 - Centro Histérico, Porto Alegre - RS Libertas Bela Vista (51) 3022-0200 RS 690.000,00 292,00 RS 3.441,37 RS 1.616,20
2 ALEKSANDRO  PORTO ALEGRE-RS Avenida Senador Salgado Filho, 230, Centro Histérico IMOBILIARIA LIBERTAS  (51)3022-0200  R$ 700.000,00 256,00 RS 3.778,84 R$ 2.161,89
3 ALEKSANDRO  PORTO ALEGRE-RS Rua Siqueira Campos, 1171, Centro Histérico REPUBLICARE IMOVEIS  (51) 995006979 R$ 650.000,00 234,00 R$ 3.629,17 R$ 3.754,45
4 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE -RS  Rua Senhor dos Passos, Centro Historico - Porto Alegre Foxter (51) 3083-7700 RS 1.425.000,00 385,00 RS 4.619,18 RS 1.840,35
5 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE -RS  Avenida Osvaldo Aranha, Bom Fim - Porto Alegre Foxter (51) 3083-7700 RS 675.000,00 415,00 RS 2.853,98 RS 3.364,26
6 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE -RS  Rua Almirante Barroso, Floresta - Porto Alegre Foxter (51) 3083-7700 RS 405.000,00 260,00 R$3.252,18 RS 1.365,23
7 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Avenida Alberto Bins, 658 - Centro, Porto Alegre - RS Cilar Imoveis (51) 99895-2727 RS 280.000,00 202,00 RS 3.466,07 RS 1.542,94
8 ALEKSANDRO ~ PORTO ALEGRE-RS  Centro, Porto Alegre - RS Barce"";xrﬂzk" SIVa - (61)92634-0403 RS 350.000,00 200,00 RS 4.010,01 RS 3.899,48
9 ALEKSANDRO  PORTO ALEGRE-RS Rua Voluntarios da Patria, 130 - Centro CREDITOREALCENTRO  (51)9993-2112  R$  1.750.000,00 450,00 RS 4.705,51 R$ 3.754,45
10 ALEKSANDRO  PORTO ALEGRE-RS Rua Uruguai, 300, Centro Histérico, Porto Alegre CREDITO REAL BROKERS  (51)99451-1891  R$ 998.000,00 261,00 R$ 4.311,03 R$ 3.604,99
11 ALEKSANDRO  PORTO ALEGRE-RS  Rua Dr. Flores, Centro, Porto Alegre - RS Barce"";g'ﬂ;’gm SIVa - (61)92634-0403 RS 350.000,00 230,00 RS 3.654,76 RS 3.899,48
12 ALEKSANDRO ~ PORTO ALEGRE-RS  Centro, Porto Alegre - RS Barce"";g'ﬂ;’gm SIVa (61)92634-0403 RS 990.000,00 443,00 RS 4.262,35 RS 2.096,36
13 ALEKSANDRO ~ PORTO ALEGRE-RS Rua General Camara, 406 - Centro, Porto Alegre - RS B°’::;23§‘;Tits;;a_d§;; P& (51)99953.8472 RS 900.000,00 215,00 R$ 4.189,43 R$ 2.173,70
14 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE -RS  Rua Siqueira Campos, 1171 - Centro, Porto Alegre - RS Empr:::;]:::entos (48) 3354-0055 RS 600.000,00 235,00 RS 3.704,07 RS 3.754,45
15 ALEKSANDRO ~ PORTO ALEGRE-RS Praga Quinze de Novembro, 16 - Centro, Porto Alegre - RS Crédit"Gﬁ:Ll Carlos c1)99548-8710 RS 750.000,00 415,00 RS 3.778,84 R$ 1.616,20
16 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE -RS  Avenida Protasio Alves, Petropolis - Porto Alegre Foxter (51) 3083-7700 RS 590.000,00 284,00 RS 3.125,98 RS 1.809,23
17 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE -RS  Rua Vigario José Inacio, Centro Histérico - Porto Alegre Foxter (51) 3083-7700 RS 600.000,00 513,00 RS 2.899,72 RS 5.460,33

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
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e | Resonshve — weoraante | SN0 |y onrora [ anea construion| VAORESTINADO f el cro
LOCALIZACAO
18 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Avenida Cristovao Colombo, 1446 - Floresta D Legend (53) 3073-6666 RS 900.000,00 300,00 RS 4.151,49 RS 3.762,29
19 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Avenida Osvaldo Aranha - Bom Fim D Legend (53) 3073-6666 RS 750.000,00 416,00 RS 2.964,60 RS 3.364,26
20 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS Félix da Cunha, Moinhos de Vento - Porto Alegre - RS Republicare Iméveis Ltda  (53) 99500-6979 RS 580.000,00 201,00 RS 3.147,34 RS 2.804,56
21 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE -RS  Rua Dom Pedro Il, Higiendpolis - Porto Alegre - RS Republicare Iméveis Ltda  (53) 99500-6979 RS 700.000,00 226,00 R$ 3.232,12 RS 6.165,38
22 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Floresta, Porto Alegre, Rio Grande do Sul Republicare Iméveis Ltda  (53) 99500-6979 RS 790.000,00 300,00 R$ 3.104,10 RS 2.092,35
23 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS Rua Doutor Barros Cassal, 180, Floresta - Porto Alegre - RS Republicare Iméveis Ltda  (53) 99500-6979 RS 600.000,00 381,00 RS$ 3.363,77 RS 1.477,80
24 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS Rua Uruguai, Centro Histérico - Porto Alegre - RS Republicare Iméveis Ltda  (53) 99500-6979 RS 650.000,00 262,00 RS 3.390,22 RS 3.604,99
25 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Avenida Farrapos, Floresta - Porto Alegre - RS Republicare Iméveis Ltda  (53) 99500-6979 RS 380.000,00 234,00 RS 3.654,76 RS 1.076,75
26 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE -RS  Avenida Senador Salgado Filho, Centro Histérico - Porto Alegre - Republicare Iméveis Ltda  (53) 99500-6979 RS 700.000,00 255,00 RS 3.704,07 RS 2.161,89
27 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE -RS  Rua General Lima e Silva, Centro Histérico - Porto Alegre - RS~ Republicare Iméveis Ltda ~ (53) 99500-6979 RS 880.000,00 200,00 RS 3.929,56 RS 2.757,54
28 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Rua ltorord, Menino Deus - Porto Alegre - RS Republicare Iméveis Ltda  (53) 99500-6979 RS 306.000,00 324,00 RS 3.168,17 RS 4.710,19
29 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Rua Afonso Arinos, Camaqua - Porto Alegre - RS Republicare Iméveis Ltda  (53) 99500-6979 RS 890.000,00 230,00 RS 3.891,93 RS 2.521,40
30 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Avenida Carlos Gomes, Auxiliadora - Porto Alegre - RS Republicare Iméveis Ltda  (53) 99500-6979 RS 699.000,00 253,00 RS 2.964,60 RS 4.682,31

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
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ITEM

10

11

12

13

14

15

16

17

RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

PORTO ALEGRE - RS

ENDERECO

DADOS AMOSTRAIS

V. UNIT. OFERTA (R$/M2)

Avenida Otavio Rocha, 115 - Centro Historico, Porto Alegre - RS RS

Avenida Senador Salgado Filho, 230, Centro Histérico

Rua Siqueira Campos, 1171, Centro Histérico

Rua Senhor dos Passos, Centro Historico - Porto Alegre

Avenida Osvaldo Aranha, Bom Fim - Porto Alegre

Rua Almirante Barroso, Floresta - Porto Alegre

Avenida Alberto Bins, 658 - Centro, Porto Alegre - RS

Centro, Porto Alegre - RS

Rua Voluntarios da Patria, 130 - Centro

Rua Uruguai, 300, Centro Historico, Porto Alegre

Rua Dr. Flores, Centro, Porto Alegre - RS

Centro, Porto Alegre - RS

Rua General Camara, 406 - Centro, Porto Alegre - RS

Rua Siqueira Campos, 1171 - Centro, Porto Alegre - RS

Praga Quinze de Novembro, 16 - Centro, Porto Alegre - RS

Avenida Protasio Alves, Petrépolis - Porto Alegre

Rua Vigario José Inacio, Centro Histérico - Porto Alegre

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

RS

DESC. DE 5%

2.244,86

2.597,66

2.638,89

3.516,23

1.545,18

1.479,81

1.316,83

1.662,50

3.694,44

3.632,57

1.445,65

2.123,02

3.976,74

2.425,53

1.716,87

1.973,59

1.111,11

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-historico-bairros-porto-
alegre-292m2-venda-RS690000-id-2806746340/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-rs-porto-alegre-
centro-historico-256m2-RS700000/id-39470133/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-rs-porto-alegre-
centro-historico-307m2-RS650000/id-29278575/

https://www.foxterciaimobiliaria.com.br/imovel/293546

https://www.foxterciaimobiliaria.com.br/imovel/222055

https://www.foxterciaimobiliaria.com.br/imovel/848339

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-porto-alegre-202m2-
venda-RS280000-id-2654161659/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-porto-alegre-200m2-
venda-RS350000-id-2879446689/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-rs-porto-alegre-
centro-historico-526m2-R$1750000/id-21957415/

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-rs-porto-alegre-
centro-historico-317m2-RS998000/id-21954188/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-porto-alegre-230m2-
venda-RS350000-id-2879447092/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-1-quartos-centro-bairros-porto-
alegre-com-garagem-443m2-venda-RS990000-id-2879447889/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-porto-alegre-215m2-
venda-RS$900000-id-2851906819/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-porto-alegre-235m2-
venda-RS600000-id-2870382653/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-porto-alegre-415m2-
venda-RS750000-id-2829773317/

https://www.foxterciaimobiliaria.com.br/imovel/168244

https://www.foxterciaimobiliaria.com.br/imovel/228592
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-porto-alegre-415m2-venda-RS750000-id-2829773317/
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-porto-alegre-415m2-venda-RS750000-id-2829773317/
https://www.foxterciaimobiliaria.com.br/imovel/168244
https://www.foxterciaimobiliaria.com.br/imovel/228592
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RESPONSAVEL V. UNIT. OFERTA (R$/M2
LLED PELA COLETA CIDRDE ENDERECC DESC. DE 5%
. . https://www.dlegend.com.br/comprar/loja/floresta/cristovao-colombo/10302
18 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Avenida Cristovao Colombo, 1446 - Floresta RS 2.850,00
. . https://www.dlegend.com.br/comprar/loja/bom-fim/osvaldo-aranha/31562
19 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Avenida Osvaldo Aranha - Bom Fim RS 1.712,74
. X https://www.republicare.com.br/imovel/loja-a-venda-201m2-e-2-vagas-bairro-moinhos-
20 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE -RS ~ Félix da Cunha, Moinhos de Vento - Porto Alegre - RS RS 2.741,29 de-vento-em-porto-alegre/394519-RP
L https://www.republicare.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-226m2-e-4-vagas-
21 ALEKSANDRO ~ PORTO ALEGRE-RS  Rua Dom Pedro I, Higienépolis - Porto Alegre - RS RS 298248 | L olis-em-borto-alerre/59065-L]
. https://www.republicare.com.br/imovel/ponto-comercial-a-venda-300m2/PT0011-PNI
22 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Floresta, Porto Alegre, Rio Grande do Sul RS 2.501,67
https://www.republicare.com.br/imovel/conjunto-comercial-a-venda-381m2-e-2-vagas-
23 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS Rua Doutor Barros Cassal, 180, Floresta - Porto Alegre - RS RS 1.496,06 X
bairro-floresta-em-porto-alegre/50009-MF
. o https://www.republicare.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-262m2-bairro-centro-
24 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS Rua Uruguai, Centro Histérico - Porto Alegre - RS RS 2.356,87 . .
historico-em-porto-alegre/82827-VR
. https://www.republicare.com.br/imovel/conjunto-comercial-a-venda-234m2-bairro-
25 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Avenida Farrapos, Floresta - Porto Alegre - RS RS 1.542,74
floresta-em-porto-alegre/9204-PJ
. . L https://www.republicare.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-255m2-bairro-centro-
26 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE -RS  Avenida Senador Salgado Filho, Centro Histérico - Porto Alegre - RS 2.607,84
historico-em-porto-alegre/50885716-LI
. . o https://www.republicare.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-200m2-bairro-centro-
27 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE -RS  Rua General Lima e Silva, Centro Historico - Porto Alegre - RS RS 4.180,00 ., .
historico-em-porto-alegre/527838-VR
i . https://www.republicare.com.br/imovel/loja-a-venda-324m2-e-1-vaga-bairro-menino-
28 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Rua ltorord, Menino Deus - Porto Alegre - RS RS 897,22
deus-em-porto-alegre/4691-FR
X ~ https://www.republicare.com.br/imovel/loja-a-venda-230m2-e-1-vaga-bairro-camaqua-
29 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Rua Afonso Arinos, Camaqua - Porto Alegre - RS RS 3.676,09
em-porto-alegre/3058-FR
. » https://www.republicare.com.br/imovel/loja-a-venda-253m2-bairro-auxiliadora-em-
30 ALEKSANDRO PORTO ALEGRE - RS  Avenida Carlos Gomes, Auxiliadora - Porto Alegre - RS RS 2.624,70

orto-alegre/2155-FR

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br
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-iIIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

S\IAGRE!ﬁ!;tIIOA CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

ANEXO Ill — Modelo de Regressao Linear
Modelo:
SALA PORTO ALEGRE

Data de Referéncia:

terga-feira, 5 de maio de 2026

Dados para a projecao de valores:

eArea Construida = 347,98
e Padrdo construtivo - CUB = 2.853,98
e Indice Fiscal IBGE 2010 = 1.616,20

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (10,23%) = 1.108,66
e Meédio=1.234,96

e Maximo (11,39%) = 1.375,65

eValor Total

e Minimo =385.790,19
e Médio =429.741,01

e Maximo = 478.698,90

eIntervalo Predicdo

e Minimo =334.211,70

e Maximo =552.575,91

e Minimo (22,23%) = 960,43

e Maximo (28,58%) = 1.587,95

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =1.049,72
e RL Maximo = 1.420,20
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Relatério Estatistico

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Aleksandro de Carvalho
Modelo: SALA PORTO ALEGRE

Data do modelo: terga-feira, 5 de maio de 2026
Tipologia: Escritdrios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 26

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel esta localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Nao
Area Construida Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Proxy Padrdo de constru¢do do imovel tendo como Sim
-CuUB base para a escala o CUB (Custo Unitario
Basico)
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais préoximo
Vagas de garagem  Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Ndo
cobertas e descobertas
Indice Fiscal IBGE Numeérica Proxy Variavel de macrolocaliza¢do construida com Sim
2010 base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 200,00 513,00 313,00 304,46
Padrao construtivo - CUB 2.853,98 4.,705,51 1.851,53 3.617,32
Indice Fiscal IBGE 2010 1.076,75 6.165,38 5.088,63 2.878,60
Valor unitario 1.111,11 4.180,00 3.068,89 2.534,96
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0.8887411 / 0.8637741

Coeficiente de determinagdo:

0.7898608

Fisher - Snedecor:

27.56

Significancia do modelo (%):

0.00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o

68% 69%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640

90% 92%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Soma dos
Quadrados

Fonte de variagdo

Graus de
Liberdade

Quadrado F
Médio

Explicada 2.443

3 0.814 27.564

Ndo Explicada 0.650

22 0.030

Total 3.093

25

9) EQUAGAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) = +10.28891041 -0.001811778263 * Area Construida -5723.328232 / Padr&o construtivo - CUB

-815.7455134 / Indice Fiscal IBGE 2010

« FUNGCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitdrio = +28548.82314 * e”( -0.001811778263

* Area Construida) * e”( -5723.328232 / Padrdo

construtivo - CUB) * e”(-815.7455134 / Indice Fiscal IBGE 2010)

o FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):
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Valor unitdrio = +29404.71792 * e”( -0.001811778263

construtivo - CUB) * e”(-815.7455134 / Indice Fiscal IBG

* Area Construida) * e”( -5723.328232 / Padrdo

E 2010)

3 FUNGAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitdrio = +29842.24017 * e”( -0.001811778263

construtivo - CUB) * e?(-815.7455134 / Indice Fiscal IBG

* Area Construida) * e”( -5723.328232 / Padrdo

E 2010)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Construida X -4.73 0.01
Padrao construtivo - CUB 1/x -6.65 0.00
Indice Fiscal IBGE 2010 1/x -4.42 0.02
Valor unitario In(y) 36.14 0.00
1 l) CORRELAC@ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area Construida x1 0.00 0.08 -0.05 | -0.49
Padrdo construtivo - CUB X2 0.08 0.00 -0.13 -0.64
Indice Fiscal IBGE 2010 x3 -0.05 -0.13 0.00 -0.33
Valor unitario y -0.49 | -0.64 | -0.33 0.00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 X3 y
Area Construida x1 0.00 0.55 0.51 0.71
Padrao construtivo - CUB X2 0.55 0.00 0.61 0.82
Indice Fiscal IBGE 2010 X3 0.51 0.61 0.00 0.69
Valor unitario y 0.71 0.82 0.69 0.00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado I Estimado I Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 7,72 7,59 0,12 1,6116% 0,723532 0,01398500
2 7,86 7,93 -0,07 -0,9008% -0,412091 0,00272900
3 7,88 8,07 -0,19 -2,4439% -1,120212 0,03593800
4 8,17 7,91 0,26 3,1360% 1,489844 0,16818300
5 7,34 7,29 0,05 0,7318% 0,312631 0,00806400
6 7,30 7,46 -0,16 -2,2031% -0,935707 0,06178900
9 8,21 8,04 0,17 2,1249% 1,015602 0,17533900
10 8,20 8,26 -0,06 -0,7863% -0,375034 0,00673500
12 7,66 7,75 -0,09 -1,2246% -0,545815 0,02372800
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13 8,29 8,16 0,13 1,5716% 0,757865 0,02179700
14 7,79 8,10 -0,31 -3,9380% -1,785748 0,09415800
15 7,45 7,52 -0,07 -0,9326% -0,404147 0,00892600
16 7,59 7,49 0,10 1,2522% 0,552829 0,00991800
17 7,01 7,24 -0,22 -3,1827% -1,298691 0,38534900
18 7,96 8,15 -0,19 -2,4495% -1,133767 0,04792800
19 7,45 7,36 0,08 1,1237% 0,486819 0,01489800
20 7,92 7,82 0,10 1,2730% 0,586315 0,01509200
21 7,99 7,98 0,01 0,1332% 0,061885 0,00022100
22 7,82 7,51 0,31 4,0002% 1,821162 0,08544100
23 7,31 7,35 -0,03 -0,4729% -0,201142 0,00223900
24 7,77 7,90 -0,13 -1,7342% -0,783524 0,01334500
25 7,34 7,54 -0,20 -2,7249% -1,163937 0,27964500
26 7,87 7,90 -0,04 -0,4850% -0,221992 0,00074900
27 8,34 8,17 0,16 1,9647% 0,953137 0,03307300
29 8,21 8,08 0,13 1,6017% 0,765084 0,01395400
30 7,87 7,73 0,15 1,8668% 0,855102 0,04453800
Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Residuos Regressdo
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Estimativa p/Padrido construtivo - CUB
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ANEXO IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 1]

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

3 | Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) [}
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem inferiores
amostral superior, a metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b) o
metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o J ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no | as referidas variaveis, de
limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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S\IAGRE!ﬁ!;gIOA CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

1. Grau de fundamentagao

Graus 11 | | Soma
Pontos
o 16 10 6 17
Minimos
2,4,5e6n0
2,4,5e6n0
grau lll e os -
Itens . minimo no grau | Todos, no
L. demais no i .
obrigatdrios . Il e os demais no | minimo no grau |
minimo no grau L.
minimo no grau |
Il
Grau de Fundamentagao do Laudo 1l

2. Grau de Precisao

Grau
1] 1] |

Descricao

Amplitude do
intervalo de
confianga de 80
% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de
tendéncia
central

Grau de Precisao do Laudo ]
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LIVRA NQ 595-C

DE COMPRA E VEND@r\ o no Ri0 GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO

SR g B COMARCADEPORTO ALEGRE

i seaas laaa g 52 TABELIONATO

NQ 9&.766-058.~ Ficha nQ L28745-ESCRITUIRAS
PUOUOBIL TCee: de Compra € Venda gus Taz SINDICATO
DOS ENGENHEIROS NO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL para
CONSELHO REGIONAL DE ENGENH&RIA, ARQUITETURA E
&ERONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL, como adiante se Vai
declarar: Sa 3 bam quantos esta publica escriturs

virem gue, no ance de dois mil (2000), aos vinte e

nove (29 dlas do mé&s de feveresiro, nesta cidade de

e — Py P A S T T 05 R A ""'vam.f- P TR Tl D O et N

Porto Alegre, Estado do Rlo Crande do Sul, neste 59

e S RS W LRy S Tl T =, e

Tabellonato compareceram partes entre sl justas e

contratadas, a saber: de um lado, como outorgante | ~
vendesdor, SINDICQTD DGS ENGENHEIRDS ND ESTADO DG RID

GRANDE DU SUL lﬂSCPltG no. CGC{MF sob _numero

— P —

T T T S TR et TR R R e . e e

Q2. &?5 362/0001 Q%) com seda na QQenlda Otédvio Rocha,

T TR e e B S L T T TS A AL IR T T SO AT ANORITS --__._.,.:-.-4_n.-=_.~r.u¢v_u_-

namero 22 - 8? _andar, nesta capltal neste ato

—— RS T R R R e e ST S T

rapresentado pcor Séd 'pr851dent MQRCDS NEWTON
PEREIRA, brasileiro, engenhelroc agrinomo, inscrito no
CREA n& 25321+D, inscritc no CRF sob ng
197.902.280~15, casado, residente e domiciliado na
Rua Coronel Genuino, n2 433/404, nesta capital; &, de

outro lado, como outorgado comprador, CONSELHO =
REGIONAL DE ENGENHARIa, ARQUITETURQ E AGRONOMIA DO

o arrmr

RIO GRANDE DO SUL, inscrito no CGC/MF sob ng

SIS J*mz_n.:a e oy e T Sy NPT R R L S M T IR

92.695.790/0001-95, com sede na Rua Guilherme Alves,

i el ol I e SR ]

lan|

1.
1]

saians i .ﬁ..,,

n@ 1010,° nesta capltgl neste ato representado por
sy _4;reéldehte;WdAJ68NI SCHROEDER, brasileiro,
arguiteto, portador da carteira de ldentidade RG n@
1012649669, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob

M2 136.833.730~91, casado, residents & domiciliado na

Snhst.s ga Taha

Rua Juvencilo Soarss, 1540, na cidade de Cachoeira do
Sul /RS: os comparecentes pessoas  Juridicaments
capazes, ildentificados documentalmente & recconhecidos
como ©0s proprios por mim Substituto do TabeliZo, do
gus de tude dou TFfé. &, perante mim Substituto do
TabeliZo, pelo outorgante vendedor, me fol dito que é
senhor & legitimo possuldor do imdvel localizado
nesta Copltal//Prlmelra Zona do Registro de IméGvels, gl

Bairro Centro, no quartelnao formadorpelas avenlda //

TR T

Qtadvio Rocha, Praga 15 de Novembro & ruas V1garlo

José Inacio, legﬂtérios da Patria, constitujdo de: O

=T

CONJUNTO NO 801 do EdlflClO Frederico M@ntz slto na

B T SR N T TR S i i R el : SSROT Je L

SERVICO NOTARIAL MANICA
5 TABELICNATO
Fona/Fax: (51) 211-3266 {busca automatica)
Rua Siqueira Campos, 1132 - Porto Alegre / RS
E-mail: manica@zaz.com.br




\

\u&prasﬁntagéo da mﬂrtjdﬁn negativa munlclpal de que

av&nlgq Otav1m Rocha ?? 22/,ocupando todo o 82 andar
U 10Q pavimento, com uma area total de guinhentos e
sessenta € um metros e noventa e olito decimetros
guadrados  (561,98m%) e 4rea propria de trezentos e

dquarenta e sete metros e noventa e oito decimetros

\cuadrados (347,98m% ); correspondendo~lhe a fragido

ideal de 56198/456990 no condominio & no terreno.
Dito imével egncontra~se matriculade sob  ndmer

oitenta mil e novecentos e cinglenta & um (80.95££?
as fls. 1 do Livro n@ 2 - Registro Geral, do Oficio
de Registro de Iméveis da Primeira Zons desta
Capital. Declara ainda, o outorgante, sob as penas da
lei, encontrar-se dito imével livre e desembaracado
de  quaisguer oBnus reais e de agles reais e pessoais
reipersecutdrias, contratando, entdo, vendé-lo, como
e fato vendido tem-no ao outorgado compracdor
CONSELMO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARAUITETURA E
AGRONCMIA DO RIO @RﬁNDE,éO SUL., pelo preco, certo e
ajustado dahggggggQggiggfiguzgnt03 e quarenta e ssis
mil reais), pago anteriormente por dito outorgado
comprador a ele outorgante vendedor, em moeds

\fuarrante nacional, contada e achada certa, do qual

1he clé plena, ggral & irr@vogéyal_ quitagéof
;?éhémitlhdéhlhe -'de de jé, todo o'dominio, possea,
direitos e agdo que  exercia sobre 0 mencionado
imével, para gque o considere seu, como efetivamente
fica sendo, de ora em diante, em virtude desta
escritura e do constituto possessorio, obrigando-se
ele outorgante vendedor, por si, seus herdeiros @
sucessores a fazer esta venda para sempre boa, firme
e valiosa e a responder pela 8vicedo de direito. Pelo
Qutorgado comprador me foi dito gque aceltava a
presante escritura em todos seus termos, dispensando
a  apresentagdo e transcricio das certidbes negativas
fiscais ) forenses, beam como, dispensava a

e T Pa—

trata o art.1137 do CCB & Lei n@ 7.433, de 18.12. 1985

3 inciso III, alinea "a", paragrafo 29, do art. 10 do
Decrato nQ 93.240, de 09.09.1985. Pelo outorgante, me
foi dito, sob  responsabilidade civil e penal,
onforme  Lei nQ 7.433, art. 2R, paragrafo 29 ques o

R
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DE COMPR& E VYENDA =
ESTADQ DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
N Rl eI}  COMARCADE PORTO ALEGRE
52 TABELIONATO

imével objeto desta escritura ndo tem débitos com o/

T B G T i R N R R DS F 5 PR AR =g N ot

condominic do edlflglo ag qual pertence Foram—-me

T T TR R A T T TR |

apresentadas e entregues neste ato a0 adqu;rante com

P
- TN T T AL g B T S i S B A T TR T e WS TR SRR TR MT  TT 1 ==

o traslado desta Wscrltura,ras seguintes Certldoesl/{?

AL SR SO Beding ST el il e T T - ity 2 P s S

Negatlvas._ de_ onus reais e de agbes reals e pessoals

i T e

LA S i LT Y e—

3 ralpersecutmrlas expedldas pelo DflClo de Reglstro 'él"

X 2, Do

R N g TR P e T e S

DA TR B ol Bl i

de Imovels da ié Zgna desta Capltal é, aindé a ‘iﬂi)

Certidido ds Qultagao de Trlbutos g Contribulcles

Federals ﬁdmlnlstrados' pela Secretarla da Recelita

Federal nCl 3 219.325, smitida em data de 20.01.2000 e

e T e ———— =

a Certldao Negatlva de Débitos n® 012452000-19601001

Ty T

do INSS _ emltlda em data de 26 de Janelro d¢ 2000

B T e

que flcam acqul arguilvadas. CERTIFICO gue para f1n$ de

pagamente do 1mposto de ;ransmlssao inter vivos, ©
(/_},

Capital em R$270.000,00/

de avaliagdo nE2 Ql96-6, ao0s 11.01.2000. CERTIFICOD

gque, o imposto de transmissdo inter vivos, incidente

imdvel fol avaliado pel7ﬁprafeitura Municipal desta

de conformidade com a guia

sobre esta  transagdo, no valor de R$8, 100, OOi'fDi

pago ao Banco do Estado do Rio Grande do Sul S§/4, no

dia 10. 02.2000 Emitida Declaragao sobra Qperag%o

o St ot

Imobiliaria conforme Instrucdo Normativa da

Sl

ST e Tt et S BT e i o L A e 4 e B ity 5 i 2 i) R i e A ST

Secretaria da R6631ta Federal. E . assim justos

e contratados pediram gue 1lhes lavrassse =sta
escritura, a gual lhes sendo lida & por acharem-na &m
tudo conforme, aceitaram, ratificam & assinam. Eu,
LUIZ CARLOS FAGUNDES, Substituto do Tabelido,
datilograftel, conferli & assinc. Em Tempo: 0 outorgado
comprador é representado neste ato por seu
presidents, EDSON LUIS DaL LAGQ, brasileiro,
arguiteto, portador da carteira de identidade RG n@
460093, expedida psla 3SSP/RS, inscrito no CPF sob ng

189.353.890-72, casado, residente e domiciliado na

rua Angelina Rechlse, 104, na cidade de Erechim/RS €
ndo como constou. Dou Fé, CertifFfico gque ©
ato estéd assinadeo palas partes & pelo servidor na
Tforma acima mencionada. NADA MAIS CONSTAVA.
Trasladada nesta data.

SERVICO NOTARIAL MANICA
57 TABELICNATO
FonefFax: (51) 211-3286 (busca automatica)
Rua Sigueira Campos, 1199 - Porto Alegre / RS
E-mail: manica@zaz.com.br
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RECIBO DE RETIRADA DE

DOCUMENTOS DO COFRE — DEPTO.FINANCEIRO

Retirei na data de 06/08/10 o documento abaixo descrito:

ESCRITURA 5° TABELIONATO MANICA PORTO ALEGRE/RS REF. IMOVEL SEDE AV. OTAVIO
ROCHA NR. 22 8° ANDAR PORTO ALEGRE/RS.

O documento acima € composto por uma escritura plblica de duas folhas, ambas
preenchidas frente e verso e mais uma folha adicional afixada a capa que é a MATRICULA do imdvel
(matricula n® 80591)

Declaro, ainda que recebi o documento em perfeitas condiges, sem manchas, ragos, ou

vestigios de rasuras.
Porto Alegre, % /c}\:: mﬁ
il |
|

]
{1
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Rua Guilherme Alves, 1010 - Bairro Partenon - Porto Alegre — RS CRE A"Rs

Cep.: 90680-520 Tel: 51 3320 2100 Um Conselho Para Todos
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REGISTRO DE IMO\FEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. ‘MaTRiCULA

- -

lv 80.951

-|Yalor da Divida: Cz%20. 056.800,00.-

: 12 Hipoteca.-

sob numeros 107.601.998-68 e 180.516.690-53, os tres ultimos do-
miciliados nesta Capital; Espolio de Julia Irma Halbig, CIC sob
n2 000.0956.600-20, autorizado por Alvara expedido pelo Exm®. Sr.
Dr. Juiz de Dlrelto da 62 Vara de Familia e SUcessoes desta Ca-
pltal em 22.01.1988, arquivado no 8¢ Tabelionato desta Capital.-
Adguirente: Slndlcato dos Engenheiros no Estado do Rio Grande do
Sul, com sede nesta Capital, CGC n° 92.675.%62/0001-09.~
Valor- Cz3%20.056.800,00.-

A €ScC. autorlz%Sa:

R.3/80.951 15 de julho de 1988.-
Hipoteca: Escritura Publica lavrada em 20.06.1988, no 82 Tabelip
nato desta Capital, aditada por outra lavrada em 30.06.1988, no
mesmo Tabelionato.-
Credora: Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede em Brasilia-DF,
CEC n% 00.3%60.305/0001-04, -
Devedor:Sindicato dos Engenheircs no Estado do Rio Grandedo Sul,
Jja quallflcado.-

Prazo: 13 anos.-
Juros: 3% a0 &ano.-

A esc, autoriz%§555=h*h

Av.4/80.951 29 de novembro de 1999. \_

Cancelamento de Hipoteca: Por escrito particular datado de 01 de
outubro de 1999, a credora autorizou o cancelamento da hipoteca
objeto do R.3 da presente matricula.
Protocolo: n@ 526046 datado de 25/11/1999.
URE=2.,00 0O escr.autorizado.

R.5/80.951 31 de marco de 200

Compra e Venda: Escritura publica lavrada em 29.02.2000 no 52 Ta-
belionato desta Capital.-

Transmitente: Sindicato dos Engenheiros no Estado do Rio Grande
do Sul, com sede nesta Capital, CGC nQ 92.675.362/0001-09.-
Adquirente: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia do Rio Grande do Sul, com sede nesta Capital, CGC n@
92 _695.790/0001-95. 27
Valor: R$246.000,00.- 2 > ESTADODORIO GRANDEDO SUL
Protocolo n@ 532.103 de 21.03.2000.~- ¥ REGISTRO DEIMOVEIS - 1°Z0NA

URE:90,57 . A escr.autorizad®®
CE#ﬁEiEL*;:m
# com. 02— pigina

44, : \. ¢
4 44 da Matrfculza n° zgﬁ .
%”fo 404 Porto Alegre, . 2/

3@0

4%w ‘
UA A FOLHA
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 1.® ZONA — P. ALEG!
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

80951
— wMaTricULA —

80951

PORTO ALEGRE, 21 de dezembro de 19 87 1

Imdével: O conjuntoc n? 801 do Ediffcio Frederico Mentz, sito na
avenida Otdvio Rocha n? 22, ocupando todo o 82 andar ou 102 pavi
mento, com uma 4rea total de 561,98mq e drea prdpria de 347,98mq;
correspondendo~lhe a fragdo ideal de 56198/456990 no condominio e
no terreno, o qual mede 42,00m de frente & avenida Otdvio Rocha
e 12,78m na frente que faz a Praga 15 de Novembro, com as seguin
tes confrontagSes: ac norte com imdével que é ou foi de Emanuel
Paetzel: ao sul com a avenida Otdvio Rocha: a leste com imdvel que
é ou foi de Sucessdo de David Fichmann: e a oeste com a Praca 15
de Novembro.- Bairro: Centro.- Quarteirdo: avenida Otdvio Rocha,
Pgaqa 15 de Novembro e ruas Vigdrio José Indcio, Voluntdrios da
P triao-

Proprietdrios: Osmilda Mentz, vidva, brasileira, do lar, ( fracgio
Ideal de 42.993/56.198); Anna Catharina Fabel, do lar, e seu ma
rido Ernesto Fabel Neto, engenheiro agrdnamo, ( fragdo ideal de
2641/56.198): Julia Irma Halbig, do lar, e seu marido Kurt Arnal
do Halbig, engenheiro, ( fragao ideal de 2641/56.198); Elisabeth
Mentz, solteira, maior, do comércio, (fragdo ideal de 2641/56.198)
Martin Schmitt Mentz, casado, comerciante, ( fragdo ideal de
2641/56.198) e Luiz Frederico Mentz, casado, arquiteto, todos do
miciliados nesta Capital.- '

Origem: 3-ES £1s.86 n® 138004; 3-ES £1s.90 nes 138044/049; 3-ES fd

lhas 91 n2 138056 e 3-ES £1s.92 n®s 138068/074, datados de 06 de

setembro de 1973.-
O esc. autorizado % 2o ,19;4553;9

Av.1/80951 17 de maioc de 1988
Complementacdo: Ao proprietdrio Luiz Frederico Mentz, cabe a fra
gao ideal de 2641/56.198, no imdvel objeto,.da atricula,

o que deixou de constar na abertura da mefma.
O esc. autorizado

R.2/80.951 15 de, julho de 1988.- '
Compra e Venda:Escritura Publica lavrada em 20.06.1988, no 82 Ta

belionato desta Capital, aditada por outra lavrada em 30 de Ju-|

nho de 1988, no mesmo Tabelionato.-

Transmitentes:Elisabeth Mentz, brasileira, solteira, maior,comer|

-

ciaria, CIC n2 000.096.520-00, domiciliada nesta Capital;Espolio
de Osmilda Mentz, CPF n2 001.030.800-82, autorizado por Alvaraex
pedido_pelo Exm2. Sr, Dr. Juiz de Direito da 638 Vara de Familia e
SucessOes desta Capital em 28.12,1987, arquivado no 82 Tabelio-
nato desta Capital; Luiz Frederico Mentz, arquiteto e sua esposa
Isa Beatriz Mentz, orientadora educacional, CIC sob numeros
001.557.560-87 e 053.097.270-00; Martin Schmitt Mentz, comercian
te e sua esposa Aglae Cecilia Campos Mentz, do lar, brasileiros,
CIC n? 001.215.170-04;Anna Catharina Fabel, do lar, e seu esposo
Ernesto Fabel Neto, engenheiro agronomg, brasileiros, CIC sob nﬁ

CONTINUA NO VERSO




=Y Prefeitura de
Porto Alegre

SECRETARIA DA FAZENDA

Esta é sua guia de pagamento, ’
Conselho Regional de Engenharia e RECEITA MUNICIPAL

Agronomia do Rs

TOTAL A PAGAR (R$)

3.424.89 Pix Cartao de

Crédito

VENCIMENTO

09/02/2026

Para confirmagdo de autenticidade da
guia ou mais informacgdes, acesse
prefeitura.poa.br/guiapagamento

CODIGO DE PROCESSAMENTO Pagamento a vista Pagamento a vista ou parcelado
2026.90.349917.000-7 Leia o QR code acima para realizar o Leia o QR code acima para pagar
pagamento via Pix no app do seu com cartéo de crédito.
banco. Para copiar o cédigo, Atencdo para cobrancga de juros.
Emitida em 06/01/2026 14:20:51 clique aqui.

200.169.22.194

INSCRICAO: 5772028 - CIB: 6FORFSTO - AVENIDA OTAVIO ROCHA, 22 - SALA 801 - 8° ANDAR - CENTRO HISTORIC - 90020-150

~ VALOR . VALOR VALOR
IDENTIFICACAO TRIBUTO PARCELA(S) PRINCIPAL (R$) ACRESCIMOS (R$) TOTAL (R$)
202603638111 TCL Unica (desconto de 9%) 3.424,89 0,00 3.424,89

81630000034-5 24893433202-9 60209992026-9 90349917000-4

¢ prefeitura de

Via do banco Porto Alegre
Ndo receber apds o vencimento

CODIGO DE PROCESSAMENTO EMISSAO TOTAL A PAGAR (R$)
2026.90.349917.000-7 06/01/2026 14:20:51 3.424,89
CONTRIBUINTE VENCIMENTO
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rs 09/02/2026

AUTENTICACAO MECANICA

Guia de pagamento
Pagdvel na rede bancdria credenciada

81630000034-5 24893433202-9 60209992026-9 90349917000-4
Pagamento a vista
Leia o cédigo de barras ao lado no app do seu banco
ou apresente-o na rede bancdria credenciada.
171

Para consultar o detalhamento do célculo e obter outras informacdes, acesse: https://prefeitura.poa.br/smf/iptu .
¢ psiiip P P desenvolvimentoppFocempa



https://siat-web.procempa.com.br/copiar-pix/2026.90.349917.000-7
https://prefeitura.poa.br/guiapagamento
https://prefeitura.poa.br/smf/iptu
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ANEXO VI — Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
14396236

Tipo: MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagéo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SP70615353
RNP: 2619136474

Profissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO
Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:
Identificagdo da Obra/Servico
Proprietario:
Ender eco da Obra/Servico: CPF/CNPJ:
Cidade: INDETERMINADO Bairro: CEP: 0 UF: ID
Finalidade: COMERCIAL VIr Contrato(R$): 0,00 Honorarios(R$): 0,00
Data Inicio: 01/05/2026 Prev.Fim: 31/05/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descrigao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Iméveis 10,00 UN
Vistoria Bens Iméveis 10,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 07/05/2026
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Loca e Data ALEKSANDRO DE CARVALHO ART MULTIPLA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART Ly
15}

Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977 ART Numero
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 14396236
Contratado
Nr.Carteira: SP70615353rofissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO E-mail: aleksandro.eng@gmail.com
Nr.RNP: 2619136474 Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.: 0
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: CREA-RS  CNPJ/CPF:92695790000195
Enderego: SAO LUIS,77-SANTANA-90620170-Porto Alegre
Inicio: 07/01/2026 Término: 10/05/2026 N° Contrato: 000010785-7R$ 3 Valor contrato(R$): 3.050,00

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

Loca e Data Profissional Contratante
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encennaria  CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

IMOVEL COMERCIAL — RUA JULIO DE CASTILHOS, 2579, CENTRO — TAQUARA -

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

RIO GRANDE DO SUL

Solicitante:

GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Interessado:

GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Proprietario do Imével:

GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Finalidade da Avaliagao:

Avaliagao de Compra e Venda

Valor de Compra e Venda

RS 75.700,00 (Setenta e cinco mil e setecentos reais)

EMPRESA RESPONSAVEL POR ESTE LAUDO

Razao Social: | Carvalho Lira Engenharia Ltda - ME

CNPJ: 39.422.237/0001-04

CREA-RS: 5070615353/D-SP

Enderego:

Rua do Parque, 153 — casa 01 — Parque Villa Flores
Sumaré — Sao Paulo — 13.175-660

Contato:

Telefone: (19) 99870-6310
E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

EQUIPE TECNICA

TECNICO

FORMAGAO E
REGISTRO PROFISSIONAL

RESPONSABILIDADE
NO LAUDO

Aleksandro de Carvalho

Engenheiro Civil
CREA-RS n? 5070615353/D-SP

Responsavel Técnico

05/05/2026
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1. Identificacdo das partes

1.1 Solicitante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: =

1.2 Interessado

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: —

1.3 Proprietdrio

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana
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Municipio/Estado: Porto Alegre — RS
CEP: 90620-170

2. Objetivo da avaliagao

Determinagao de valor de mercado de compra e venda da sala comercial localizada na cidade

de Taquara - RS.

3. Finalidade da avaliacao

Avaliagao de Compra e Venda.

4. Objeto da avaliagao

4.1 Tipo do bem

Sala Comercial — Outros;

4.2 Descricao do bem

Imovel comercial, sendo duas salas, com areas privativas de 28,32m? localizadas na Rua Julio

de Castilhos, 2579, salas 404 da Galeria Comassetto, centro, Taquara - RS, CEP: 95600-000;

IMOVEL AREA TOTAL

SALA 404 28,32m?
4.3 Ocupante do imével

Desocupado;

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes
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Entende-se por valor de Compra e Venda de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente;

E consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos);

Utilizou-se para os cdlculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante
a execugdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram
fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto,

sdo premissas aceitas como corretas;

As areas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medigdo em campo

para validacdo das informacdes oferecidas;

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndao foram consultados os érgaos publicos de ambito Estadual

ou Federal, quanto a situacao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificacdo e aprovacdo prévia do

responsavel técnico;

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidos pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.
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e O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu

criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:

o Os honorarios profissionais ndo estao sujeitos as conclusées deste laudo;

o O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste
laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relacdo a matéria envolvida

neste laudo;

6. Documentacdo utilizada para a avaliacao

Para a elaboragao deste laudo foi utilizada a seguinte documentacao:

e Contrato de Compra e Venda do imdvel;
e Matricula n2 25.718 — Livro 2 — Oficio de Registro de Imdéveis Comarca de

Taquara — RS, datada em 07/08/1998;

7. Identificagdo e caracterizagdao do imével avaliando

7.1 Caracterizacdo da regiao

O Municipio de Taquara, localizado no estado do Rio Grande do Sul, possui uma superficie
aproximada de 450,195 km? e estimava-se que, em 2022, a popula¢cdo do municipio era de

cerca de 53.242 pessoas (Fonte: IBGE Cidades, 2022).

Cédigo IBGE: 4321204
Estado: Rio Grande do Sul

Regido: Sul

O municipio de Taquara tem como pilares da sua economia: servicos, comércio, industria de
transformacdo e construcdo civil. Tendo densidade populacional de 117,64hab/km? (IBGE —

2022);
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7.1.1 Caracterizardo Fisica da Regido do Imdvel Avaliando

O imodvel encontra-se localizado na area central do municipio, tendo influéncia para zonas
relacionadas a prestacdo de servicos diversos e comércios, além da regido apresentar
infraestrutura urbana consolidada e privilegiada.

A oferta de transporte publico é considerada satisfatéria, com circulacdo de diversas linhas de
Onibus urbanos nas proximidades, favorecendo o acesso as principais vias da cidade,

mobilidade e acesso ao imdvel.

7.1.2 Servicos e Infraestrutura disponiveis na Regido do Imdvel Avaliando

O imédvel é servido pelos seguintes servicos e infraestrutura:

e Pavimentacdo asfaltica;

e Transporte coletivo (6nibus);

e Coleta de residuos sélidos;

e Sistema de distribuicdo de agua potavel;

e Sistema de coleta de esgoto sanitario;

e Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
e Sistema de iluminacdo publica;

e Sistema de telefone;

e Sistema de comunicacdoe TV,

e Sistema de cabeamento para transmissao de dados;
e Equipamento publico de saude;

e Equipamento publico religioso;

e Equipamento publico de ensino;

e Equipamento publico de lazer.
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7.2 Imdvel avaliando
A vistoria no imdvel foi realizada no dia 30 de abril de 2026, quando foi possivel identificar

gue o mesmo se encontra desocupado, como pode ser observado nos relatérios fotograficos

em anexo.

A construcao conta em sua fachada padrdao de acabamento normal e volumetria de destaque.

Imovel comercial

Tipo do imdvel: Salas Comerciais — n2 404
Documento: Matricula n2 25.718 — Livro 2 — Oficio de Registro de Iméveis Comarca de

Taquara — RS, datada em 07/08/1998;
Endereco: Rua Julio de Castilhos, 2579, sala 404 da Galeria Comassetto, centro, Taquara -
RS, CEP: 95600-000

Bairro: Centro
Municipio/Estado: Taquara - RS
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CEP: 95600-000
Coordenadas: -29.648577130297756, -50.78109945895392

Areas construidas privativa: 28,32m?

Para as areas internas secas, contém pisos ceramicas e paredes com pintura latex simples; na
area de banheiro, possui pisos e revestimentos ceramicos (até o teto); possui uma faixa com
revestimento ceramico para pia. Esquadrias compostas por elementos de vidro, ja as portas

s3o de madeira e/ou ferro.

8. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade elevada na

cidade.

Pelo fato de o imdvel estar localizado em uma area comercial atrativa, dado o grande fluxo de
pessoas, o seu valor de mercado é alto. Diante desta informagdo é possivel atribuir as

seguintes caracteristicas mercadoldgicas:

a) liquidez: considerada normal, compativel com imdveis de caracteristicas semelhantes
na regiao;

b) desempenho de mercado: classificado como normal, sem evidéncia de aquecimento
ou retracao atipica;

c) numero de ofertas: elevado, indicando ampla disponibilidade de imdveis comparaveis
no mercado;

d) absorcdo pelo mercado: reduzida, com ritmo de comercializacdo mais lento frente ao
volume de ofertas disponiveis;

e) Dificuldade para negociacdo do bem: influenciada pelo estado de conservacdo do
imovel, pelas condicbes do condominio, bem como pela defasagem em relacdo a
contemporaneidade arquitetonica, fatores que impactam negativamente a

atratividade junto aos potenciais adquirentes.
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9. Indicagao dos métodos e procedimentos utilizados

9.1 Imovel — Sala 404

Para a avaliacao foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com ado¢ao

de modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, dos quais 19
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de compra e
venda de salas comerciais localizadas na cidade de Taquara, contemplando o periodo de 30
de abril a 05 de maio. As informacodes gerais sobre a pesquisa de dados utilizada encontram-

se no Anexo Il.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos e

graficos estdo detalhados no Anexo .

Apds os tratamentos, homogeneizacbes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de

regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

AREA CONSTRUIDA Variavel |ndep§ndente quantitativa, que informa a area construida de
cada elemento;

Variavel independente qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo,
PADRAO CONSTRUTIVO estado de conservagao e idade aparente de cada elemento, levando em
cuB consideragao os fatores desvalorizantes, conforme tabela do
SINDUSCON-RS;

RENDA PER CAPITA IBGE Variavel independente proxy de macro localizagéo construida com
2010 base nos indices fiscais do IBGE

< Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento
2 ’ ’
VALOR UNITARIO (R$/m?) ou seja, a relacdo entre o valor total e sua respectiva area construida;

10
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9.1.1 Determinacdo do valor — Sala 404
Atributos do imével avaliando:

AREA PRIVATIVA (m?)

28,32

Resultados para a média, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

VALOR UNITARIO (R$/m2)

R$ 2.261,74 /m? R$ 2.671,78 /m? R$ 3.156,16 /m?
R$ 64.052,44 R$ 75.664,84 R$ 89.382,52

AMPLITUDE: 33,88%

Campo de arbitrio:

_ MINIMO CALCULADO MAXIMO

VALOR UNITARIO R$ 2.261,74 /m? R$ 2.671,78 /m? R$ 3.156,16 /m?
VALOR TOTAL R$ 64.052,44 R$ 75.664,84 R$ 89.382,52
AMPLITUDE -15,00% - 15,00%

Intervalo de valores admissiveis:

MINIMO MAXIMO

R$ 59.103,94 R$ 96.866,10

11
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10. Especificacdo da avaliacdo

10.1. Imével — Sala 404

A pontuacao atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 14 pontos, sendo que

nos itens 1 e 6 foram atingidos Grau lll, nos itens 2, 3 e 4 Grau |l e no item 5 Grau I. Portanto,

GRAUDE _ |
FUNDAMENTAGAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa é de

este trabalho apresenta:

33,88%. Logo, este trabalho apresenta:

GRAU DE

PRECISAO I

11. Resultado da avaliacao

Findo os trabalhos de avaliacdo, fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no
presente laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é

atribuido ao imdvel em questao, ja em nimeros redondos, o seguinte valor de mercado:

VALOR COMPRA E VENDA — SALA 404
R$ 75.700,00 SETENTA E CINCO MIL E SETECENTOS REAIS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do

mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario.

12
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12. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢do, que é composto de
41 (quarenta e uma) folhas impressas apenas no anverso, sendo esta assinada e as demais

rubricadas, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatério Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll - Modelo de Regressao;

Anexo |V — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida;
Anexo V — Documentacdo do Imével Avaliando;

Anexo VI — Anotac¢do de Responsabilidade Técnica (ART).

Taquara - RS, 05 de maio de 2026.

Responsavel técnico:

Aleksandro de Carvalho
Engenheiro Civil
CREA-RS n2 5070615353/D-SP

13
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ANEXO | — Relatério Fotografico

14
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LTI T T i

Foto 1: Fachada frontal do imdvel
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 2: Vista lateral direita

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

15
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Foto 3: Entrada
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 4: Sala interna

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

16
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Foto 5: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 6: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

17
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Foto 7: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 8: Acesso banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

18
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RESPONSAVEL CONTATO DO AREA VALOR ESTIMADO RENDA PER CAPITA V. UNIT. OFERTA 5%

IBGE 2010 MACRO
PELA COLETA "
LOCALIZACAO (RS/M2)

CIDADE ENDERECO INFORMANTE o
¢ INFORMANTE VALOR TOTAL CONSTRUIDA CUB 03/2026

1 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 380.000,00 32,00 RS 4.311,03 RS 2.923,04 RS 11.281,25
2 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Emilio Lucio Esteves, Sagrada Familia, T Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 250.000,00 50,00 RS 3.104,10 RS 2.485,89 RS 4.750,00
3 ALEKSANDRO TAQUARA - RS Rua Julio de Castilhos, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 80.000,00 42,73 RS 2.519,45 RS 3.555,59 RS 1.778,61
4 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Arnaldo da Costa Bard, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 290.000,00 45,95 RS 4.262,35 RS 2.485,89 RS 5.995,65
5 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Rua Julio de castilhos, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 139.000,00 33,93 RS 2.921,84 RS 3.555,59 RS 3.891,84
6 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Rua General Emilio Lucio Esteves, Centro, T Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 380.000,00 49,39 RS 4.347,92 RS 2.485,89 RS 7.309,17
7 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Dr.nelson Renck, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 100.000,00 20,00 RS 2.483,75 RS 2.971,77 RS 4.750,00
8 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Rua Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 100.000,00 49,40 RS 2.536,66 RS 2.923,04 RS 1.923,08
9 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Julio de Castilhos, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 130.000,00 38,64 RS 2.985,23 RS 3.555,59 RS 3.196,17
10 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Coronel Flores, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 159.000,00 48,00 RS 3.104,10 RS 2.923,04 RS 3.146,88
11 ALEKSANDRO  TAQUARA-RS  Coronel Evaristo, Morro Do Leoncio, Taquare Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 250.000,00 43,00 RS 3.168,17 RS 3.555,59 RS 5.523,26
12 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 140.000,00 62,00 RS 2.985,23 RS 2.923,04 RS 2.145,16
13 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Nelson Renck, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 175.000,00 39,00 RS 3.104,10 RS 2.971,77 RS 4.262,82
14 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 200.000,00 51,00 RS 3.125,98 RS 3.555,59 RS 3.725,49
15 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 204.900,00 50,00 RS 3.125,98 RS 3.555,59 RS 3.893,10
16 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Emilio Lucio Esteves, Sagrada Familia, Taqu: Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 150.000,00 47,00 RS 2.964,60 RS 2.485,89 RS 3.031,91
17 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Arnaldo Da Costa Bard, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 120.000,00 60,00 RS 2.553,45 RS 2.485,89 RS 1.900,00

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
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RESPONSAVEL CONTATO DO AREA VALOR ESTIMADO RENDA PER CAPITA V. UNIT. OFERTA 5%

IBGE 2010 MACRO
PELA COLETA "
LOCALIZACAO (RS/M2)

CIDADE ENDERECO INFORMANTE o
¢ INFORMANTE VALOR TOTAL CONSTRUIDA CUB 03/2026

18 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  220.000,00 34,00 RS 3.147,34 RS 3.555,59 RS 6.147,06
19 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Bento Gongalves, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  190.000,00 31,00 RS 3.125,98 R$ 2.735,91 RS 5.822,58
20 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  222.500,00 23,00 RS 3.125,98 RS 3.555,59 RS 9.190,22
21 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Arnaldo Da Costa Bard, Sagrada Familia, Ta« Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  215.000,00 42,00 RS 3.147,34 RS 2.485,89 RS 4.863,10
2 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Arnaldo Da Costa Bard, Sagrada Familia, Tat Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  120.000,00 35,00 RS 2.519,45 RS 2.485,89 RS 3.257,14
23 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  160.000,00 50,00 RS 3.125,98 RS 3.555,59 RS 3.040,00
24 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Pinheiro Machado, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  140.000,00 32,00 RS 2.985,23 RS 2.923,04 RS 4.156,25
25 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 R$  80.000,00 49,00 RS 2.536,66 RS 2.923,04 RS 1.551,02
26 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS Rua General Emilio Ltcio Esteves, Centro, T Alice Imbveis (51)3541:0400 RS  380.000,00 49,93 RS 4.347,92 RS 2.485,89 RS 7.230,12
27 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541-0400 RS  100.000,00 52,00 RS 2.536,66 RS 2.923,04 RS 1.826,92
28 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS Rua Guilherme Lahm, 1470 - Centro, Taquare <ot Rezlml CaxiasDo o/ o660-4948 RS 100.000,00 49,00 R$ 2.501,81 RS 2.923,04 RS 1.938,78
29 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS Centro - Taquara/RS Imobiliariaem Taquara  (51)3541-0200 RS  140.000,00 44,00 RS 2.985,23 RS 2.923,04 RS 3.022,73
30 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS Centro - Taquara/RS Imobiliariaem Taquara  (51)3541-0200 R$  155.000,00 43,00 RS 3.125,98 RS 2.923,04 RS 3.424,42
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PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO
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ALEKSANDRO

ALEKSANDRO
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ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

- C —

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

DADOS AMOSTRAIS

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8555-sala-comercial

Rua Guilherme Lahm, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8523-sala-comercial-no-bairro-sagrada-familia

Rua Emilio Lucio Esteves, Sagrada Familia, T

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8412-sala-comercial-estrategica-a-venda-no-centro-
de-taquara-rs
https://aliceimoveis.com.br/imovel/8391-sala-comercial-totalmente-mobiliada-no-
centro-de-taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8387-sala-comercial-na-julio-de-castilhos

Rua Julio de Castilhos, Centro, Taquara

Rua Arnaldo da Costa Bard, Centro, Taquara

Rua Julio de castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8318-sala-comercial-em-taquara-conveniencia-e-
proximidade-a-clinicas-e-hospital

Rua General Emilio Lucio Esteves, Centro, T

https://aliceimoveis.com.br/imovel/4082-sala-em-drnelson-renck-bairro-centro

Dr.nelson Renck, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8240-sala-comercial-em-taquara

Rua Guilherme Lahm, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8131-sala-comercial

Rua Julio de Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7950-sala-em-coronel-flores-bairro-centro

Coronel Flores, Centro, Taquara

. . https://aliceimoveis.com.br/imovel/7854-sala-em-coronel-evaristo-bairro-morro-do-
Coronel Evaristo, Morro Do Leoncio, Taquare leoncio

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7633-sala-em-guilherme-lahm-bairro-centro

Guilherme Lahm, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7531-sala-em-nelson-renck-bairro-centro

Nelson Renck, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7276-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7273-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/3893-sala-em-emilio-lucio-esteves-bairro-sagrada-
familia

Emilio Lucio Esteves, Sagrada Familia, Taqu:

https://aliceimoveis.com.br/imovel/6346-sala-em-rua-arnaldo-da-costa-bard-ate-
Rua Arnaldo Da Costa Bard, Centro, Taquara 3,093010-pairro-centro
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ALEKSANDRO
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ALEKSANDRO
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ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE ENDERECO

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

DADOS AMOSTRAIS

https://aliceimoveis.com.br/imovel/6253-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/6862-sala-em-bento-goncalves-bairro-centro

Bento Gongalves, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/6160-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

. https://aliceimoveis.com.br/imovel/5875-sala-em-arnaldo-da-costa-bard-bairro-sagrada-
Arnaldo Da Costa Bard, Sagrada Familia, Tat ¢, iia

. https://aliceimoveis.com.br/imovel/5200-sala-em-arnaldo-da-costa-bard-bairro-sagrada-
Arnaldo Da Costa Bard, Sagrada Familia, Tat ¢, iia

https://aliceimoveis.com.br/imovel/5581-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/4587-sala-em-pinheiro-machado-bairro-centro

Pinheiro Machado, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8748-4297-sala-comercial-em-taquara-bairro-
centro

Guilherme Lahm, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8318-sala-comercial-em-taguara-conveniencia-e-
proximidade-a-clinicas-e-hospital

Rua General Emilio Lucio Esteves, Centro, T

https://aliceimoveis.com.br/imovel/3318-sala-em-guilherme-lahm-bairro-centro

Guilherme Lahm, Centro, Taquara

. https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-taquara-49m2-
Rua Guilherme Lahm, 1470 - Centro, Taquare venda-RS100000-id-2831906356/

https://wwwe.alternativaimoveis.com/imovel/sala-taguara-44-m/SA0127-
Centro - Taquara/RS SEGY?from=sale

https://wwwe.alternativaimoveis.com/imovel/sala-taguara-43-m/SA0019-
Centro - Taquara/RS SEGY?from=sale
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ANEXO Ill — Modelo de Regressao Linear
Modelo:
SALA TAQUARA —SALA 404

Data de Referéncia:

terga-feira, 5 de maio de 2026

Dados para a projecao de valores:

e Area Construida = 28,32
e Padrdo construtivo - CUB = 2.202,13
e Indice Fiscal IBGE 2010 = 2.923,04

¢ Municipio =

e Enderego =

¢ Informante =

¢ Telefone do informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (15,35%) = 2.261,74
e Médio =2.671,78

e Maximo (18,13%) = 3.156,16

eValor Total

e Minimo = 64.052,44
e Médio = 75.664,84
e Maximo = 89.382,52

eIntervalo Predicao

e Minimo =59.103,94

e Maximo = 96.866,10

e Minimo (21,89%) = 2.087,00
e Maximo (28,02%) = 3.420,41

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =2.271,01
RL Maximo = 3.072,55
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Relatério Estatistico

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Aleksandro de Carvalho
Modelo: SALA TAQUARA

Data do modelo: terga-feira, 5 de maio de 2026
Tipologia: Escritdrios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

30

Dados utilizados no modelo:

19

3) DESCRIGAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imével esta localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imoével Ndo
Area Construida Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Proxy Padrdo de construgdo do imovel tendo como Sim
-CUB base para a escala o CUB (Custo Unitario
Basico)
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais proximo
Vagas de garagem  Numeérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Nao
cobertas e descobertas
Indice Fiscal IBGE Numeérica Proxy Variavel de macrolocaliza¢do construida com Sim
2010 base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 23,00 62,00 39,00 43,65
Padrdo construtivo - CUB 2.501,81 4.262,35 1.760,54 3.000,30
Indice Fiscal IBGE 2010 2.485,89 3.555,59 1.069,70 2.933,88
Valor unitario 1.826,92 9.190,22 7.363,30 3.972,16

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:
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Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9645664 / 0,9660681

Coeficiente de determinagdo:

0,9303883

Fisher - Snedecor:

66,83

Significancia do modelo (%):

0,00

6)

NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos

Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o

68% 68%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640

90% 94%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

95% 100%

7)

OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers:

0,00%

8)

ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo

Quadrado F
Médio

Soma dos Graus de
Quadrados Liberdade

Explicada

3,710 3 1,237 66,827

Nao Explicada

0,278 15 0,019

Total

3,987 18

9)

EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) = +12,10287498 -1,188731858 * In (Area Construida) -6542,926397 / Padr&o construtivo - CUB
+0,3448354222 * In (Indice Fiscal IBGE 2010)

3 FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +177082,3309 * e”( -1,188731858

* In (Area Construida) * e”( -6542,926397 / Padrdo

construtivo - CUB) * e”( +0,3448354222 * In (Indice Fiscal IBGE 2010)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +180389,7338 * e”( -1,188731858

* In (Area Construida) * e”( -6542,926397 / Padrdo

construtivo - CUB) * e”( +0,3448354222 * In (Indice Fiscal IBGE 2010)
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3 FUNGCAO ESTIMATIVA (média):

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA
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Valor unitario = +182066,5285 * e”( -1,188731858
construtivo - CUB) * e”( +0,3448354222 * In (Indice Fiscal IBGE 2010)

* In (Area Construida) * e”( -6542,926397 / Padrio

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Construida In(x) -8,37 0,00
Padrio construtivo - CUB 1/x -8,09 0,00
Indice Fiscal IBGE 2010 In(x) 1,30 21,31
Valor unitario In(y) 5,18 0,01
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area Construida x1 0,00 0,25 -0,29 | -0,78
Padrdo construtivo - CUB x2 0,25 0,00 -0,13 -0,74
Indice Fiscal IBGE 2010 x3 -0,29 | -0,13 0,00 0,35
Valor unitario y -0,78 -0,74 0,35 0,00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 X3 y
Area Construida x1 0,00 0,78 0,18 0,91
Padrao construtivo - CUB X2 0,78 0,00 0,26 0,90
Indice Fiscal IBGE 2010 x3 0,18 0,26 0,00 0,32
Valor unitario y 0,91 0,90 0,32 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado [ Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
4 8,70 8,71 -0,02 -0,1742% -0,111409 0,00944000
8 7,56 7,64 -0,08 -1,0284% -0,571677 0,01939600
10 8,05 8,15 -0,09 -1,1295% -0,668751 0,01116200
11 8,62 8,39 0,23 2,6767% 1,695504 0,25816700
12 7,67 7,76 -0,09 -1,1211% -0,632205 0,03440700
13 8,36 8,40 -0,04 -0,4784% -0,293911 0,00161500
15 8,27 8,18 0,09 1,0650% 0,647217 0,05777300
16 8,02 8,02 0,00 0,0228% 0,013438 0,00000900
17 7,55 7,37 0,18 2,3861% 1,324256 0,19966900
18 8,72 8,65 0,07 0,8271% 0,530435 0,02295400
19 8,67 8,66 0,01 0,1464% 0,093291 0,00065700
20 9,13 9,10 0,02 0,2618% 0,175637 0,01187900
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21 8,49 8,28 0,21 2,5027% 1,561843 0,14937600
22 8,09 7,98 0,11 1,3970% 0,830645 0,15256300
24 8,33 8,54 -0,21 -2,5302% -1,549825 0,11070100
27 7,51 7,58 -0,07 -0,9066% -0,500537 0,01641000
28 7,57 7,61 -0,04 -0,5729% -0,318823 0,00705700
29 8,01 8,16 -0,15 -1,8808% -1,107996 0,01883000
30 8,14 8,29 -0,15 -1,8672% -1,117132 0,02334100

E stimado

Residuos / DP

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Grafico de residuos - Regressao Linear

Residuos Regressdo

Valores estimados
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13) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:
Estimativa piArea Construida
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Estimativa p/indice Fiscal IBGE 2010
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ANEXO IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida — Sala 404

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o Il

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

3 | Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) Il
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem inferiores
amostral superior, a metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b) o
metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o J ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no | as referidas variaveis, de
limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% |
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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1. Grau de fundamentagao

Graus 11 | | Soma
Pontos
O 16 10 6 13
Minimos
2,4,5e6n0
2,4,5e6n0
grau lll e os -
Itens . minimo no grau | Todos, no
L. demais no i .
obrigatdrios . Il e os demais no | minimo no grau |
minimo no grau L.
minimo no grau |
Il
Grau de Fundamentagao do Laudo |

2. Grau de Precisao

Grau
1] 1] |

Descricao

Amplitude do
intervalo de
confianga de 80
% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de
tendéncia
central

Grau de Precisao do Laudo ]
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ANEXO VI - Documentagao do Imével Avaliando
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estado do Rio Grande do Sul
PODER JUDICIARIO

Comarca de Taquara

TABELIONATO

Escritura de CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA? ARQUITETURA E AGRONOMIA DO

RIO GRANDE DO SUL



-

OFICIO DE REGISTRC DE IMOVEIS / " r/a,,
COMARCA DE TAQUARA - RS / P
LIVRO Ne 2 . REGISTRO GERAL !

FLS, MATRICULA

Taquarg, 05 de Novembro de 19 87 1 25.718

INGVEL: SALA 404, localizada no quarto pavimento do Edificio denomi
nado GALERIA COMASSETTO, nesta cidade, com acesso pelas ruas Julio'
de Castilhos 2579 e Cel. Joao Pinto 2586, de fundos, a quarta a di-
reita, contada da chegada do elevador, em direcao a rua Cel. Jodo —
P.nto, constituida de sala e sanitario, com 28,32m2 de area real -
privativa, 4,91m2 de drea de condominio de 33,23m2 de area real to-
tal e quota ideal no terreno e coisas de uso comum de 0,007854, edi
ficada no TERRENO URBANO, com a area de 814,224m2, tendo as seguin-
tes confrontagoes: pela frente ao Leste, com a rua Julio de Casti-—-
lhos, onde mede 10,98m; pelo lado Norte, faz divisa em linhs quebra
da de cinco segmentos, o0 primeiro que parte de leste para oeste, me
{de 13,80m, com imovel de Maria da Graga Godinho Spalding e (Clovis -
Denis Spalding, o segundo segmento, parte de sul para norte, mede -
1,02m e faz divisa com imével de Maria da Graca Godinho spalding, o
terceiro segmento mede 15,90m de leste para oeste, o guarto segmen-
to parte de sul para norte, mede 1,00m e, o guinto segmento, parte:
de leste para oeste, mede 36,30m, todos com imovel de Ana Emilig -
Berg Godinho, Eduardo Berg Godinho, Alexandre Berg godinho e Ana -~
Paula Berg Godinho; lado Oeste, mede 13,00m, com a rua Cel. Jodo -
FPinto; pelo lado sul, mede 66,00m, com imdvel de alfredo Felipe Kra
emer. PROPRIETARIO: COMASSETTC - ENGENHARIA & CONSTRU(OES LTDA, com
sede nesta cidade, na rua Rio Branco 1560, inscrita no CGC/MTF sob —
ne 87 374 112/0001-90. RZZAntQ. R5 e AV 6/14.470 10 2.

0 ofic ial} ///«%

Tequara, 19 de Janeiro de 1988

R 1/25.718

TRANSWITENTE: COMASSETTO ~ ENGENHARIA E CONSTRUGOUES LTDA, j& qualifi
cada. AD.UIRENTE: ERICO VARISCO, barbeiro, casado com [orothi da &il
va Varisco, do lar, brasileiros, CIC 057 040 810-53, domiciliados -
nesta cidade. Caracteristicos do imdvel: "O constante da matricula'.
Valor: ©z90.000,00 alterado para efeitos fiscais a Cz§385.000,00. -
Suia do ITBI 2624, Escritura Pablica de compra e venda de 29.12.1987
lavrada por Vera Regina MNarmitt, Oficial Ajudante do Tabelionato desg
ta cidade,

O Oficial //}/ ? e Ol

Taguara, 07 de Agosto de 1398

: - COMPRA E VERDA - e e 2
%r§é25éz%201 L2 1-D, datado de 21.07.1998. TRANSMITENTE: ERICO VARIS

CONTINUA NO VERSO
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TAQUARA - RS
LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
L1 25,718
Toquara, o7 de AgOStO de 19 98 VERSO *

CO, e sua mulher, DOROTHI DA SILVA VARISCO, ja qualificados. ADQUI =
RENTE: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGHONOMIA DG °
RIO GRANDE DO SUL, inscrito no CGCMF sob n€ g2 .695.730/0001-85, com-
sede na ruas Guilherme Alves n® 1010, na cidade de Porto Alegre Hs. -
Caracteristicos do imével: "O constante da matricula". Valor: R$13.0
00,00. Guia do ITBI n® 9.68l. Escritura Pablica de Compra e Venda de
21.07.1998, levrade por Vera Regina lMarmitt, Substituta do Tabelionz
to desta cidade, no L}yx‘o 64, £1s. O76.

0 Oficial A judante 5:7(2;/%. Buols: R$75,90

/
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MUNICIPIO DE TAQUARA IPTU IPTU
IMOBILIARIO 115388 01 00001 0025 009 053 20000091941-2 IMOBILIARIO 115388 01 00001 0025 009 053 20000091941-2
Quantidade Valor da Moeda (=) Valor do Principal Quantidade Valor da Moeda =) Valor do Principal
136,13| X Rs 136,13 136,13| X Rs 136,13
Informagdes Vencimento: (+) Corregéo Informagdes Vencimento: +) Corregéo
TAXAS 15/02/2024 R$ 0,00 TAXAS 15/02/2024 RS 0,00
. ~ (+) Multa . ~ +) Multa
Exercicio: 2024 PARCELA: 0/ SITUACAO: 0 Exercicio: 2024 PARCELA: 0/ SITUACAO: 0
¢ Rs 0,00 ¢ Rs 0,00
(+) Juros +) Juros
) . RS 0,00 Locais para Pagamento Tesouraria(Prefeitura), Banrisul, i 0,00
End. Imével: RUA JULIO DE CASTILHOS 02579 SALA |(-) Desconto Concedido . . -) Desconto Concedido
404 R$ 0,00 Banco do Brasil, CEF e Casas Lotericas R$ 0,00
CENTRO TAQUARA RS 95600080 (=) Total Ou pague com PIX em qualquer banco, utilizando o QR- =) Total
R$ 136,13| CODE. R$ 136,13

Sacado

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO

RS

Domicilio: RUA FEDERAGAO, 1820, Crea-RS MORRO DO

Observagao

Pague com PIX

Desconto de 15% para adimplentes e 5% para contribuintes com débitos. Ap6s o

vencimento pagar somente na Prefeitura.

Autenticacdo mecanica no verso - Via do Contribuinte - Verificar Vencimento e Valor

Pagamentos com cheque somente ser&o considerados quitados apds sua compensacao

Autenticacdo mecanica no verso - Via da Prefeitura
81620000001 5 36134470202 8 40215115388 7 20000091941 1

Relatério Informativo

MUNICIPIO DE TAQUARA TAXAS
Imobiliario Localizagéo Exercicio
115388 01 00001 0025 009 053 2024
Contribuinte Vencimento
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RS 15/02/2024
Endereco do Imoével Valor IPTU
End. Imével: RUA JULIO DE CASTILHOS 02579 SALA 404 R$ 0,00
Endereco Fiscal Taxa Prev. Sin. e Seg. Publica
Domicilio: RUA FEDERAQAO, 1820, Crea-RS MORRO DO LEONCIO - TAQUARA 95600234 R$ 34,03
Medidas Coleta de Lixo
Testada:25,68 Area Terreno: 841 Area Unidade: 33 Prof Media: 32,75 Edificada: 4235,96 R$ 102,10
Valor Venal Aliquota Valor do Principal
6.900,33 1,10 R$ 136,13
Correcgéo
R$ 0,00
Valor da Multa
R$ 0,00
Valor do Juros
R$ 0,00
Valor do Desconto
R$ 0,00
Valor Total
R$ 136,13
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ANEXO VII - Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
14396236

Tipo: MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagéo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SP70615353
RNP: 2619136474

Profissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO
Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:
Identificagdo da Obra/Servico
Proprietario:
Ender eco da Obra/Servico: CPF/CNPJ:
Cidade: INDETERMINADO Bairro: CEP: 0 UF: ID
Finalidade: COMERCIAL VIr Contrato(R$): 0,00 Honorarios(R$): 0,00
Data Inicio: 01/05/2026 Prev.Fim: 31/05/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descrigao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Iméveis 10,00 UN
Vistoria Bens Iméveis 10,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 07/05/2026
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Loca e Data ALEKSANDRO DE CARVALHO ART MULTIPLA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART Ly
15}

Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977 ART Numero
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 14396236
Contratado
Nr.Carteira: SP70615353rofissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO E-mail: aleksandro.eng@gmail.com
Nr.RNP: 2619136474 Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.: 0
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: CREA-RS  CNPJ/CPF:92695790000195
Enderego: SAO LUIS,77-SANTANA-90620170-Porto Alegre
Inicio: 07/01/2026 Término: 10/05/2026 N° Contrato: 000010785-7R$ 3 Valor contrato(R$): 3.050,00

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

Loca e Data Profissional Contratante
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encennaria  CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

IMOVEL COMERCIAL — RUA JULIO DE CASTILHOS, 2579, CENTRO — TAQUARA -

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

RIO GRANDE DO SUL

Solicitante:

GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Interessado:

GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Proprietario do Imével:

GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Finalidade da Avaliagao:

Avaliagao de Compra e Venda

Valor de Compra e Venda

R$ 100.042,00 (Cem mil e quarenta e dois mil reais)

EMPRESA RESPONSAVEL POR ESTE LAUDO

Razao Social: | Carvalho Lira Engenharia Ltda - ME

CNPJ: 39.422.237/0001-04

CREA-RS: 5070615353/D-SP

Enderego:

Rua do Parque, 153 — casa 01 — Parque Villa Flores
Sumaré — Sao Paulo — 13.175-660

Contato:

Telefone: (19) 99870-6310
E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

EQUIPE TECNICA

TECNICO

FORMAGAO E
REGISTRO PROFISSIONAL

RESPONSABILIDADE
NO LAUDO

Aleksandro de Carvalho

Engenheiro Civil
CREA-RS n? 5070615353/D-SP

Responsavel Técnico

05/05/2026
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1. Identificacdo das partes

1.1 Solicitante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: =

1.2 Interessado

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: —

1.3 Proprietario

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sdo Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana
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Municipio/Estado: Porto Alegre — RS
CEP: 90620-170

2. Objetivo da avaliagao

Determinagao de valor de mercado de compra e venda de sala comercial localizada na cidade

de Taquara - RS.

3. Finalidade da avaliacao

Avaliagao de Compra e Venda.

4. Objeto da avaliagao

4.1 Tipo do bem

Sala Comercial — Outros;

4.2 Descricao do bem

Imovel comercial, sendo duas salas, com darea privativa de 58,96m?, localizadas na Rua Julio

de Castilhos, 2579, sala 405 da Galeria Comassetto, centro, Taquara - RS, CEP: 95600-000;

IMOVEL AREA TOTAL

SALA 405 58,96m?
4.3 Ocupante do imével

Desocupado;
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5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

Entende-se por valor de Compra e Venda de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente;

e [ consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos);

e Utilizou-se para os calculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante
a execucdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram
fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto,

Sao premissas aceitas como corretas;

e As dreas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentacgdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medi¢cdo em campo

para validacdo das informacgdes oferecidas;

e Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndao foram consultados os érgaos publicos de ambito Estadual

ou Federal, quanto a situagao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

e Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificacdo e aprovacdo prévia do

responsavel técnico;
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e O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidos pelo interessado. Esta avaliagdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.

e O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu

criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:

o Os honorarios profissionais ndo estdo sujeitos as conclusdes deste laudo;

o O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste
laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relacdo a matéria envolvida

neste laudo;

6. Documentacdo utilizada para a avaliacao

Para a elaboragao deste laudo foi utilizada a seguinte documentacao:

e Contrato de Compra e Venda do imodvel;

e Matricula n? 25.722 - Livro 2 — Oficio de Registro de Imédveis Comarca de
Taquara — RS, datada em 24/07/1998;

e IPTU 2024;

7. ldentificacdo e caracterizacdao do imével avaliando

7.1 Caracterizagao da regiao

O Municipio de Taquara, localizado no estado do Rio Grande do Sul, possui uma superficie
aproximada de 450,195 km? e estimava-se que, em 2022, a populacdo do municipio era de

cerca de 53.242 pessoas (Fonte: IBGE Cidades, 2022).

Cédigo IBGE: 4321204
Estado: Rio Grande do Sul

Regido: Sul
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O municipio de Taquara tem como pilares da sua economia: servigos, comércio, industria de

transformacgdo e construgdo civil. Tendo densidade populacional de 117,64hab/km? (IBGE —

2022);

7.1.1 Caracterizardo Fisica da Regido do Imdvel Avaliando

O imodvel encontra-se localizado na area central do municipio, tendo influéncia para zonas
relacionadas a prestacdo de servigos diversos e comércios, além da regido apresentar
infraestrutura urbana consolidada e privilegiada.

A oferta de transporte publico é considerada satisfatéria, com circulagdo de diversas linhas de
Onibus urbanos nas proximidades, favorecendo o acesso as principais vias da cidade,

mobilidade e acesso ao imdvel.

7.1.2 Servicos e Infraestrutura disponiveis na Regido do Imével Avaliando

O imével é servido pelos seguintes servicos e infraestrutura:

e Pavimentacao asfaltica;

e Transporte coletivo (6nibus);

e Coleta de residuos solidos;

e Sistema de distribuicdo de agua potavel;

e Sistema de coleta de esgoto sanitario;

e Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
e Sistema de iluminacdo publica;

e Sistema de telefone;

e Sistema de comunicacdoe TV,

e Sistema de cabeamento para transmissao de dados;
e Equipamento publico de saude;

e Equipamento publico religioso;

e Equipamento publico de ensino;

e Equipamento publico de lazer.



CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

A=

CARVALHO

ENGENHARIA

- P o
3% o Laboratdrio Clinico §
lica Master o %m RL &
a Maste - Lothar. 2
Gold Center Fit | Taquara ©) % ' deLaRue =
Padal uina Do Pao" D) RITH Prefeitura Municipal b-J 2
- Tristdo Monteiro b\ ; Q et g °
2 2 ¥ ¥ pi a 41t 3
3 i3 5 C i & ]
3 I S aca Marechal/Deodoro S
& esso recente
g ] g = g o g
5 & ( &
dietsch; 15 & S H g w R Tristio Monteirg
3 & 23 =
-4 S5 & Floricultura Avenida 0
t g S
2 2
Clube Comercial o $ i3
I 4
; - & O
Rissul | 4
1 & L
- R Cuidado em 4
i u SenacTaquara cada detalhe
Ja Consultas - Competides Senac =
i - Consultas, Ecografias & : - - R-Henrique yjgy)
Policlinica @ Fritz Panquecas R:RioBranco
o Taquarito Pet Shop = =
-
~ Galeria’Comassetto O GP Pneus - Taquara
P Pneus - Taquar
R-Guilherme Lahm = I
R.
d | ) Guilherme Lahn
Atacado @ !
0 o
R. A R:Gas; +
Mal:Floriang - 0 Lojas Jacobs Taquara Gdspar Marting O AreNa Cinco Ta
-
™
2 xis do Vini=Taquarana).
Loureirg g5 Silva Al &
+ é — O z¢ Pneus - Taqua
' Lojas Renner @ RMal:Fiorign
0

t

@) Kyoto - Sushi Lounge
- RDiaw_. 3
o Imével Avaliando
Legenda:
e Equipamento publico de lazer

Figura 1 — Croqui de Localizagao do Imével Avaliando
Fonte: Google Maps (adaptado pelo Responsavel Técnico)

e Equipamento Institucional
o Equipamento publico de ensino

7.2 Imével avaliando
A vistoria no imével foi realizada no dia 30 de abril de 2026, quando foi possivel identificar

gue o mesmo se encontra desocupado, como pode ser observado nos relatérios fotograficos

€m anexo.

A construcao conta em sua fachada padrdao de acabamento normal e volumetria de destaque.

Imdvel comercial

Tipo do imdvel: Salas Comerciais — n2 405
Documento: Matricula n? 25.722 - Livro 2 — Oficio de Registro de Imdveis Comarca de

Taquara — RS, datada em 24/07/1998;
Endereco: Rua Julio de Castilhos, 2579, sala 405 da Galeria Comassetto, centro, Taquara -

RS, CEP: 95600-000

Bairro: Centro
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Municipio/Estado: Taquara - RS
CEP: 95600-000
Coordenadas: -29.648577130297756, -50.78109945895392

Areas construidas privativa: 58,96m?

Para as dreas internas secas, contém pisos ceramicas e paredes com pintura latex simples; na
area de banheiro, possui pisos e revestimentos ceramicos (até o teto); possui uma faixa com
revestimento ceramico para pia. Esquadrias compostas por elementos de vidro, ja as portas

sdo de madeira e/ou ferro.

8. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de iméveis em quantidade elevada na
cidade.

Pelo fato de o imdvel estar localizado em uma area comercial atrativa, dado o grande fluxo de
pessoas, o seu valor de mercado é alto. Diante desta informagdo é possivel atribuir as

seguintes caracteristicas mercadoldgicas:

a) liquidez: considerada normal, compativel com imdveis de caracteristicas semelhantes
na regiao;

b) desempenho de mercado: classificado como normal, sem evidéncia de aquecimento
ou retracao atipica;

c) numero de ofertas: elevado, indicando ampla disponibilidade de imdveis comparaveis
no mercado;

d) absorcdo pelo mercado: reduzida, com ritmo de comercializacdo mais lento frente ao
volume de ofertas disponiveis;

e) Dificuldade para negociacdo do bem: influenciada pelo estado de conservacdo do
imovel, pelas condicbes do condominio, bem como pela defasagem em relacdo a
contemporaneidade arquitetonica, fatores que impactam negativamente a

atratividade junto aos potenciais adquirentes.
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9.2. Imdvel — Sala 405

Para a avaliacdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com ado¢ao

de modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, dos quais 18
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de compra e
venda de salas comerciais localizadas na cidade de Taquara, contemplando o periodo de 30
de abril a 05 de maio. As informacdes gerais sobre a pesquisa de dados utilizada encontram-

se no Anexo Il.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos e

graficos estao detalhados no Anexo lll.

Apds os tratamentos, homogeneiza¢Oes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de

regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

AREA CONSTRUIDA Variavel mdep(?ndente quantitativa, que informa a area construida de
cada elemento;

Variavel independente qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo,
PADRAO CONSTRUTIVO estado de conservagao e idade aparente de cada elemento, levando em
CuUB consideragao os fatores desvalorizantes, conforme tabela do
SINDUSCON-RS;

RENDA PER CAPITA IBGE Variavel independente proxy de macro localizagéo construida com
2010 base nos indices fiscais do IBGE

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento,

A 2
VALOR UNITARIO (R$/m?) ou seja, a relacéo entre o valor total e sua respectiva area construida;

10



-ilIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

Eﬁ;’i\ﬂﬁkﬂﬂ CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

9.1.2. Determinagdo do valor — Sala 405
Atributos do imével avaliando:

AREA PRIVATIVA (m?)

58,96

Resultados para a média, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

VALOR UNITARIO (R$/m2)

R$ 1.350,98/m? R$ 1.696,77/m? R$ 2.042,57/m?
R$ 79.653,58 R$ 100.041,73 R$ 120.429,87

AMPLITUDE: 40,76%

Campo de arbitrio:

_ MINIMO CALCULADO MAXIMO

VALOR UNITARIO R$ 1.350,98/m? R$ 1.696,77/m? R$ 2.042,57/m?
VALOR TOTAL R$ 79.653,58 R$ 100.041,73 R$ 120.429,87
AMPLITUDE -15,00% - 15,00%

Intervalo de valores admissiveis:

MINIMO MAXIMO

R$ 49.677,48 R$ 150.405,97

VALOR COMPRA E VENDA — SALA 405
R$ 100.042,00 CEM MIL E QUARENTA E DOIS REAIS

11



-iIIE CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

ECNAGREVNﬁ!;tIIOA CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas

caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario.

12
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10. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢do, que é composto de
48 (quarenta e oito) folhas impressas apenas no anverso, sendo esta assinada e as demais

rubricadas, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatério Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll - Modelo de Regressao;

Anexo IV — Tabela Demonstrativa da Pontuacgao Atingida — Sala 405;
Anexo V — Documentacdo do Imével Avaliando;

Anexo VI — Anotac¢do de Responsabilidade Técnica (ART).

Taquara - RS, 05 de maio de 2026.

Responsavel técnico:

Aleksandro de Carvalho
Engenheiro Civil
CREA-RS n? 5070615353/D-SP

13
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ANEXO | — Relatério Fotografico

14
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Foto 1: Fachada frontal do imdvel
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 2: Vista lateral direita

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

15
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Foto 3: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 4: Sala interna

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

16
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Foto 5: Sala interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 6: Banheiro

Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

17
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ANEXO Il — Tabela de Dados Amostrais

18
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RESPONSAVEL CONTATO DO AREA VALOR ESTIMADO RENDA PER CAPITA V. UNIT. OFERTA 5%

IBGE 2010 MACRO
PELA COLETA "
LOCALIZACAO (RS/M2)

CIDADE ENDERECO INFORMANTE o
¢ INFORMANTE VALOR TOTAL CONSTRUIDA CUB 03/2026

1 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 380.000,00 32,00 RS 4.311,03 RS 2.923,04 RS 11.281,25
2 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Emilio Lucio Esteves, Sagrada Familia, T Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 250.000,00 50,00 RS 3.104,10 RS 2.485,89 RS 4.750,00
3 ALEKSANDRO TAQUARA - RS Rua Julio de Castilhos, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 80.000,00 42,73 RS 2.519,45 RS 3.555,59 RS 1.778,61
4 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Arnaldo da Costa Bard, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 290.000,00 45,95 RS 4.262,35 RS 2.485,89 RS 5.995,65
5 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Rua Julio de castilhos, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 139.000,00 33,93 RS 2.921,84 RS 3.555,59 RS 3.891,84
6 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Rua General Emilio Lucio Esteves, Centro, T Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 380.000,00 49,39 RS 4.347,92 RS 2.485,89 RS 7.309,17
7 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Dr.nelson Renck, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 100.000,00 20,00 RS 2.483,75 RS 2.971,77 RS 4.750,00
8 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Rua Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 100.000,00 49,40 RS 2.536,66 RS 2.923,04 RS 1.923,08
9 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Julio de Castilhos, Centro, Taquara Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 130.000,00 38,64 RS 2.985,23 RS 3.555,59 RS 3.196,17
10 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Coronel Flores, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 159.000,00 48,00 RS 3.104,10 RS 2.923,04 RS 3.146,88
11 ALEKSANDRO  TAQUARA-RS  Coronel Evaristo, Morro Do Leoncio, Taquare Alice Imdveis (51) 3541-0400 RS 250.000,00 43,00 RS 3.168,17 RS 3.555,59 RS 5.523,26
12 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 140.000,00 62,00 RS 2.985,23 RS 2.923,04 RS 2.145,16
13 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Nelson Renck, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 175.000,00 39,00 RS 3.104,10 RS 2.971,77 RS 4.262,82
14 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 200.000,00 51,00 RS 3.125,98 RS 3.555,59 RS 3.725,49
15 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 204.900,00 50,00 RS 3.125,98 RS 3.555,59 RS 3.893,10
16 ALEKSANDRO TAQUARA -RS  Emilio Lucio Esteves, Sagrada Familia, Taqu: Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 150.000,00 47,00 RS 2.964,60 RS 2.485,89 RS 3.031,91
17 ALEKSANDRO TAQUARA -RS Rua Arnaldo Da Costa Bard, Centro, Taquara Alice Iméveis (51) 3541-0400 RS 120.000,00 60,00 RS 2.553,45 RS 2.485,89 RS 1.900,00

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br
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RESPONSAVEL CONTATO DO AREA VALOR ESTIMADO RENDA PER CAPITA V. UNIT. OFERTA 5%

IBGE 2010 MACRO
PELA COLETA "
LOCALIZACAO (RS/M2)

CIDADE ENDERECO INFORMANTE o
¢ INFORMANTE VALOR TOTAL CONSTRUIDA CUB 03/2026

18 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  220.000,00 34,00 RS 3.147,34 RS 3.555,59 RS 6.147,06
19 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Bento Gongalves, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  190.000,00 31,00 RS 3.125,98 R$ 2.735,91 RS 5.822,58
20 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  222.500,00 23,00 RS 3.125,98 RS 3.555,59 RS 9.190,22
21 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Arnaldo Da Costa Bard, Sagrada Familia, Ta« Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  215.000,00 42,00 RS 3.147,34 RS 2.485,89 RS 4.863,10
2 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Arnaldo Da Costa Bard, Sagrada Familia, Tat Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  120.000,00 35,00 RS 2.519,45 RS 2.485,89 RS 3.257,14
23 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Julio De Castilhos, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  160.000,00 50,00 RS 3.125,98 RS 3.555,59 RS 3.040,00
24 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Pinheiro Machado, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 RS  140.000,00 32,00 RS 2.985,23 RS 2.923,04 RS 4.156,25
25 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541:0400 R$  80.000,00 49,00 RS 2.536,66 RS 2.923,04 RS 1.551,02
26 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS Rua General Emilio Ltcio Esteves, Centro, T Alice Imbveis (51)3541:0400 RS  380.000,00 49,93 RS 4.347,92 RS 2.485,89 RS 7.230,12
27 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS  Guilherme Lahm, Centro, Taquara Alice Iméveis (51)3541-0400 RS  100.000,00 52,00 RS 2.536,66 RS 2.923,04 RS 1.826,92
28 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS Rua Guilherme Lahm, 1470 - Centro, Taquare <ot Rezlml CaxiasDo o/ o660-4948 RS 100.000,00 49,00 R$ 2.501,81 RS 2.923,04 RS 1.938,78
29 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS Centro - Taquara/RS Imobiliariaem Taquara  (51)3541-0200 RS  140.000,00 44,00 RS 2.985,23 RS 2.923,04 RS 3.022,73
30 ALEKSANDRO ~ TAQUARA-RS Centro - Taquara/RS Imobiliariaem Taquara  (51)3541-0200 R$  155.000,00 43,00 RS 3.125,98 RS 2.923,04 RS 3.424,42

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br
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https://aliceimoveis.com.br/imovel/8555-sala-comercial

Rua Guilherme Lahm, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8523-sala-comercial-no-bairro-sagrada-familia

Rua Emilio Lucio Esteves, Sagrada Familia, T

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8412-sala-comercial-estrategica-a-venda-no-centro-
de-taquara-rs
https://aliceimoveis.com.br/imovel/8391-sala-comercial-totalmente-mobiliada-no-
centro-de-taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8387-sala-comercial-na-julio-de-castilhos

Rua Julio de Castilhos, Centro, Taquara

Rua Arnaldo da Costa Bard, Centro, Taquara

Rua Julio de castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8318-sala-comercial-em-taquara-conveniencia-e-
proximidade-a-clinicas-e-hospital

Rua General Emilio Lucio Esteves, Centro, T

https://aliceimoveis.com.br/imovel/4082-sala-em-drnelson-renck-bairro-centro

Dr.nelson Renck, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8240-sala-comercial-em-taquara

Rua Guilherme Lahm, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8131-sala-comercial

Rua Julio de Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7950-sala-em-coronel-flores-bairro-centro

Coronel Flores, Centro, Taquara

. . https://aliceimoveis.com.br/imovel/7854-sala-em-coronel-evaristo-bairro-morro-do-
Coronel Evaristo, Morro Do Leoncio, Taquare leoncio

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7633-sala-em-guilherme-lahm-bairro-centro

Guilherme Lahm, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7531-sala-em-nelson-renck-bairro-centro

Nelson Renck, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7276-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/7273-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/3893-sala-em-emilio-lucio-esteves-bairro-sagrada-
familia

Emilio Lucio Esteves, Sagrada Familia, Taqu:

https://aliceimoveis.com.br/imovel/6346-sala-em-rua-arnaldo-da-costa-bard-ate-
Rua Arnaldo Da Costa Bard, Centro, Taquara 3,093010-pairro-centro

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br
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RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE ENDERECO

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

TAQUARA - RS

DADOS AMOSTRAIS

https://aliceimoveis.com.br/imovel/6253-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/6862-sala-em-bento-goncalves-bairro-centro

Bento Gongalves, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/6160-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

. https://aliceimoveis.com.br/imovel/5875-sala-em-arnaldo-da-costa-bard-bairro-sagrada-
Arnaldo Da Costa Bard, Sagrada Familia, Tat ¢, iia

. https://aliceimoveis.com.br/imovel/5200-sala-em-arnaldo-da-costa-bard-bairro-sagrada-
Arnaldo Da Costa Bard, Sagrada Familia, Tat ¢, iia

https://aliceimoveis.com.br/imovel/5581-sala-em-julio-de-castilhos-bairro-centro

Julio De Castilhos, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/4587-sala-em-pinheiro-machado-bairro-centro

Pinheiro Machado, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8748-4297-sala-comercial-em-taquara-bairro-
centro

Guilherme Lahm, Centro, Taquara

https://aliceimoveis.com.br/imovel/8318-sala-comercial-em-taguara-conveniencia-e-
proximidade-a-clinicas-e-hospital

Rua General Emilio Lucio Esteves, Centro, T

https://aliceimoveis.com.br/imovel/3318-sala-em-guilherme-lahm-bairro-centro

Guilherme Lahm, Centro, Taquara

. https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-taquara-49m2-
Rua Guilherme Lahm, 1470 - Centro, Taquare venda-RS100000-id-2831906356/

https://wwwe.alternativaimoveis.com/imovel/sala-taguara-44-m/SA0127-
Centro - Taquara/RS SEGY?from=sale

https://wwwe.alternativaimoveis.com/imovel/sala-taguara-43-m/SA0019-
Centro - Taquara/RS SEGY?from=sale

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br
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Modelo:
SALA TAQUARA — SALA 405

Data de Referéncia:

terga-feira, 5 de maio de 2026

Dados para a projecao de valores:

eArea Construida = 58,96
e Padrdo construtivo - CUB = 2.601,25
e |Indice Fiscal IBGE 2010 = 2.923,04

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (20,38%) = 1.350,98
e Médio =1.696,77

e Maximo (20,38%) = 2.042,57

eValor Total

e Minimo =79.653,58
e Meédio=100.041,73
e Maximo =120.429,87

eIntervalo Predigao

e Minimo =49.677,48

e Maximo = 150.405,97

e Minimo (50,34%) = 842,56

e Maximo (50,34%) = 2.550,98

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =1.442,26
e RL Maximo =1.951,29
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Relatério Estatistico — Sala 405

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Aleksandro de Carvalho
Modelo: SALA TAQUARA — SALA 405
Data do modelo: terga-feira, 5 de maio de 2026
Tipologia: Escritdrios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 18

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel esta localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Nao
Area Construida Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Proxy Padrdo de constru¢do do imovel tendo como Sim
-CuUB base para a escala o CUB (Custo Unitario
Basico)
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais préoximo
Vagas de garagem  Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Ndo
cobertas e descobertas
Indice Fiscal IBGE Numeérica Proxy Variavel de macrolocaliza¢do construida com Sim
2010 base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 31,00 62,00 31,00 44,80
Padrao construtivo - CUB 2.501,81 4.262,35 1.760,54 2.993,31
Indice Fiscal IBGE 2010 2.485,89 3.555,59 1.069,70 2.899,35
Valor unitario 1.826,92 6.147,06 4.320,14 3.682,27
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,9356518 / 0,9356518
Coeficiente de determinagdo: 0,8754443
Fisher - Snedecor: 32,80
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESiDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 94%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 33184102,827 3| 11061367,609 32,800
N&o Explicada 4721338,835 14 337238,488
Total 37905441,662 17

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitdrio = -9679,434612 +174066,1742 / Area Construida +2,362639541 * Padrdo construtivo - CUB
+0,7793651974 * Indice Fiscal IBGE 2010

10)  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area Construida 1/x 5,66 0,01
Padrao construtivo - CUB X 6,78 0,00
Indice Fiscal IBGE 2010 X 1,98 6,80
Valor unitario y -6,06 0,00
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11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Area Construida x1 0,00 0,15 0,07 0,65
Padrdo construtivo - CUB x2 0,15 0,00 0,03 0,73
Indice Fiscal IBGE 2010 x3 0,07 0,03 0,00 0,24
Valor unitario y 0,65 0,73 0,24 0,00

12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area Construida x1 0,00 0,69 0,36 0,83
Padrao construtivo - CUB X2 0,69 0,00 0,40 0,88
Indice Fiscal IBGE 2010 X3 0,36 0,40 0,00 0,47
Valor unitario % 0,83 0,88 0,47 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook

4 5.995,65 6.116,54 -120,89 -2,0163% -0,208177 0,11848700

8 1.923,08 2.115,50 -192,42 -10,0059% -0,331348 0,00530900
10 3.146,88 3.558,93 -412,05 -13,0939% -0,709546 0,01155000
11 5.523,26 4.624,96 898,30 16,2639% 1,546862 0,28984200
12 2.145,16 2.459,22 -314,06 -14,6405% -0,540813 0,02187700
13 4.262,82 4.433,76 -170,94 -4,0101% -0,294365 0,00193100
15 3.893,10 3.958,56 -65,46 -1,6813% -0,112715 0,00196200
16 3.031,91 2.965,80 66,11 2,1805% 0,113844 0,00061300
17 1.900,00 1.191,97 708,03 37,2649% 1,219229 0,19920000
18 6.147,06 5.647,29 499,77 8,1302% 0,860597 0,14558400
19 5.822,58 5.453,44 369,14 6,3398% 0,635656 0,06280700
21 4.863,10 3.838,44 1.024,66 21,0700% 1,764450 0,15461300
22 3.257,14 3.183,85 73,29 2,2500% 0,126200 0,00294600
24 4.156,25 5.091,27 -935,02 -22,4968% -1,610101 0,26780700
27 1.826,92 1.939,32 -112,40 -6,1525% -0,193553 0,00207500
28 1.938,78 2.061,93 -123,15 -6,3518% -0,212059 0,00236300
29 3.022,73 3.607,75 -585,02 -19,3541% -1,007405 0,01605900
30 3.424,42 4.032,30 -607,88 -17,7512% -1,046758 0,01930300

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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ANEXO V - Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida — Sala 405

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o Il

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

3 | Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) [}
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem inferiores
amostral superior, a metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b) o
metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o J ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no | as referidas variaveis, de
limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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1. Grau de fundamentagao

Graus 11 | | Soma
Pontos
O 16 10 6 16
Minimos
2,4,5e6n0
2,4,5e6n0
grau lll e os -
Itens . minimo no grau | Todos, no
L. demais no i .
obrigatdrios . Il e os demais no | minimo no grau |
minimo no grau L.
minimo no grau |
Il
Grau de Fundamentagao do Laudo 1l

2. Grau de Precisao

Grau
1] 1] |

Descricao

Amplitude do
intervalo de
confianga de 80
% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de
tendéncia
central

Grau de Precisao do Laudo |
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ANEXO VI - Documentagao do Imével Avaliando
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Estado do Rio Grande do Sul

PODER JUDICIARIO

Comarca de Taquara

TABELIONATO

Escritura de C ONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA. ARQUITETURA E AGRONOMIA DO

RIC GRANDE DO SUL
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TABELIONATO DE FAQUARK 421,

W % (Ja é‘i[ag * e
TR eSS L ey n ot B

NQ 14.553.- ESCRITURA publica de compra & venda gue
Tfaz LACY MaARIa& LINDEN a0 CONSELHO REGIONAL DE
ENGENHARIA, ARIUITETURA. E AGRONOMIA DO RE3UL, na
forma abaixo. =5y I Eeswi«l guantos esta  plblics
escritura wvirem, que no ane de mil novecentos &
noventa e oito (1998), aos vinte & um (21) dias do
més de Jjulho, nesta cidade de Taguara, Estado do Rig
Grande do Sul, neste Tabelionato, compareceram
partes entre si Justas & contratadas, de um lado,
cCOomo outorgante vendedora, LACY MARIA LINDEN,
brasileira, solteira, maior, advogada, 0AB/RS n@
15,133, CIC ng 008.223.880-49, residente e
domiciliada na Rua Tristdo Monteiro n. 2310, nesta
cidade; e de outro lado, como outorgado comprador,
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E
AGRONOMIA DO RGSUL, inscrito no CGC/MF sob nimero
92.695.790/0001-95, com sede na Rua Guilherme Alves
n. 1.010, na cidade de Porto Alegre/R3, neste ato
representado por selu  procurador Fablo Salgado
Pacheco, brasileiro, advogado, I1nscrito na 0A&B-RS
sob n. 30.886, e no CIC 617897710-72, casado,
residente e domiciliade na rua Dr. Freire Alemdo n.
667/302, na cidade de Porto alegre Rs, conforme
procuracdo lavrada no 2@ Tabelionato de Cachoesira do
Sul Rs, a fls. 178 do livro n. 126, datada de 1& de
Julho de 1998, arquivada neste OfTicio sob n. 7.303 a
fls. do livro n.40. Os presentes identificados por
mim, Substituta da Tabeglii, do gue dou Té&. Pela
outorgante wvendedora me fol dito; 18) gue pela
matricula 25.722, R 1 no livro n.2 do Registro de
Iméveis deste municipio de Taguara €& senhora e
legitima possuidora da 34ala 405, localizada no
guarto pavimento do Edificio denominado Galeria
Comassetto, nesta cildade, com acesso pelas ruas

Julio de castilhos 2579 e Cel. JoZo Pinto n. 2586

cde frente para a rua Cel. Jodo Pinto, a primeira, da\\

gsqguaerda para a direita, de guem desta rua olhé\gL\ “_}

Edificio, constituida de sala e sanitdrio, com
cinglenta & olto metros & noventa & seilis decimetros

guadrados (58,%9ém*) de Area real privativa, dez

DELCIA DA SILVA

TABELIA
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metros @ vinte e dois decimetros guadrados (10,22m*)
de Arsa de condominio, sessenta @ nove matros e
dezoito decimetros quadrados (69,18m*) de area real
total & quota ideal no terreno e coisas de uso comum
de 0,016352, edificada no Terrenco urbano com a area
de oitocentos e quatorze metros, vinte e dois
decimetros & guarenta centimetros gquadrados
(814,2240m*), tendo as seguintes confrontagdes: pela
frente ao LESTE, com a rua Julio de Castilhos onde
mece dez metros & noventa & olto centimetros
(10,98m): lado NORTE, faz divisa em linha guebrada
de  cinco segmentos, o primeiro gue parte de leaste
para oeste de treze metros e oltenta cantimetros
{(13,80m) com imbével de Maria da Graga Godinho
Spalding & Clovis Denis Spalding: o segundo ségm@ntm
parte de sul para norte, mede um metro e dois
centimetros  (1,02m) ¢ faz divisa com Maria da Graga
Godinho  Spalding, o terceiro segmento meds gquinze
metros e noventa centimetros (15,90m) de leste para
oeste, o gquarto segmento parte de sul para norte,
mede  um metro (1,00m) & o guinto segmento parte de
leste para oeste mede trinta e seis metros & trinta
centimetros (36,30m) todos com imdvel de Ana Emilia
Barg Godinho, Eduardo Berg Godinho, Alexandre Berg
Godinho & Ana Paula Berg Godinho; ao OESTE, mede
treze metros (13,00m) com a rua Cel. Jodo Pinto ; ao
SUL mede sessenta @ sels metros (66,00m) com imdvel
de  Alfredo Felipe Kraesmer; 29) gue se achando dito
imével livre e dessmbaracado de guaisguer Onus
judiciais ou extrajudiciais,pensdo, foro, Hipoteca
de qualgusr natureza, bem como guites de impostos @
taxas pela prasente a outorgante vends o dito imdvel
a0  comprador pelo prego certo & ajustado de R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), importdncia
gssa gue declara a outorgante vendedora sob as penas
da  Lel Jj& ter recsbido da gual da plena & geral
guitacio ao comprador; 30Q) que por forgca desta
ascritura  bransmite ao comprador todo o dominio,
possa, direlito @ acdo gue exercia sobre o dito
imovel comprometendo-se por 21, herdeiros e
sucessores a fazer a presente boa, Tirme & valiosa

A responder pela evicedo na forma da Leil, declarando
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mais sob responsabilidade civil e criminal a

inexisté&ncia de quaisquer acles reais e pessoals,
reipersecutdrias & de dnus sobre o imével. Certifica
gue o imével fol avaliado pela Fazenda Municipal de
Tagquara em R$ 25.000,00 (vinte & cinco mil reais),
conforme guia de avaliagdo nimero 9.687, em 09 de

Julho de 1998, e gue o 1imposto de transmissio

LG P

respectivo no valor de R$ 500,00 {guinhentos reais),

= 4

fol pago na Prefeitura Municipal desta cidade, am 21

de Jjulho de 1998. Certifico gue foram apresentadas

X

L

as certiddes negativas de Bnus reais e a negativa de

=

registro de agles reais e pessoais reipsrsecutdérias,

fornecidas pelo Registro de Imdveis desta cidade

IO Y i

Henriracio no l.°, Z f’l‘l/ R <

datadas de 21 de Jjulho de 1998, dispensando as
partes de comum acordo as demais negativas fTiscais
assumindo iInteira e mitua responsabilidade. Declara

& outorgante sob as penas da Lel que n3o ests

lacwero, 25 do rZ
‘i Alogenio

REGEE PLD

enguadrada dentro de gualquer situacdo gue obrigue a
apresentacio da CND do INSS & CO da Receita Federal,
ndoc sendo empregadora, declarando mais que a sala
ora vendida nada deve ao condominio do edificio
Zalerlia Comassetto, dispensando © comprador a
negativa do condominio, assumindo responsabilidades.
Emitidas Declaracgio sobre Operacio Imobiliaria
conforme IN/SRF  090/85. Pelo comprador, por ssu

representante, me Tol dito, gque aceitava esta

OFICIAL
Paulo A. Valim Correa

escritura em todos o0s seus termos. E assim me

OEICIAL ASUDANTE

COMARCA DE TAQUARA = RS

pediram, gue lhes lavrasse esta escritura, gue lhes
sendo lida, acharam conforme, aceitaram, ratificaram
e assinam. Eu, VERA REGINA MARMITT, Substituta da

REGISTRO DE IMOVELS
José Francisco Scalira NMendes

Tabelid, gque a datilografei dou f& subscrevo e
assino. Emol.: R$ 139,40.

TRAUARA, 21 DE JULHO DE 1998.

DELCIA DA SILVA

TABELIA
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NQ 14.554.- ESCRITURA plblica de compra e venda que
fazem ERICO VARISCO e sua mulher ao CONSELHO
REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA DO

RGSUL, na forma abaixo. =T Eeivl gquantos esta
plblica escritura virem, gues no ano de mil \ﬁ
novecentos e noventa e oito (1998), aos winte & um :*ﬁ g
(E;) dias do mé&s de julho, nestéﬁﬁidade de Taguara, ,,$\§\ ;
Es%adm do Rio Grahdé‘ndo Sul, neste Tabelionato, T':\ ‘_ﬁ
compareceram partes entre si justas e comtrg}adas, § i%-ﬁ \
de um lado, como outorgantes vendedoreszi/ERICD %f:sﬂ‘QE
YARISCO, parbeiro, carteira de ildentidade no 1 b - N
40192105792, expedida pela S8P/RS, CIC ng é 5{;;
057.040.810-53 e sua mulher DOROTHI DA SILVA 5y 4
VARISCO, do lar, cartelra de identidade n@ ; 4 5 B
4038250041, expedida pela SSP/RS em 29.10.85, CIC n@ E ‘g'é §
704 . 353.320-15, ambos brasileiros, residentes e ;% :; g 9
SR S

domiciliados na Rua Pinheiro Machado 1774, nesta
/cidade; & de outro lado, como outorgado comprador,
| CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E
FﬁGRUNUMIQ DO RIO GRANDE DO SUL, inscrito no CGC/MF
sob  numesro 92.695.?90/0001w95, com sede na  Rua
Gullherme Alves n. 1.010, na cidade de Porto
Alegre/RS, neste ato representado por ssu procurador
FaABIO SALGADO PACHECO, brasileiro, advogado,
inscrito na OAB-RS sob n. 30.88&, CIC 617897710~72,

o

DL

casado, residente e domiciliado na rua Dr. Freire

Alemdo n. 667/302 em Porto Alegre Rs, conforme

Fay

v o

procuragdo lavrada no 22 Tabelionato de Cachoeira do
Sul, Rs a fls. 178 do livro n. 126 datada de
16/07/98, arquivada neste oficio sob n. ?;§23 a Tls.
do livro n.40. Os presentes identificados por mim,

Substituts da Tabelid, do gue dou Té&. Pelos

.~

L=

outorgantes vendedores me fol dito; 12) gue pela
matricula n@ 27.718, R - 1, no livro n2@ 2, do

L4

N
\
Raegistro de Iﬁ;;;:s deste municipio de Tagua 5 <\,i§
- e e Taguara si3oc |,
senhores e legitimos possulidores da ‘Eﬁbﬁ“\\j§_:%
.404,localizada noe quarto pavimento do Edificip X |
denominado GALIRTA COMASSETTO, nesta cidade, com §§ 4 A
acesso pelas ruas Julio de Castilhos 2579 e Cel. ™ ;Q’
e

JoZo Pinto 2586, de fundos, a guarta & direita, N

=
P

A}

///’)L’ ] Jv /QJ%@
-
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contada da chegada do elevador, em direcio a rua
Cel. JoSo Pinto, constituida de sala @ sanitdrio,
com vinte e oito metros e trinta e dols decimetros
auadrados (28,32m*) de area real privativa, guatro
metros @ noventa e um decimetros quadrados (4,91m*)
de  Adrea de condominio, trinta & trés metros e vinte
@& tré8s decimetros quadrados (33,23m*) de area real
total & quota ideal no terreno e coisas de uso comum
da 0,007854, edificado no TERRENO URBAND, com a ares
de  oltocentos e guatorze metros, vinte e dois
decimetros & guarenta centimetros guadrados
(814,2240m*), tendo as seguintes confrontagdes: pela
frente ao LESTE, com a rua Julio de Castilhos onde
mede dez metros e noventa @ olto centimetros
(10,98m); pelo lado NORTE, faz divisa em linha
gquebrada de cinco segmentos, o primeiro que parte de
leste para oeste, mede treze metros e oitenta
centimetros (13,80m), com imdvel de Maria da Gracga -
Godinho Spalding & Clovis Denis Spalding, o segundo
sagnento, parte de sul para norte, mede um metro e
dois centimetros (1,02m) & faz divisa com imbvel de
Maria da Graga Godinho Spalding, o btercelro segmento
mede quinze mebros e noventa centimetros (15,90m) de
laste para oeste, oo gquarto segmento parte de sul
para norte, mede um metro (1,00m) & o qguinto
segmento, parte de leste para oeste, mede tLrinta @
s@is metros & trinta centimetros (36,30m), todos com
imovel de ana  Emilia Berg Godinho, Eduardo Berg
Godinho, Alexandre Berg Godinho @& Ana Paula Berg
Fodinho; ao QESTE, mede treze metros (13,00m) com a
rua  Cel. Jodo Pinto; ao SUL mede sessenta @ sels
met o (&6 ,00m) com  imével de Alfredo Felipe
Krasmer; 20) gque se achando dito imbvel livre e
desembaragado cle gualisguer Onus  judiciais ou
gxtrajudiciais, pensdo, foro, Hipoteca de gualguer
natur@za? bam  como guites de impostos @ taxas pela
prasente os  outorgantes vendem o dito imdwvel ao
compradaor el o preco  certo & ajustado de R$
13,gggﬁoo (treze mil reais), importincia essa gue
declaram  os  outorgantes vendedores sob as penas da
Lei Ja terem recebido da qgual ddo plena e geral

gquitagdo ao comprador; 39) gue por forgca desta
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escritura transmitem ao comprador todo o dominio,
posse, direlito e acio gue exerclam sobre o dito
imdvel compromaetendo-sa por si, herdeiros @
sycessores a fazer a pressente boa, firme & valiosa e
a responder pela svicecido na forma da Leil, declarando
mais sob responsabilidade civil e criminal a
inexist&ncia de gquaisquer acles reals e pessoals,
reipersecutdérias & de dnus sobre o imdvel. Certifico
gue o imdvel Tol avaliado psla Fazenda Municlipal de
Tagquara em R$ 13.000,00 (treze mil reais), conforme

gulia de avaliagZo numero 9.681, em 09 de julho de

1998, e qgue o imposto de transmissio respectivo no
valor de R$ 260,00 (duzentos e sessenta reais), fol
pago na Prefeltura Municipal desta cidade, em 21 de
Julho de 1998. Certifico que Toram apressntadas as
certidfes negativas de ©dnus reais & a negativa de
registro de aclss reals & pessoais reipersecutdrias,
fornecidas pelo Registro de Imdvels desta cidade
datadas de 21 de Jjulho de 1998, dispensando as
partes de comum acordo as demais negativas Tiscails
assumindo inteira & mitua responsabilidade. Declaram
outorgantes sob as penas da Lel gue n3o estio
enquadrados dentro de gualguer situacgido gue cobrigue
& apresentacio da CND do INSS e CO da Receita
Federal, n3o sendo empregadores, declarando mais gue
a sala ora wvendida nada deve ao Condominio da
Galeria Comassetto, dispensando o comprador negativa
do  condominio, assumindo responsabilidades. Issnto
DOI. Pelo comprador por seu repressntante me fol
gdito, gus aceitava esta escritura em todos os seus
termos. E assim me pediram, gue lhes lavrasss esta
escritura, gue 1lhes sendo lida, acharam cenforme,
acelitaram, ratificaram = assinam. Eu, VERA REGING
MARMITT, Substituta da Tabeglilii, que a datilogratTel
dou T& subscrevo & assino. Emol.: R$ 103,40. EM

TEMPO: A origem certa do imdvel €/a matricula 25.718
— ‘-.-_-_-_.H
o)

3

1l & néo come constou retro.

TAQUARA, 21 DE JULHO DE 1998.
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LIVRO Ne 2 - REG]S‘TRO GERAL

FLS. MATRICULA

Toguara, 05 ds Novembro de 19 87 1 25-722

TMOVEL: SALA 405, localizada no guarto pavimento do pdificio denomi
nado GAIERLA COMASSETTO, nesta cidade, com acesso pelas ruas Julio*
de castilhos 2579 e Cel. Joao Pinto 2586, de frente para a rua Cel.
Joao Pinto, a primeira, da esquerda para direita, de quem desta rua
olha o edificio, constituida de sala e sanitdrio, com 58,96m2 de a-
rea real privativa, 10,22m2 de area de condominio, 69,18m2 de area!
real total e gquota ideal no terreno e coisas de uso comum de 0,0163
52, .edificada no TERRENO URBANO, com a area de 814,224m2, tendo as
seguintes confrontagoes: pela frente ao Leste, com a rua Julio de -
castilhos, onde mede 10,98m; lado Norte, faz divisa em linha quebra
da de cinco segmentos, o primeiro gue parte de leste para ceste, me
de 13,80m, com imovel de Maria da Graga Godinho Spalding e Cclovis -
Denis Spalding, o segundo segmento parte de sul para norte, mede 1,
02m e faz divisa com Maria da Graga Godinho Spalding, o terceiro se
gmento mede 15,90m de leste para oeste, © quarto segmento parte der
sul para norte, mede 1,00m e, o quinto segmento, parte de leste pa-
ra oeste, mede 36,30m, todos com imovel de Ana Emilia Berg Godinho,
gduardo Berg Godinho, Alexandre Berg Godinho e Ana Paula Berg Godi-
nho; lado Oeste, mede 13,00m, com a rua Cel. Joao Pinto; pelo lado’
sul, onde mede 66,00m, com imovel de Alfredo Felipe Eraemer. FROPRI
ETARIO: COMASSETTO - ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA, com séde nesta'
cidade, na rua Rio Branco 1560, inscrito no CGC/MF sob ne 87 374 11

2 /0001-90. Reg?. Ante. R 5 ¢ AV 6/14.470 do 1o 2.
0 Oficial //"/M/o J_J

Taquara, 19 de Agosto de 1988

R 1/25.722

TRANSMITENTE: COMASSETTO — ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA, ja quali-
ficado. ADQUIRENTE: LACY MARIA LINDEN, brasileira, solteira, maior,
advogada, CIC 008 223 880-49, domiciliada nesta cidade. Caracteris-
t{cos do imdvel: "O constante da matricula". Valor: Cz$204.080,94 -
alterado para efeitos fiscais 4 €z$1.200.000,00. Guia do ITBI 2068.
Escritura Piblica de compra e venda de 21.07.1988, lavrada por Vera
Regina Marmitt, Oficial Ajudante do Tabelionato desta cidade.
Emols: Cz$5,.026,00

0 Oficialtéﬁfff/(f/4;{4/52¢27

Taquara, 24 de Julho de 1998
R 2/25.722 - COMPRA E VENDA -
Prot. 51.902 L 1-D, datado de 21.07.1998. TRANSMITENTE: LACY MARIA

LINDEN, ja qualificada. ADQUIRENTE: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA,

CONTINUA NO VERSO
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Certifico e dou fé que o presente copu
é reproducéo auténtica da ficha a que se
refere, extrcide nos termos do Art. 19 § 1.°
da Lel n.® 6015, de 31 de dezembro de 1973

Taquara,eZ4_de o1 de 19, 9
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Taquarg, 24 4o Julho de 19 98 vedso 25.722

ARQUITETURA E AGRONOMIA DO RGSUL, com sede na rua Guilherme Alves
ne 1010, na cidade de Porto Alegre Rs, dinscrita no CGC/MF sob n?
92 695 790/0001-95. Caracteristicos do imovel: "O constante da
matricula™. Valor: R$25.000,00. Guia do ITBI n?® 9.687. Escritura
Publica de compra e venda de 21.07.1998, lavrada por Vera Regina
Marmitt, Substituta do Tabelionato desta cidade, no L2 64, fls.
24175

0 Oficial ; Emols: R$118,90

TERTICAQ

Certifico e dou & que o presente cop.
& raeproducdo cuténtico da ficha o que se
refere, extrcida nos fermcs do Art. 19 § 1.°

da Lei n.® 6015, de 31 ce dezembro da 1973

]

Tequara, <Y ds a7 de 19 77

—————

O Ohcial il T

.
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MUNICIPIO DE TAQUARA IPTU IPTU
IMOBILIARIO 115392 01 00001 0025 009 054 20000091954-6 IMOBILIARIO 115392 01 00001 0025 009 054 20000091954-6
Ruantidade Valor da Moeda (=) Valor do Principal Quantidade Valor da Moeda =) Valor do Principal
284,65| X Rs 284,65 284,65| X Rs 284,65
Informagdes Vencimento: (+) Corregéo Informagdes Vencimento: +) Corregéo
TAXAS 15/02/2024 R$ 0,00 TAXAS 15/02/2024 RS 0,00
. ~ (+) Multa . ~ +) Multa
Exercicio: 2024 PARCELA: 0/ SITUACAO: 0 Exercicio: 2024 PARCELA: 0/ SITUACAO: 0
¢ Rs 0,00 ¢ Rs 0,00
(+) Juros +) Juros
) . RS 0,00 Locais para Pagamento Tesouraria(Prefeitura), Banrisul, i 0,00
End. Imével: RUA JULIO DE CASTILHOS 02579 SALA |(-) Desconto Concedido . X -) Desconto Concedido
405 R$ 0,00 Banco do Brasil, CEF e Casas Lotericas R$ 0,00
CENTRO TAQUARA RS 95600080 (=) Total Ou pague com PIX em qualquer banco, utilizando o QR- =) Total
R$ 284.65| CODE. R$ 284,65
Pague com PIX
Sacado
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO
RS
Domicilio: RUA FEDERACAO, 1820, Crea-RS MORRO DO Autenticagdo mecanica no verso - Via da Prefeitura
81660000002 9 84654470202 6 40215115392 9 20000091954 4
Observagao

Desconto de 15% para adimplentes e 5% para contribuintes com débitos. Ap6s o

vencimento pagar somente na Prefeitura.

Autenticacdo mecanica no verso - Via do Contribuinte - Verificar Vencimento e Valor
Pagamentos com cheque somente seréo considerados quitados apds sua compensagéao

Relatério Informativo

MUNICIPIO DE TAQUARA TAXAS
Imobiliario Localizagéo Exercicio
115392 01 00001 0025 009 054 2024
Contribuinte Vencimento
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RS 15/02/2024
Endereco do Imoével Valor IPTU
End. Imével: RUA JULIO DE CASTILHOS 02579 SALA 405 R$ 0,00
Endereco Fiscal Taxa Prev. Sin. e Seg. Publica
Domicilio: RUA FEDERAQAO, 1820, Crea-RS MORRO DO LEONCIO - TAQUARA 95600234 R$ 71,16
Medidas Coleta de Lixo
Testada:25,68 Area Terreno: 841 Area Unidade: 69 Prof Media: 32,75 Edificada: 4235,96 R$ 213,49
Valor Venal Aliquota Valor do Principal
14.432,42 1,10 R$ 284,65
Correcgéo
R$ 0,00
Valor da Multa
R$ 0,00
Valor do Juros
R$ 0,00
Valor do Desconto
R$ 0,00
Valor Total
R$ 284,65
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
14396236

Tipo: MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagéo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SP70615353
RNP: 2619136474

Profissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO
Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:
Identificagdo da Obra/Servico
Proprietario:
Ender eco da Obra/Servico: CPF/CNPJ:
Cidade: INDETERMINADO Bairro: CEP: 0 UF: ID
Finalidade: COMERCIAL VIr Contrato(R$): 0,00 Honorarios(R$): 0,00
Data Inicio: 01/05/2026 Prev.Fim: 31/05/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descrigao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Iméveis 10,00 UN
Vistoria Bens Iméveis 10,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 07/05/2026
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Loca e Data ALEKSANDRO DE CARVALHO ART MULTIPLA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART Ly
15}

Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977 ART Numero
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 14396236
Contratado
Nr.Carteira: SP70615353rofissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO E-mail: aleksandro.eng@gmail.com
Nr.RNP: 2619136474 Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.: 0
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: CREA-RS  CNPJ/CPF:92695790000195
Enderego: SAO LUIS,77-SANTANA-90620170-Porto Alegre
Inicio: 07/01/2026 Término: 10/05/2026 N° Contrato: 000010785-7R$ 3 Valor contrato(R$): 3.050,00

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

Loca e Data Profissional Contratante
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

IMOVEIS COMERCIAIS — RUA SILVEIRA MARTINS, 199, CENTRO - VACARIA —
RIO GRANDE DO SUL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO
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1. Identificacdo das partes

1.1 Solicitante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: =

1.2 Interessado

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: —

1.3 Proprietario

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sdo Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana
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Municipio/Estado: Porto Alegre — RS
CEP: 90620-170

2. Objetivo da avaliagao

Determinagao de valor de mercado de compra e venda de sala comercial localizada na cidade

de Vacaria - RS.

3. Finalidade da avaliacao

Avaliagao de Compra e Venda.

4. Objeto da avaliagao

4.1 Tipo do bem

Sala Comercial — Outros;

4.2 Descricao do bem

Imodvel comercial, com area privativa de 43,71m?, localizadas na Rua Silveira Martins, 199,

salal 41 do Edificio San Diego, centro, Vacaria - RS, CEP: 95200-000;

IMOVEL AREA TOTAL

SALA 41 43,71m?
4.3 Ocupante do imével

Desocupado;

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

e Entende-se por valor de Compra e Venda de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente;
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E consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imodveis Urbanos);

Utilizou-se para os cdlculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante
a execugdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram
fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto,

sdo premissas aceitas como corretas;

As dreas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medigdo em campo

para validacdo das informacdes oferecidas;

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os érgaos publicos de ambito Estadual

ou Federal, quanto a situagao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificagdo e aprovag¢ao prévia do

responsavel técnico;

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidos pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.

O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu

criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:
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o Os honordrios profissionais ndo estdo sujeitos as conclusdes deste laudo;

o O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste
laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relacdo a matéria envolvida

neste laudo;

6. Documentacdo utilizada para a avaliacao

Para a elaboragao deste laudo foi utilizada a seguinte documentacao:

e Contrato de Compra e Venda do imodvel;

e Certidoes cadastrais;

e Registro de casamento;

e Matricula n? 27.576 — Livro 2 — Cartério de Registro de Iméveis Comarca de
Vacaria — RS;

e [PTU 2025;

7. ldentificacdo e caracterizacdao do imével avaliando

7.1 Caracterizacdo da regiao

O Municipio de Vacaria, localizado no estado do Rio Grande do Sul, possui uma superficie
aproximada de 2.124,492 km? e estimava-se que, em 2022, a popula¢do do municipio era de

cerca de 64.197 pessoas (Fonte: IBGE Cidades, 2022).

Cédigo IBGE: 4322509
Estado: Rio Grande do Sul

Regido: Sul

O municipio de Vacaria tem como pilares da sua economia: servicos, comércio e agronegocios.

Tendo densidade populacional de 30,22hab/km? (IBGE — 2022);

7.1.1 Caracterizardo Fisica da Regido do Imdvel Avaliando
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O imodvel encontra-se localizado na area central do municipio, tendo influéncia para zonas
relacionadas a prestacdo de servigos diversos e comércios, além da regido apresentar
infraestrutura urbana consolidada e privilegiada.
A oferta de transporte publico é considerada satisfatéria, com circulacdo de diversas linhas de
Onibus urbanos nas proximidades, favorecendo o acesso as principais vias da cidade,

mobilidade e acesso ao imdvel.

7.1.2 Servigos e Infraestrutura disponiveis na Regidao do Imdvel Avaliando

O imdvel é servido pelos seguintes servicos e infraestrutura:

e Pavimentacdo asfaltica;

e Transporte coletivo (6nibus);

e Coleta de residuos sélidos;

e Sistema de distribuicdo de agua potdvel;

e Sistema de coleta de esgoto sanitario;

e Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
e Sistema de iluminacdo publica;

e Sistema de telefone;

e Sistema de comunicacdoe TV,

e Sistema de cabeamento para transmissao de dados;
e Equipamento publico de saude;

e Equipamento publico religioso;

e Equipamento publico de ensino;

e Equipamento publico de lazer.
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Legenda:
e Equipamento publico de lazer o Equipamento publico religioso

Figura 1 — Croqui de Localizagao do Imével Avaliando
Fonte: Google Maps (adaptado pelo Responsavel Técnico)

7.2 Imovel avaliando

A vistoria no imével foi realizada no dia 30 de abril de 2026, quando foi possivel identificar

gue o mesmo se encontra desocupado, como pode ser observado nos relatérios fotograficos

€m anexo.

A construcao conta em sua fachada padrdao de acabamento normal e volumetria de destaque.

Imdvel comercial

Tipo do imdvel: Salas Comerciais — n2 41
Documento: Matricula n? 27.576 — Livro 2 — Cartdrio de Registro de Imdveis Comarca de

Vacaria — RS;

Bairro: Centro

Municipio/Estado: Vacaria — RS

CEP: 95200-000
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Coordenadas: -28.50336235742479, -50.93613960185242

Areas construidas privativa: 43,71m?

Para as dreas internas secas e molhadas, contém pisos de tacos e paredes com pintura latex
simples. Esquadrias compostas por elementos de ferro e madeira, ja as portas sdo de madeira,

divisorias em PVC e vidro.

8. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade elevada na

cidade.

Pelo fato de o imovel estar localizado em uma area comercial atrativa, dado o grande fluxo de
pessoas, o seu valor de mercado é alto. Diante desta informacdo é possivel atribuir as

seguintes caracteristicas mercadoldgicas:

a) liquidez: considerada normal, compativel com imdveis de caracteristicas semelhantes
na regiao;

b) desempenho de mercado: classificado como normal, sem evidéncia de aquecimento
ou retracao atipica;

c) numero de ofertas: elevado, indicando ampla disponibilidade de imdveis comparaveis
no mercado;

d) absorcdo pelo mercado: reduzida, com ritmo de comercializacdo mais lento frente ao
volume de ofertas disponiveis;

e) Dificuldade para negociacdo do bem: influenciada pelo estado de conservacdo do
imovel, pelas condi¢des do condominio, bem como pela defasagem em relagdo a
contemporaneidade arquitetonica, fatores que impactam negativamente a

atratividade junto aos potenciais adquirentes.

9. Indicacao dos métodos e procedimentos utilizados

9.1 Imovel
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Para a avaliacao foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com ado¢ao

de modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, dos quais 18
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de compra e
venda de salas comerciais localizadas na cidade de Vacaria, contemplando o periodo de 30 de
abril a 05 de maio. As informacdes gerais sobre a pesquisa de dados utilizada encontram-se

no Anexo Il.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos e

graficos estdo detalhados no Anexo .

Apds os tratamentos, homogeneiza¢Oes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de

regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

AREA CONSTRUIDA Variavel mdep(?ndente quantitativa, que informa a area construida de
cada elemento;

Variavel independente qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo,
PADRAO CONSTRUTIVO estado de conservagao e idade aparente de cada elemento, levando em
CuUB consideracao os fatores desvalorizantes, conforme tabela do
SINDUSCON-RS;

RENDA PER CAPITA IBGE Variavel independente proxy de macro localizagéo construida com
2010 base nos indices fiscais do IBGE

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento,

A 2
VALOR UNITARIO (R$/m?) ou seja, a relacdo entre o valor total e sua respectiva area construida;

9.1.1 Determinacgdo do valor

Atributos do imdvel avaliando:

AREA PRIVATIVA (m?)

43,71

10
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Resultados para a média, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

VALOR UNITARIO (R$/m?)

R$ 2.314,85/m? R$ 3.034,99/m? R$ 3.755,13/m?
R$ 101.182,19 R$ 132.659,51 R$ 164.136,84

AMPLITUDE: 47,46%

Campo de arbitrio:

_ MINIMO CALCULADO MAXIMO

VALOR UNITARIO R$ 2.314,85/m? R$ 3.034,99/m? R$ 3.755,13/m?
VALOR TOTAL R$ 101.182,19 R$ 132.659,51 R$ 164.136,84
AMPLITUDE -15,00% = 15,00%

Intervalo de valores admissiveis:

MINIMO MAXIMO

R$ 71.602,98 R$ 193.716,04

10. Especificacdo da avaliacdo

10.1. Imével

A pontuacado atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 16 pontos, sendo que

nos itens 1, 4, 5 e 6 foram atingidos Grau lll, nos itens 2 e 3 Grau Il. Portanto, este trabalho

GRAUDE i
FUNDAMENTAGAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa é de

apresenta:

47,46%. Logo, este trabalho apresenta:

11
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GRAU DE |
PRECISAO

11. Resultado da avaliacao

Findo os trabalhos de avaliagdo, fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no
presente laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é

atribuido ao imével em questao, ja em numeros redondos, o seguinte valor de mercado:

VALOR COMPRA E VENDA — SALA 41
R$ 132.660,00 CENTO E TRINTA E DOIS MIL, SEISCENTOS E SESSENTA REAIS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do

mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario.

12
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12. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢do, que é composto de
57 (cinquenta e sete) folhas impressas apenas no anverso, sendo esta assinada e as demais

rubricadas, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatério Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll - Modelo de Regressao;

Anexo IV — Tabela Demonstrativa da Pontuag¢ao Atingida;
Anexo V — Documentacdo do Imével Avaliando;

Anexo VI — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Vacaria - RS, 06 de maio de 2026.

Assinado digitalmente por ALEKSANDRO DE CARVALHO:42204066893

AL E KSAN D RO D E gg:sﬁ=oE§5;;l:;AnlzliEa}TSANDRO DE CARVALHO:42204066893, O=ICP-

Razé&o: Eu sou o autor deste documento

CARVA L H O : 42 2 040 668935%?2%3‘;2%%6.28 18:31:52-03'00'

Foxit PDF Reader Versé&o: 2026.1.1

Responsavel técnico:

Aleksandro de Carvalho
Engenheiro Civil
CREA-RS n2 5070615353/D-SP
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ANEXO | — Relatério Fotografico

14
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Foto 1: Fachada frontal do imével
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 2: Vista lateral direita
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

16
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Foto 3: Vista frontal esquerda
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

17
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Foto 4: Entrada - sala 41
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

18
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Foto 5: Sala 41 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 6: Sala 41 - banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

20
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Foto 7: —sala 41
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Il!!l Il H\

""-----nl \

Foto 8: Sala 41 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

21
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Foto 9: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 10: Sala 41 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

23



A=

CARVALHO

ENGENHARIA

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

ANEXO Il — Tabela de Dados Amostrais

24
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RESPONSAVEL CONTATO DO AREA VALOR ESTIMADO RENDA PER CAPITA V. UNIT. OFERTA 5%

IBGE 2010 MACRO
PELA COLETA "
LOCALIZACAO (RS/M2)

CIDADE ENDERECO INFORMANTE o
¢ INFORMANTE VALOR TOTAL CONSTRUIDA CUB 03/2026

1 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Centro - Vacaria/RS - préximo ao Status Vesti  Imobilidria Vacaria (54)3232-7149  R$  180.000,00 40,00 RS 2.899,72 R$ 3.735,12 RS 4.275,00
2 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Centro - Vacaria/RS - préximo ao Condominic Imobilidria Vacaria (54) 3232-7149 RS 180.000,00 42,00 RS 2.899,72 RS 3.220,27 RS 4.071,43
3 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Centro - Vacaria/RS Imobiliaria Vacaria (54)3232-7149  R$  250.000,00 31,92 RS 2.943,47 RS 3.220,27 RS 7.440,48
4 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Petrépolis - Vacaria/RS Imobiliéria Vacaria (54)3232.7149 R$  60.000,00 38,00 RS 2.354,92 RS 1.789,22 RS 1.500,00
5 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Petrépolis - Vacaria/RS Imobilidria Vacaria (54)3232-7149 RS 120.000,00 38,00 RS 2.830,37 RS 1.789,22 RS 3.000,00
6 ALEKSANDRO ~ Vacaria-RS Centro - Vacaria/RS Imobiliaria Vacaria (54)3232.7149 RS  350.000,00 62,00 RS 3.104,10 RS 2.249,23 RS 5.362,90
7 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Petrépolis - Vacaria/RS Imobiliaria Vacaria (54)3232-7149 RS  265.000,00 100,00 RS 2.943,47 RS$ 1.557,93 RS 2.517,50
8 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Rua Villa Lobos, n° 67, Parque dos Rodeios - D°"O|:T';"b‘?|‘i’é':;ié°i°s (54)3058-0711 RS  450.000,00 60,00 RS 3.166,42 RS 2.469,28 RS 7.125,00
9 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Rua Borges de Medeiros, n° 1091, Centro - Vi D°nc7rr1i"b°:|'i’é':iigsédos (54)3058-0711 RS  420.000,00 42,00 RS 3.188,86 R$ 3.220,27 RS 9.500,00
10 ALEKSANDRO ~ Vacaria-RS Rua Julio de Castilhos, n° 982, Centro - Vacal D°"O|r'1';"b‘?|‘i’é':;gsé°i°s (54)3058-0711  R$  399.000,00 64,00 RS 3.188,86 RS 1.475,59 RS 5.922,66
11 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Rua Doutor Flores, n° 273, Centro - Vacaria - Donolrr]lqinb(:ﬁé':izgsédos (54)3058-0711 RS  245.000,00 62,00 RS 3.058,76 R$ 3.220,27 RS 3.754,03
12 ALEKSANDRO ~ Vacaria-RS Rua Carlos Zaquera, n® 933, Petrépolis - Vac: Donolr"';”b‘?lci’é':;gséd"s (54)3058-0711 R$  230.000,00 60,00 RS 3.147,34 R$ 1.557,93 RS 3.641,67
13 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Rua Doutor Flores, n° 293, Centro - Vacaria - Donolrr]lqinb(:ﬁé':iigsédos (54)3058-0711 RS  220.000,00 38,72 RS 2.921,84 R$ 3.220,27 RS 5.397,73
14 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Rua Villa Lobos, n® 67, Carazinho - Vacaria-|  Empério Imobiliario (54) 3232-4268 RS  402.800,00 62,00 RS 3.166,42 RS 2.469,28 RS 6.171,94
15 ALEKSANDRO  Vacaria- RS Rua Doutor Atilio Giuriolo, n° 97, Centro - Vac ~ Empério Imobilirio (54)3232-4268 RS  240.000,00 55,00 RS 2.483,75 RS 2.249,23 RS 4.145,45

. Bernardo Vendncio -
16 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Centro - Vacaria/RS ernarco venancio (54)99669-3148 RS  450.000,00 100,00 R$3.232,12 RS 3.220,27 RS 4.275,00
Corretor de Imdveis

. . . Rossi Negdcios
17 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Rodovidria de Vacaria IO (54)99220-2015 R$  75.000,00 38,00 RS 2.389,38 RS 1.789,22 RS 1.875,00

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
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RESPONSAVEL
PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

ENDERECO

Rua Villa Lobos, n° 67, Carazinho - Vacaria - |
Rua Trés de Dezembro, n° 189, Santa Terezir
Centro - Vacaria - RS

Rua Silveira Martins, Centro - Vacaria / RS
Rua Julio de Castilhos, Centro - Vacaria/ RS
Centro - Vacaria/RS

Centro - Vacaria/RS

RUA MARECHAL FLORIANO, n° 642, Centro
Rua Assis Brasil, 1084

EDIFICIO FROZZI

Rua Martim Luther King, 968

Rua Campos Sales, 1559

Rua Silveira Martins, 30

INFORMANTE

Tavares Investimentos
Imobilidrios
Tavares Investimentos
Imobilidrios
Tavares Investimentos
Imobilidrios
Bernardi e Feliciano
Negdcios Imobiliario
Bernardi e Feliciano
Negdcios Imobilidrio

Imobilidria Vacaria

Imobiliaria Possapp

Tavares Investimentos
Imobilidrios
Edriva Imobilidria
Edriva Imobilidria
Edriva Imobilidria

Edriva Imobilidria

Edriva Imobilidria

DADOS AMOSTRAIS

CONTATO DO
INFORMANTE

(54) 99129-2820
(54) 99129-2820
(54) 99129-2820
(54) 99129-2820
(54) 99129-2820
(54) 3232-7149
(54) 3231-5519
(54) 99129-2820
(54) 3231-1933
(54) 3231-1933
(54) 3231-1933
(54) 3231-1933

(54) 3231-1933

VALOR TOTAL

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

539.000,00

450.000,00

420.000,00

750.000,00

440.000,00

290.000,00

215.000,00

245.000,00

100.000,00

200.000,00

499.000,00

550.000,00

1.200.000,00

AREA
CONSTRUIDA

64,97

44,00

65,00

170,00

64,00

30,00

38,00

26,89

21,63

68,79

160,00

156,24

172,00

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br

VALOR ESTIMADO
CUB 03/2026

R$3.232,12
RS 3.166,42
RS 3.143,44
RS 3.782,88
R$ 3.706,39
RS 2.483,75
R$ 2.483,75
RS 2.964,60
R$ 2.553,45
RS 2.943,47
R$ 4.347,92
R$ 3.081,69

RS 3.754,31

RENDA PER CAPITA
IBGE 2010 MACRO
LOCALIZACAO
RS 2.469,28
RS 2.469,28
RS 2.249,23
RS 3.220,27
RS 1.069,78
R$ 1.917,09
RS 3.220,27
RS 2.429,43
RS 1.789,22
RS 3.220,27
RS 1.789,22
R$ 1.139,19

RS 3.220,27

V. UNIT. OFERTA 5%

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

(R$/M2)

7.881,33

9.715,91

6.138,46

4.191,18

6.531,25

9.183,33

5.375,00

8.655,63

4.392,05

2.762,03

2.962,81

3.344,21

6.627,91
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ENGENHARIA

10

11

12

13

14

15

16

17

RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

- C —

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

DADOS AMOSTRAIS

https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/32870674

Centro - Vacaria/RS - préximo ao Status Vesti

. - . . https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/73810518
Centro - Vacaria/RS - préximo ao Condominic

https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/76501226

Centro - Vacaria/RS

https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/petropolis/sala/74206787

Petropolis - Vacaria/RS

https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/petropolis/sala/74208255

Petrépolis - Vacaria/RS

https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/75155954

Centro - Vacaria/RS

https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/petropolis/sala/77087574

Petrépolis - Vacaria/RS

https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-sala-comercial/3083

Rua Villa Lobos, n°® 67, Parque dos Rodeios -

https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/complexo-de-saude-campos-de-cima-
da-serra/2215
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-localizacao/1600

Rua Borges de Medeiros, n° 1091, Centro - V:

Rua Julio de Castilhos, n°® 982, Centro - Vacal

https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-localizacao-area-

cental/2811

https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/sala-comercial/2947

Rua Doutor Flores, n® 273, Centro - Vacaria -

Rua Carlos Zaquera, n°® 933, Petrépolis - Vac:

https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/sala-comercial/1436

Rua Doutor Flores, n® 293, Centro - Vacaria -

https://www.emporioimobiliario.com.br/vacaria/imovel/sala-comercial/2041

Rua Villa Lobos, n° 67, Carazinho - Vacaria - |

https://www.emporioimobiliario.com.br/vacaria/imovel/sala-comercial-no-centro-
vacaria/4703

https://bernardovenancioimoveis.com.br/imovel/426/sala-comercial-terrea

Rua Doutor Atilio Giuriolo, n° 97, Centro - Vac

Centro - Vacaria/RS

https://rossinegociosimobiliarios.com.br/imovel/4024590/sala-comercial-venda-vacaria-
rs-petropolis

Rodoviaria de Vacaria

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
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https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/32870674
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/73810518
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/76501226
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/petropolis/sala/74206787
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/petropolis/sala/74208255
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/75155954
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/petropolis/sala/77087574
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-sala-comercial/3083
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/complexo-de-saude-campos-de-cima-da-serra/2215
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/complexo-de-saude-campos-de-cima-da-serra/2215
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-localizacao/1600
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-localizacao-area-cental/2811
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-localizacao-area-cental/2811
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/sala-comercial/2947
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/sala-comercial/1436
https://www.emporioimobiliario.com.br/vacaria/imovel/sala-comercial/2041
https://www.emporioimobiliario.com.br/vacaria/imovel/sala-comercial-no-centro-vacaria/4703
https://www.emporioimobiliario.com.br/vacaria/imovel/sala-comercial-no-centro-vacaria/4703
https://bernardovenancioimoveis.com.br/imovel/426/sala-comercial-terrea
https://rossinegociosimobiliarios.com.br/imovel/4024590/sala-comercial-venda-vacaria-rs-petropolis
https://rossinegociosimobiliarios.com.br/imovel/4024590/sala-comercial-venda-vacaria-rs-petropolis

CARVALHO

ENGENHARIA

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

RESPONSAVEL
PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

DADOS AMOSTRAIS

ENDERECO

https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/sala-comercial-mobiliada/4093

Rua Villa Lobos, n°® 67, Carazinho - Vacaria - |

https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/escritorio-modernizado-no-
centro/4422
https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/sala-comercial/4104

Rua Trés de Dezembro, n° 189, Santa Terezir

Centro - Vacaria - RS

https://www.bernardiefelicianoimoveis.com.br/imovel/venda-ponto-comercial-em-
vacaria/sala-comercial/364
https://www.bernardiefelicianoimoveis.com.br/imovel/venda-salas-aereas-em-
vacaria/sala-comercial-no-centro-da-cidade/246
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/32870839

Rua Silveira Martins, Centro - Vacaria / RS

Rua Julio de Castilhos, Centro - Vacaria / RS

Centro - Vacaria/RS

https://www.possapp.com/imovel/1466433/sala-comercial-venda-vacaria-rs-centro

Centro - Vacaria/RS

https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda/3869

RUA MARECHAL FLORIANO, n° 642, Centro

http://www.edriva.com.br/imovel/2253634/sala-comercial-venda-vacaria-rs-kennedy

Rua Assis Brasil, 1084

http://www.edriva.com.br/imovel/3839750/sala-comercial-venda-vacaria-rs-centro

EDIFICIO FROZZI

http://www.edriva.com.br/imovel/3080269/sala-comercial-venda-vacaria-rs-petropolis

Rua Martim Luther King, 968

http://www.edriva.com.br/imovel/1950069/sala-comercial-venda-vacaria-rs-altos-da-

gloria
http://www.edriva.com.br/imovel/2581201/sala-comercial-venda-vacaria-rs-centro

Rua Campos Sales, 1559

Rua Silveira Martins, 30

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
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https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/sala-comercial-mobiliada/4093
https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/escritorio-modernizado-no-centro/4422
https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/escritorio-modernizado-no-centro/4422
https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/sala-comercial/4104
https://www.bernardiefelicianoimoveis.com.br/imovel/venda-ponto-comercial-em-vacaria/sala-comercial/364
https://www.bernardiefelicianoimoveis.com.br/imovel/venda-ponto-comercial-em-vacaria/sala-comercial/364
https://www.bernardiefelicianoimoveis.com.br/imovel/venda-salas-aereas-em-vacaria/sala-comercial-no-centro-da-cidade/246
https://www.bernardiefelicianoimoveis.com.br/imovel/venda-salas-aereas-em-vacaria/sala-comercial-no-centro-da-cidade/246
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/32870839
https://www.possapp.com/imovel/1466433/sala-comercial-venda-vacaria-rs-centro
https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda/3869
http://www.edriva.com.br/imovel/2253634/sala-comercial-venda-vacaria-rs-kennedy
http://www.edriva.com.br/imovel/3839750/sala-comercial-venda-vacaria-rs-centro
http://www.edriva.com.br/imovel/3080269/sala-comercial-venda-vacaria-rs-petropolis
http://www.edriva.com.br/imovel/1950069/sala-comercial-venda-vacaria-rs-altos-da-gloria
http://www.edriva.com.br/imovel/1950069/sala-comercial-venda-vacaria-rs-altos-da-gloria
http://www.edriva.com.br/imovel/2581201/sala-comercial-venda-vacaria-rs-centro
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ANEXO Ill — Modelo de Regressao Linear
Modelo:
SALAS VACARIA-n241

Data de Referéncia:

terga-feira, 5 de maio de 2026

Dados para a projecao de valores:

eArea Construida = 43,71
e Padrdo construtivo - CUB = 2.372,35
e Indice Fiscal IBGE 2010 = 3.220,27

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (23,73%) = 2.314,85
e Médio =3.034,99

e Maximo (23,73%) = 3.755,13

eValor Total

e Minimo =101.182,19
e Médio=132.659,51
e Maximo = 164.136,84

eIntervalo Predicdo

e Minimo =71.602,98

e Maximo =193.716,04

e Minimo (46,02%) = 1.638,14
e Maximo (46,02%) = 4.431,85

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =2.579,74
e RL Maximo = 3.490,24
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Relatério Estatistico

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Aleksandro de Carvalho
Modelo: SALA VACARIA

Data do modelo: terga-feira, 5 de maio de 2026
Tipologia: Escritdrios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 18

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel esta localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Nao
Area Construida Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Proxy Padrdo de constru¢do do imovel tendo como Sim
-CuUB base para a escala o CUB (Custo Unitario
Basico)
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais préoximo
Vagas de garagem  Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Ndo
cobertas e descobertas
Indice Fiscal IBGE Numeérica Proxy Variavel de macrolocaliza¢do construida com Sim
2010 base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 21,63 170,00 148,37 61,63
Padrao construtivo - CUB 2.354,92 3.782,88 1.427,96 3.039,50
Indice Fiscal IBGE 2010 1.069,78 3.220,27 2.150,49 2.300,35
Valor unitario 1.500,00 9.715,91 8.215,91 5.741,21
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlacdo: 0.9436333 / 0.9436333
Coeficiente de determinagdo: 0.8904438
Fisher - Snedecor: 37.93
Significancia do modelo (%): 0.00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 72%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 88%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 90107058.314 3| 30035686.105 37.929
N&o Explicada 11086372.184 14 791883.727
Total 101193430.498 17

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitdrio = +30006.58635 -61.68563369 * Area Construida -53721928.68 / Padrdo construtivo - CUB -
5249969.261 / Indice Fiscal IBGE 2010

10)  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area Construida X -8.14 0.00
Padrdo construtivo - CUB 1/x -9.48 0.00
Indice Fiscal IBGE 2010 1/x -3.86 0.17
Valor unitario y 13.01 0.00
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11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area Construida x1 0.00 -0.56 | -0.13 | -0.26
Padrdo construtivo - CUB X2 -0.56 0.00 0.07 -0.55
Indice Fiscal IBGE 2010 x3 -0.13 0.07 0.00 -0.30
Valor unitario y -0.26 | -0.55 | -0.30 0.00

12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area Construida x1 0.00 0.93 0.68 0.91
Padrao construtivo - CUB X2 0.93 0.00 0.67 0.93
Indice Fiscal IBGE 2010 X3 0.68 0.67 0.00 0.72
Valor unitario % 0.91 0.93 0.72 0.00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
3 7.440,48 8.156,07 -715,59 -9,6175% -0,804142 0,04588300
4 1.500,00 1.915,68 -415,68 -27,7117% -0,467115 0,03507100
6 5.362,90 6.541,19 -1.178,29 -21,9712% -1,324106 0,03177100
7 2.517,50 2.216,96 300,54 11,9379% 0,337728 0,01340600
8 7.125,00 7.213,19 -88,19 -1,2378% -0,099108 0,00024400
9 9.500,00 8.938,75 561,25 5,9079% 0,630703 0,03051600
10 5.922,66 5.654,08 268,58 4,5348% 0,301820 0,00554800
14 6.171,94 7.089,82 -917,88 -14,8719% -1,031470 0,02534400
15 4.145,45 2.650,40 1.495,05 36,0649% 1,680066 0,25850900
16 4.275,00 5.586,47 -1.311,47 -30,6776% -1,473760 0,13966900
17 1.875,00 2.244,68 -369,68 -19,7164% -0,415431 0,02235100
18 7.881,33 7.251,49 629,84 7,9915% 0,707781 0,01317200
19 9.715,91 8.200,16 1.515,75 15,6007% 1,703318 0,12066900
20 6.138,46 6.572,73 -434,27 -7,0746% -0,488011 0,00448800
21 4.191,18 3.688,41 502,77 11,9959% 0,564988 0,46344100
22 6.531,25 6.656,78 -125,53 -1,9219% -0,141059 0,04324300
25 8.655,63 8.065,73 589,90 6,8152% 0,662897 0,02338900
26 4.392,05 4.699,15 -307,10 -6,9921% -0,345098 0,00756200

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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13) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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ANEXO IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o Il

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

3 | Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) [}
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem inferiores
amostral superior, a metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b) o
metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o J ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no | as referidas variaveis, de
limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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1. Grau de fundamentagao

Graus 11 | | Soma
Pontos
O 16 10 6 16
Minimos
2,4,5e6n0
2,4,5e6n0
grau lll e os -
Itens . minimo no grau | Todos, no
L. demais no i .
obrigatdrios . Il e os demais no | minimo no grau |
minimo no grau L.
minimo no grau |
Il
Grau de Fundamentagao do Laudo 1l

2. Grau de Precisao

Grau
1] 1] |

Descricao

Amplitude do
intervalo de
confianga de 80
% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de
tendéncia
central

Grau de Precisao do Laudo |
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ANEXO V - Documentacgao do Imével Avaliando
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—— SERVICO NOTARIAL

Tabelionato de Vacaria

ESCRITURA PUBLICA DE  COMPRA E VENDA

Outorgante(s) ANTONIO CARLOS PACHECO SUA MULHER E OUTROS

Outorgado(s) CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA
DO RIO GRANDE DO SUL - CREA - RS

Lavrada em 29 de janeiro de 1999.
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I Rua Mal. Floriano, 516 - 1.2 Andar - CEP 95200-000 I




LIVRONC. 23 &4

ESTADO DO RIO GRANDEDO SUL /

SERVENTIA NOTARIAL od”””/
COMPRA E VENDA COMARCA DE VACARIA -

TRASLADO

Numero de Ordem no Livro: 016 Numero Corrido: 47.164
ESCRILTURA PUORBILLICA DE COMPRA

= VENDA de indéveis urbanos gue outorgam ANTONIO
CARLOS PACHECO e ocutros em favor de CONSELHC REGIONAL
E ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONCMIA DO RIO GRANDE

)

DO SUL - CREA - RS, na declarada forma adiante.
SATBAM OUANTOS esta piblica escritura
virem, gue aocs vinte e nove (29} dias do més de
janeiro do anc de mil novecentos e noventa e nove
(1999}, nesta cidade de Vacaria, Estadc do Ric Grande
do Sul, nesta Serventia Notarial, perante mim, STELLA
MARIS DOS SANTGS PENA MUJICA, Tabeli&d Designada,
compareceram partes entre si justas e contratadas, de
um 1lado, comc cutorgantes vendedores , ANTONTIO CART.OS
PACHECG, arguiteto, portador da Carteira de

11.10.74, inscrito mno CIC sob n°® 215.641.730=00,

Identidade n° 9000688281, expedida pela SSP/RS em |

filho de José de Lemos Pacheco e de Carclina de Jesus
XKuze Pacheco &, sua mulher VERA MARIA ADAMES PACHECC,
|_arqguitets, portadora da Carteira de Identidade n*®
1006185076, expedida pela SSP/RS em 06.11.84,

inscrita no CIC sob n® 318.561.360-00, filha de adao

Scheleder Adames e de Ilse Kuhn Adames, _ambos

asileircs casadcs pel i & unhia de bhens

| na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados

na Avenida Antonic Ribeiro Branco, n° 520, nesta

| cidade; _¢ PEDRINHC MOLON, construtor, portader da

carteira de Identidade n® 9010680156, expedida pela
SS5P/RS, inscrito no CIC sob n® 115.141.830-72, filho

de Remi Molon e de Natalia Zucce e, sua mulher TNES

PEROZZ0O MOLON, do lar, portadora da Carteira de

Identidade n® 1011454351, expedida pela SSP/RS em
05.12.77, Ainmscrita no CIC sob n*® 781.458.5850-87,

filha de Francisco Perozzo e de Catarina Malagutti

Perozzo, ambos brasileiros, casados pelo regime da

comunhao de bens anteriormente a Lei 6515/77,

_residentes e domiciliados na rua Tomeé de Souza, n°

891, nesta cidade, os guais declaram, Scb as penas da

Tei: a)- em relagdc as unidades ora vendidas mnao

existem débitos para com ¢ condominic até s presente




data; b)~ ndo existir em +trédmite agdes reais e
pessoais reipersecutérias, relativas aos imdveis
objetos desta escritura; e, c{i nao estarem sujeitos
a exibir qualquer certiddo negativa de débito para
com a Previdéncia Social - INSS e FINSOCIAIL (Dec. ne®
356, de 09.12.91 e Lei Complementar n2 70, de
30.12.91), por ndo serem empregadores ou segurados
obrigados a tal; de outro lado, como outorgado

comprador —CONSELHO ~ REGIONAL  DE _ ENGENHARIA,

ARQUITETURA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DG SUL — CREA -

J RS, inscrita no CGC sob n° 92.695.790/0001-95, pessoa

| de dezembro de 1966, com sede na rua Guilherme Alves,
n® 1010, cidade de Porto Alegre, neste Estado,

representada neste ato por seu procurador FABIO
SALGADO PACHECO, brasileiro, advogado, inscrito na
CAB - RS n® 30.886 e no CIC sob n® 617.857.710-72,
casado, residente e domiciliado na cidade de Porto
Alegre, neste Estado, conforme procuragdo lavrada nas
notas do 2° Tabelionato da Comarca de Cachoeira do
Sul, neste Estado, & folhas guatro (4) do Livro 130,
em dezoito (18) do corrente, a qual fica arquivada e
Se€ acha registrada no Livro 53 de Registro de
Procuracdes e Autorizacgdes Judiciais, deste Oficioc a
folhas cento e setenta e trés (173), sob n® 6353/99,
Juridicamente capazes, os presentes identificados
como os proprios de que trato pelos documentos
exibidos, via dos gquais os identifiquei. Pelos
outorgantes vendedores, me foi dito gue, pela
presente escritura e na melhor forma de direito,
vendem ao outorgado coniprador, livres a
desembaragados de quaisquer 6nus ou hipotecas, os
iméveis de sua propriedade, a seqguir descritos: 1y -
| SALA 41/ localizada no 4@ pavimentof/.lado sul do
Edificio "San Diego', frente//bara a rua Silveira
Martins{/ ne 193{/ bairro Centrg; nesta cidade, com
drea global de quarenta e nove metros, vinte e cinco
decimetros e um centimetro quadrado’(49,2501m2}/'érea

'

privativa de quarenta e trés metros; setenta e um

Pl " .
(43,7125m2), &rea de uso comum de cinco metros,

juridica de Direito Piblico, érgio de fiscalizagdo |
| profissional, de acordo com o da Lei n® 5.194 de 24

decimetros e vinte e e¢inco centimetros quadrados™

£,

Y el

e
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cinglienta e trés decimetros e setenta e seis

centimetros gquadradoes (5,5376m%~y e fragdo ideal de
onze metros, noventa e nove decimetros e setenta e
guatro centimetros guadrados {11,9974m2)/h0 terreno
urbano,//bom a drea de cento e sete metros e sessenta
decimetros guadrados (107,60m%€2 sito nesta cidadey’
no bairro Centro/ no guarteirdc formadc pelas ruas
Silveira Martins{/ Marechal Floriano, Borges de
Medeiros//e Pinheiroc Machadq//confrontahdo, 5 frentd,
com a rua Silveira Marting, por onde mede seis metros
e cinglenta centimetros (6,5GmT{/1ateral direita com
o lote da Construtora Carindeise Ltda{,por onde mede
dezesseis metros e setecentos e nove milimetros
(16,709m){‘ lateral esquerda{ com terrenc de Antonio
Carlos Zarpelon Machadc/é Eclair Dumoncel da Rosé/por
onde mede dezesseis metros e guarenta centimetros
(16,40my? e, aos fundosy com parte do lote de Carlos

Fduardo de Azambuja Boamar), por onde mede seis metros

e guinhentos e sete milimetros (6,507m7: Matriculado
_sob n? 27.576, folhas um (i) do_Liwvro 02, do Registro

de Imdveis desta Comarca, _no valor de R$23.500,00

{(vinte e +trés mil e guinhentos reais); e, 2) - /SALA
42, localizada no 4° pavimento do Edificio ¥San
Diego®, lado norte/ fundos do prédig/ na rua Silveira
Martins/ n® 199,/ bairro Centrox/nesta cidade/ com
area global de guarenta e nove metros, vinte e cinco
decimetros e um centimetro gquadrado (49,2501m?*), drea
privativa de gquarenta e trés metros, setenta e um
decimetros e vinte e cinco centimetros quadrados
(43,7125m2Xi drea de uso comum de cinco metros,
cingiienta e trés decimetros e setenta e seis
centimetros guadrados (5,5376m2ﬁ/’e fracdo ideal de
onze metros, noventa e nove decimetros e setenta e
guatro centimetros guadrados {11,9974m7§, nc terrenc
urbano/ com a area de cento e sete metros e sessenta
decimetros guadrados (107,60m2)i sitoc nesta cidade ./
no bairro Centro/ noc guartierdo formado pelas ruas
Silveira Martins,/ Marechal Floriano4/ Borges de
Medeiros,/ e Pinheiro Macha&o/ confrontando, & frente]

com a rua Silveira Martins/ por onde mede seis metros




e cinglenta centimetros (6,50m)f lateral direit%} com
0 lote da Construtora Carindeise Ltda; por onde mede
dezesseis metros e setecentos e nove milimetros
(16,709m); lateral esquerda{’com terreno de Antonio
Carlos Zarpelon Machade’ e Eclair Dumoncel da Ros#,
por onde mede dezessels metros e guarenta centimetros
(16,40m¥? e, aos fundcg/’com parte do lote de Carlaos
Eduardo Azambuja Boamar, por onde mede seis metros e

gquinhentos e sete milimetros (6,507@Jﬂ_ﬁq§;jggla§g

sob n® 27.577, folhas um (1) do Livro 02, do Registro

de Iméveis desta Comarca, _no valor deR$23.500,00

(vinte e trés wmil e guinhentos reais). Disseram mais,

os outorgantes vendedores, gue a presente venda é
feita pelo prego certo e ajustado de R$%47.000,00
(quarenta e sete mil reais), que da mesma outorgada
compradora Jjd receberam, anteriormente a este ato, em
moeda corrente nacional, contada e achada exata, pelo
gue lhe dao plena e geral guitacéo, transferindo-1lhe,
desde Jd, todo o dominio, posse, direito e agido gue
tinham no iméveis, ora vendido, obrigando-se, ainda,
por si, seus herdeircs e sucessores, a fazer esta
venda sempre boa, firme e valiosa, bem como a
responder pelos riscos da evicgdo. Entdo, pelo
outorgado comprador, me foi dito que aceitava esta
escritura, nos termos em que se acha redigida. Foram
apresentados e ficam argquivados nesta Serventia
Notarial, oS seguintes documentos: IMPGSTO DE
TRANSMISSAO: Tédo-somente para efeitos fiscais, foi
atribuido aos imdveis o valor de R$23.500,00 (vinte e
trés mil e guinhentos reais) e R$23.500,00 (vinte e
trés mil e Juinhentos reais), respectivamente,

conforme guias informativas e guias de arrecadacio._

ne's 063/99 e 062/99, referente ao Imposto de

Transmissdo de Bens Iméveis e de Direitos a eles
relativos, pagas no valor de R$470,00 (guatrocentos e
setenta reais) e R$470,00 (quatrocentos e setenta
reais), em 29 de Jjaneiro de 1899, junto ao érgdo
arrecadador; DE ONUS:_ Certiddes de acées reais e

| pessoais reipersecutdérias, relativas aos iméveis
T ———

objeto desta escritura_e as de énus reais, expedidas

pelo Registro de Imdveis desta Comarca, em 22 do

corrente; MUNICIPAL: Certidio Negativa de débitoc para |

e .

,1?(
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com o fisco municipal; e, LOCALIZACAG: Certiddo de

Localizacéo dos iméveis objeto desta escritura.
Fmitida DOI - Declaracdo scbre Operacgdo Imcbilidria,
conforme IN/SRF/017/85, de 27.03.95. E, assim

-

perfeitamente Jjustos e acordes, me pediram e eu
lavrei esta escritura em notas, gue lhes sendo lida,
acharam conforme, aceitam, ratificam, outorgam e
assinam. Eu, STELLA MARIS DOS SANTOS PENA MUJICA,
Tabelid Designada, fiz digitar e também assino.
Emolumentos: RS134,90 RS 134,90 (PP). Certifico que o
ato estd assinado pelas partes e pela servidora na
forma acima mencionada. NADA MATIS CONSTAVA.

Trasladada nesta data.lnﬁaﬂ:étﬁgcﬁ!
EM T ESTEM[@’M DA VERDADE.

VACARIA, 2% DE JANEIRO Dr:. 1828,

“””_hThfizkggfézéazéagcxukﬁ€/L enzﬂm?.

STELL%IS DCS SANTOS PENA MUJICA

Tabelid Designada e —eommmssnommes | oo, =
F oocifessuw Ry Sty o e - Y

§' :"sftfé%;\,iw R N T B

i E: NED
iR 1 3 » - ¥ ‘M

NG izt § Colmmisrso olozndges i) wlin ‘lresae |
F
!) i UFICIAL i
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE VACARIA

CERTIDAO

Certificamos para os fins necessarto  que
Antonio Carlos Pacheco e Pedrinho Molon, possuem cadastrado nesta
prefettura, um imdvel utbano, matrculado sob n® 27.577, fls. 01, Livro 02-
Registro Geral, constituido da Sala 42, localizada no 4° pavimento do [dificio
“San Diego”, lado norte, fundos do prédio, na Rua Silveira Mattins, n® 199, Bairro
Centro, nesta cidade, com area global de 49,2501m?; area privativa de 43,7125m?
— arca de uso comum de 5,5376m? ¢ fragio ideal de 11,9974m? no terreno urbano
com a area de 107,60m?, sito nesta cidade, no Bairto Centro, no quarteirdo
formado pelas ruas Silveira Martins, Matechal I'lotiano, Borges de Medetros e
Pinheiro Machado, confrontando, a frente, com a Rua Silvetra Martins, por onde
mede 6,50m; lateral direita, com o lote da Construtora Carindesse Ltda, por onde
mede 16,709m; lateral esquerda, com tetreno de Antonio Cados Zarpelon
Machado e Eclair Dumoncel da Rosa, pot onde mede 16,40m; ¢, aos fundos, com
parte do lote de Catlos Eduardo de Azambuja Boamar, por onde mede 6,507m.

Codifica¢dao do imével: Setor: 001  Quadra: 043  Lote: 255  S/lote: 007

Secio de Cadastro e lLancamentos da Prefeitura Municipal de
Vacara, 22 de Janciro de 1999.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE VACARIA

CERTIDAO

Certificamos  pata os fins necessatio  que
: Anténio Carlos Pacheco e Pedrinho Molon, possuem cadastrado nesta
prefettura, um imoével utbano, matriculado sob n® 27.576, fls. 01, Livro 02-
Registro Geral, constituido da Sala 41, localizada no 4° pavimento, lado sul do
. Edificio “Sdo Diego”, frente para a Rua Silveira Martins, n® 199, Bairro Centro,
nesta cidade, com area global de 49,2501m?; area privativa de 43,7125m?; area de
uso comum de 5,5376m? e fracdo 1deal de 11,9974m? no terteno utbano com a
area de 107,60m?, sito nesta cidade, no Bairto Centro, no quarteitio formado
pelas ruas Silveira Martins, Marechal lotano, Borges de Medeitos e Pinheiro
Machado, confrontando, a frente, com a Rua Silveira Martins, por onde mede
6,50m; lateral diretta, com o lote da Construtora Carindeise Ltda, potr onde mede
16,709m; lateral esquerda, com tetteno de Antonio Cartlos Zarpelon Machado e
Iiclatr Dumoncel da Rosa, por onde mede 16,40m; e, aos fundos, com parte do
Jote de Carlos Eduardo de Azambuja Boamar, por onde mede 6,507m.

Codificagdao do imé6vel: Setor: 001 Quadra: 043  Lote: 255 S/lote: 006

Secio de Cadastro e langamentos da Prefeitura Municipal de
Vacaria, 22 de Janetro de 1999.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

PODER JUDICIARIO

REGISTRO CIVIL DE NASCIMENTOS E OBITOS

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE VACARIA
1. Distrito

CASAMENTO N° 1470

CERTIFICUO que i folhas 229 do livro ntmero B_=l= , foi lancado hoje o asszato do matrimdnio de

- Antonio Carlos Pacheco e V,ra Maria Kuhn Adames - - - - - = = = = - - -

— e e e wm e e me o mme e oams en e mw s e e e

- = = e wm — w = w - contraido perante

o Juiz de Paz__ Sr. Edmundo de Moraes dJunior - — = = c as lestemunhas constantes.do

TEYTHO == = o= = i im am e e i o e mm e e e e e e e e e A e s

— e = mm mm s e s e e e e mm mm mm e me mm s s mm mm s Gk m= e e mm e e = mm e e

Ble, pascids &5, comeralda < RS, <« « w o www s wim aagamwmaom

aos_ 01§ = = = = = = de outuhro = - —de 19506 , profissio _estudantie = = .= =~

residente em esta cidade — = = = = = = = = = = ~ — — _filhu de Joc;e de lLemns

Pacheco e Carolina de Jesus Kuze Pacheco, brasileiros, residentes em la.

goa Vermelha e nascidos, rec-:pootivmncntp a quinze de janeiro de mil ng

. vecentos e vinte e oito, e tres de agnsto de mil novecentos e trintn e

Ela, nastida em __©€Sta eddade = = = = & = = = = & & = & = o = & < & = = & -

acs, CiNCO = = = = = 4o . J"“‘O m.oo.T.mde 1998 . profissioestudante - - - -

residentc em__esta cidade = = = = = = = = m o o om o o fitha de_ Adao S(‘llele_ )
der Aanames e I]se I\ulm ‘*dame% hrnﬂlelms, residentes nesta cidade e -

nascidos, estn a vinte e um de outubro de mil no\_r__c_-;_g;_g_n_x_gg_'_g_mt_r__j,_1_;,_t,_;]_____e_____t;_pés

e aquele a dezesseis de janeiro de mil novecentos e vinte e nove. - - -=

£ - ’ "
Asnubente. apos..o.casamentoassinaras-Mera-Mgria-Adanes-Paeheeos = —mr -

0 s i
Foram apresentados os documentos a que se refere o art. 180, ns. 1,2,%, do cédigo civil.

Observagdes Q0 _regime e o _da_comunliao._universal _de_hens

O referido é verdade e dou fé.
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CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

< COMARCA DE VACARIA - RS ;ﬂ"j
32
< LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
=z
= FLS. MATRICULA
. ) y - —-
' Vacaria, CZ de Jdezoubpo de 19 ©7 it T BT
- st s .
SALA 42, lecalizada no 42 pavimente do Zdificio "San Diege”, lade neoy
Dokt S & gt
te, fundes de predio, na rus Silveirs varting, i A0, Rairro Centre,
i L] g g 2 1 T
nestz cidade, con zrea global de 49, 2501m2, area privativa de 43,712
- -~ i ‘-( " . K .
tm2, ores de uso ceomun de 3,5370m2 e Prag i deal de 11,9274m2 ne
# s
Larprenoc urbane, com a arez de 107,00n2{cento ¢ sete metros quadrados
>

e sogsenta decitietros)}, sito nesta cidade, no Bzirroe Contro, no Luar
teirge loruado pelas rues Silveire lartins, harechal Floriano, Borges
de hwedeiros e Minheiro lachado, confrontando, a frente, conm g rua °

i lvei a lote da

3 ra sartins, por onde mede 0, 50m; lateral direita com o
Construtora Carindeise Ltda, por onde mede 10,70%m, lgtera!l esquerda
con terrano de Antonie Carlos Zarpelon ilzchado e Eclair Dumencel

do=
Nosa, por onde mede 10
F ] 'T-C‘

_ , . . L
Sduanrds de Azambu AT
L ey

catar, por onde mede &, 507m.DROVRIETARICS:

v, brasileiro, casado sob o regime da comunhgo de =

1S, i
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brasileire, cesade sob o regite da comunhze de bens com Ines Pero=-o
velon, pPeldreire, residente e domiciliadoe neste cidade, CEI n?li5.141
D om ' [ TR b f‘-.- PO o Y- ~ w ~
340=7%, pla do lgre VRCEERIRCIAGR-23-27.305, Fis.0I @ r”, fivee 02 do
f . . ~ 5 . « 0y & ! (- i -
Neaisire Geral. Drotec.: 32.520 de 012,97 € referidoe e verdades o
r
-~ ) . O o B —\r'- ~ P il =
Jdou Fe. Vecaria, OF de de-enlwro de 1.007, ¢ Uficicstr=—,
~ e
_'_‘_.'" g /;
x _n ot f e % e = ] mg T8 § a8
ity Je conrori I (_ ol |C coill © gue ul s OC' QO o : oo L i
s -
alincas 727 ¢ "a” da Lei Federeal n”ﬁ.:?’ de 10412
~ T o~ & & M N -y -
1.0584, procedeu~se no Livero 02 do Hecistro Auxiliar, soh o n®22.7%7
gl
e lal ke " g o { i 3¢ w5y &
0 ‘o dezombro de 1007, 2 Resistro da Convengao Condoninieal Ty
,
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cio “Sen Digao”. Protocea: 584520 de Ch.12.%7. Lorido o vor-
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oelo a Jdou Fe. Vovaria, 00 de dezeubre de 1097, RS gl
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AV - 2 - 27,577 - De conformidade com Requerimento, datado de 29 de

janeiro de 1998 e Escritura POblica de Pacto ante-
nupcial, lavrada nas notas do tabelionato local em 02 de maio de
1980, no Livro ne 24, fis. 29 a 30, registrada neste cartdrio en 30
de outubro de 1992, no Livro 03 do Registro auxiliar, fls. 01, sob o
ne 20.723, Antonio Carlos Pacheco e sua mulher Vera Maria aAdames Pa-
checo pactuaram o regime da comunh3ao universal de bens. Protoc.: 94.
395, de 19.02.99. 0 r2ferido & verdade e dou fé&. Vacaria, 22 de Ffe-

vereiro de 1999. O© Oficial:pf?kbe;uy\cszggy;;krgé§4339.40(ijj

", 40m; e, a@os fundos com parte do lote de Carleg
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(continua no verso)
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CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VACARIA - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

! Olv 27.577

AV = 3 = 27.577 = De conformidade com Requerimento, datado de 29 de
janeiro de 1998 e Certid%o de Casamento no 2.342 ,
fls. 267, Livro ne B-12, datada de 10 de novembro de 1973, passada !
pelo Registro Civil do municipio de s3o Marcos(Rrs), arquivados em !
cartbébrio, Pedrinho Molon e Inéds Perozzo Molon Ccasaram-se pelo regime
da comunhdo universal de bens. Protoc.: 94.395, de 19.02,.99, 0O refe-
rido & verdade e dou fé. vacaria, 22 de fevereiro de 1999. 0 Oficial
e-R$9,40(sMB) N _‘{?&\:\mpm_‘&bi;
R =4 - 27,577 — COMPRA_E_VENDA - Nos termds da Escritura Pablica de
Compra e Venda, lavrada nas notas do tabelionato 1o
cal em 29 de janeiro de 1999, no Livro ne 296-pA, fls. 022 a 024, o)
imbvel constante da presente matricula foi transmitido por ANTONIOQ
CARLOs PACHECO, arquiteto, CPF n2 219.641.730-00, e sua mulher VERA
MARIA ADMAES PACHECO, arquiteta, CPF ne 318,561.360-00, brasileiros,
casados pelo regime da comunh3o de bens na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade; e PEDRINHO MOLON, construtor
CPF ne 115.141.830~72, e sua mulher INES PEROZZO MOLON, do lar, CPF
ne 781.458.990-87, brasileiros, casados pelo regime da comunhio de!
Dens, anteriormente & Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, a CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA
DO_RIO_GRANDE DO SUL - CREA - RS, inscrita no CGC ne 92.695.790,/0001]
95, pessoa juridica .a Direito POblico, brgdo de fiscalizac®o profis
sional, de acordo com o da Lei ne 5.194, de 24 de dezembro de 1966 ,
com sede na Rua Guilherme Alves, neo 1010, cidade de Porto Alegre,nes
te Estado, pelo valor de R$23.500,00(vinte e trés mil e quinhentos

reais). Protoc.: 94.275, de 01.02.99. 0 referido & verd de e &iﬂ/fé‘
Vacaria, 22 de fevereiro de 1999. O Oficial :vPaenrONé=RyI07, %0 (sis)
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CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

. OMARCA DE CARIA - RS

3 % G VA R W=

= LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL -

<

= FLS. MATRICULA
: Vacaria, €5 de dezeubro de 1997 Q] 27 . 575

locelizada no A9
i€ 1 % 0

il 4 I ?
e e et

~
pevimenteo, lado sul, do Edificio ”San R
> . " o = L5 s 2 Y Y . = 5 =
ce”, frente Pera rua Silveira martins, n®i8%, Bairro Centre, nestg -
cidede, com arca glebal e 42,2501m2, &
Fal

M2 @rea privetiva de 43,7125m2

ros de ugn coum de by BA76um2 @ frageo ideal de 11,227 4:2 ne terrano

urbane, com a area de 107,60m2(cento ¢ sete netros quadredos e sessg

ta decimetros), sits nesta cidade, nc Bairre Centro, n- quarte! rao -
~

!

Formade pelas ruas Silveira Lharting, Haveghai Floriano, Norces dJde ‘o
deiros ¢ Pinheiro Lachado, cenirontando, a frente, cam o il

ra larting, por onde uwede 0, 50m; lateral direita com o lote da Cons-
trucoras Carindeise Ltda, por onde mede 16,709, |ateral esguerds, ¢

Zarpelon lizchado e Eclair Dumonce! da Desa
por onde mede 16,40m; o, aoss fundos com parte do lote de Carlos Edugr
do de Azambuje Boamar, por onde mede 6,507m. PROPRIETARICS:ANTCHIC =
AGLES DACHECT, brasileire, casado sob o regine da comunhzo de bens,
con Vera laria Adanes Pacheco, arquiteto, residenie ¢ demiciliade =

. 4 --. .~ y 5 T 4 e
nesta cidade, CTPF n2216.641.730-00, ela do lar; e PEDZINED LCLCH, bra

L

r
terreno de Antonio Larles

g i r oS
sileiro, casado soly o regime da comunhao de bens com Ines Pero==o 1
lon, pedreiro, residente ¢ Jdomiciliade nesta cidade, CPF noliz. 141,95
~ Y ] Ed A - e =
-72y ela do lor. PROCEDELCIA R=3-23.355, Fls.Cl 3 02,’i:vrc 09 s
& 7 £ a0 - - ~
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s
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) ] ; -~ =
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CJ—';—'__ —— —
RET —— =
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s < IS
alineas ”a” a "u” da Lei Federal n®4.521, de 14,10
. . - _ - . B ) 0
; ne Liveo C3 do Registro Auxiligr, sob o n%22,737
en QU de ¢ i de, 1,907, o Registro da Convengao Condominial do
4
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P I
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« irotoc.:8%.539 de CE.12.07, O
de ¢ dou

-~
5 2:87. Cwreferido ¢ verds
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g, Co de dezembre de 1.007, u%&h
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27.576 - De conformidade com Requerimento, datado de 29 de 1
Janeiro de 1998 e Escritura Piblica de Pacto snte-
Lﬂ.upr::j.a:l_, lavrada nas notas do tabelionato local em 02 de maio de 1980
no Livro ne 24, fls. 29 a 30, registrada neste cartdrio em 30 de outy
bro de 1992, no Livro 03 do Registro Auxiliar, fls. 01, sob o ne 20.
723, Antonio Carlos Pacheco e sua mulher Vera Maria Adames Pacheco
pactuaram o regime da comunhzo universal de bens. Protoc. : 94. 395, G4
19.02.99. O referido & verdade e dou fé. Vacaria, 22 de Ffevereiro

1999. 0 Oficial: M Pme oOINL, satad: _ e-R$9,40(siB)

de

e T ———— e —

V- 3= 27.576 — De conformidade com Requerimento, dtado de 29_ de JE

(continua no verso)



CARTGRIO DG REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VACARIA - RS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Olv 27.576

neiro de 1998 e Certidao de Casamento ne 2.342, fls. 267, Livro ne 34
12, datada de 10 de novembro de 1973, passada pelo Registro civil do
municipio de sao Marcos(RS), arqulvados em cartdrio, Pedrinho Molon d
Inés Perozzo Molon casaram—-se pelo regime da comunhio universal de
bens, Protoc.: 94.395, de 19.02.99. 0 referido & verdade e dou Ffé. Vg
caria, 22 de fevereiro de 1999. O Oficial: df_;f{?ffg%gﬁ“, Bf% J)_
R -4 - 27,576 - LOMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura PGblica dé¢
COmpra e Venda, “lavrada nas notas do tabelionato 1o
cal em 29 de janeiro de 1999, no Livro ne 296-p, fls. 022 a 024,0 im@
vel constante da presente matricula foi transmitido por ANTONIO CAR+
LOs PACHECO, arquiteto, CPF ne 219,641.730-00, e sua mulher VERA MA+
RIA ADAMES PACHECO, arquiteta, CPF no 318.561.360-00, brasileiros,ca-
sados pelo regime da comunhzo de bens na vigéncia da Lei 6515/77, re+4
sidentes e domiciliados nesta cidade; e PEDRINHO MOLON, construtor, !
CPF n2 115,141.830-72, e sua mulher INES PEROZZO MOLON, do lar, CPF
ne 781.458.990-87, brasilerros, casados pelo regime da comunhZo de
bens, anteriormente a Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta cl
dade, a CONSELEQ REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGROI\TOMIA DO
RIO GRANDE DO SUL ~ CREA - RS, inscrita no CGC sob no 92.695. 790,/0001
~95. pessoa Jurldlca de Direito piblico, d6rgao de Ffiscalizacio Profis
sional, de acordo com o da Lei ne 5.194, de 24.12.1966, com sede na
Rua Cuilherme Alves, ne 1010, na cidade Porto Alegre, neste Estado, pg
lo valor de R$23.500,00(vinte e trés mil e quinhentos reais). Protoc
94,275, de 01.02.99. 0O referido & verdade e dou fe. Vacaria, 22 de fq
vereiro_de 1999. 0 Oficial: $107,40(sM8)
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Emitida em:! :15 1
MUNICIPIO DE VACARIA
GUIA DE RECOLHIMENTO

DE DIVIDA DO ANO E ATIVA

Nr. 3485 /2025

DATA DE EMISSA0:06/03/2025

Contribuinte:CREA - RS Cadastro: 26912000

Responsavel:

Tipo de Imposto: Predial CGC/CPF: 92.695.790/0001-95
Endereco do Imovel: Rua SILVEIRA MARTINS 199

Endereco de Correspondencia: SILVEIRA MARTINS , 199

Bairro..:CENTRO

Quadra:0043 Lote: 0255
T Div S Ano Par Vencimento Vlr.Parc. Juros Multa CorrecaoDesconto VlrCorrig
1 11 2024 1 10/04/2024 33,22 3,83 3,48 1,62 0,00 42,15
1 11 2024 2 10/05/2024 33,22 3,48 3,48 1,62 0,00 41,80
1 11 2024 3 10/06/2024 33,22 3,14 3,48 1,62 0,00 41,46
1 11 2024 4 10/07/2024 33,22 2,79 3,48 1,62 0,00 41,11
1 1 1 2024 5 12/08/2024 33,22 2,44 3,48 1,62 0,00 40,76
1 11 2024 6 10/09/2024 33,22 2,09 3,48 1,62 0,00 40,41
1 11 2024 7 10/10/2024 33,22 1,74 3,48 1,62 0,00 40,006
1 1 1 2024 8 11/11/2024 33,24 1,39 3,49 1,62 0,00 39,74

Total de Desconto: 0,00

Total de Juros RS: 20,90

Total da Multa RS: 27,85

Total da Corr. RS: 12,96

Total Recolher RS: 327,49 ate: 27/03/2025

GUIA DE RECOLHIMENTO
DE DIVIDA DO ANO E ATIVA
Nr. 3485 /2025

Contribuinte:CREA - RS Cadastro: 26912000
Tipo de Imposto: Predial
CGC/CPF: 92.695.790/0001-95

Endereco do Imovel: Rua SILVEIRA MARTINS , 199
Endereco de Correspondencia: SILVEIRA MARTINS , 199
Responsavel:

Total Recolher RS: 327,49 ate: 27/03/2025

Valores expressos em REAIS.
VALIDA SOMENTE COM AUTENTICACAO MECANICA
81620000003-1 27494685202-8 50327000000-6 00034850959-7
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CARVALHO

ENGENHARIA

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

ANEXO VI — Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
14396236

Tipo: MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagéo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SP70615353
RNP: 2619136474

Profissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO
Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:
Identificagdo da Obra/Servico
Proprietario:
Ender eco da Obra/Servico: CPF/CNPJ:
Cidade: INDETERMINADO Bairro: CEP: 0 UF: ID
Finalidade: COMERCIAL VIr Contrato(R$): 0,00 Honorarios(R$): 0,00
Data Inicio: 01/05/2026 Prev.Fim: 31/05/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descrigao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Iméveis 10,00 UN
Vistoria Bens Iméveis 10,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 07/05/2026
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Loca e Data ALEKSANDRO DE CARVALHO ART MULTIPLA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.




Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART Ly
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Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977 ART Numero
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 14396236
Contratado
Nr.Carteira: SP70615353rofissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO E-mail: aleksandro.eng@gmail.com
Nr.RNP: 2619136474 Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.: 0
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: CREA-RS  CNPJ/CPF:92695790000195
Enderego: SAO LUIS,77-SANTANA-90620170-Porto Alegre
Inicio: 07/01/2026 Término: 10/05/2026 N° Contrato: 000010785-7R$ 3 Valor contrato(R$): 3.050,00

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

Loca e Data Profissional Contratante
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

IMOVEIS COMERCIAIS — RUA SILVEIRA MARTINS, 199, CENTRO - VACARIA —
RIO GRANDE DO SUL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Solicitante: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Interessado: GRANDE DO SUL - CREA-RS

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO

Proprietario do Imével: GRANDE DO SUL - CREA-RS

Finalidade da Avaliagdo: Avaliagdo de Compra e Venda

RS 132.660,00 (cento e trinta e dois mil seiscentos e sessenta
Valor de Compra e Venda

reais)

EMPRESA RESPONSAVEL POR ESTE LAUDO

Razdo Social: | Carvalho Lira Engenharia Ltda - ME

CNPJ: 39.422.237/0001-04
CREA-RS: 5070615353/D-SP
Endereco: Rua do Parque, 153 — casa 01 — Parque Villa Flores

Sumaré — Sdo Paulo — 13.175-660

Telefone: (19) 99870-6310

n : ; i
Contato E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

EQUIPE TECNICA

FORMAGAO E RESPONSABILIDADE

TECNICO REGISTRO PROFISSIONAL NO LAUDO

Engenheiro Civil

Aleksandro de Carvalho CREA-RS ne 5070615353/D-SP

Responsavel Técnico

06/05/2026
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1. Identificacdo das partes

1.1 Solicitante

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: =

1.2 Interessado

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sao Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana

Municipio/Estado: Porto Alegre — RS

CEP: 90620-170

Telefone-Fax: —

E-mail: —

1.3 Proprietario

Nome: CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DO SUL -
CREA-RS

CNPJ n2: 92.695.790/0001-95

Endereco: Rua Sdo Luis, 77, Santana, Porto Alegre — RS, CEP: 90620-170

Bairro: Santana
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Municipio/Estado: Porto Alegre — RS
CEP: 90620-170

2. Objetivo da avaliagao

Determinagao de valor de mercado de compra e venda de sala comercial localizada na cidade

de Vacaria - RS.

3. Finalidade da avaliacao

Avaliagao de Compra e Venda.

4. Objeto da avaliagao

4.1 Tipo do bem

Sala Comercial — Outros;

4.2 Descricao do bem

Imodvel comercial, com area privativa de 43,71m?, localizadas na Rua Silveira Martins, 199, sala

42 do Edificio San Diego, centro, Vacaria - RS, CEP: 95200-000;

IMOVEL AREA TOTAL

SALA 42 43,71m?
4.3 Ocupante do imével

Desocupado;

5. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

e Entende-se por valor de Compra e Venda de mercado de um bem, a quantia mais
provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigente;
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E consignado que o laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da
ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imodveis Urbanos);

Utilizou-se para os cdlculos a pesquisa de valores realizada por este profissional durante
a execugdo dos trabalhos. Os dados obtidos no mercado imobilidrio regional foram
fornecidos por corretores, agentes imobilidrios e/ou profissionais habilitados, portanto,

sdo premissas aceitas como corretas;

As dreas informadas das propriedades foram obtidas por meio de consulta as
documentagdes que nos foram fornecidas por V. Sas., bem como pela medigdo em campo

para validacdo das informacdes oferecidas;

Este laudo considerou a ndo existéncia de dividas, 6nus ou gravames sobre os titulos de
propriedade apresentados. Ndo foram consultados os érgaos publicos de ambito Estadual

ou Federal, quanto a situagao legal e fiscal do imdvel perante os mesmos;

Este laudo e os valores aqui identificados foram elaborados exclusivamente para o
solicitante e interessado. Sua distribuicdo a outras partes que ndo o solicitante e o
interessado, somente serdo autorizados mediante notificagdo e aprovag¢ao prévia do

responsavel técnico;

O signatario ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia,
fornecidos pelo interessado. Esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer

vantagens ou envolvimento das pessoas que realizaram os servigos.

O presente laudo técnico, devidamente enumerado e particularizado, obedeceu

criteriosamente aos seguintes principios fundamentais:
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o Os honordrios profissionais ndo estdo sujeitos as conclusdes deste laudo;

o O profissional ndo tem, ou contempla ter, interesse algum no bem objeto deste
laudo;

o O profissional ndo aufere qualquer vantagem em relacdo a matéria envolvida

neste laudo;

6. Documentacdo utilizada para a avaliacao

Para a elaboragao deste laudo foi utilizada a seguinte documentacao:

e Contrato de Compra e Venda do imodvel;

e Certidoes cadastrais;

e Registro de casamento;

e Matricula n? 27.577 — Livro 2 — Cartério de Registro de Iméveis Comarca de
Vacaria — RS;

e [PTU 2025;

7. ldentificacdo e caracterizacdao do imével avaliando

7.1 Caracterizacdo da regiao

O Municipio de Vacaria, localizado no estado do Rio Grande do Sul, possui uma superficie
aproximada de 2.124,492 km? e estimava-se que, em 2022, a popula¢do do municipio era de

cerca de 64.197 pessoas (Fonte: IBGE Cidades, 2022).

Cédigo IBGE: 4322509
Estado: Rio Grande do Sul

Regido: Sul

O municipio de Vacaria tem como pilares da sua economia: servicos, comércio e agronegocios.

Tendo densidade populacional de 30,22hab/km? (IBGE — 2022);

7.1.1 Caracterizardo Fisica da Regido do Imdvel Avaliando
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O imodvel encontra-se localizado na area central do municipio, tendo influéncia para zonas
relacionadas a prestacdo de servigos diversos e comércios, além da regido apresentar
infraestrutura urbana consolidada e privilegiada.
A oferta de transporte publico é considerada satisfatéria, com circulacdo de diversas linhas de
Onibus urbanos nas proximidades, favorecendo o acesso as principais vias da cidade,

mobilidade e acesso ao imdvel.

7.1.2 Servigos e Infraestrutura disponiveis na Regidao do Imdvel Avaliando

O imdvel é servido pelos seguintes servicos e infraestrutura:

e Pavimentacdo asfaltica;

e Transporte coletivo (6nibus);

e Coleta de residuos sélidos;

e Sistema de distribuicdo de agua potdvel;

e Sistema de coleta de esgoto sanitario;

e Sistema de distribuicdo de energia elétrica;
e Sistema de iluminacdo publica;

e Sistema de telefone;

e Sistema de comunicacdoe TV,

e Sistema de cabeamento para transmissao de dados;
e Equipamento publico de saude;

e Equipamento publico religioso;

e Equipamento publico de ensino;

e Equipamento publico de lazer.
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Legenda:
e Equipamento publico de lazer o Equipamento publico religioso

Figura 1 — Croqui de Localizagao do Imével Avaliando
Fonte: Google Maps (adaptado pelo Responsavel Técnico)

7.2 Imovel avaliando

A vistoria no imével foi realizada no dia 30 de abril de 2026, quando foi possivel identificar

gue o mesmo se encontra desocupado, como pode ser observado nos relatérios fotograficos

€m anexo.

A construcao conta em sua fachada padrdao de acabamento normal e volumetria de destaque.

Imdvel comercial

Tipo do imdvel: Salas Comerciais — n2 42
Documento: Matricula n? 27.577 — Livro 2 — Cartdrio de Registro de Imdveis Comarca de

Vacaria — RS;

Bairro: Centro

Municipio/Estado: Vacaria — RS

CEP: 95200-000
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Coordenadas: -28.50336235742479, -50.93613960185242

Areas construidas privativa: 43,71m?

Para as dreas internas secas e molhadas, contém pisos de tacos e paredes com pintura latex
simples. Esquadrias compostas por elementos de ferro e madeira, ja as portas sdo de madeira,

divisorias em PVC e vidro.

8. Diagndstico de mercado

Com fundamento nos resultados obtidos em pesquisas realizadas em imobilidrias, jornais
locais e visitas in loco, verifica-se que existem amostras de imdveis em quantidade elevada na

cidade.

Pelo fato de o imovel estar localizado em uma area comercial atrativa, dado o grande fluxo de
pessoas, o seu valor de mercado é alto. Diante desta informacdo é possivel atribuir as

seguintes caracteristicas mercadoldgicas:

a) liquidez: considerada normal, compativel com imdveis de caracteristicas semelhantes
na regiao;

b) desempenho de mercado: classificado como normal, sem evidéncia de aquecimento
ou retracao atipica;

c) numero de ofertas: elevado, indicando ampla disponibilidade de imdveis comparaveis
no mercado;

d) absorcdo pelo mercado: reduzida, com ritmo de comercializacdo mais lento frente ao
volume de ofertas disponiveis;

e) Dificuldade para negociacdo do bem: influenciada pelo estado de conservacdo do
imovel, pelas condi¢des do condominio, bem como pela defasagem em relagdo a
contemporaneidade arquitetonica, fatores que impactam negativamente a

atratividade junto aos potenciais adquirentes.

9. Indicacao dos métodos e procedimentos utilizados

9.1 Imovel
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Para a avaliacao foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto
no subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com ado¢ao

de modelo de regressao linear.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos 30 elementos amostrais, dos quais 18
foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de compra e
venda de salas comerciais localizadas na cidade de Vacaria, contemplando o periodo de 30 de
abril a 05 de maio. As informacdes gerais sobre a pesquisa de dados utilizada encontram-se

no Anexo Il.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos e

graficos estdo detalhados no Anexo .

Apds os tratamentos, homogeneiza¢Oes e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de

regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:

NOME DA VARIAVEL DESCRICAO

AREA CONSTRUIDA Variavel mdep(?ndente quantitativa, que informa a area construida de
cada elemento;

Variavel independente qualitativa, que caracteriza o padrao construtivo,
PADRAO CONSTRUTIVO estado de conservagao e idade aparente de cada elemento, levando em
CuUB consideracao os fatores desvalorizantes, conforme tabela do
SINDUSCON-RS;

RENDA PER CAPITA IBGE Variavel independente proxy de macro localizagéo construida com
2010 base nos indices fiscais do IBGE

Variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento,

A 2
VALOR UNITARIO (R$/m?) ou seja, a relacdo entre o valor total e sua respectiva area construida;

9.1.1 Determinacgdo do valor

Atributos do imdvel avaliando:

AREA PRIVATIVA (m?)

43,71

10
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Resultados para a média, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

VALOR UNITARIO (R$/m?)

R$ 2.314,85/m? R$ 3.034,99/m? R$ 3.755,13/m?
R$ 101.182,19 R$ 132.659,51 R$ 164.136,84

AMPLITUDE: 47,46%

Campo de arbitrio:

_ MINIMO CALCULADO MAXIMO

VALOR UNITARIO R$ 2.314,85/m? R$ 3.034,99/m? R$ 3.755,13/m?
VALOR TOTAL R$ 101.182,19 R$ 132.659,51 R$ 164.136,84
AMPLITUDE -15,00% = 15,00%

Intervalo de valores admissiveis:

MINIMO MAXIMO

R$ 71.602,98 R$ 193.716,04

10. Especificacdo da avaliacdo

10.1. Imével

A pontuacado atingida considerando a Tabela 1 da NBR 14.653-2 foi de 16 pontos, sendo que

nos itens 1, 4, 5 e 6 foram atingidos Grau lll, nos itens 2 e 3 Grau Il. Portanto, este trabalho

GRAUDE i
FUNDAMENTAGAO

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor central da estimativa é de

apresenta:

47,46%. Logo, este trabalho apresenta:

11
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GRAU DE |
PRECISAO

11. Resultado da avaliacao

Findo os trabalhos de avaliagdo, fundamentados nos elementos e condi¢des constantes no
presente laudo, elaborado segundo metodologia da norma técnica vigente (NBR 14.653), é

atribuido ao imével em questao, ja em numeros redondos, o seguinte valor de mercado:

VALOR COMPRA E VENDA — SALA 42
R$ 132.660,00 CENTO E TRINTA E DOIS MIL, SEISCENTOS E SESSENTA REAIS

Ressalta-se que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do

mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares do imdvel, suas
caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imdveis assemelhados no mercado

imobiliario.

12
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12. Termo de encerramento

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo de avalia¢do, que é composto de
60 (sessenta) folhas impressas apenas no anverso, sendo esta assinada e as demais

rubricadas, contando com os seguintes anexos:

Anexo | — Relatério Fotografico;

Anexo Il — Tabela de Dados Amostrais;

Anexo lll - Modelo de Regressao;

Anexo IV — Tabela Demonstrativa da Pontuag¢ao Atingida;
Anexo V — Documentacdo do Imével Avaliando;

Anexo VI — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Vacaria - RS, 06 de maio de 2026.

Assinado digitalmente por ALEKSANDRO DE CARVALHO:42204066893

AL E KSAN D RO D E gg:sﬁ=oE§5;;l:;AnlzliEa}TSANDRO DE CARVALHO:42204066893, O=ICP-

Razé&o: Eu sou o autor deste documento

CARVA L H O : 42 2 040 668935%?2%3‘;2%%6.28 18:31:52-03'00'

Foxit PDF Reader Versé&o: 2026.1.1

Responsavel técnico:

Aleksandro de Carvalho
Engenheiro Civil
CREA-RS n2 5070615353/D-SP
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ANEXO | — Relatério Fotografico

14



A=

CARVALHO

ENGENHARIA

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Foto 1: Fachada frontal do imével
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

15



A=

CARVALHO

ENGENHARIA

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Foto 2: Vista lateral direita
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 3: Vista frontal esquerda
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 6: Sala 42
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 7: sala 42 - banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 8: Sala 42 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026

Foto 9: Banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 10: Sala 42 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 11: Sala 42 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 12: Sala 42 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 13: Sala 42 - banheiro
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 14: Sala 42 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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Foto 15: Sala 42 interna
Fonte: Carvalho Lira Engenharia, 2026
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ANEXO Il — Tabela de Dados Amostrais
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=
& = DADOS AMOSTRAIS
CARVALHO

ENGENHARIA

RESPONSAVEL CONTATO DO AREA VALOR ESTIMADO RENDA PER CAPITA V. UNIT. OFERTA 5%

IBGE 2010 MACRO
PELA COLETA "
LOCALIZACAO (RS/M2)

CIDADE ENDERECO INFORMANTE o
¢ INFORMANTE VALOR TOTAL CONSTRUIDA CUB 03/2026

1 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Centro - Vacaria/RS - préximo ao Status Vesti  Imobilidria Vacaria (54)3232-7149  R$  180.000,00 40,00 RS 2.899,72 R$ 3.735,12 RS 4.275,00
2 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Centro - Vacaria/RS - préximo ao Condominic Imobilidria Vacaria (54) 3232-7149 RS 180.000,00 42,00 RS 2.899,72 RS 3.220,27 RS 4.071,43
3 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Centro - Vacaria/RS Imobiliaria Vacaria (54)3232-7149  R$  250.000,00 31,92 RS 2.943,47 RS 3.220,27 RS 7.440,48
4 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Petrépolis - Vacaria/RS Imobiliéria Vacaria (54)3232.7149 R$  60.000,00 38,00 RS 2.354,92 RS 1.789,22 RS 1.500,00
5 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Petrépolis - Vacaria/RS Imobilidria Vacaria (54)3232-7149 RS 120.000,00 38,00 RS 2.830,37 RS 1.789,22 RS 3.000,00
6 ALEKSANDRO ~ Vacaria-RS Centro - Vacaria/RS Imobiliaria Vacaria (54)3232.7149 RS  350.000,00 62,00 RS 3.104,10 RS 2.249,23 RS 5.362,90
7 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Petrépolis - Vacaria/RS Imobiliaria Vacaria (54)3232-7149 RS  265.000,00 100,00 RS 2.943,47 RS$ 1.557,93 RS 2.517,50
8 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Rua Villa Lobos, n° 67, Parque dos Rodeios - D°"O|:T';"b‘?|‘i’é':;ié°i°s (54)3058-0711 RS  450.000,00 60,00 RS 3.166,42 RS 2.469,28 RS 7.125,00
9 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Rua Borges de Medeiros, n° 1091, Centro - Vi D°nc7rr1i"b°:|'i’é':iigsédos (54)3058-0711 RS  420.000,00 42,00 RS 3.188,86 R$ 3.220,27 RS 9.500,00
10 ALEKSANDRO ~ Vacaria-RS Rua Julio de Castilhos, n° 982, Centro - Vacal D°"O|r'1';"b‘?|‘i’é':;gsé°i°s (54)3058-0711  R$  399.000,00 64,00 RS 3.188,86 RS 1.475,59 RS 5.922,66
11 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Rua Doutor Flores, n° 273, Centro - Vacaria - Donolrr]lqinb(:ﬁé':izgsédos (54)3058-0711 RS  245.000,00 62,00 RS 3.058,76 R$ 3.220,27 RS 3.754,03
12 ALEKSANDRO ~ Vacaria-RS Rua Carlos Zaquera, n® 933, Petrépolis - Vac: Donolr"';”b‘?lci’é':;gséd"s (54)3058-0711 R$  230.000,00 60,00 RS 3.147,34 R$ 1.557,93 RS 3.641,67
13 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Rua Doutor Flores, n° 293, Centro - Vacaria - Donolrr]lqinb(:ﬁé':iigsédos (54)3058-0711 RS  220.000,00 38,72 RS 2.921,84 R$ 3.220,27 RS 5.397,73
14 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Rua Villa Lobos, n® 67, Carazinho - Vacaria-|  Empério Imobiliario (54) 3232-4268 RS  402.800,00 62,00 RS 3.166,42 RS 2.469,28 RS 6.171,94
15 ALEKSANDRO  Vacaria- RS Rua Doutor Atilio Giuriolo, n° 97, Centro - Vac ~ Empério Imobilirio (54)3232-4268 RS  240.000,00 55,00 RS 2.483,75 RS 2.249,23 RS 4.145,45

. Bernardo Vendncio -
16 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Centro - Vacaria/RS ernarco venancio (54)99669-3148 RS  450.000,00 100,00 R$3.232,12 RS 3.220,27 RS 4.275,00
Corretor de Imdveis

. . . Rossi Negdcios
17 ALEKSANDRO  Vacaria-RS Rodovidria de Vacaria IO (54)99220-2015 R$  75.000,00 38,00 RS 2.389,38 RS 1.789,22 RS 1.875,00

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br



CARVALHO
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18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

RESPONSAVEL
PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

ENDERECO

Rua Villa Lobos, n° 67, Carazinho - Vacaria - |
Rua Trés de Dezembro, n° 189, Santa Terezir
Centro - Vacaria - RS

Rua Silveira Martins, Centro - Vacaria / RS
Rua Julio de Castilhos, Centro - Vacaria/ RS
Centro - Vacaria/RS

Centro - Vacaria/RS

RUA MARECHAL FLORIANO, n° 642, Centro
Rua Assis Brasil, 1084

EDIFICIO FROZZI

Rua Martim Luther King, 968

Rua Campos Sales, 1559

Rua Silveira Martins, 30

INFORMANTE

Tavares Investimentos
Imobilidrios
Tavares Investimentos
Imobilidrios
Tavares Investimentos
Imobilidrios
Bernardi e Feliciano
Negdcios Imobiliario
Bernardi e Feliciano
Negdcios Imobilidrio

Imobilidria Vacaria

Imobiliaria Possapp

Tavares Investimentos
Imobilidrios
Edriva Imobilidria
Edriva Imobilidria
Edriva Imobilidria

Edriva Imobilidria

Edriva Imobilidria

DADOS AMOSTRAIS

CONTATO DO
INFORMANTE

(54) 99129-2820
(54) 99129-2820
(54) 99129-2820
(54) 99129-2820
(54) 99129-2820
(54) 3232-7149
(54) 3231-5519
(54) 99129-2820
(54) 3231-1933
(54) 3231-1933
(54) 3231-1933
(54) 3231-1933

(54) 3231-1933

VALOR TOTAL

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

539.000,00

450.000,00

420.000,00

750.000,00

440.000,00

290.000,00

215.000,00

245.000,00

100.000,00

200.000,00

499.000,00

550.000,00

1.200.000,00

AREA
CONSTRUIDA

64,97

44,00

65,00

170,00

64,00

30,00

38,00

26,89

21,63

68,79

160,00

156,24

172,00

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br

VALOR ESTIMADO
CUB 03/2026

R$3.232,12
RS 3.166,42
RS 3.143,44
RS 3.782,88
R$ 3.706,39
RS 2.483,75
R$ 2.483,75
RS 2.964,60
R$ 2.553,45
RS 2.943,47
R$ 4.347,92
R$ 3.081,69

RS 3.754,31

RENDA PER CAPITA
IBGE 2010 MACRO
LOCALIZACAO
RS 2.469,28
RS 2.469,28
RS 2.249,23
RS 3.220,27
RS 1.069,78
R$ 1.917,09
RS 3.220,27
RS 2.429,43
RS 1.789,22
RS 3.220,27
RS 1.789,22
R$ 1.139,19

RS 3.220,27

V. UNIT. OFERTA 5%

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

(R$/M2)

7.881,33

9.715,91

6.138,46

4.191,18

6.531,25

9.183,33

5.375,00

8.655,63

4.392,05

2.762,03

2.962,81

3.344,21

6.627,91
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10

11

12

13

14

15

16

17

RESPONSAVEL

PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

- C —

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

DADOS AMOSTRAIS

https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/32870674

Centro - Vacaria/RS - préximo ao Status Vesti

. - . . https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/73810518
Centro - Vacaria/RS - préximo ao Condominic

https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/76501226

Centro - Vacaria/RS

https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/petropolis/sala/74206787

Petropolis - Vacaria/RS

https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/petropolis/sala/74208255

Petrépolis - Vacaria/RS

https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/75155954

Centro - Vacaria/RS

https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/petropolis/sala/77087574

Petrépolis - Vacaria/RS

https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-sala-comercial/3083

Rua Villa Lobos, n°® 67, Parque dos Rodeios -

https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/complexo-de-saude-campos-de-cima-
da-serra/2215
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-localizacao/1600

Rua Borges de Medeiros, n° 1091, Centro - V:

Rua Julio de Castilhos, n°® 982, Centro - Vacal

https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-localizacao-area-

cental/2811

https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/sala-comercial/2947

Rua Doutor Flores, n® 273, Centro - Vacaria -

Rua Carlos Zaquera, n°® 933, Petrépolis - Vac:

https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/sala-comercial/1436

Rua Doutor Flores, n® 293, Centro - Vacaria -

https://www.emporioimobiliario.com.br/vacaria/imovel/sala-comercial/2041

Rua Villa Lobos, n° 67, Carazinho - Vacaria - |

https://www.emporioimobiliario.com.br/vacaria/imovel/sala-comercial-no-centro-
vacaria/4703

https://bernardovenancioimoveis.com.br/imovel/426/sala-comercial-terrea

Rua Doutor Atilio Giuriolo, n° 97, Centro - Vac

Centro - Vacaria/RS

https://rossinegociosimobiliarios.com.br/imovel/4024590/sala-comercial-venda-vacaria-
rs-petropolis

Rodoviaria de Vacaria

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br


https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/32870674
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/73810518
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/76501226
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/petropolis/sala/74206787
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/petropolis/sala/74208255
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/75155954
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/petropolis/sala/77087574
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-sala-comercial/3083
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/complexo-de-saude-campos-de-cima-da-serra/2215
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/complexo-de-saude-campos-de-cima-da-serra/2215
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-localizacao/1600
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-localizacao-area-cental/2811
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/excelente-localizacao-area-cental/2811
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/sala-comercial/2947
https://www.donorlandoimoveis.com.br/imovel/sala-comercial/1436
https://www.emporioimobiliario.com.br/vacaria/imovel/sala-comercial/2041
https://www.emporioimobiliario.com.br/vacaria/imovel/sala-comercial-no-centro-vacaria/4703
https://www.emporioimobiliario.com.br/vacaria/imovel/sala-comercial-no-centro-vacaria/4703
https://bernardovenancioimoveis.com.br/imovel/426/sala-comercial-terrea
https://rossinegociosimobiliarios.com.br/imovel/4024590/sala-comercial-venda-vacaria-rs-petropolis
https://rossinegociosimobiliarios.com.br/imovel/4024590/sala-comercial-venda-vacaria-rs-petropolis
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RESPONSAVEL
PELA COLETA

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

ALEKSANDRO

CIDADE

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

Vacaria - RS

DADOS AMOSTRAIS

ENDERECO

https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/sala-comercial-mobiliada/4093

Rua Villa Lobos, n°® 67, Carazinho - Vacaria - |

https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/escritorio-modernizado-no-
centro/4422
https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/sala-comercial/4104

Rua Trés de Dezembro, n° 189, Santa Terezir

Centro - Vacaria - RS

https://www.bernardiefelicianoimoveis.com.br/imovel/venda-ponto-comercial-em-
vacaria/sala-comercial/364
https://www.bernardiefelicianoimoveis.com.br/imovel/venda-salas-aereas-em-
vacaria/sala-comercial-no-centro-da-cidade/246
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/32870839

Rua Silveira Martins, Centro - Vacaria / RS

Rua Julio de Castilhos, Centro - Vacaria / RS

Centro - Vacaria/RS

https://www.possapp.com/imovel/1466433/sala-comercial-venda-vacaria-rs-centro

Centro - Vacaria/RS

https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda/3869

RUA MARECHAL FLORIANO, n° 642, Centro

http://www.edriva.com.br/imovel/2253634/sala-comercial-venda-vacaria-rs-kennedy

Rua Assis Brasil, 1084

http://www.edriva.com.br/imovel/3839750/sala-comercial-venda-vacaria-rs-centro

EDIFICIO FROZZI

http://www.edriva.com.br/imovel/3080269/sala-comercial-venda-vacaria-rs-petropolis

Rua Martim Luther King, 968

http://www.edriva.com.br/imovel/1950069/sala-comercial-venda-vacaria-rs-altos-da-

gloria
http://www.edriva.com.br/imovel/2581201/sala-comercial-venda-vacaria-rs-centro

Rua Campos Sales, 1559

Rua Silveira Martins, 30

Rua do Parque 153 | VillaFlora | Sumaré | SP
aleksandro.eng@gmail.com | www.carvalhoengenhariacivil.com.br


https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/sala-comercial-mobiliada/4093
https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/escritorio-modernizado-no-centro/4422
https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/escritorio-modernizado-no-centro/4422
https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/sala-comercial/4104
https://www.bernardiefelicianoimoveis.com.br/imovel/venda-ponto-comercial-em-vacaria/sala-comercial/364
https://www.bernardiefelicianoimoveis.com.br/imovel/venda-ponto-comercial-em-vacaria/sala-comercial/364
https://www.bernardiefelicianoimoveis.com.br/imovel/venda-salas-aereas-em-vacaria/sala-comercial-no-centro-da-cidade/246
https://www.bernardiefelicianoimoveis.com.br/imovel/venda-salas-aereas-em-vacaria/sala-comercial-no-centro-da-cidade/246
https://imobiliariavacaria.com.br/comprar/rs/vacaria/centro/sala/32870839
https://www.possapp.com/imovel/1466433/sala-comercial-venda-vacaria-rs-centro
https://www.tavaresimoveisvacaria.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda/3869
http://www.edriva.com.br/imovel/2253634/sala-comercial-venda-vacaria-rs-kennedy
http://www.edriva.com.br/imovel/3839750/sala-comercial-venda-vacaria-rs-centro
http://www.edriva.com.br/imovel/3080269/sala-comercial-venda-vacaria-rs-petropolis
http://www.edriva.com.br/imovel/1950069/sala-comercial-venda-vacaria-rs-altos-da-gloria
http://www.edriva.com.br/imovel/1950069/sala-comercial-venda-vacaria-rs-altos-da-gloria
http://www.edriva.com.br/imovel/2581201/sala-comercial-venda-vacaria-rs-centro
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S\IAGRE!ﬁ!;tIIOA CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

ANEXO Ill — Modelo de Regressao Linear
Modelo:
SALAS VACARIA —n242

Data de Referéncia:

terga-feira, 5 de maio de 2026

Dados para a projecao de valores:

eArea Construida = 43,71
e Padrdo construtivo - CUB = 2.372,35
e Indice Fiscal IBGE 2010 = 3.220,27

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (23,73%) = 2.314,85
e Médio =3.034,99

e Maximo (23,73%) = 3.755,13

eValor Total

e Minimo =101.182,19
e Médio=132.659,51
e Maximo = 164.136,84

eIntervalo Predicdo

e Minimo =71.602,98

e Maximo =193.716,04

e Minimo (46,02%) = 1.638,14
e Maximo (46,02%) = 4.431,85

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =2.579,74
e RL Maximo = 3.490,24
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CARVALHO

ENGENHARIA

Relatério Estatistico

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Aleksandro de Carvalho
Modelo: SALA VACARIA

Data do modelo: terga-feira, 5 de maio de 2026
Tipologia: Escritdrios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 18

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel esta localizado Sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Nao
Area Construida Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Proxy Padrdo de constru¢do do imovel tendo como Sim
-CuUB base para a escala o CUB (Custo Unitario
Basico)
Distancia ao polo Numeérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais préoximo
Vagas de garagem  Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as Ndo
cobertas e descobertas
Indice Fiscal IBGE Numeérica Proxy Variavel de macrolocaliza¢do construida com Sim
2010 base nos indices fiscais da PGV do municipio
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Construida 21,63 170,00 148,37 61,63
Padrao construtivo - CUB 2.354,92 3.782,88 1.427,96 3.039,50
Indice Fiscal IBGE 2010 1.069,78 3.220,27 2.150,49 2.300,35
Valor unitario 1.500,00 9.715,91 8.215,91 5.741,21
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlacdo: 0.9436333 / 0.9436333
Coeficiente de determinagdo: 0.8904438
Fisher - Snedecor: 37.93
Significancia do modelo (%): 0.00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 72%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 88%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 90107058.314 3| 30035686.105 37.929
Ndo Explicada 11086372.184 14 791883.727
Total 101193430.498 17

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNGAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitdrio = +30006.58635 -61.68563369 * Area Construida -53721928.68 / Padrdo construtivo - CUB -
5249969.261 / Indice Fiscal IBGE 2010

10)  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area Construida X -8.14 0.00
Padrdo construtivo - CUB 1/x -9.48 0.00
Indice Fiscal IBGE 2010 1/x -3.86 0.17
Valor unitario y 13.01 0.00
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11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area Construida x1 0.00 -0.56 | -0.13 | -0.26
Padrdo construtivo - CUB X2 -0.56 0.00 0.07 -0.55
Indice Fiscal IBGE 2010 x3 -0.13 0.07 0.00 -0.30
Valor unitario y -0.26 | -0.55 | -0.30 0.00

12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area Construida x1 0.00 0.93 0.68 0.91
Padrao construtivo - CUB X2 0.93 0.00 0.67 0.93
Indice Fiscal IBGE 2010 X3 0.68 0.67 0.00 0.72
Valor unitario % 0.91 0.93 0.72 0.00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

CARVALHO LIRA ENGENHARIA LTDA

CONSULTORIA E PERICIAS DE ENGENHARIA

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
3 7.440,48 8.156,07 -715,59 -9,6175% -0,804142 0,04588300
4 1.500,00 1.915,68 -415,68 -27,7117% -0,467115 0,03507100
6 5.362,90 6.541,19 -1.178,29 -21,9712% -1,324106 0,03177100
7 2.517,50 2.216,96 300,54 11,9379% 0,337728 0,01340600
8 7.125,00 7.213,19 -88,19 -1,2378% -0,099108 0,00024400
9 9.500,00 8.938,75 561,25 5,9079% 0,630703 0,03051600
10 5.922,66 5.654,08 268,58 4,5348% 0,301820 0,00554800
14 6.171,94 7.089,82 -917,88 -14,8719% -1,031470 0,02534400
15 4.145,45 2.650,40 1.495,05 36,0649% 1,680066 0,25850900
16 4.275,00 5.586,47 -1.311,47 -30,6776% -1,473760 0,13966900
17 1.875,00 2.244,68 -369,68 -19,7164% -0,415431 0,02235100
18 7.881,33 7.251,49 629,84 7,9915% 0,707781 0,01317200
19 9.715,91 8.200,16 1.515,75 15,6007% 1,703318 0,12066900
20 6.138,46 6.572,73 -434,27 -7,0746% -0,488011 0,00448800
21 4.191,18 3.688,41 502,77 11,9959% 0,564988 0,46344100
22 6.531,25 6.656,78 -125,53 -1,9219% -0,141059 0,04324300
25 8.655,63 8.065,73 589,90 6,8152% 0,662897 0,02338900
26 4.392,05 4.699,15 -307,10 -6,9921% -0,345098 0,00756200

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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ANEXO IV — Tabela Demonstrativa da Pontuagao Atingida

Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo 1
imdvel avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o Il

dados de mercado,
efetivamente utilizados

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

numero de variaveis
independentes

3 | Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de Il
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) [}
uma variavel, desde as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imével avaliando ndao | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem inferiores
amostral superior, a metade do limite
nem inferiores a amostral inferior; b) o
metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o J ultrapasse 20 % do valor
valor estimado nao calculado no limite da
ultrapasse 15% do fronteira amostral, para
valor calculado no | as referidas variaveis, de
limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e em
referida variavel mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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1. Grau de fundamentagao

Graus 11 | | Soma
Pontos
O 16 10 6 16
Minimos
2,4,5e6n0
2,4,5e6n0
grau lll e os -
Itens . minimo no grau | Todos, no
L. demais no i .
obrigatdrios . Il e os demais no | minimo no grau |
minimo no grau L.
minimo no grau |
Il
Grau de Fundamentagao do Laudo 1l

2. Grau de Precisao

Grau
1] 1] |

Descricao

Amplitude do
intervalo de
confianga de 80
% em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de
tendéncia
central

Grau de Precisao do Laudo |
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ANEXO V - Documentacgao do Imével Avaliando
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—— SERVICO NOTARIAL

Tabelionato de Vacaria

ESCRITURA PUBLICA DE  COMPRA E VENDA

Outorgante(s) ANTONIO CARLOS PACHECO SUA MULHER E OUTROS

Outorgado(s) CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA
DO RIO GRANDE DO SUL - CREA - RS

Lavrada em 29 de janeiro de 1999.
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LIVRONC. 23 &4

ESTADO DO RIO GRANDEDO SUL /

SERVENTIA NOTARIAL od”””/
COMPRA E VENDA COMARCA DE VACARIA -

TRASLADO

Numero de Ordem no Livro: 016 Numero Corrido: 47.164
ESCRILTURA PUORBILLICA DE COMPRA

= VENDA de indéveis urbanos gue outorgam ANTONIO
CARLOS PACHECO e ocutros em favor de CONSELHC REGIONAL
E ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONCMIA DO RIO GRANDE

)

DO SUL - CREA - RS, na declarada forma adiante.
SATBAM OUANTOS esta piblica escritura
virem, gue aocs vinte e nove (29} dias do més de
janeiro do anc de mil novecentos e noventa e nove
(1999}, nesta cidade de Vacaria, Estadc do Ric Grande
do Sul, nesta Serventia Notarial, perante mim, STELLA
MARIS DOS SANTGS PENA MUJICA, Tabeli&d Designada,
compareceram partes entre si justas e contratadas, de
um 1lado, comc cutorgantes vendedores , ANTONTIO CART.OS
PACHECG, arguiteto, portador da Carteira de

11.10.74, inscrito mno CIC sob n°® 215.641.730=00,

Identidade n° 9000688281, expedida pela SSP/RS em |

filho de José de Lemos Pacheco e de Carclina de Jesus
XKuze Pacheco &, sua mulher VERA MARIA ADAMES PACHECC,
|_arqguitets, portadora da Carteira de Identidade n*®
1006185076, expedida pela SSP/RS em 06.11.84,

inscrita no CIC sob n® 318.561.360-00, filha de adao

Scheleder Adames e de Ilse Kuhn Adames, _ambos

asileircs casadcs pel i & unhia de bhens

| na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados

na Avenida Antonic Ribeiro Branco, n° 520, nesta

| cidade; _¢ PEDRINHC MOLON, construtor, portader da

carteira de Identidade n® 9010680156, expedida pela
SS5P/RS, inscrito no CIC sob n® 115.141.830-72, filho

de Remi Molon e de Natalia Zucce e, sua mulher TNES

PEROZZ0O MOLON, do lar, portadora da Carteira de

Identidade n® 1011454351, expedida pela SSP/RS em
05.12.77, Ainmscrita no CIC sob n*® 781.458.5850-87,

filha de Francisco Perozzo e de Catarina Malagutti

Perozzo, ambos brasileiros, casados pelo regime da

comunhao de bens anteriormente a Lei 6515/77,

_residentes e domiciliados na rua Tomeé de Souza, n°

891, nesta cidade, os guais declaram, Scb as penas da

Tei: a)- em relagdc as unidades ora vendidas mnao

existem débitos para com ¢ condominic até s presente




data; b)~ ndo existir em +trédmite agdes reais e
pessoais reipersecutérias, relativas aos imdveis
objetos desta escritura; e, c{i nao estarem sujeitos
a exibir qualquer certiddo negativa de débito para
com a Previdéncia Social - INSS e FINSOCIAIL (Dec. ne®
356, de 09.12.91 e Lei Complementar n2 70, de
30.12.91), por ndo serem empregadores ou segurados
obrigados a tal; de outro lado, como outorgado

comprador —CONSELHO ~ REGIONAL  DE _ ENGENHARIA,

ARQUITETURA E AGRONOMIA DO RIO GRANDE DG SUL — CREA -

J RS, inscrita no CGC sob n° 92.695.790/0001-95, pessoa

| de dezembro de 1966, com sede na rua Guilherme Alves,
n® 1010, cidade de Porto Alegre, neste Estado,

representada neste ato por seu procurador FABIO
SALGADO PACHECO, brasileiro, advogado, inscrito na
CAB - RS n® 30.886 e no CIC sob n® 617.857.710-72,
casado, residente e domiciliado na cidade de Porto
Alegre, neste Estado, conforme procuragdo lavrada nas
notas do 2° Tabelionato da Comarca de Cachoeira do
Sul, neste Estado, & folhas guatro (4) do Livro 130,
em dezoito (18) do corrente, a qual fica arquivada e
Se€ acha registrada no Livro 53 de Registro de
Procuracdes e Autorizacgdes Judiciais, deste Oficioc a
folhas cento e setenta e trés (173), sob n® 6353/99,
Juridicamente capazes, os presentes identificados
como os proprios de que trato pelos documentos
exibidos, via dos gquais os identifiquei. Pelos
outorgantes vendedores, me foi dito gue, pela
presente escritura e na melhor forma de direito,
vendem ao outorgado coniprador, livres a
desembaragados de quaisquer 6nus ou hipotecas, os
iméveis de sua propriedade, a seqguir descritos: 1y -
| SALA 41/ localizada no 4@ pavimentof/.lado sul do
Edificio "San Diego', frente//bara a rua Silveira
Martins{/ ne 193{/ bairro Centrg; nesta cidade, com
drea global de quarenta e nove metros, vinte e cinco
decimetros e um centimetro quadrado’(49,2501m2}/'érea

'

privativa de quarenta e trés metros; setenta e um

Pl " .
(43,7125m2), &rea de uso comum de cinco metros,

juridica de Direito Piblico, érgio de fiscalizagdo |
| profissional, de acordo com o da Lei n® 5.194 de 24

decimetros e vinte e e¢inco centimetros quadrados™

£,

Y el

e
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cinglienta e trés decimetros e setenta e seis

centimetros gquadradoes (5,5376m%~y e fragdo ideal de
onze metros, noventa e nove decimetros e setenta e
guatro centimetros guadrados {11,9974m2)/h0 terreno
urbano,//bom a drea de cento e sete metros e sessenta
decimetros guadrados (107,60m%€2 sito nesta cidadey’
no bairro Centro/ no guarteirdc formadc pelas ruas
Silveira Martins{/ Marechal Floriano, Borges de
Medeiros//e Pinheiroc Machadq//confrontahdo, 5 frentd,
com a rua Silveira Marting, por onde mede seis metros
e cinglenta centimetros (6,5GmT{/1ateral direita com
o lote da Construtora Carindeise Ltda{,por onde mede
dezesseis metros e setecentos e nove milimetros
(16,709m){‘ lateral esquerda{ com terrenc de Antonio
Carlos Zarpelon Machadc/é Eclair Dumoncel da Rosé/por
onde mede dezesseis metros e guarenta centimetros
(16,40my? e, aos fundosy com parte do lote de Carlos

Fduardo de Azambuja Boamar), por onde mede seis metros

e guinhentos e sete milimetros (6,507m7: Matriculado
_sob n? 27.576, folhas um (i) do_Liwvro 02, do Registro

de Imdveis desta Comarca, _no valor de R$23.500,00

{(vinte e +trés mil e guinhentos reais); e, 2) - /SALA
42, localizada no 4° pavimento do Edificio ¥San
Diego®, lado norte/ fundos do prédig/ na rua Silveira
Martins/ n® 199,/ bairro Centrox/nesta cidade/ com
area global de guarenta e nove metros, vinte e cinco
decimetros e um centimetro gquadrado (49,2501m?*), drea
privativa de gquarenta e trés metros, setenta e um
decimetros e vinte e cinco centimetros quadrados
(43,7125m2Xi drea de uso comum de cinco metros,
cingiienta e trés decimetros e setenta e seis
centimetros guadrados (5,5376m2ﬁ/’e fracdo ideal de
onze metros, noventa e nove decimetros e setenta e
guatro centimetros guadrados {11,9974m7§, nc terrenc
urbano/ com a area de cento e sete metros e sessenta
decimetros guadrados (107,60m2)i sitoc nesta cidade ./
no bairro Centro/ noc guartierdo formado pelas ruas
Silveira Martins,/ Marechal Floriano4/ Borges de
Medeiros,/ e Pinheiro Macha&o/ confrontando, & frente]

com a rua Silveira Martins/ por onde mede seis metros




e cinglenta centimetros (6,50m)f lateral direit%} com
0 lote da Construtora Carindeise Ltda; por onde mede
dezesseis metros e setecentos e nove milimetros
(16,709m); lateral esquerda{’com terreno de Antonio
Carlos Zarpelon Machade’ e Eclair Dumoncel da Ros#,
por onde mede dezessels metros e guarenta centimetros
(16,40m¥? e, aos fundcg/’com parte do lote de Carlaos
Eduardo Azambuja Boamar, por onde mede seis metros e

gquinhentos e sete milimetros (6,507@Jﬂ_ﬁq§;jggla§g

sob n® 27.577, folhas um (1) do Livro 02, do Registro

de Iméveis desta Comarca, _no valor deR$23.500,00

(vinte e trés wmil e guinhentos reais). Disseram mais,

os outorgantes vendedores, gue a presente venda é
feita pelo prego certo e ajustado de R$%47.000,00
(quarenta e sete mil reais), que da mesma outorgada
compradora Jjd receberam, anteriormente a este ato, em
moeda corrente nacional, contada e achada exata, pelo
gue lhe dao plena e geral guitacéo, transferindo-1lhe,
desde Jd, todo o dominio, posse, direito e agido gue
tinham no iméveis, ora vendido, obrigando-se, ainda,
por si, seus herdeircs e sucessores, a fazer esta
venda sempre boa, firme e valiosa, bem como a
responder pelos riscos da evicgdo. Entdo, pelo
outorgado comprador, me foi dito que aceitava esta
escritura, nos termos em que se acha redigida. Foram
apresentados e ficam argquivados nesta Serventia
Notarial, oS seguintes documentos: IMPGSTO DE
TRANSMISSAO: Tédo-somente para efeitos fiscais, foi
atribuido aos imdveis o valor de R$23.500,00 (vinte e
trés mil e guinhentos reais) e R$23.500,00 (vinte e
trés mil e Juinhentos reais), respectivamente,

conforme guias informativas e guias de arrecadacio._

ne's 063/99 e 062/99, referente ao Imposto de

Transmissdo de Bens Iméveis e de Direitos a eles
relativos, pagas no valor de R$470,00 (guatrocentos e
setenta reais) e R$470,00 (quatrocentos e setenta
reais), em 29 de Jjaneiro de 1899, junto ao érgdo
arrecadador; DE ONUS:_ Certiddes de acées reais e

| pessoais reipersecutdérias, relativas aos iméveis
T ———

objeto desta escritura_e as de énus reais, expedidas

pelo Registro de Imdveis desta Comarca, em 22 do

corrente; MUNICIPAL: Certidio Negativa de débitoc para |

e .

,1?(

_—r /._“_.
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LIVRON®. 22 &4

ESTADO DO RIO GRANDEDO SUL 3.4

SERVENTIA NOTARIAL A
COMPRA E VENDA COMARCA DE VACARIA

TRASLADO N‘j

com o fisco municipal; e, LOCALIZACAG: Certiddo de

Localizacéo dos iméveis objeto desta escritura.
Fmitida DOI - Declaracdo scbre Operacgdo Imcbilidria,
conforme IN/SRF/017/85, de 27.03.95. E, assim

-

perfeitamente Jjustos e acordes, me pediram e eu
lavrei esta escritura em notas, gue lhes sendo lida,
acharam conforme, aceitam, ratificam, outorgam e
assinam. Eu, STELLA MARIS DOS SANTOS PENA MUJICA,
Tabelid Designada, fiz digitar e também assino.
Emolumentos: RS134,90 RS 134,90 (PP). Certifico que o
ato estd assinado pelas partes e pela servidora na
forma acima mencionada. NADA MATIS CONSTAVA.

Trasladada nesta data.lnﬁaﬂ:étﬁgcﬁ!
EM T ESTEM[@’M DA VERDADE.

VACARIA, 2% DE JANEIRO Dr:. 1828,

“””_hThfizkggfézéazéagcxukﬁ€/L enzﬂm?.

STELL%IS DCS SANTOS PENA MUJICA

Tabelid Designada e —eommmssnommes | oo, =
F oocifessuw Ry Sty o e - Y
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i E: NED
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F
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE VACARIA

CERTIDAO

Certificamos para os fins necessarto  que
Antonio Carlos Pacheco e Pedrinho Molon, possuem cadastrado nesta
prefettura, um imdvel utbano, matrculado sob n® 27.577, fls. 01, Livro 02-
Registro Geral, constituido da Sala 42, localizada no 4° pavimento do [dificio
“San Diego”, lado norte, fundos do prédio, na Rua Silveira Mattins, n® 199, Bairro
Centro, nesta cidade, com area global de 49,2501m?; area privativa de 43,7125m?
— arca de uso comum de 5,5376m? ¢ fragio ideal de 11,9974m? no terreno urbano
com a area de 107,60m?, sito nesta cidade, no Bairto Centro, no quarteirdo
formado pelas ruas Silveira Martins, Matechal I'lotiano, Borges de Medetros e
Pinheiro Machado, confrontando, a frente, com a Rua Silvetra Martins, por onde
mede 6,50m; lateral direita, com o lote da Construtora Carindesse Ltda, por onde
mede 16,709m; lateral esquerda, com tetreno de Antonio Cados Zarpelon
Machado e Eclair Dumoncel da Rosa, pot onde mede 16,40m; ¢, aos fundos, com
parte do lote de Catlos Eduardo de Azambuja Boamar, por onde mede 6,507m.

Codifica¢dao do imével: Setor: 001  Quadra: 043  Lote: 255  S/lote: 007

Secio de Cadastro e lLancamentos da Prefeitura Municipal de
Vacara, 22 de Janciro de 1999.

!L‘."T’-"‘?[@i'lil‘a'! AN T N

JOSE LUIZ L s

fe Cieid
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TABELIONATO DE NOT ARTA
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"‘"r—-r——--r——--»——---;_m- TELLA MARTS Dos SANTOS PENA MUJICA - TABELIA -
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Emolumentos: 1,20 Mitek, ,;;:4‘5,,44 Jv tes q) Maria M. Menasguetts
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE VACARIA

CERTIDAO

Certificamos  pata os fins necessatio  que
: Anténio Carlos Pacheco e Pedrinho Molon, possuem cadastrado nesta
prefettura, um imoével utbano, matriculado sob n® 27.576, fls. 01, Livro 02-
Registro Geral, constituido da Sala 41, localizada no 4° pavimento, lado sul do
. Edificio “Sdo Diego”, frente para a Rua Silveira Martins, n® 199, Bairro Centro,
nesta cidade, com area global de 49,2501m?; area privativa de 43,7125m?; area de
uso comum de 5,5376m? e fracdo 1deal de 11,9974m? no terteno utbano com a
area de 107,60m?, sito nesta cidade, no Bairto Centro, no quarteitio formado
pelas ruas Silveira Martins, Marechal lotano, Borges de Medeitos e Pinheiro
Machado, confrontando, a frente, com a Rua Silveira Martins, por onde mede
6,50m; lateral diretta, com o lote da Construtora Carindeise Ltda, potr onde mede
16,709m; lateral esquerda, com tetteno de Antonio Cartlos Zarpelon Machado e
Iiclatr Dumoncel da Rosa, por onde mede 16,40m; e, aos fundos, com parte do
Jote de Carlos Eduardo de Azambuja Boamar, por onde mede 6,507m.

Codificagdao do imé6vel: Setor: 001 Quadra: 043  Lote: 255 S/lote: 006

Secio de Cadastro e langamentos da Prefeitura Municipal de
Vacaria, 22 de Janetro de 1999.

JOSE LUIZ DE SAN | .
Depto. - Cadastro e 1

IM'.
7 TABELIONATO DE NOTAS DE VACARTA
@ nmwm Floriano, 516 - Gentro - Vacaria - RS . CEP 85200000 - Fonc: (054) 221-1329 %ﬁ'
— ~ . S’TEIJ.amnrsuoss_ PAMUJICA - TABELIA i
HAUTENTI E s e
i £ 1& presente :épla it g' Feat} ;{ur SEF U3 re;lrn:iucﬁu flei‘
ginal, gue @s fpi 3 aaky Eum!a al conferi.-.-,-.-.- -
EHTESE gg -a:--:]
A0 Vacaria,|.79%dal neh}'ﬂ de 199?
T lla Maris 8. p. uu.u:g E Erave e (?V) Maria H.
umentos: 1,20 Sy, SR

f 14145
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

PODER JUDICIARIO

REGISTRO CIVIL DE NASCIMENTOS E OBITOS

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE VACARIA
1. Distrito

CASAMENTO N° 1470

CERTIFICUO que i folhas 229 do livro ntmero B_=l= , foi lancado hoje o asszato do matrimdnio de

- Antonio Carlos Pacheco e V,ra Maria Kuhn Adames - - - - - = = = = - - -

— e e e wm e e me o mme e oams en e mw s e e e

- = = e wm — w = w - contraido perante

o Juiz de Paz__ Sr. Edmundo de Moraes dJunior - — = = c as lestemunhas constantes.do

TEYTHO == = o= = i im am e e i o e mm e e e e e e e e e A e s

— e = mm mm s e s e e e e mm mm mm e me mm s s mm mm s Gk m= e e mm e e = mm e e

Ble, pascids &5, comeralda < RS, <« « w o www s wim aagamwmaom

aos_ 01§ = = = = = = de outuhro = - —de 19506 , profissio _estudantie = = .= =~

residente em esta cidade — = = = = = = = = = = ~ — — _filhu de Joc;e de lLemns

Pacheco e Carolina de Jesus Kuze Pacheco, brasileiros, residentes em la.

goa Vermelha e nascidos, rec-:pootivmncntp a quinze de janeiro de mil ng

. vecentos e vinte e oito, e tres de agnsto de mil novecentos e trintn e

Ela, nastida em __©€Sta eddade = = = = & = = = = & & = & = o = & < & = = & -

acs, CiNCO = = = = = 4o . J"“‘O m.oo.T.mde 1998 . profissioestudante - - - -

residentc em__esta cidade = = = = = = = = m o o om o o fitha de_ Adao S(‘llele_ )
der Aanames e I]se I\ulm ‘*dame% hrnﬂlelms, residentes nesta cidade e -

nascidos, estn a vinte e um de outubro de mil no\_r__c_-;_g;_g_n_x_gg_'_g_mt_r__j,_1_;,_t,_;]_____e_____t;_pés

e aquele a dezesseis de janeiro de mil novecentos e vinte e nove. - - -=

£ - ’ "
Asnubente. apos..o.casamentoassinaras-Mera-Mgria-Adanes-Paeheeos = —mr -

0 s i
Foram apresentados os documentos a que se refere o art. 180, ns. 1,2,%, do cédigo civil.

Observagdes Q0 _regime e o _da_comunliao._universal _de_hens

O referido é verdade e dou fé.

Ve, 99 de, JUIIG = = = o o o= e = o edy §5 B0

doee Yo Yaak S axs o _)f\?mm gbfa,r_\ic:»..k.o..,....
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CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

< COMARCA DE VACARIA - RS ;ﬂ"j
32
< LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
=z
= FLS. MATRICULA
. ) y - —-
' Vacaria, CZ de Jdezoubpo de 19 ©7 it T BT
- st s .
SALA 42, lecalizada no 42 pavimente do Zdificio "San Diege”, lade neoy
Dokt S & gt
te, fundes de predio, na rus Silveirs varting, i A0, Rairro Centre,
i L] g g 2 1 T
nestz cidade, con zrea global de 49, 2501m2, area privativa de 43,712
- -~ i ‘-( " . K .
tm2, ores de uso ceomun de 3,5370m2 e Prag i deal de 11,9274m2 ne
# s
Larprenoc urbane, com a arez de 107,00n2{cento ¢ sete metros quadrados
>

e sogsenta decitietros)}, sito nesta cidade, no Bzirroe Contro, no Luar
teirge loruado pelas rues Silveire lartins, harechal Floriano, Borges
de hwedeiros e Minheiro lachado, confrontando, a frente, conm g rua °

i lvei a lote da

3 ra sartins, por onde mede 0, 50m; lateral direita com o
Construtora Carindeise Ltda, por onde mede 10,70%m, lgtera!l esquerda
con terrano de Antonie Carlos Zarpelon ilzchado e Eclair Dumencel

do=
Nosa, por onde mede 10
F ] 'T-C‘

_ , . . L
Sduanrds de Azambu AT
L ey

catar, por onde mede &, 507m.DROVRIETARICS:

v, brasileiro, casado sob o regime da comunhgo de =

1S, i
sl “ - oPE R - ‘ ¥ P T 5
(‘U Nesta Gl (.It C!e, R n’E\ ‘ E 7‘30 OQ’ Cig dc !" ;e )r:lJI.\I[EI\-! I‘ICLCI:,
1 % . . : . . ' s
brasileire, cesade sob o regite da comunhze de bens com Ines Pero=-o
velon, pPeldreire, residente e domiciliadoe neste cidade, CEI n?li5.141
D om ' [ TR b f‘-.- PO o Y- ~ w ~
340=7%, pla do lgre VRCEERIRCIAGR-23-27.305, Fis.0I @ r”, fivee 02 do
f . . ~ 5 . « 0y & ! (- i -
Neaisire Geral. Drotec.: 32.520 de 012,97 € referidoe e verdades o
r
-~ ) . O o B —\r'- ~ P il =
Jdou Fe. Vecaria, OF de de-enlwro de 1.007, ¢ Uficicstr=—,
~ e
_'_‘_.'" g /;
x _n ot f e % e = ] mg T8 § a8
ity Je conrori I (_ ol |C coill © gue ul s OC' QO o : oo L i
s -
alincas 727 ¢ "a” da Lei Federeal n”ﬁ.:?’ de 10412
~ T o~ & & M N -y -
1.0584, procedeu~se no Livero 02 do Hecistro Auxiliar, soh o n®22.7%7
gl
e lal ke " g o { i 3¢ w5y &
0 ‘o dezombro de 1007, 2 Resistro da Convengao Condoninieal Ty
,
L T ™ - ] oA h y p- 0 ~ -
cio “Sen Digao”. Protocea: 584520 de Ch.12.%7. Lorido o vor-
] :
~ - rey O ~e k) =
oelo a Jdou Fe. Vovaria, 00 de dezeubre de 1097, RS gl
s ~"-r'_’ 10 4 Iu—::\. A’"C"—d‘__-

AV - 2 - 27,577 - De conformidade com Requerimento, datado de 29 de

janeiro de 1998 e Escritura POblica de Pacto ante-
nupcial, lavrada nas notas do tabelionato local em 02 de maio de
1980, no Livro ne 24, fis. 29 a 30, registrada neste cartdrio en 30
de outubro de 1992, no Livro 03 do Registro auxiliar, fls. 01, sob o
ne 20.723, Antonio Carlos Pacheco e sua mulher Vera Maria aAdames Pa-
checo pactuaram o regime da comunh3ao universal de bens. Protoc.: 94.
395, de 19.02.99. 0 r2ferido & verdade e dou fé&. Vacaria, 22 de Ffe-

vereiro de 1999. O© Oficial:pf?kbe;uy\cszggy;;krgé§4339.40(ijj

", 40m; e, a@os fundos com parte do lote de Carleg

23
%
cotl Vera iaria Jd“leb lhuhcco aruttiteto, residente e Jdonicilic
. opF

(continua no verso)
T oo AR
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CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VACARIA - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

! Olv 27.577

AV = 3 = 27.577 = De conformidade com Requerimento, datado de 29 de
janeiro de 1998 e Certid%o de Casamento no 2.342 ,
fls. 267, Livro ne B-12, datada de 10 de novembro de 1973, passada !
pelo Registro Civil do municipio de s3o Marcos(Rrs), arquivados em !
cartbébrio, Pedrinho Molon e Inéds Perozzo Molon Ccasaram-se pelo regime
da comunhdo universal de bens. Protoc.: 94.395, de 19.02,.99, 0O refe-
rido & verdade e dou fé. vacaria, 22 de fevereiro de 1999. 0 Oficial
e-R$9,40(sMB) N _‘{?&\:\mpm_‘&bi;
R =4 - 27,577 — COMPRA_E_VENDA - Nos termds da Escritura Pablica de
Compra e Venda, lavrada nas notas do tabelionato 1o
cal em 29 de janeiro de 1999, no Livro ne 296-pA, fls. 022 a 024, o)
imbvel constante da presente matricula foi transmitido por ANTONIOQ
CARLOs PACHECO, arquiteto, CPF n2 219.641.730-00, e sua mulher VERA
MARIA ADMAES PACHECO, arquiteta, CPF ne 318,561.360-00, brasileiros,
casados pelo regime da comunh3o de bens na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade; e PEDRINHO MOLON, construtor
CPF ne 115.141.830~72, e sua mulher INES PEROZZO MOLON, do lar, CPF
ne 781.458.990-87, brasileiros, casados pelo regime da comunhio de!
Dens, anteriormente & Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, a CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGRONOMIA
DO_RIO_GRANDE DO SUL - CREA - RS, inscrita no CGC ne 92.695.790,/0001]
95, pessoa juridica .a Direito POblico, brgdo de fiscalizac®o profis
sional, de acordo com o da Lei ne 5.194, de 24 de dezembro de 1966 ,
com sede na Rua Guilherme Alves, neo 1010, cidade de Porto Alegre,nes
te Estado, pelo valor de R$23.500,00(vinte e trés mil e quinhentos

reais). Protoc.: 94.275, de 01.02.99. 0 referido & verd de e &iﬂ/fé‘
Vacaria, 22 de fevereiro de 1999. O Oficial :vPaenrONé=RyI07, %0 (sis)

. oAm

--' 4 zﬂ‘ A“‘Nﬂﬂ‘.\ﬁm.mi.""*ﬁ-
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(continua & folhas..... )
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CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

. OMARCA DE CARIA - RS

3 % G VA R W=

= LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL -

<

= FLS. MATRICULA
: Vacaria, €5 de dezeubro de 1997 Q] 27 . 575

locelizada no A9
i€ 1 % 0

il 4 I ?
e e et

~
pevimenteo, lado sul, do Edificio ”San R
> . " o = L5 s 2 Y Y . = 5 =
ce”, frente Pera rua Silveira martins, n®i8%, Bairro Centre, nestg -
cidede, com arca glebal e 42,2501m2, &
Fal

M2 @rea privetiva de 43,7125m2

ros de ugn coum de by BA76um2 @ frageo ideal de 11,227 4:2 ne terrano

urbane, com a area de 107,60m2(cento ¢ sete netros quadredos e sessg

ta decimetros), sits nesta cidade, nc Bairre Centro, n- quarte! rao -
~

!

Formade pelas ruas Silveira Lharting, Haveghai Floriano, Norces dJde ‘o
deiros ¢ Pinheiro Lachado, cenirontando, a frente, cam o il

ra larting, por onde uwede 0, 50m; lateral direita com o lote da Cons-
trucoras Carindeise Ltda, por onde mede 16,709, |ateral esguerds, ¢

Zarpelon lizchado e Eclair Dumonce! da Desa
por onde mede 16,40m; o, aoss fundos com parte do lote de Carlos Edugr
do de Azambuje Boamar, por onde mede 6,507m. PROPRIETARICS:ANTCHIC =
AGLES DACHECT, brasileire, casado sob o regine da comunhzo de bens,
con Vera laria Adanes Pacheco, arquiteto, residenie ¢ demiciliade =

. 4 --. .~ y 5 T 4 e
nesta cidade, CTPF n2216.641.730-00, ela do lar; e PEDZINED LCLCH, bra

L

r
terreno de Antonio Larles

g i r oS
sileiro, casado soly o regime da comunhao de bens com Ines Pero==o 1
lon, pedreiro, residente ¢ Jdomiciliade nesta cidade, CPF noliz. 141,95
~ Y ] Ed A - e =
-72y ela do lor. PROCEDELCIA R=3-23.355, Fls.Cl 3 02,’i:vrc 09 s
& 7 £ a0 - - ~
: L Protoc.: 85.3538 de 05.12.97. C pcferide o verdade ¢
s
; Py =

) ] ; -~ =
s VO de dezembro de 1.997. C (fixcials

CJ—';—'__ —— —
RET —— =
s —,.J?
= DOe_ conboeraidade conm o Gue dispoe o artice 02 ¢ 20
s < IS
alineas ”a” a "u” da Lei Federal n®4.521, de 14,10
. . - _ - . B ) 0
; ne Liveo C3 do Registro Auxiligr, sob o n%22,737
en QU de ¢ i de, 1,907, o Registro da Convengao Condominial do
4
0

P I

tdificio

!'s
™ %] r -
« irotoc.:8%.539 de CE.12.07, O
de ¢ dou

-~
5 2:87. Cwreferido ¢ verds
& 5 -~ N i . -
g, Co de dezembre de 1.007, u%&h

T —————— >

27.576 - De conformidade com Requerimento, datado de 29 de 1
Janeiro de 1998 e Escritura Piblica de Pacto snte-
Lﬂ.upr::j.a:l_, lavrada nas notas do tabelionato local em 02 de maio de 1980
no Livro ne 24, fls. 29 a 30, registrada neste cartdrio em 30 de outy
bro de 1992, no Livro 03 do Registro Auxiliar, fls. 01, sob o ne 20.
723, Antonio Carlos Pacheco e sua mulher Vera Maria Adames Pacheco
pactuaram o regime da comunhzo universal de bens. Protoc. : 94. 395, G4
19.02.99. O referido & verdade e dou fé. Vacaria, 22 de Ffevereiro

1999. 0 Oficial: M Pme oOINL, satad: _ e-R$9,40(siB)

de

e T ———— e —

V- 3= 27.576 — De conformidade com Requerimento, dtado de 29_ de JE

(continua no verso)



CARTGRIO DG REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VACARIA - RS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

Olv 27.576

neiro de 1998 e Certidao de Casamento ne 2.342, fls. 267, Livro ne 34
12, datada de 10 de novembro de 1973, passada pelo Registro civil do
municipio de sao Marcos(RS), arqulvados em cartdrio, Pedrinho Molon d
Inés Perozzo Molon casaram—-se pelo regime da comunhio universal de
bens, Protoc.: 94.395, de 19.02.99. 0 referido & verdade e dou Ffé. Vg
caria, 22 de fevereiro de 1999. O Oficial: df_;f{?ffg%gﬁ“, Bf% J)_
R -4 - 27,576 - LOMPRA E VENDA - Nos termos da Escritura PGblica dé¢
COmpra e Venda, “lavrada nas notas do tabelionato 1o
cal em 29 de janeiro de 1999, no Livro ne 296-p, fls. 022 a 024,0 im@
vel constante da presente matricula foi transmitido por ANTONIO CAR+
LOs PACHECO, arquiteto, CPF ne 219,641.730-00, e sua mulher VERA MA+
RIA ADAMES PACHECO, arquiteta, CPF no 318.561.360-00, brasileiros,ca-
sados pelo regime da comunhzo de bens na vigéncia da Lei 6515/77, re+4
sidentes e domiciliados nesta cidade; e PEDRINHO MOLON, construtor, !
CPF n2 115,141.830-72, e sua mulher INES PEROZZO MOLON, do lar, CPF
ne 781.458.990-87, brasilerros, casados pelo regime da comunhZo de
bens, anteriormente a Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta cl
dade, a CONSELEQ REGIONAL DE ENGENHARIA, ARQUITETURA E AGROI\TOMIA DO
RIO GRANDE DO SUL ~ CREA - RS, inscrita no CGC sob no 92.695. 790,/0001
~95. pessoa Jurldlca de Direito piblico, d6rgao de Ffiscalizacio Profis
sional, de acordo com o da Lei ne 5.194, de 24.12.1966, com sede na
Rua Cuilherme Alves, ne 1010, na cidade Porto Alegre, neste Estado, pg
lo valor de R$23.500,00(vinte e trés mil e quinhentos reais). Protoc
94,275, de 01.02.99. 0O referido & verdade e dou fe. Vacaria, 22 de fq
vereiro_de 1999. 0 Oficial: $107,40(sM8)
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Emitida em:! :15 1
MUNICIPIO DE VACARIA
GUIA DE RECOLHIMENTO

DE DIVIDA DO ANO E ATIVA

Nr. 3485 /2025

DATA DE EMISSA0:06/03/2025

Contribuinte:CREA - RS Cadastro: 26912000

Responsavel:

Tipo de Imposto: Predial CGC/CPF: 92.695.790/0001-95
Endereco do Imovel: Rua SILVEIRA MARTINS 199

Endereco de Correspondencia: SILVEIRA MARTINS , 199

Bairro..:CENTRO

Quadra:0043 Lote: 0255
T Div S Ano Par Vencimento Vlr.Parc. Juros Multa CorrecaoDesconto VlrCorrig
1 11 2024 1 10/04/2024 33,22 3,83 3,48 1,62 0,00 42,15
1 11 2024 2 10/05/2024 33,22 3,48 3,48 1,62 0,00 41,80
1 11 2024 3 10/06/2024 33,22 3,14 3,48 1,62 0,00 41,46
1 11 2024 4 10/07/2024 33,22 2,79 3,48 1,62 0,00 41,11
1 1 1 2024 5 12/08/2024 33,22 2,44 3,48 1,62 0,00 40,76
1 11 2024 6 10/09/2024 33,22 2,09 3,48 1,62 0,00 40,41
1 11 2024 7 10/10/2024 33,22 1,74 3,48 1,62 0,00 40,006
1 1 1 2024 8 11/11/2024 33,24 1,39 3,49 1,62 0,00 39,74

Total de Desconto: 0,00

Total de Juros RS: 20,90

Total da Multa RS: 27,85

Total da Corr. RS: 12,96

Total Recolher RS: 327,49 ate: 27/03/2025

GUIA DE RECOLHIMENTO
DE DIVIDA DO ANO E ATIVA
Nr. 3485 /2025

Contribuinte:CREA - RS Cadastro: 26912000
Tipo de Imposto: Predial
CGC/CPF: 92.695.790/0001-95

Endereco do Imovel: Rua SILVEIRA MARTINS , 199
Endereco de Correspondencia: SILVEIRA MARTINS , 199
Responsavel:

Total Recolher RS: 327,49 ate: 27/03/2025

Valores expressos em REAIS.
VALIDA SOMENTE COM AUTENTICACAO MECANICA
81620000003-1 27494685202-8 50327000000-6 00034850959-7
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ANEXO VI — Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART)
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Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul

ART Numero
14396236

Tipo: MULTIPLA MENSAL
Convénio: NAO E CONVENIO

Participagéo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Motivo: NORMAL

Contratado

Carteira: SP70615353
RNP: 2619136474

Profissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO
Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho

E-mail: aleksandro.eng@gmail.com

Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:
Identificagdo da Obra/Servico
Proprietario:
Ender eco da Obra/Servico: CPF/CNPJ:
Cidade: INDETERMINADO Bairro: CEP: 0 UF: ID
Finalidade: COMERCIAL VIr Contrato(R$): 0,00 Honorarios(R$): 0,00
Data Inicio: 01/05/2026 Prev.Fim: 31/05/2026 Ent.Classe:
Atividade Técnica Descrigao da Obra/Servico Quantidade Unid.
Avaliagdo Bens Iméveis 10,00 UN
Vistoria Bens Iméveis 10,00 UN
ART registrada (paga) no CREA-RS em 07/05/2026
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo
Loca e Data ALEKSANDRO DE CARVALHO ART MULTIPLA
Profissional Contratante

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.
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15}

Lei n® 6.496, de T de dezembro de 1977 ART Numero
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 14396236
Contratado
Nr.Carteira: SP70615353rofissional: ALEKSANDRO DE CARVALHO E-mail: aleksandro.eng@gmail.com
Nr.RNP: 2619136474 Titulo: Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do Trabalho
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.: 0
Contratante
Nome: (ART Mdltipla) E-mail:
Ender eco: Telefone: CPF/CNPJ:
Cidade: Bairro: CEP: 0 UF:

RESUMO DO(S) CONTRATO(S)

Contratante: CREA-RS  CNPJ/CPF:92695790000195
Enderego: SAO LUIS,77-SANTANA-90620170-Porto Alegre
Inicio: 07/01/2026 Término: 10/05/2026 N° Contrato: 000010785-7R$ 3 Valor contrato(R$): 3.050,00

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima De acordo

Loca e Data Profissional Contratante
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