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DESPACHO
Prezados,

Em andlise a documentacgéo constante no documento n® 3070044, verifica-se que a proposta da
empresa apresenta inconsisténcias quanto ao atendimento das exigéncias de qualificacéo
técnico-profissional previstas no item 2.3 do Anexo IV do Termo de Referéncia (TR) do Edital n°
327/2025 e especificadas no item 4.1 do TR. Nos termos do referido instrumento convocatorio, a
licitante deveria comprovar possuir, no minimo, a seguinte equipe técnica:

4.1.1. Equipe técnica:

4.1.1.1. 01 (Um) Coordenador, profissional de nivel superior, Arquiteto(a) e/ou Engenheiro(a)
Civil devidamente inscrito na entidade profissional competente, com Atestado de
Capacidade Técnica, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado e
CERTIDAO DE ACERVO TECNICO — CAT emitido pelo CREA ou CAU, que comprovem a
elaboracéo, aprovacéo e registro de Projetos de Regularizacdo Fundiaria Urbana e com
experiéncia comprovada na coordenagdo ou exercicio de cargos de geréncia ou supervisédo
de acles voltadas a regularizacdo fundiaria;

4.1.1.2. 01 (Um) profissional de nivel superior Engenheiro(a) Agrimensor(a), Engenheiro(a)
Cartografico(a), Arquiteto(a) e/ou Engenheiro(a) Civil devidamente inscrito na entidade
profissional competente, com Atestado de Capacidade Técnica, fornecido por pessoa
juridica de direito publico ou privado e CERTIDAO DE ACERVO TECNICO — CAT,
expedido(s) pelo(s) Conselho(s) de Classe(s), que comprove(m) a elaboragdo de
levantamento topografico georreferenciado para Projetos de Regularizagdo Fundiaria
Urbana;

Além disso, o item 4.1.1.3 estabelece expressamente:

Pelo menos um dos profissionais indicados na equipe técnica devera ser Arquiteto(a) e
Urbanista, regularmente inscrito(a) no CAU, ou Engenheiro Civil com pds-graduacéo ou
especializagdo em urbanismo, em atengdo a natureza urbanistica do objeto da contratacao.

Da anélise da documentacao apresentada, verifica-se que a equipe técnica indicada € composta
pelo seguinte profissional:

Nome: Vinicius Kuczynski Nunes
Titulos Profissionais: Engenheiro Agrimensor e Cartografo; Engenheiro de Seguranca do
Trabalho

O mesmo enquadra-se nas exigéncias do item 4.1.1.2, com experiéncia comprovada “na
elaboracao de levantamento topografico georreferenciado para Projetos de Regularizacéao
Fundiaria Urbana”, conforme Atestados e CATs apresentados na proposta, especialmente as

pags. 55-56 e 86-86. Contudo, nao foi identificado profissional que atenda as exigéncias previstas
no item 4.1.1.1 do Termo de Referéncia, referente a indicacdo de Coordenador, Arquiteto(a) e/ou
Engenheiro(a) Civil, com comprovacéo de experiéncia na elaboracdo, aprovacéo e registro de



Projetos de Regularizacdo Fundiaria Urbana, bem como experiéncia em coordenacéo, geréncia ou
supervisao de acdes voltadas a regularizacdo fundiéria. Igualmente, ndo foi comprovado o
atendimento a exigéncia constante no item 4.1.1.3, que determina a presenca, na equipe técnica
minima, de Arquiteto(a) e Urbanista ou Engenheiro Civil com pés-graduacao ou especializacdo em
urbanismo, considerando a natureza urbanistica do objeto contratado.

No que se refere a qualificacdo técnico-operacional prevista no item 2.2.1 do Anexo IV do Termo
de Referéncia, entende-se que a documentacdo apresentada comprova satisfatoriamente o
atendimento ao item 2.2.1.b, referente a:

(...) realizacdo de levantamentos planialtimétricos georreferenciados, aplicados a
regularizagao fundiaria, abrangendo, no minimo, 150 lotes.

Entretanto, quanto ao item 2.2.1.a, referente a (grifo nosso):

(...) elaboracéo de projetos urbanisticos voltados a regulariza¢&o fundiaria, totalizando, no
minimo, 1,8 hectares.

nao se verifica comprovacéao suficiente nos documentos apresentados. Embora a CAT
apresentada faca mencao a atividades relacionadas a regularizacéo fundiaria, planta de imoveis,
levantamento planialtimétrico, georreferenciamento e mapeamento fundiario, verifica-se que as
atividades técnicas registradas no acervo analisado encontram-se majoritariamente classificadas
como “levantamento”, “elaboracao” e “processamento de dados”, havendo também registros de
atividades classificadas como “projeto e execucdo”, estas, contudo, vinculadas especificamente a

servigos de aerofotogrametria, georreferenciamento, topografia e sistemas de informacdes

geograficas (SIG), sem indicacdo expressa de atividade técnica enquadrada como “projeto
urbanistico” ou congénere.
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Descricao Complementar/Resumo do Confrato:

Importante destacar que a sistematica de registro profissional adotada pelo CREA/CONFEA
diferencia expressamente as atividades técnicas de levantamento, estudo, projeto e execucao,
atribuindo natureza propria a cada uma delas. Nesse contexto, o levantamento técnico possui
carater predominantemente cadastral, descritivo e representativo da realidade fisica existente,
enquanto o projeto pressupde atividade de concepc¢do técnica voltada a materializacao de solucéo
futura, com definicdo de parametros, diretrizes e elementos necessarios a implantacéo da
intervencgéo proposta. Neste sentido, a propria Lei Federal n® 13.465/2017 distingue o
levantamento planialtimétrico cadastral do projeto urbanistico no ambito da regularizacao fundiaria
urbana, ao prever, no art. 35, inciso I, o “levantamento planialtimétrico e cadastral”, e,
separadamente, no inciso IV, o “projeto urbanistico” (grifo nosso):

Art. 35. O projeto de regularizag&@o fundiaria contera, no minimo:



| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacédo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as
construgbes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstrag@o das matriculas ou
transcri¢cbes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situac¢&o juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagc&o de obras de infraestrutura essencial,
compensacgdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovac&o do projeto de regularizagdo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizacéo fundiaria devera considerar as caracteristicas da
ocupacéo e da area ocupada para definir par@metros urbanisticos e ambientais especificos,
além de identificar os lotes, as vias de circulacéo e as areas destinadas a uso publico,
guando for o caso.

O artigo 36 da Lei 13.465/2017 especifica os elementos minimos do projeto urbanistico de
regularizacao fundiaria, objeto de avaliacao no presente processo de Habilitacao (grifo nosso):

Art. 36. O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria devera conter, no minimo, indicacao:
| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem reqgularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagées, localizacdo, nome do logradouro e numero de sua designacdo cadastral, se
houver;

Il - guando for o caso, das quadras e suas subdivisbes em lotes ou as fragoes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacéo para correcdo das desconformidades, quando necessarias;
VIl - das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagéo de
edificacbes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

Dessa forma, embora o acervo técnico-operacional apresentado pela empresa proponente
demonstre experiéncia compativel com o objeto em atividades territoriais, cadastrais e
cartograficas aplicadas a regularizacdo fundiaria urbana, ndo se verifica comprovacao
suficientemente clara de experiéncia especifica na elaboracao de projeto urbanistico, nos termos
exigidos pelo edital.

Diante do exposto, verifica-se que a licitante apresentou equipe técnica composta exclusivamente
pelo profissional Vinicius Kuczynski Nunes, Engenheiro Agrimensor e Cartografo, cuja
documentacdo comprova experiéncia compativel com as exigéncias do item 4.1.1.2 do edital,
relativas a elaboragéo de levantamentos topograficos georreferenciados aplicados a regularizacao
fundiéria urbana. Contudo, a equipe técnica apresentada mostra-se subdimensionada em



relacdo as exigéncias minimas previstas no Termo de Referéncia, ndo tendo sido
comprovado o atendimento aos itens 4.1.1.1 e 4.1.1.3 do edital, referentes a apresentacao de
Coordenador Arquiteto(a) e/ou Engenheiro(a) Civil com experiéncia em Projetos de Regularizacao
Fundiaria Urbana, bem como de Arquiteto(a) e Urbanista ou Engenheiro(a) Civil com pés-
graduacéo ou especializacdo em urbanismo.

Além disso, 0 acervo técnico-operacional apresentado ndo demonstra, de forma suficientemente
clara, experiéncia especifica na elaboracao de projeto urbanistico de regularizacao fundiaria
urbana, nos termos exigidos pelo item 2.2.1.a do Anexo IV do Edital. Ressalta-se que eventual
diligéncia, nos termos do art. 64 da Lei n° 14.133/2021, nao poderia ser utilizada para
inclusao posterior de profissional ndo originalmente indicado na proposta, por configurar
alteracdo substancial da equipe técnica minima exigida pelo instrumento convocatoério.

Dessa forma, salvo melhor juizo, opina-se pela inabilitacdo da licitante no certame.

Atenciosamente,
Arg. Lucas Kirchner

eil Documento assinado eletronicamente por Lucas Skrsypcak Kirchner, Analista Municipal Il
.ﬂmm:u:\ L'ﬁ - Arquiteto Urbanista, em 14/05/2026, as 11:28, conforme art. 4°, do Decreto n° 221, de 22
de junho de 2022.
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