Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA SANTA RITA
Secretaria Municipal de Agricultura

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O municipio dispde de uma area de terra com 270 ha (hectares), sendo que 253 ha sdo
agricultaveis, sem edificagdes, fazendo parte de um imoével maior com 465,57 ha, matriculado no
Registro de Iméveis de Canoas sob o n° 12.988.

Trata-se de uma area que possui grande potencial de produgdo orizicola e atualmente o
municipio ndo dispde de expertise € mao de obra para exploracao.

Desta forma, através da Lei Municipal N° 2069 de 09 de maio de 2025 foi autorizada a
concessao de uso remunerada do espago visando destinar a area para exploracao de particulares auferindo
renda para o municipio.

Assim, o presente estudo técnico preliminar ird avaliar as solu¢des disponiveis em lei para a
concretizagdo da concessao.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratagdo pretendida esta prevista no Plano de Contratagdes Anual do Municipio de Nova
Santa Rita, estando assim alinhada com o planejamento desta Administracdo. Conforme PAC n° DFD
265/2026.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A empresa ou particular interessado na exploracdo econdmica do espago deverd dispor dos
documentos habilitatorios previstos no artigo 62 da Lei 14.133/2021.

Qualificacdo Técnico-Profissional:

Comprovagao por meio de copia de notas fiscais que a contratada produziu ao menos 17.500
sacas de 50kg de arroz limpo e seco, que ¢ equivalente a pouco mais de 49,4% do potencial produtivo da
area, considerando a produtividade média da regido de 180,9 sacas/hectare na safra 2024/2025, segundo o
IRGA', multiplicado pela area agricultavel de 253 ha.

Obrigacdes do Cedente:

Receber o pagamento ajustado;

Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;

Cumprir e fazer cumprir as clausulas do contrato;

Notificar, por escrito quando necessério, 8 CESSIONARIA na aplicagio de qualquer sangio;

Entregar as dependéncias do objeto da presente contratagdo, nos prazos e condigdes
estabelecidos neste instrumento.

Obrigacoes da Cessionaria:
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A CESSIONARIA deve cumprir todas as obrigagdes constantes no Contrato, seus anexos € sua
proposta, assumindo como exclusivamente seus os riscos ¢ as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucao do objeto e, ainda:

Realizar exclusivamente a atividade de produgao orizicola;
Efetuar o pagamento, pontualmente;

Responsabilizar-se pelo encaminhamento das licencas ambientais e outorga de uso d’agua,
necessarias para a atividade da area objeto da concessdo e por qualquer despesa em decorréncia dos
processos;

Cumprir a Legislacdo Ambiental, sendo este o inico e exclusivo responsavel por qualquer crime
ambiental que possa ser cometido durante a execu¢do do objeto da contratagdo, isentando o Municipio de
Nova Santa Rita de corresponsabilidade;

Zelar e preservar a biodiversidade e areas em protegdo ambiental;

Assumir inteira e expressa responsabilidade pelas obrigacdes sociais e de protecdo aos seus
empregados, bem como, pelos encargos previdencidrios, fiscais, comerciais e trabalhistas resultante da
execucao dos servigos decorrentes desta contratagao;

Responsabilizar-se pelas obrigacdes e restricdes relacionadas a serviddo administrativa do
gasoduto e linhas de transmissdo de energia elétrica existentes na area objeto da contratagao.

Demais condicoes:

A CESSIONARIA deverd manter preposto aceito pela Administracio Publica, durante o
periodo de vigéncia do contrato, para representa-la administrativamente, sempre que for necessario, o
qual devera ser indicado mediante declaragdo em que devera constar o nome completo, n° do CPF e do
documento de identidade, além dos dados relacionados a sua qualifica¢do profissional.

A area objeto da concessdo sera entregue pelo Municipio no estado em que se encontra,
devendo a CESSIONARIA tomar pose do imével apds a assinatura do contrato, sendo de
responsabilidade da Contratada a preparacdo da mesma, com seus equipamentos, construgdo de cercas e
instalacdes, transporte e aplicacdo de insumos, abertura de estradas ou adequacgdes de areas de plantio e
todas as demais atividades correlatas necessarias para a implantagdo da atividade.

A concessionaria se compromete a fazer uso da terra dentro das técnicas recomendadas e
executar 0 manejo somente na area concedida.

Fica vedada a cessionaria utilizar a area em objeto diverso da atividade orizicola.

A Secretaria Municipal de Agricultura e a Secretaria Municipal do Meio Ambiente poderdo
acompanhar a atividade produtiva, onde o cessionario devera permitir o acesso da fiscalizacdo da
Prefeitura, a qualquer momento.

A concessionaria ao final do contrato fica obrigada a restituir a area em igual ou melhores
condi¢des em que recebeu, mantendo as benfeitorias em relagdo canais, cercas, estradas e bueiros.

Fica autorizada a concessiondria construir uma moradia provisoria e galpdo de maquinas,
destinada exclusivamente as necessidades de produgdo, durante a vigéncia do contrato, devendo ser
removida ao final do contrato.
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Preferéncia ME/EPP

Aplica-se a licitagdo o critério de preferéncia ME/EPP, conforme as disposi¢gdes constantes nos
arts. 42 a 49 da Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006.

Participacio de empresas reunidas em consorcio

Seré permitida a participacdo de empresas reunidas em consorcio conforme disposto no art. 15
da Lei 14.133/2021.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Trata-se de uma area de terra com 270 ha (hectares), sendo que 253 ha sdo agricultaveis, sem
edificagoes, fazendo parte de um imoével maior com 465,57 ha.

Estimativa de Estimativa | Total 5

Objeto Qnt | Un sacas por Anual de |anos (saco
hectare (saco de Sacas de 50kg)
50kg) &

Concessdo de wuso onerosa de terras
agricultaveis de propriedade do Municipio
de Nova Santa Rita, localizada na area da 253 ha 22 5.566 27.830
Escola Fazenda, para uso exclusivo para
atividade orizicola (arroz).

A estimativa do valor da contratagdo ¢ de 27.830 (vinte e sete mil, oitocentos e trinta)
sacas/hectare para o total de 5 (cinco) anos, conforme orgamento apresentado por fornecedor, que sera
convertido em moeda corrente nacional mediante multiplicacdo pelo preco apurado pelo CEPEA no dia
31 de maio de cada ano. O valor da saca de arroz no dia 24 do més de margo de 2026, conforme apuragdo
do CEPEA, foi de R$61,52 por saca.

O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto n°
10.818, de 27 de setembro de 2021.

S. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Considerando que o municipio ndo dispde de mao-de-obra especializada para a realizacdo da
exploracdo econdmica de suas terras, além de n3o constituir o seu objetivo institucional, através da Lei
Municipal N° 2069 de 09 de maio de 2025 o Poder Legislativo autorizou a cessdo remunerada do imoével
publico.

Desta forma, por se tratar de uma autorizacao legislativa ndo ha outra alternativa além de publicar
uma licitagdo na modalidade concorréncia visando a obtencao de propostas para exploragdo das terras em
questao.

O objeto demandado ndo possui contratagdes similares realizadas por outros 6rgdos e entidades
publicas, o que demonstra que se trata de uma demanda exclusiva ou inédita no mercado, sendo
necessaria a pesquisa direta com fornecedores.

Para a composi¢ao do valor foi utilizada a mediana dos or¢amentos.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
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A estimativa do valor da contratacdo ¢ de 27.830 (vinte e sete mil, oitocentos e trinta)
sacas/hectare para o total de 5 (cinco) anos, conforme orgamento apresentado por fornecedor que sera
convertido em moeda corrente nacional mediante multiplicagdo pelo preco apurado pelo CEPEA no dia
31 de maio de cada ano. O valor da saca de arroz no dia 24 do més de marco de 2026, conforme apuragéo
do CEPEA, foi de R$61,52 por saca.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solug@o proposta é a concessdo remunerada de uso de bem publico de propriedade do
Municipio de Nova Santa Rita, que sera satisfatoria desde que sejam atendidos os requisitos descritos
neste ETP.

A concessdo serd formalizada mediante a publicagdo de uma licitagdo na Modalidade
Concorréncia conforme o disposto no Artigo 6°, inciso XXXVIII da Lei n°® 14.133/2021. O critério de
julgamento sera o maior lance ou oferta sobre a quantidade de saca de arroz.

A concessionaria sera responsavel pela preparagdo da terra para plantio, bem como a exploragdo
econdmica mediante a plantagdo exclusiva de arroz.

A cessdo remunerada de uso sera para fins de exploragdo agricola, através de processo
licitatorio pelo prazo de 5 (cinco) anos prorrogaveis por mais 5 (cinco) anos, para uso exclusivo do
cessionario conforme Lei Municipal N° 2069 de 09 de maio de 2025.

Em caso de alienag@o (venda) da area objeto da concess@o, o presente contrato tera validade
apenas até a conclusdo da colheita referente a safra em curso no momento da transferéncia da
propriedade. Ressalta-se, ainda, que o contrato podera ser encerrado por este motivo a qualquer momento,
conforme necessidade e interesse da Administragdo Publica.

Através desta solugdo a Administragdo terd a discricionariedade de agir conforme suas
necessidades, com a devida adequagdo aos recursos disponiveis.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Nos termos do art. 47, inciso II, da Lei Federal n° 14.133/2021, as licitagdes devem seguir o
principio do parcelamento quando tecnicamente viavel e economicamente vantajoso. Conforme o § 1° do
mesmo artigo, devem ser considerados a responsabilidade técnica, o custo para a Administracdo de varios
contratos versus as vantagens da reducdo de custos com a divisdo do objeto em itens, € o dever de buscar
a ampliacdo da competigdo e evitar a concentragdo de mercado.

No entanto, considerando a complexidade do objeto, a urgéncia na concessdo de terras para o
plantio de arroz e as condigdes especificas relacionadas a preparacdo e ao uso das terras, é necessario que
a concessao e a preparacao das terras sejam realizadas pela mesma empresa. A execugdo por empresas
distintas poderia causar atrasos na preparacao do solo e gerar duvidas quanto as responsabilidades pelo
manejo e pela qualidade das terras, além de comprometer a eficiéncia do processo.

Portanto, a Administragdo optara por ndo aplicar o principio do parcelamento, conforme a excegdo
prevista no artigo 40, § 3° da Lei n° 14.133/2021, para evitar transtornos relacionados a execugdo da
concessdo e a coordenagdo da preparagdo das terras para o plantio de arroz. Essa decisdo busca garantir
que todas as etapas do processo sejam coordenadas de forma eficiente por uma tUnica entidade
responsavel, assegurando a adequada preparacdo e uso das terras para a atividade agricola.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS
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Pretende-se, com o presente processo de contratagdo, assegurar, além da selegdo da proposta e
contratacdo mais vantajosa para o Municipio, permitir a Concessao de area de propriedade do Municipio,
visando o incremento de receitas ao Municipio de acordo com as especificagdes constantes neste ETP.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

A fiscalizagdo técnica, o acompanhamento e a verificagdo da conformidade na execu¢do do objeto
e da alocacdo dos recursos necessarios, serdo exercidas pela servidora Caroline de Oliveira matricula

16032-02.

A gestdo do contrato serd exercida pelo Secretario Municipal de Agricultura, Cleomar José

Pietroski, matricula 5009132-1.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo nao identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias para a perfeita
execucao do objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a operacionalizacdo dos servigos
podem ser supridos apenas com a contratacdo ora proposta.

Os servigos que se pretende, portanto, sdo autdnomos e prescindem de contratagdes correlatas

ou interdependentes.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Vislumbram-se impactos ambientais provenientes desta contratacdo, mencionados na tabela
abaixo, juntamente com as medidas de tratamento a serem adotadas pela contratada:

IMPACTO AMBIENTAL

MEDIDA DE TRATAMENTO

Uso Intensivo de Agua: O arroz ¢ tradicionalmente
cultivado em campos inundados, o que pode exigir
grandes quantidades de dgua. Em regides onde a
agua ¢ escassa, isso pode causar problemas de
disponibilidade para outras necessidades e afetar
ecossistemas locais.

Desmatamento e Alteragdo do Uso da Terra: Em
algumas regides, o cultivo de arroz pode levar ao
desmatamento e a conversdo de habitats naturais

em areas agricolas, o que pode afetar a
biodiversidade e os ciclos naturais dos
ecossistemas.

Impactos na Biodiversidade: Os campos de arroz
podem afetar a biodiversidade local. A drenagem
de areas umidas para o cultivo pode destruir
habitats importantes para muitas espécies.

Para mitigar esses impactos, algumas praticas
sustentaveis podem ser adotadas, como o cultivo de
arroz em sistemas de aguas menos profundas, a
utilizacdo de técnicas de manejo integrado de
pragas, a rotacdo de culturas e a adogdo de praticas
que conservem a agua e os nutrientes.

A concessdo decorrente do presente processo exigira da contratada o cumprimento das boas
praticas de sustentabilidade, contribuindo para a racionalizacdo e otimizagdo do uso dos recursos, bem

como para a redugdo dos impactos ambientais.
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Orientagdes complementares acerca da sustentabilidade da prestagdo almejada poderdo ser
repassadas pela fiscalizagdo competente.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico
Preliminar e seus anexos, € na existéncia de planejamento orcamentario para subsidiar esta contratacao,
declaramos que a contratagdo ¢ viavel, atendendo aos padroes e precos de mercado.

Nova Santa Rita, dia 06 de maio de 2026.

Assinado eletronicamente por:
JULIA BELICO
047.230.080-63

assinado 06/05/2026 15:54:00

eletronicamente

Julia Belico
Agente Administrativo

Assinado digitalmente por:
» CLEOMAR JOSE PIETROSKI
000.329.010-70
assinado 06/05/2026 16:02:26
digitalmente

Cleomar José Pietroski
Secretario Municipal de Agricultura
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ANEXO 1

Area agricultavel de 253 ha e 4rea total de 270 ha, respectivamente:
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