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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

REFORMA CENTRO DE CONVIVENCIA — SOL NASCENTE

1 — NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A necessidade da contratacdo esta fundamentada em Estudo Técnico Preliminar, que caracteriza o
interesse publico envolvido, conforme disposto no artigo 18, inciso |, da Lei n° 14.133/2021.

O Centro de Convivéncia Sol Nascente constitui importante equipamento publico destinado ao
desenvolvimento de atividades sociais, culturais, educativas e recreativas voltadas a comunidade,
funcionando como espago de integracao social, fortalecimento de vinculos comunitarios e promogéo do
bem-estar da populagéo atendida.

Contudo, em razao do uso continuo das instalagdes e da acao natural do tempo, a edificacdo apresenta
sinais de desgaste em diversos elementos de sua estrutura fisica, como revestimentos, pintura, pisos,
paredes e cobertura, entre outros componentes da edificacdo. Essas condi¢gdes tém impactado a
qualidade do ambiente utilizado para a realizagdo das atividades, podendo comprometer a seguranga, o
conforto e a adequada utilizagao do espago pelos usuarios e servidores que frequentam o local.

A situacao atual evidencia a necessidade de avaliacdo das condi¢des estruturais e funcionais do imével,
considerando que a manutencdo adequada dos equipamentos publicos é essencial para garantir a
continuidade das atividades desenvolvidas, bem como para assegurar condigbes apropriadas de uso,
seguranca e salubridade aos frequentadores.

Nesse contexto, torna-se necessario analisar alternativas que permitam restabelecer as condi¢des
adequadas de utilizagao do espago, assegurando que o Centro de Convivéncia continue cumprindo sua
funcao social e atendendo as demandas da comunidade.

Diante disso, o presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo identificar, analisar e avaliar
as possiveis solugbes disponiveis para atender a necessidade apresentada, considerando aspectos
técnicos, operacionais e econdmicos, de modo a subsidiar a tomada de decisdo da Administracao
Publica quanto a alternativa mais adequada para garantir a continuidade das atividades desenvolvidas
no Centro de Convivéncia Sol Nascente e a adequada preservagéo do patrimonio publico.

2 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A reforma do Centro de Convivéncia Sol Nascente encontra-se prevista no Plano de Contratagdes Anual
2025/2026. O referido planejamento contempla ag¢des voltadas a melhoria da infraestrutura publica
municipal, incluindo aquisi¢cdes, ampliagdes e reformas de prédios publicos destinados a prestacao de
servigos a comunidade.

Nesse contexto, a intervengao no Centro de Convivéncia Sol Nascente esta alinhada as diretrizes de
planejamento da Administragédo Publica, que buscam garantir a manutengéo, adequagéao e aprimoramento
dos espacos utilizados para atividades sociais e comunitarias, assegurando melhores condigbdes de uso,
seguranga e atendimento a populagao.

Fonte de recurso: 1590 — Reforma Centro de Convivéncia.

Dotacao n°: 259401 — Obras em Andamento — Material.

259402 — Obras em Andamento — Mao de obra.

3 — REQUISITOS DA CONTRATAGCAO
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3.1 Requisitos Legais da Solugao
A solucao adotada neste documento deve orientar-se e respeitar as seguintes normatizacoes:

a)
b)

c)

Lei Federal n° 14.133/2021, que trata das normas gerais sobre licitagbes e contratos
administrativos;

Lei Complementar n® 123/2006, que estabelece normas gerais relativas ao tratamento diferenciado
e favorecido a ser dispensado as microempresas e empresas de pequeno porte atualizada;

Execucao da obra segundo as melhores praticas técnicas e de engenharia, com acompanhamento
e supervisao por profissional legalmente habilitado, devidamente registrado no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), conforme o
caso;

3.2 Requisitos de Habilitacao do fornecedor:

Devera ser exigido do futuro contratado, além dos requisitos de habilitagdo juridica, fiscal e financeira,
previstos no artigo 62 da Lei 14.133/2021, os seguintes documentos de qualificacao técnica:

a)
b)

c)

d)

Certidao de Registro de Pessoa Juridica da empresa junto ao CREA ou CAU;
Certidao de Registro de Pessoa Fisica do Responsavel Técnico junto ao CREA ou CAU,;

Apresentacao de atestado de capacidade técnico profissional, devidamente registrado no CREA
ou CAU, acompanhado da Certidao de Acervo Técnico, fornecido por Pessoa Juridica de Direito
Publico ou Privado, comprovando que o profissional responsavel técnico, tenha executado com
bom desempenho objeto compativel em caracteristica, quantidade e prazo, com o objeto da
presente licitagcao; Nos termos do Art. 67, § 1° e § 2°, da Lei 14.133/21, sera admitido atestados
com quantidades minimas de 50% (cinquenta por cento) dos itens de maior relevancia abaixo
especificado:

Item 8.3 — Cobertura com Telha Metalica Termoacustica: Quantidade 418,32.
Nao serdo aceitos atestados de servigcos inacabados ou executados parcialmente.

Apresentacdo de atestado de capacidade técnico-operacional, fornecido por Pessoa Juridica de
Direito Publico ou Privado, comprovando que a empresa responsavel tenha executado com bom
desempenho objeto compativel em caracteristica, quantidade e prazo, com o objeto da presente
licitagao. Nos termos do Art. 67, § 1° e § 2° da Lei 14.133/21, sera admitido atestados com
quantidades minimas de 50% (cinquenta por cento) dos itens de maior relevancia abaixo
especificado:

Item 8.3 — Cobertura com Telha Metalica Termoacustica: Quantidade 418,32.
Nao serao aceitos atestados de servigos inacabados ou executados parcialmente.

Devera ser comprovado o vinculo entre o responsavel técnico e a empresa licitante. Para tanto,
serao aceitos os seguintes documentos como forma de comprovagao:
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| - Ficha de Registro de Empregado e Carteira de Trabalho (com Contrato Anotado);

Il - Contrato de Prestagao de Servigo;

lll - Em se tratando de socio ou diretor, esta comprovacgao devera ser feita pelo Contrato Social;
IV - Termo de compromisso no caso de o licitante ndo apresentar o vinculo do Responsavel
Técnico no momento da habilitacdo, comprometendo-se a disponibilizar e comprovar o vinculo dos
responsaveis no momento da assinatura do instrumento contratual.

OBS: Caso o responsavel técnico indicado para a execugao dos servigos seja 0 mesmo que consta
no registro da empresa licitante junto ao CREA, bem como, seja o detentor dos atestados de
capacidade técnica apresentados para fins de qualificacdo, tal circunstancia sera considerada
suficiente para fins de comprovacgao do vinculo entre o profissional e a empresa.

Atestado de vistoria, conforme modelo fornecido no edital, o qual devera ser requerido até o prazo
de 48 (quarenta e oito) horas antes do recebimento das propostas e documentacdo, OU,
Declaracédo de Auséncia de Vistoria.

3.3 Exigéncia de Balango patrimonial
Considerando a natureza do objeto, caracterizado como obra, ha a necessidade de exigéncia de
balanco patrimonial afim de ratificar a solidez da empresa responsavel pela execugao.

3.4 Subcontratagio e Garantia contratual:
Pela natureza do objeto ndo sera permitida a subcontratacdo. Havera a exigéncia de solicitagao
de garantia contratual.

Considerando a natureza do objeto, ndo se mostra adequada a permissdo de subcontratagéo, A
execucado contratual ndo envolve parcelas técnicas especializadas, etapas complexas ou
atividades que demandem a atuacédo de terceiros distintos do proprio fornecedor contratado.
Assim, admitir a subcontratagdo poderia fragilizar o controle da qualidade da obra, dificultar a
fiscalizagdo contratual e diluir responsabilidades, sem que houvesse qualquer ganho técnico ou
operacional para a Administragédo. A vedacgéo, portanto, visa resguardar a responsabilizag¢ao direta
da contratada e garantir maior seguranca na execugéo do objeto.

Devera ser exigida garantia contratual de 5% nos termos do artigo 96 da Lei 14.133/2021.

A exigéncia de garantia contratual no percentual de 5% do valor inicial do contrato, nos termos do
artigo 96 da Lei n°® 14.133/2021, mostra-se plenamente justificada especialmente em contratacdes
de obras.

Nesses casos, a execugdo contratual envolve maior complexidade operacional, mobilizagao
continua de recursos humanos, cumprimento de obrigagdes trabalhistas e previdenciarias, além
de riscos mais elevados de inadimplemento ou de paralisagdo dos servicos. A eventual
descontinuidade pode acarretar prejuizos diretos a Administragao e a coletividade, sobretudo
quando se trata de servigos essenciais ou de manutencgao de infraestrutura publica.

A garantia contratual atua, portanto, como mecanismo de protecdo ao interesse publico,
assegurando meios para ressarcimento de danos decorrentes de descumprimento contratual,
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aplicagdo de penalidades ou necessidade de contratagdo emergencial para continuidade dos
servigos. Além disso, contribui para reforcar o compromisso da contratada com a correta execucgao
do objeto, inclusive quanto ao adimplemento das obrigacbes trabalhistas vinculadas aos
empregados alocados no contrato.

O percentual de 5% revela-se adequado e proporcional, pois observa o limite legal e ndo impde
6nus excessivo as licitantes, mantendo a competitividade do certame, ao mesmo tempo em que
confere maior seguranga a Administragdo na gestao contratual.

3.5 Participacao exclusiva de ME e EPP
Para esta contratagéo serdo observadas as prerrogativas concedidas para as micro e pequenas
empresas nos termos do disposto na lei complementar 123/2026.

3.6 Participacao de consércios
Considerando a natureza o objeto sera permitido a participagao de consorcios.

3.7 Requisitos formais da solugao.

a) Compromisso expresso de que todos os materiais e métodos de execugao adotados
obedecerdo as normas técnicas vigentes da ABNT e demais regulamentacdes legais
pertinentes, conforme detalhado no projeto basico e nos demais documentos que compdéem o
processo licitatorio;

b) Execucdo da obra segundo as melhores praticas técnicas e de engenharia, com
acompanhamento e supervisao por profissional legalmente habilitado, devidamente registrado
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), conforme o caso;

c) Reuniao prévia obrigatéria entre o responsavel técnico da contratada e o fiscal designado pela
Administracdo Publica antes do inicio dos servicos, para alinhamento das etapas,
responsabilidades, cronograma e eventuais ajustes operacionais;

d) A empresa contratada é responsavel pelo atendimento pds-obra para eventuais corregbes de
falhas de instalacao.

4 — LEVANTAMENTO DE MERCADO

Em recente visita técnica constatamos que em raz&o do uso continuo das instalagdes e da agao natural
do tempo, a edificagdo do Centro Ocupacional Sol Nascente apresenta sinais de desgaste em diversos
elementos de sua estrutura fisica, como revestimentos, pintura, pisos, paredes e cobertura, entre outros
componentes da edificacao.

A realizagao da reforma do Centro de Convivéncia Sol Nascente apresenta-se tecnicamente vantajosa,
considerando que as avaliagbes preliminares indicam que os problemas identificados na edificacado estao
relacionados, principalmente, ao desgaste natural dos elementos construtivos decorrente do uso continuo
e da agao do tempo, ndo havendo indicios de comprometimento estrutural do imdvel.

Do ponto de vista técnico, quando as patologias construtivas identificadas estao restritas a componentes
nao estruturais — como revestimentos, pintura, pisos, cobertura, esquadrias e demais elementos de
acabamento — a intervengao por meio de reforma ou manutengao corretiva mostra-se a alternativa mais
adequada. Isso porque tais intervengdes permitem restabelecer as condi¢gdes de uso, funcionalidade,
seguranga e conforto da edificagdo, sem a necessidade de intervengdes estruturais de maior
complexidade.
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Além disso, a realizacédo da reforma possibilita recuperar e prolongar a vida Gtil do imdvel, preservando a
integridade da edificagcéo e evitando que problemas inicialmente simples evoluam para danos mais graves,
que poderiam exigir intervengdes estruturais mais complexas e dispendiosas no futuro.
Sob o aspecto da gestao patrimonial, a ado¢cdo de medidas de manutencao e recuperagao periddica das
edificagdes publicas constitui pratica recomendada, pois contribui para a conservacdo do patriménio
publico, otimizag&do dos recursos publicos e reducado de custos decorrentes de deterioragdo progressiva
da infraestrutura.
Outro fator relevante é que, considerando que a estrutura da edificagcdo permanece integra, a reforma
apresenta menor impacto técnico, financeiro e operacional em comparacdo a alternativas como
reconstrugédo, ampliagdo ou substituicdo da edificacdo, permitindo que as melhorias necessarias sejam
realizadas de forma mais célere e com menor custo global.
Dessa forma, sob a perspectiva técnica e de gestao de ativos publicos, a realizagao da reforma configura-
se como solugdo adequada e vantajosa, uma vez que 0S reparos necessarios sdo plenamente
executaveis, ndo ha comprometimento estrutural do imoével e a intervencdo permitira restabelecer
condicbes adequadas de funcionamento do espacgo, garantindo a continuidade das atividades
desenvolvidas no Centro de Convivéncia Sol Nascente.
Sendo assim, analise de mercado tem por finalidade identificar alternativas disponiveis para atender a
necessidade de recuperacdo e melhoria da infraestrutura fisica do Centro Ocupacional Sol Nascente,
considerando solugbes usualmente empregadas no setor da construg¢ao civil e manutencao predial, bem
como os aspectos de viabilidade técnica, operacional, administrativa e de gestao contratual no &mbito da
Administracdo Publica.
Com base em levantamento de praticas adotadas por érgaos publicos e empresas especializadas na
execugcdo de obras e servicos de engenharia, foram identificadas as seguintes alternativas para
atendimento da demanda:

Solucao 1 — Contratagao de empresa especializada para execugao integral da reforma
Essa alternativa consiste na contratacdo de empresa especializada em obras e servigos de engenharia,
responsavel pela execugao completa da reforma da edificagéo, abrangendo o fornecimento de méao de
obra qualificada, materiais, equipamentos, ferramentas, bem como a gestdo e coordenagéo técnica de
todas as etapas da obra.
A empresa contratada assume a responsabilidade pela execugdo de todos 0s servigcos necessarios a
recuperacao e melhoria da infraestrutura fisica do imdvel, incluindo intervengdes em cobertura, pisos,
revestimentos, pintura, reparos estruturais, adequacgdes de acessibilidade e eventuais melhorias voltadas
a seguranga, funcionalidade e conservagao do espaco.
Entre as principais vantagens dessa solugédo destacam-se:
e centralizagdo da responsabilidade técnica e operacional em um unico contratado, facilitando a
gestao e a fiscalizagdo do contrato;
e execucado dos servigos por equipe técnica especializada, sob responsabilidade de profissional
habilitado, com emissdo de Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART);
e maior padronizacao e controle de qualidade na execucéo da obra;
o melhor coordenacéao entre as diferentes etapas construtivas, reduzindo riscos de incompatibilidade
entre servicos;
e maior previsibilidade quanto a prazos e cronograma de execucao;
e responsabilizagdo contratual da empresa quanto a qualidade e durabilidade dos servigos
executados.
Essa alternativa demanda planejamento prévio adequado, com defini¢gdo clara do escopo dos servigos e
especificagdes técnicas, bem como processo licitatorio para selecdo da empresa com capacidade técnica
e operacional compativel com a complexidade da obra.

Solucgao 2 — Contratacao separada por tipos de servigos e aquisi¢cao de materiais
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Nesta alternativa, a Administracao realizaria contratacdes distintas para diferentes etapas da reforma,
promovendo, por exemplo, a contratacao de profissionais ou empresas para execugcdo de servigcos
especificos (como alvenaria, pintura, instalagdo de revestimentos ou manutencdo de cobertura),
paralelamente a aquisicao direta dos materiais de constru¢ao necessarios.
Embora essa solugdo possa proporcionar maior controle direto sobre a aquisicdo dos materiais, ela implica
significativa ampliacdo da complexidade administrativa e operacional, uma vez que exigiria a gestao
simultadnea de multiplos contratos ou ordens de servico.
Entre as principais desvantagens dessa alternativa destacam-se:

e aumento da complexidade na gestdo e fiscalizagdo das diversas contratacoes;
maior risco de incompatibilidade técnica entre servigos executados por diferentes prestadores;
possibilidade de sobreposi¢cdo ou lacunas entre etapas da obra;
maior dificuldade na atribuicao de responsabilidades em caso de falhas ou defeitos construtivos;
potencial ampliacdo do prazo total de execucdo em razao da necessidade de coordenacéo entre
diferentes prestadores de servigo.

[ ]
Solucao 3 — Execugao da reforma por equipe propria da Administragao com aquisi¢ao de materiais
Essa alternativa consiste na realizagao dos servigos por servidores ou equipes de manutencao vinculadas
a propria Administracdo Publica, ficando o Municipio responsavel apenas pela aquisicdo dos materiais
necessarios para a execugao das intervencoes.
Embora possa representar, em determinadas situagdes, redug¢ao de custos relacionados a contratagao de
servigos externos, essa alternativa apresenta limitacdes relevantes sob o ponto de vista técnico e
operacional.
Entre os principais fatores limitantes destacam-se:
e eventual insuficiéncia de servidores com qualificacido técnica especifica para execugao de servigos
de maior complexidade;
o limitacdo de equipamentos e ferramentas necessarias para determinadas intervengdes;
e necessidade de conciliar a execug¢ao da reforma com outras atividades rotineiras das equipes de
manutencéo do Municipio;
e risco de prolongamento do prazo de execugao da obra;
e auséncia de responsabilizacdo técnica formal por profissional habilitado para determinadas
atividades de engenharia.

Justificativa técnica da solu¢ao escolhida

Apds anadlise comparativa das alternativas disponiveis, conclui-se que a contratagcao de empresa
especializada para execucao integral da reforma (Solugdao 1) apresenta-se como a solugéo
tecnicamente mais adequada e administrativamente mais eficiente para atendimento da necessidade
identificada.

Sob o ponto de vista técnico, a execugao de servigos de reforma em edificagdes publicas exige a atuagao
de profissionais qualificados, com conhecimento especifico das técnicas construtivas, normas técnicas
aplicaveis e boas praticas da engenharia civil. A contratacdo de empresa especializada garante que os
servicos sejam executados por equipe técnica capacitada, sob responsabilidade de profissional
legalmente habilitado, assegurando maior confiabilidade e qualidade na execugéo da obra.

Além disso, a centralizagdo da execugdo em um unico contrato permite melhor coordenacéo entre as
diferentes etapas da reforma, reduzindo riscos de incompatibilidade entre servigos e assegurando maior
controle sobre prazos, custos e qualidade dos materiais empregados.

Sob o ponto de vista administrativo, essa alternativa também contribui para simplificar a gestao contratual,
uma vez que a Administracdo passa a acompanhar a execugdo por meio de um unico instrumento
contratual, facilitando o controle da execugéo, a fiscalizagdo da obra e a responsabilizagdo do contratado
em caso de descumprimento contratual ou falhas técnicas.
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Adicionalmente, a contratacdo de empresa especializada possibilita a definicdo de garantias contratuais
e responsabilidades técnicas claras quanto a execucgao dos servigcos, contribuindo para a protecéo do
patriménio publico e para a adequada aplicagao dos recursos publicos.

Dessa forma, considerando os aspectos técnicos, operacionais, administrativos e de gestdo de riscos
envolvidos, conclui-se que a contratacao de empresa especializada para execugao integral da reforma
representa a alternativa mais segura, eficiente e adequada para atender a necessidade de recuperagao
da infraestrutura fisica do Centro Ocupacional Sol Nascente, garantindo melhores condi¢bes para o
desenvolvimento das atividades voltadas a comunidade e para a preservacao do patrimdnio publico.

5 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Apos a realizagao do estudo de mercado e a analise das alternativas disponiveis para atendimento da
necessidade identificada, concluiu-se que a solucdo mais adequada consiste na contratagdao de
empresa especializada para execugdao da reforma do Centro de Convivéncia Sol Nascente,
compreendendo o fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos e todos os insumos
necessarios a completa execugao dos servicos.

Considerando a natureza do objeto, classificado como obra de engenharia, bem como a necessidade
de assegurar ampla competitividade entre os potenciais fornecedores disponiveis no mercado, entende-
se que a contratacdo devera ocorrer por meio de processo licitatério na modalidade Concorréncia,
em sua forma eletrénica, com adocdo do critério de julgamento de menor preco global, em
conformidade com os principios da economicidade, eficiéncia, transparéncia e sele¢ao da proposta mais
vantajosa para a Administragao, nos termos da Lei n° 14.133/2021.

O regime de execugao adotado sera o de empreitada por prego unitario, contratacio da execucao
da obra ou do servigo por preco certo de unidades determinadas.

A vigéncia inicial do contrato sera de 6 (seis) meses, prazo estimado para a execucao da obra, podendo
ser prorrogado, caso necessario, nos termos do artigo 111 da legislagéo aplicavel, mediante justificativa
técnica que demonstre a necessidade da prorrogac&o para a conclusdo adequada dos servigos.

No ambito da execucgao contratual, cabera a empresa contratada a responsabilidade pela execugao da
reforma interna e externa da edificagao, contemplando, entre outros servigos, o reparo de fissuras e
trincas existentes, pintura interna e externa, substituicdo completa de pisos, forros e cobertura, bem
como a realizagcédo de adequacgdes nos layouts internos indicados nos projetos técnicos. Também estao
incluidas a instalacdo de novas esquadrias, a construcdo de espaco destinado a lavanderia e demais
intervengdes necessarias para a recuperacao e adequacao da infraestrutura fisica do imével.

Na area externa da edificacao, esta prevista ainda a recomposicao da pavimentagao com blocos de
concreto na area dos fundos, visando restabelecer as condi¢cdes adequadas de circulagao e utilizacao
do espaco.

Todos os servigos deverdo ser executados em estrita conformidade com os projetos técnicos,
memorial descritivo, planilha orgamentaria e demais documentos técnicos que compdéem o
processo, observando-se as normas técnicas aplicaveis, os padrbes de qualidade exigidos e as
orientagdes da fiscalizagéo designada pela Administragao.

Dessa forma, a solugdo proposta permitira a recuperacdo e melhoria das condigcbes fisicas da
edificagcdo, garantindo maior seguranca, funcionalidade e conforto aos usuarios do Centro de
Convivéncia Sol Nascente, além de assegurar a adequada preservagao do patrimdnio publico e a
continuidade das atividades desenvolvidas no local.

6 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
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A estimativa de quantidades foi realizada no local através de vistoria e também com base no projeto
especifico desenvolvido. O quadro abaixo apresenta as quantidades a serem contratadas e seus

respectivos valores. Os

dados foram embasados na tabela do Sistema Nacional de Pesquisa de Custo e indices da Construcéo
Civil- SINAPI do Rio Grande do Sul e também por pesquisa de preco com fornecedores.

Obra: REFORMA CENTRO DE CONVIVENCIA SOL NASCENTE
RELATORIC GLOBAL - Daia: margo/2026
Enderego: Rua Frei Henrique de Coimbrs, n* 17 - Bairro Centro - 530 Marcos
— " Valorsem | Material | M3c-d0e0Dra | Total Marerial | Toral M30-0e Sinap 01126 Encargos
fem Deserigdo Quanddade | Un BDI__| comBDI | _com BDI com BDI__| Obrs com gpy | [0l com BO1 i 8ol Sociais (Més)
1[SERVIGOS INICIAIS
FORNECIMENTO E INSTALAGAO PLACA DE OBRA (3.0x1,5 m) COM CHAPA GALVANIZADA £ N - - -
11| T RUIA DE MADBIRA a50| m | ss2es | sz20e3 57.87 234373 260.42 280415 102882
12| DEMOLICAD DE ALVENARIA DE THOLO MACIGO DE FORMA MANUAL SEM REAPROVEITAMENTO o] m | 12238 | 15768 7530 137518 53,15 153133 7624
Total do Grupo 372191 113,57 113548
Z[MOVIMENT AGRO OE TERRA
2.1|ESCAVACAD MECANICA DE SOLO DE 1a. ATE 1,30m 1048 _m 853 57 185,95 3102 708,87 Ta108 60.20%
2.2|REATERRD COM MATERIAL LOCAL 1737 m | 2042 2200 30034 4120 43,83 o3arg §0.20%
Total do Grupo 58829 65.31 653,60
3[SUPREESTRUTURA
3.1|LASTRO DE BRITA SOBRE SAPATAS E VIGAS (5 CM) 020 o 208,30 3138 220 ] G824
3.2|CONCRETO ARMADO SAPATA, FOK Z5MPs 200 P 128367 112070 353286 | CONC_O1
3.3|IMPERMEABILIZAGAQ DAS VIGAS DE BALDRAME COM HIDROASFALTO 1785 m 40,00 31382 1.045,30 0857
3.4|CONCRETO VIGAS BALDRAME. FCK 25 MPa 1] 270578 T002.14 304046 | CONC.0Z
5|CONCRETO FILARES. FCK 25 Mga [EE 2.166.18 67840 220183 | CONG.03
3.6|CONCRETO VIGAS CINTAS SOBRE ALVEMARIA, FCK 25 Mpa 048] o 3471.10 ; 728,85 242083 CONGC_D4
Total do Grupo 528877 396519 13253.56
4| ALVENARIAS
1 [FLVENARIE SW TIIOLO CERAMIZO MACIGO, [ESPESSURA 10 CH), ASSENTADD £ ARGAMASSR PP R oy - Py - e pr—
47|PAREDE DIVISORIAS EM GES50 (ESPESSURA 7CM) 002w | 7202 63,80 2736 63027 27405 813,32 01157
Total do Grupo 142569 1.895.40 632208
5|PAVIMENTAGAO
& 1|ATERRO MANUAL COM S0LO ARGILO-ARENOS0 270 | sasi 0508 1058 2851 28523 54310
2|EXECUCAD E COMPACTACAD DE ATERRO 270w | 1315 164 243 4330 gass
3|LASTRO DE BRITA PARA PISO (10 CM) 165 m | troo 1110 7.3 4081 ga24
4|CONTRAFISO EM ARGAMASSA - ESFESSURA & CM 1554 o | ceas 22.18 32468 114887 7700
FISO EM PORCELANATO EXTRA TAMANHO MINIMO DA PEGA 60380 em 28438 o | oEdD 25.68 17.018.85 720383 2431278 87257
CALCADA EM PISO INTERTRAVADO COM BLOCO 16 FACES (ESPESSURA B CM) 33| _wF | eles 30.60 167223 71881 23820 02802
REASSENTAMENTO DE PISO DE BLOCO INTETRAVADO O e ) 3478 0024 1.167.24 101887
Total do Grupo 2062196 9.572.6¢
Obra: REFOI 'CIA SOL NASCENTE
RELATORIO GLOBAL - Dara: marga/2026
Enderego: Rua Frei Henrique de Coimbra, n® 7 - Bairro Centro - 530 Marcos
— . Valor sem | Material | Mao-deObra | Toial Maerial | Total Mao-de Sinapi 01126 Encargos
frem Descrigdo Quanddade | Un BDI | comBOI | comBOI com B0 | Obra com gy | Tor3! com BD! o Bol Sociais (Més)
§|REVESTIMENTOS
6.1|CHAPISCO ci-ar 1:3-7mm PREPARD E APLICACAQ 17033 m 538 472 2.02 B03.85 34407 1.148.02
6.2|EMBOCO i-ca-ar 1:2:5-15mm COM BETONEIRA Fl AZULEJOS 10088 m | 3780 3317 14.21 334610 143350 477080 59.20%]
6.3|MASSA UNICA ci-ca-ar 1:28-15mm COM BETONEIRA 6045| m | 3028 3438 14,72 2.386.31 1.022.30 340861 09.20%]
.4|AZULEJO COR A PRUMOC COM ARGAMASSA EXTRA COLANTE DIMENSOES 33x45 10088 m | 78@E 62.08 2061 06870 2087.08 0.085.85 £0.20%]
[Total do Grupo 1350524 5.786,33 18.292.17
7|ESQUADRIAS.
7.1|FORTA EM ALUMINIO COMPLETA 308 m | soree | ososz 187.78 378525 684,45 4420.70 01341 25,00% 89.20%]
7.2|FORTA INTERNA EM MADEIRA COMPLETA SEMI-DCA 80210 CM 100 un | s34 | senT4 100,18 567,74 100,10 B1207 26,00%, 00.20%)
7.3|JANELA CORRER ALUMINIO COMPLETA Cf VIDROS eo0 m | 41852 | 44488 TBAT 440234 776,85 84570 25.00% 69.29%)
7.4|MARCENEIRD PARA RETIRADA E COLOCAGAD DE FORTAS APDS AJUSTES 1300 h 77,80 600 7760 32,70 358,50 58273 25.00% 59.20%
7.5|RETIRADA E RECOLOCAGAQ DE GRADIL DE PROTECAD DAS JANELAS a70] m | 0162 | 4701 191,82 415,82 1.687,00 COMP. GRADIL 25.00%
[Total do Grupo 924135 3.567.38 12.808.23
8|COBERTURA
8.1|FABRICAGAD DE MELA TESOURA DE MADEIRA COM VAD DE ATE 5M (INCLUSO ICAMENTO) 400] un | 153256 | 134000 57471 5.383.06 270884 768280 100382 89.20%]
3.2|FABRICACAD DE MELA TESOURA DE MADEIRA COM VAD DE ATE 7M (INCLUSQ ICAMENTO) 600 un | 211164 | 1.847,68 701,87 11.085,08 475,22 15.837,20 100371 89.20
3.3|COBERTURA COM TELHA METALICA TERMOACUSTICA E = 30 mm 41832 m* | 166.38 | 14556 52,38 60.890,65 26.084 20 86.085,45 04218 89,20
8.4|COBERTURA COM TELHA METALICA ALUZINGO 0.5 mm DUAS AGUAS 5263 m | sese 5162 22.12 271676 1.184.18 3.880.84 84213 £9.26%
5|COBERTURA COM TELHA DE POLICARBONATD 08x244x8mm 530 m | 34607 | 30860 130,11 160208 580,58 720866 | COMP_TELHA 50.20%
P g»ar;\nmcacno ENSTALAGED DE MEIA TESOURA EM AGO, INCLUSD CAIBROS E TERGAS VAG MAXING o | sz | eeanr 108.48 48208 P p2e142 228 2200 0,207
37|CALHA BEIRAL - CHAPA GALVANIZADA CORTE 33 am m 7501 66.42 2847 32546 13050 484,95 =g 25.00% 59.20%
3.8|AUFO EM CHAPA DE AGO GALVANIZADO N* 24 CORTE 25 em m 60,68 53,00 2278 138831 525,17 1.083.48 04231 09,20
3.0]REMOGAQ DE FORRQ EXISTENTE m 3.38 042 377 1280 1.013.46 112838 7641 £0.20
8.10]FORRO FVC INCLUINDO ESTRUTURA BIDIRECIONAL DE FIXACAD m | 7838 62,50 2040 10.504.26 £380,18 27.864.44 116 09.20%}
Total da Grupe 109.480.45 47.885,37 157.365.82
Obra: REFORMA CENTRO DE CONVIVENCIA SOL NASCENTE
RELATORIO GLOBAL - Dara: marga/2026
Enderego: Rua Frei Henrique de Coimbra, n* 17 - Bairro Centro - 530 Marcos
— N Valor sem | Material | Mao-de-Obra | Total Material | Total Mao-de- Sinapi 01126 Encarges
feem Descrigdo | Quanddade ‘ Un Bl | comBDI | comBODI com B0 | Obra com gpy | T%2! com BD! i Bol Sogiais (Més)
9[INSTALACOES HIDROSSANITARIAS
2.1|TUBD PUC RIGIDO SOLDAVEL 25 mm 2663 m 12,18 12,30 531 320,04 121,41 47136 50402
0.2|JOELHO 20° PVC RIGIDO SOLDAVEL 25 mm 8.00] un 10,68 2.4 40 7472 3208 108,30 52382
9.3[TE PVC RIGIDO SOLDAVEL 25 mm 300[ un 1277 1282 5.54 3876 16.62 55,38 88385
2.4|REGISTRO ESFERA PVC SOLDAVEL 25 mm 100 un | some 4204 141 4204 1841 135 04480
0.5|RASG0 EM ALVENARIA PICANALIZACOES C/ENCHIMENTO 780 m 8,50 752 32 68,65 25,12 8,77 00443
0.6|TUBQ PVC, ESGOTO PREDIAL, 75 mm, FORNECIDO E INSTALADO 38,80 _m 26,18 2201 2,82 500,28 S 127188 B7En
0.7|JOELHO 20%, PVC, ESGOTO PREDIAL, 76 mm FORNECIDO E INSTALADD 500 un | 2505 21,02 [E 102,50 46,95 168,55 82737
9.8|TUBD PUC, ESGOTO PREDIAL, 50 mm FORNECIDO E INSTALADO 323 m 1587 13,60 10,18 3,88 52708
0.0|JOELHO 0%, PVC, ESGOTO PREDIAL, 50 mm FORNECIDO E INSTALADD 4.00[ un 18.42 1437 2484 2,12 82731
9.10[TE, PUC, ESGOTO PREDIAL 50 mm, FORNECIDO E INSTALADO 200 un | 2085 25,04 2224 7412 80785
0.11|CAIXA DE INSPECAQ RETANGULAR EM CONCRETO PRE-MOLDADD Bx80x50 cm 100 un | ea1e7 | 8zzes 3313 1177.08 07808
9.12|CAIXA SIFONADA. PVC. 150x185:75 mm 100 un | 11748 | 10278 44.06 148,85 8481
Tatal do Grupo 112543 375115
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Obra: REFORMA CENTRO DE CONVIVENCIA SOL NASCENTE
RELATORIO GLOBAL - Data: margo/2026
Enderego- Rua Frei Henrique de Coimbra, n® 17 - Bairro Centro - Sao Marcos
ttem Deserigio { Quantidade | Un l v“";;e"' ] :w":g; “ﬁ;"pﬁ“ [ T":’ ::’;‘a' (‘;‘;:‘: :5::;" [ Total com BDI } Sinapi 01/26 BDI si’:‘;’&
[ 10[EQUIFAMENTOS SANTARIOS
10.1|BANCADA EM GRANITG CINZA POLIDD P PIA DO BANHEIRD 0.50x0.60 m 400] un | 3mee1 | aseet o740 155644 380,60 104804 80885 25.00% 9.20%]
10.2|CUBA DE EMBUTIR DVAL EM LOUCA BRANCA 200[ wn | tera1 | terin 4178 T 350 417,78 82001 25,00% 69.20%
10.3| TORNEIRA CROMADA FILAVATORIO DE PRESSA0 200 un | 13066 | 14700 16,38 20400 22,66 326,68 83906 26,00% 59.20%
Total do Grupo 218566 505.82 2652.48
11]FINTURA
11.1|SELADOR PARA PAREDES EXTERNAS E INTERNAS 1 DEMAD 4058 m | 662 662 168 22800 8227 410,38 83414 26.00% 0.20%)
11.2|PINTURA ESMALTE EM ESQUADRIAS, PORTOES E GRADES - 2 DEMADS 02 w | 1840 | 1840 450 104733 26183 1.308.18 102218 25.00% £0.20%
11.3|FINTURA TEXTURIZADA ACRILICA SOBRE REBOC - 2 DEMADS 405062 o | 2354 | o354 5.0 85 402,54 2380340 | 1138033 83416 25.00% 9.20%]
Total do Grupo 95.868.26 2423159 | 12110585
12[SERVIGOS FINAIS
GUARDA-CORFO DE AGO GALVANIZADO DE 1.10M, MONTANTES TUBULARES DE 1.1/4" ESPAGADDS
12.11.20M, TRAVESSA SUPERIOR DE 1.1/2". GRADIL FORMADO POR TUBOS HORIZONTAIS DE 1"E 650 m | sw7e | 44684 10185 2005.11 124508 415012 poaa2 2600% 60.20%
VERTICAIS DE 314"
12.2|CORRIMAC SIMPLES FIXADD EM PAREDE, DIAMETRO EXTERNO = 1.117" EM AGO GALVANIZADO 185 m | oM | 7o 34,14 147,37 6316 210,53 09855 25,00% 69,20%
12.3|LIMPEZA TOTAL DA OBRA 32153 w | 435 054 480 17383 157548 174812 88803 25.00% 9.20%
Total do Grupo 322611 288373 5.109.84
VALGR TOTAL ORGAMENTOS RS| 27578081 | 10190536 | 3r7ess2r_|

7 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa do valor da contratagéo foi elaborada com base na composi¢cao de custos da Tabela
SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construggo Civil), considerando os itens
e servigos descritos na tabela apresentada acima.

Com base nesse levantamento, chegou-se a um orgamento global de R$ 377.686,27 para a
execucao completa dos servicos previstos, valor este que se apresenta compativel com os precos
praticados no mercado e adequado a realidade da contratacao pretendida.

8 - CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Conforme disposto, no Art.18, § 1°, inciso XI da Lei Federal n° 14.133, ndo havera contratacdes correlatas
elou interdependentes para a execugéo desta contratagdo, visto que, nessa demanda, o objetivo abrange toda a
necessidade da Administragao Publica.

9— JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

A presente solugado nao sera feita com utilizacdo de parcelamento, baseando-se no Art. 40, inciso V,
alinea “b” e § 2° e § 3° da Lei n® 14.133/2021, onde diz que a escolha pelo parcelamento se deve, apenas,
quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.

A execugdo dos servicos sera realizada com planejamento integrado, coordenagdo continua das
atividades e uniformidade na execugéo, de modo a garantir qualidade, celeridade e segurancga durante
todo o processo. O fracionamento da contratacdo poderia resultar em dificuldades de compatibilizagao
entre etapas, comprometer o andamento da obra, e até gerar custos adicionais com mobilizagcédo e
desmobilizagéo de equipes e equipamentos. Ademais, trata-se de um unico objeto técnico, com escopo
definido e interdependente, cuja execugao por diferentes contratados comprometeria a padronizagao do
acabamento e o controle da qualidade.

10 - ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A reforma do Centro de Convivéncia Sol Nascente encontra-se prevista no Plano de Contratacées Anual.
O referido planejamento contempla ag¢des voltadas a melhoria da infraestrutura publica municipal,
incluindo aquisi¢coes, ampliagdes e reformas de prédios publicos destinados a prestagdo de servigos a
comunidade. Nesse contexto, a intervencdo no Centro de Convivéncia Sol Nascente esta alinhada as
diretrizes de planejamento da Administragdo Publica, que buscam garantir a manutenc¢do, adequacao e
aprimoramento dos espacos utilizados, uma vez que se trata de reparos e melhorias essenciais para
assegurar a seguranga, a acessibilidade e as condi¢des adequadas para atividades sociais e

comunitarias, assegurando melhores condigdes de uso, seguranga e atendimento a populagao.
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11 — FISCALIZAGAO E GESTAO DO CONTRATO

A fiscalizacao e gestao do contrato se dardo conforme estabelecido da Portaria 038/2026.

12 - RESULTADOS ESPERADOS

A contratacdo visa a execugao de melhorias estruturais na unidade do centro de convivéncia, com
resultados esperados como a elevacgéo dos padrées de seguranga, acessibilidade e higiene, por meio da
reforma de interna e externa da edificagdo. Espera-se também a valorizacdo estética e funcional do
ambiente, o prolongamento da vida util da edificagdo, a conformidade com normas técnicas e legais e,
principalmente, a criagdo de um espaco mais adequado e seguro para o desenvolvimento dos usuarios,
contribuindo para a qualidade do servico oferecido.

13 — IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

A reforma centro de convivéncias prevé ampliagcado da area construida em 18,00m?, sem intervencdo em
areas de preservagao, sendo considerados de baixo impacto ambiental. No entanto, ocorrera geragao de
residuos sélidos (entulho, restos de materiais de construcdo) e emissdo de poeira e ruidos durante a
execucao da obra.

Como medidas mitigadoras, serdo exigidas da contratada praticas de gestdo ambiental, como a
destinacdo adequada dos residuos conforme a legislacao local, uso de Equipamentos de Protegao
Individual (EPIs) para os trabalhadores, controle de poeira e limitagado de horarios de atividades ruidosas
para minimizar transtornos as criangas.

A execucgao seguira as normas ambientais e de seguranga vigentes, com fiscalizagdo continua da equipe
técnica responsavel.

14 - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E RAZOABILIDADE DA CONTRATAGAO

Com base nas analises e informagdes apresentadas no presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se
que a contratagao pretendida mostra-se tecnicamente viavel e adequada para atender a necessidade
da Administragao Publica, considerando a necessidade de recuperagdo e melhoria da infraestrutura
fisica do Centro de Convivéncia Sol Nascente.

A avaliagao técnica realizada demonstrou que os problemas identificados na edificacdo decorrem, em
sua maioria, do desgaste natural dos elementos construtivos em razdo do uso continuo e da agao do
tempo, ndo havendo comprometimento estrutural do imével. Dessa forma, a realizagdo da reforma
apresenta-se como alternativa tecnicamente apropriada para restabelecer as condi¢des adequadas de
funcionamento do espaco, garantindo segurancga, conforto e salubridade aos usuarios e servidores que
utilizam o local.

Do ponto de vista administrativo e operacional, verificou-se que a contratagdo de empresa especializada
para execugao integral da obra constitui a solugdo mais eficiente, uma vez que permite a centralizagao
da responsabilidade técnica, melhor controle de prazos e qualidade dos servigos, além de reduzir riscos
relacionados a execugao das diferentes etapas da obra.

Sob o aspecto econémico, a realizagdo da reforma também se mostra vantajosa para a Administragao,
pois possibilita a recuperagao e prolongamento da vida util da edificagao existente, evitando custos
futuros mais elevados decorrentes da deterioracdo progressiva do imével ou da necessidade de
intervenc¢des mais complexas.

A solugao proposta esta alinhada aos principios da economicidade, eficiéncia, planejamento e
interesse publico, assegurando a adequada preservagao do patrimdnio publico e a continuidade das
atividades sociais, culturais, educativas e recreativas desenvolvidas no Centro de Convivéncia Sol
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Nascente, que desempenha papel relevante no atendimento a comunidade.
Diante do exposto, declara-se viavel a contratagao, considerando que a solugao escolhida atende de
forma adequada as necessidades identificadas, apresenta viabilidade técnica e administrativa, bem como
demonstra compatibilidade com os objetivos institucionais da Administracao Publica e com o interesse

publico envolvido.
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ANEXO
MATRIZ DE RISCO

Analisar o inicio da
obra e prazo de .
Periodo de execug&o da obra para Municipio
chuvas 8 8 64 evitar periodos do ano e
com maior incidéncia Empresa
pluviométrica
Fiscalizar
periodicamente aobra
Atraso na . e aplicar multas .
entregados 5 5 25| Medio | constantes no contrato | Municipio
servigos em
casos de atraso
Apresentar a
. qualificagcbes dos
Mé&o de obra funcionarios
qualificada 8 8 64 contratados da Contratada
e empresa para o
servigo servico
licitado
Apresentar a relagao
Poucamiode| 5 2 10| Meédio de funcionarios Contratada
obra contratados da
empresa
Prever, dentre as
clausulas do
contrato, que a
Ocorréncia de Contratada devera | piscalizacso /
roubos e 5 2 10 | Médio | mantervigilanciada | coordenagao
furtos na obra. obraese dos Contratos
responsabilizara
pelos danos e
prejuizos oriundos
de roubos e furtos.
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