ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP
Reforma da UBS Sao Pedro

Endereco: Rua Alfredo Henn n°638 esquina com a Rua Séao Miguel - Trés de

Maio
1. Identificagcéo da Demanda

O presente Estudo Técnico Preliminar refere-se a necessidade de reforma
de uma Unidade Basica de Saude (UBS), visando a minimizacao de servigos de
manutencao, bem como a adequacgéo de alguns ambientes para melhoria das
condicbes de atendimento, seguranca, conforto e privacidade dos usuarios e

servidores.

A edificacdo apresenta problemas recorrentes de infiltracfes pluviais,
principalmente oriundas da cobertura, que vém ocasionando deterioracdo de
elementos construtivos e de acabamento, além de demandar manutencdes
frequentes. Soma-se a isso a necessidade de adequacdes funcionais em areas

internas e externas da unidade.

2. Descricao da Situacao Atual

Durante a vistoria técnica realizada, foram identificadas as seguintes
condi¢cbes: Cobertura com telhas soltas, amassadas e sem sistema adequado
de vedacdo, ocasionando infiltracbes em diversos pontos da edificacéo;
Vedacdo deteriorada entre a calha e a parede, com inicio de processos de
degradacéo do reboco e risco de infiltracbes futuras; Ambientes internos com
pintura deteriorada, em decorréncia direta das infiltracdes pluviais; Necessidade
de maior privacidade na &rea de circulagdo interna da unidade; Auséncia de
protecdo fisica no atendimento da recepcdo, expondo servidores e USUArios;
Cobertura em policarbonato nos fundos da unidade apresentando desgaste e
comprometimento funcional; Inexisténcia de cobertura de protecéo na fachada,

expondo acessos as intempéries.



Tais condi¢gOes impactam negativamente a durabilidade da edificagéo, o
conforto ambiental, a seguranca e a qualidade do atendimento prestado a

populacao.

3. Necessidade da Contratagéo

A contratacao dos servicos de reforma mostra-se necessaria para eliminar
infiltracbes e prevenir danos estruturais e funcionais futuros; reduzir custos
recorrentes com manutengdes corretivas; garantir condicbes adequadas de
higiene, salubridade e conforto ambiental; adequar a unidade as boas praticas
de funcionamento de estabelecimentos de salde; proporcionar maior
privacidade, seguranca e organizacdo dos fluxos internos; preservar o

patriménio publico e prolongar a vida util da edificacao.

4. Descrigcao dos Servigos a Serem Executados

Os principais servicos previstos na reforma sao:

4.1 Cobertura: revisdo geral do telhado, refixacdo de telhas soltas,
substituicdo de telhas danificadas ou amassadas, execucdo de sistemas de
vedacdo adequados nos pontos criticos, correcdo de eventuais desalinhamentos
e falhas de fixagéo, substituicdo da cobertura em policarbonato localizada nos
fundos da unidade e execucdo de cobertura de protecdo na fachada da
edificacdo, visando protecdo contra intempéries e melhoria do conforto no

acesso principal.

4.2 Platibanda e Sistema de Drenagem: revestimento de toda a
platibanda, em sua extensao total, com chapa galvanizada, visando protecao
contra infiltraces e aumento da durabilidade do sistema, tratamento prévio das

superficies e adequacao das fixacoes.

4.3 Pintura: execucédo de servicos de pintura em ambientes internos

afetados por infiltragbes, preparacdo das superficies, incluindo raspagem,



correcéo de imperfeicdes, selagem e aplicagéo de pintura adequada ao uso em

unidades de saude.

4.4 Adequacdes Internas: execugao de parede em Eucatex para garantir maior
privacidade a area de circulacdo interna, instalacdo de vidro de protecdo no
balcdo de atendimento da recepcéo, promovendo seguranca aos servidores e

USUArios, sem prejuizo a comunicagao.

4.5 E necessario que o responsavel técnico tenha atestado de capacidade
técnica devidamente registrado junto ao CREA, em obra semelhante (obra de
construgcdo civil), nos servicos de maior relevancia conforme planilha
orcamentéria desse processo, em quantidade igual ou superior a 50% do
guantitativo do orcamento, sendo considerados os servicos de maior relevancia

os descritos abaixo:

RUFO EXTERNO/INTERNO EM CHAPA DE ACO GALVANIZADO NUMERO
26, INCLUSO ICAMENTO

INSTALACAO DE VIDRO TEMPERADO, E = 10 MM, ENCAIXADO EM
PERFIL U. AF_01/2021_PS

PINTURA ACRILICA EM PISO CIMENTADO DUAS DEMAOS

EXECUGCAO DE COBERTULA METALICA EM ACO CARBONO COM TUBOS
DE 100X100X3 mm E 40X40X2mm COBERTURA EM POLICARBONATO
ALVEOLAR (DE ACORDO COM PROJETO TECNICO)

PINTURA LATEX ACRILICA STANDARD, APLICACAO MANUAL EM
PAREDES, DUAS DEMAOS. AF_04/2023

4.6 Considerando que na presente contratacdo a avaliacdo prévia dos locais de
execucdo € imprescindivel para o conhecimento pleno das condicbes e
peculiaridades dos objetos a serem contratados, o licitante deve atestar, sob
pena de inabilitagdo, que conhece os locais e as condi¢cdes de realizacdo dos
servigos, assegurado a ele o direito de realizacéo de vistoria prévia. O licitante
que optar por realizar vistoria prévia tera disponibilizado pela Administracdo data
e horario exclusivos, a ser agendado junto ao Setor de Engenharia, de modo que
seu agendamento nao coincida com o agendamento de outros licitantes, e sera
emitido Atestado de Vistoria pelo Setor de Engenharia. Caso o licitante opte por

nao realizar vistoria, podera substituir o ateste exigido no presente item por



declaracdo formal assinada pelo seu responsavel técnico acerca do

conhecimento pleno das condi¢des e peculiaridades da contratacao.
5. Solucao Técnica Adotada

A solucdo proposta consiste na realizacdo de uma reforma pontual e
corretiva, com foco nos elementos mais criticos da edificagdo, priorizando a
cobertura e a vedacao contra infiltracdes, aliadas a melhorias funcionais internas

e externas.

A adoc¢do de materiais duraveis, como a chapa galvanizada na platibanda
e a substituicdo adequada das coberturas, busca reduzir a necessidade de
manutenc¢des futuras, garantindo melhor desempenho técnico e econémico ao

longo do tempo.

6. Resultados Esperados

Com a execucao dos servigos propostos, espera-se: a eliminacdo das
infiltracbes pluviais existentes; melhoria das condicbes de conservacdo da
edificacdo; ambientes internos mais salubres, confortaveis e visualmente
adequados; aumento da privacidade e seguranca nos atendimentos; reducao de
gastos com manutencdes corretivas recorrentes; maior durabilidade dos

sistemas de cobertura e vedacao.

7. Concluséao

Diante das condi¢des verificadas e da relevancia dos servi¢gos propostos,
conclui-se que a reforma da Unidade Basica de Saude é tecnicamente
necessaria e plenamente justificada, sendo fundamental para garantir a
continuidade do atendimento a populacdo com qualidade, seguranca e

eficiéncia, além de assegurar a preservacao do patriménio publico.



Este Estudo Técnico Preliminar subsidia as etapas seguintes do processo
de contratacao, servindo como base para a elaboracdo do Termo de Referéncia

e demais documentos técnicos pertinentes.

Trés de Maio, 20 de janeiro de 2026.
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