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1. GLOSSARIO

ATOS ADMINISTRATIVOS — toda manifestacao unilateral de vontade da Administracao
Publica que, agindo nessa qualidade, tenha por fim imediato adquirir, resguardar, transferir,

modificar, extinguir e declarar direitos ou impor obrigacdes aos administrados ou a si propria.

CRF — Certidao de Regularizagdo Fundiaria: documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizacdo fundidria aprovado, do
termo de compromisso e, no caso da legitimacdo fundiaria e da legitimacao de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes

e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

REURB S — Reurb de Interesse Social - regulariza¢ao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em

ato do Poder Executivo municipal;

REURB E — Reurb de Interesse Especifico - Modalidade de regularizacdo fundiaria aplicavel

aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo nido qualificada

Rua Monte Castelo, 340 — Nossa Senhora das Gragas — Canoas — RS — CEP: 92025-370
Telefone: (51) 3425-7630 | www.canoas.rs.gov.br



http://www.canoas.rs.gov.br/

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL SEI n°

MUNICIPIO DE CANOAS 25.0.000058273-8
Secretaria Municipal de Habita¢do e Regularizagdo
Fundiéria

como de baixa renda, ou seja, que ndo se enquadra na hipdtese prevista no inciso I do art. 13

da Lei n°® 13.465/2017.

DOMICILIO - local onde se considera estabelecida uma pessoa para os efeitos legais, onde se
encontra para cumprir certos atos ou onde centraliza seus negocios, atividades, nao

forgosamente o lugar onde se reside/dorme (domicilio ¢ diferente de habitagao);

DEMARCACAO URBANISTICA — procedimento destinado a identificar os imdveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados, culminando com
averbacdo na matricula destes imoveis da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser

promovida a critério do Municipio;

NUCLEO URBANO - assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imobiliarias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n°
5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que

situado em area qualificada ou inscrita como rural;

NUCLEO URBANO INFORMAL - aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo

vigente a época de sua implantacdo ou regularizagao;

NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO - aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizacdo das vias de
circulagdo e a presengca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem

avaliadas pelo Municipio.

CONFINANTES — termo que designa o imovel contiguo; fronteiri¢o; terreno confinante que

faz fronteira; imovel que limita ou esta nos limites de outro.
MORFOLOGTIA - forma de organizacao e o desenho dos espagos edificados e nao edificados.

INFRAESTRUTURA ESSENCIAL - abastecimento de agua, esgotamento sanitario, rede de

drenagem, iluminagdo publica, fornecimento de energia elétrica e coleta de lixo.
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2. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

2.1. Da defini¢cdo do objeto

Prestagdo de servigos técnicos, administrativos, juridicos, topograficos, urbanisticos,
ambientais e sociais, visando a implementagao do Programa de Regularizag¢ao
Fundiéria no Municipio de Canoas, na modalidade Reurb-S, nas seguintes
localidades: Recanto dos Seus e Area Verde 1B, ambos no bairro Guajuviras, atraveés
do Termo de Compromisso n°® 965247/2024/MCIDADES/CAIXA.

2.1.1. A presente contratagdo tem por objeto a prestacdo de servicos técnicos especializados
de engenharia, arquitetura e urbanismo, com atuagdo multidisciplinar integrada, voltada a
elaboragdo e execucdo de projeto de Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social
(Reurb-S) nas localidades do Recanto dos Seus e Area Verde 1B, ambas situadas no bairro
Guajuviras, Municipio de Canoas. O escopo contratual inclui, de forma complementar e
indissociavel, atividades técnicas de natureza social, juridica e ambiental, essenciais a
mobilizacdo comunitaria, diagndstico fundiario e socioecondmico, articulagdo institucional,
suporte a regularizacdo juridica e registral, e a adequacdo socioambiental dos nucleos
urbanos, conforme previsto na Lei Federal n° 13.465/2017, no Decreto n° 9.310/2018 e na
legislagdao urbanistica e ambiental correlata. A contratacdo atendera as condicdes, quantidades
e exigéncias técnicas estabelecidas neste Termo de Referéncia, conforme quadro apresentado

a seguir e demais disposi¢des deste instrumento.

Estimativa de unidades
N°da | Localidade imobilidrias Area Estimada
Met: ,
et Lotes Areas publicas
1 Area Verde 1B 235 unid. 10 unid. 44.705,94 m?
2 Recanto dos SEUS 186 unid. 7 unid. 38.984,80 m?
TOTAL 438 unid. 83.690,74 m?
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2.1.2. A descric¢ao detalhada do (s) item (ns) e a(s) quantidade(s) da contratacdo encontram-se

no Anexo I deste Termo de Referéncia.

2.1.3. O Estudo Técnico Preliminar ¢ um documento preparatério ao Termo de Referéncia,
sendo que na ocorréncia de alguma divergéncia entre ambos, prevalecera o disposto neste

Termo de Referéncia.

2.1.4. A presente contratagdo adotarda como regime de execugdo a Empreitada por Preco

Unitério.

2.2. Caracterizacio da area de intervencao
O bairro Guajuviras esta localizado na regido nordeste do Municipio de Canoas, com entorno
imediato ocupado pela Estrada do Nazario, pela Avenida Boqueirdo e pela Avenida 17 de
Abril. As poligonais dos nucleos urbanos informais Area Verde 1B e Recanto dos SEUS estio
localizadas conforme a seguinte imagem.
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Imagem 1: Localizagdo das Poligonais (Fonte: Google Earth)
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As areas a serem regularizadas sdo ocupadas por familias de baixa renda e apresentam
infraestrutura composta por pavimentagdo asfaltica, energia elétrica, drenagem pluvial,
iluminagdo publica e agua potavel. Quanto ao zoneamento, as areas que sdo objeto desta
intervengdo estdo localizadas em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), conforme Plano

Diretor Municipal (Lei n° 5961, de 11 de dezembro de 2015).

Imagem 2: Zoneamento, conforme Plano Diretor (Fonte: sitio GEOCANOAS)

3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

O Programa de Regularizagdo Fundiaria abrange um conjunto de medidas urbanisticas,
ambientais, juridicas e sociais, que visam a regularizacdo de assentamentos informais ou
irregulares ocupados predominantemente por populacido de baixa renda e a titulacdo de seus

ocupantes, garantindo, assim, o direito social a moradia e a integracao a cidade.
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A regularizacdo fundidria das areas ¢ realizada em assentamentos com sistemas vidrios
consolidados, ainda que com infraestrutura minima, mas com acesso direto dos moradores a
todos os lotes, integracdo com as vias de circulacdo do entorno e tendo-se em vista sempre a

erradicagdo de areas de risco.

A aplicacdo da Regularizagdo Fundiaria no Municipio de Canoas tem como marcos legais a
Lei Federal n® 13.465/2017 e o Decreto Federal n° 9.310/2018, o Plano Diretor do Municipio
(Lei n° Lei n° 5961, de 11 de dezembro de 2015), Lei Municipal n°® 5495, de 19 de abril de
2010, e o Decreto Municipal n® 765, de 17 de julho de 2009, que regulamenta a Camara
Setorial de Regularizagdo Fundiaria (CSRF).

A implementacdo deste processo pressupde, além da integragdo das diferentes areas de
atuacao técnica (urbanistica, juridica, ambiental e social), a interface com esta municipalidade
e, por vezes, orgaos em diferentes niveis de governo, resultam em um processo complexo,

com etapas e prazos variaveis.

A insuficiéncia em nosso Municipio de profissionais especializados no quadro proprio,
considerando tratar-se de servigo técnico de alta complexidade, justificam a contratacdo de

empresa especifica para prestagao de servigos de regularizacdo fundidria.

4. DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO E PRECO(S) MAXIMO(S)

4.1. O valor estimado da contratacdo, bem como os precos maximos unitarios constam nos

Anexos deste Termo de Referéncia.

4.2. Os servicos e respectivos quantitativos apresentados no Anexo I estdo discriminados com
seus codigos e valores unitarios maximo aceitaveis, composicdes, Cronograma

Fisico/Financeiro, BDI, Encargos Sociais, Memoria de Calculo e tabela de consulta de pregos.

4.3 Para defini¢do do valor de referéncia da presente contratagdo, foi adotada a metodologia
de or¢amentacdo por produtos, considerando a natureza multidisciplinar e especializada do

objeto — Regularizacdo Fundidria Urbana de Interesse Social (Reurb-S). Para a composicao
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dos produtos e seus respectivos precos, foram utilizadas, nas Composi¢des de Custo Unitario,
as Tabelas SINAPI/SICRO ndo desoneradas com data base de abril/2025 (SINAPI) e
janeiro/2025 (SICRO - Relatorio de Consolidagdo de Custos de Mao de Obra). Para os
servicos que nao constam diretamente listados nas tabelas, foram elaboradas composigdes
com itens da mesma tabela ou mesclados com valores de outras fontes de consulta. Na
Planilha Orcamentaria ¢ apresentada a fonte de consulta, o c6digo do produto nesta fonte ou o
codigo da composicao ou o codigo da consulta de mercado, a descricdo do servigo, o
quantitativo, o valor unitdrio sem BDI, Valor unitario com BDI, Valor Total com BDI, bem

como cabecalho com descricdo da obra, data base de consulta e indices de BDI aplicados.

A utilizagao das Tabelas SINAPI e SICRO, incluindo o Relatério de Consolidacao de Custos
de Mao de Obra (jan/2025), disponivel no site gov.br/dnit, mostra-se pertinente e adequada a
natureza multidisciplinar e técnica da contratagdo, que envolve servigcos de engenharia,
arquitetura, urbanismo e 4areas correlatas. Essas tabelas sdo fontes oficiais, amplamente
reconhecidas na Administragdo Publica, e possibilitam a elaboragcdo de composigdes de custo

consistentes, atualizadas e compativeis com o mercado.

Com isso, busca-se assegurar uma base solida, transparente e tecnicamente adequada para
orientar a fase de planejamento, em conformidade com os principios da economicidade,

planejamento e eficiéncia estabelecidos pela Lei n® 14.133/2021.

5. PLANO DIRETOR, NORMAS, LEGISLACAO E REGULAMENTOS

5.1. Para a realizagcdo do servigo objeto deste Termo de Referéncia devera ser observada a
legislacdo pertinente aos temas urbanismo, cidades, parcelamento urbano, regularizagdo

fundiaria, meio ambiente, registro publico, patrimdnio publico, tais como:
5.1.1. Lei Federal 11.977 de 07 de julho de 2009;

5.1.2. Constituicdo Federal de 1988, nos artigos 182 e 183, que redefinem os direitos de
propriedade e a possibilidade de intervengdo do Estado no dominio da propriedade privada,

privilegiando as questdes urbanas;
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5.1.3. Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, que regulamenta uma série
de instrumentos de natureza urbanistica voltadas para induzir as formas de uso e ocupagado do

solo;

5.1.4. Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do
Solo Urbano;

5.1.5. Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a regularizacio

fundiaria rural e urbana;

5.1.6. Decreto n° 9.310, de 15 de marco de 2018, que institui as normas gerais € 0s
procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundidria Urbana e estabelece os procedimentos

para regularizagdo fundidria, dentre outros;

5.1.7. Legislacio Ambiental em todas as esferas: federal, estadual e municipal. Observar a
evolucdo da legislacao brasileira no estabelecimento de normas, critérios e padroes relativos

ao controle e a qualidade do ambiente urbano e natural;

5.1.8. Decreto n® 89.817/1984 - Estabelece as Instru¢des Reguladoras das Normas Técnicas

da Cartografia Nacional,
5.1.9. ABNT NBR 13.133/2021 - Execucao de levantamento topografico — Procedimento;

5.1.10. ABNT NBR 15.777/2009 - Convencdes Topograficas para Cartas e Plantas

Cadastrais;
5.1.11. Plano Diretor Municipal: Lei n® Lei n® 5961, de 11 de dezembro de 2015;

5.1.12. Lei Municipal n°® 5495, de 19 de abril de 2010.

6. FORMA DE APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS
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6.1. Avaliacao prévia da soluciio de software utilizado pelo Municipio

Em reunido especifica com o Contratante, deverdo ser analisadas as solu¢des de softwares
utilizadas pelo Municipio, com intuito de identificar a compatibilidade do material a ser
produzido pela Contratada, que deve ser entregue com extensao e formato compativel com os

sistemas utilizados pelo Municipio e pelo Cartorio de Registro de Imoveis.

6.2 Forma de apresentacio dos arquivos digitais e documentos

6.2.1. Todos os arquivos e materiais produzidos devem ser apresentados em formato digital
PDF-A, com assinatura eletronica; formato editavel; e com extensdo que possa ser aberta por

diferentes sistemas/fabricantes;

6.2.2. O material a ser impresso deverd ser acordado com o Contratante e disponibilizado
em, no minimo, 04 (quatro) vias. Devera ser apresentado em papel sulfite, formato ABNT,

com selo padrao da SMHREF e assinado por profissional responsavel.

6.2.3. Os arquivos digitais deverdo ser apresentados preferencialmente nas seguintes

extensoes, sempre considerando o indicado no item 6.1:

* DWG - AutoCAD - versdo 2013 ou inferior - para desenhos técnicos (projetos e
mapas);

* CTB — Arquivo de impressao - para desenhos técnicos (projetos e mapas);

* DOC - Word 2016 - para documentos de texto;

* XLS - Excel 2016 - para arquivos de planilha;

* PPT — PowerPoint 2016 - para arquivos de apresentacao;

* PDF - Adobe Acrobat Reader — versdo unificada assinada digitalmente;

6.2.4. Os projetos (arquivos digitais) deverdo ser organizados em /layers separados e

nomeados adequadamente.

6.2.5. As versdes digitais deverdo estar assinadas digitalmente com padrao ICP-Brasil pelos

profissionais responsaveis.

6.2.6. A forma de entrega (pen drive, CD ROM etc.) dos arquivos digitais devera ser

previamente acordada com o Contratante.
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6.2.7. Documentos digitalizados devem ser apresentados de forma a garantir a rastreabilidade

e reconhecimento do arquivo e sua produgdo (PDF-A, assinatura etc.)

6.2.8. Os documentos que nao forem nato digitais deverdo ser apresentados em meio fisico

em versao original.
6.2.9. Os relatorios e demais documentos impressos deverdo ser entregues encadernados.

6.2.10. A apresentacdo grafica nos arquivos .dwg deverdo observar as seguintes diretrizes:
a) Quebra de elementos graficos em pontos de interse¢ao;
b) Elimina¢do de pontos e segmentos livres;
c¢) Eliminagao de pontos redundantes;
d) Remoc¢ao de linhas e poligonos duplicados;

e) Manter a padronizagdo dos arquivos conforme modelo a ser fornecido pela

Secretaria de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria (SMHRF);

f) O contorno do perimetro, das quadras, dos lotes, das edificagdes e demais elementos

continuos deverao ser elaborados com poligonos fechados;

g) Layer de corpos d'dgua e nascentes devem ser representados através de linhas

quebradas em pontos de interse¢ao;

h) Deve haver layer especifico contendo os pontos da rede planialtimétrica do

municipio utilizados no levantamento;
6.2.11. Os selos das pranchas deverdo ser conforme padrao da SMHREF, em paper space;

6.2.12. Deverao ser usados somente os formatos basicos de fontes de letras para que ndo haja

incompatibilidade no uso destes por softwares diferentes;

6.2.13. Indicagdo dos arruamentos (passeio, faixas de rolamento e linha edificada do lado

oposto da rua) contiguos a todo perimetro do imovel e dos implantados sobre as matriculas;
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6.2.14. Devera ser mantida a padronizacdo dos arquivos conforme modelo a ser fornecido

pela Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagcao Fundiaria (SMHRF).

6.3 Documentos Técnicos

6.3.1. As plantas e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissionais legalmente

habilitados;

6.3.2. As especificagdes de escala das plantas devem ser definidas de acordo com a

conveniéncia do Contratante e considerando as exigéncias cartoriais da localidade.

6.3.3. Os documentos técnicos, incluindo as plantas de projeto, deverdo ser entregues em
quatro vias impressas, plotadas e dobradas conforme as normas da ABNT, além de versao
digital. A primeira via impressa devera ser entregue de forma antecipada, com o objetivo de
apresentacdo a Camara Setorial de Regularizagdo Fundidria (CSRF), estando sujeita a
alteracdes decorrentes da andlise técnica do colegiado. Caso sejam apontadas corregdes, a
contratada devera apresentar nova via corrigida, a ser utilizada para encaminhamento ao
Registro de Imoveis. Se, por sua vez, o cartorio de registro indicar necessidade de ajustes
adicionais, devera ser entregue uma nova versdo corrigida do projeto, atendendo
integralmente as exigéncias registrais. Somente apds a consolidacdo das versdes aprovadas ¢é
que o municipio recebera as demais trés vias impressas, todas atualizadas conforme a versao
final. A via digital dos produtos devera conter todos os arquivos organizados de forma
estruturada, com nomes padronizados que identifiquem claramente o conteudo, sendo
entregues em formatos editaveis e ndo editdveis, de acordo com a natureza de cada

documento.

6.3.4. Cada prancha devera ser numerada e conter uma planta de situacdo que permita

localizar a quadra ou o setor em relagdo total da area.

6.3.5. Cada prancha devera conter a indicagdo do sistema de coordenadas utilizado sobre a
forma de quadricula de 50 x 50m, a origem desse sistema e sua orientagdo em relagdo ao

norte verdadeiro;
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6.3.6. Os pontos nivelados deverdo estar marcados em planta de cadastro. Nos casos em que
as cotas prejudiquem a clareza do desenho os pontos deverdo ser numerados e suas cotas
descritas em planilha contida na prancha. As plantas de levantamento e de projeto deverao

conter, além dos pontos cotados, as curvas de nivel.

6.3.7. Devera ser apresentado relatorio sucinto dos trabalhos, que deverd conter os dados

julgados necessarios para seu perfeito esclarecimento.

6.3.8. Deverao ser fornecidas pela contratante, copias dos titulos atualizados de propriedade e

de lindeiros do Registro de Imodveis de Canoas, referente a Gleba,;
6.3.9. As convencdes de desenho serdo apresentadas conforme as normas da ABNT.

6.3.10. A planilha ABACO descrita no item 9.6.3.4 devera ser entregue em formato xls,

compativel com Excel 2010.

7. EQUIPE MINIMA E REQUISITOS PARA CONTRATACAO

7.1. A Empresa devera dimensionar sua equipe em quantitativo compativel com o objetivo e o
cronograma de execucdo, devendo comprovar possuir, no minimo, a equipe a seguir

qualificada nos termos previstos neste edital.

7.1.1. Equipe técnica minima:

7.1.1.1. 01 (Um) Coordenador, profissional de nivel superior, Arquiteto(a) e/ou Engenheiro(a)

Civil devidamente inscrito na entidade profissional competente, com Atestado de Capacidade
Técnica, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado e CERTIDAO DE
ACERVO TECNICO — CAT emitido pelo CREA ou CAU, que comprovem a elaboragio,
aprovacao e registro de Projetos de Regularizacdo Fundiaria Urbana e com experiéncia
comprovada na coordenagdo ou exercicio de cargos de geréncia ou supervisao de acdes

voltadas a regularizagdo fundidria;
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7.1.1.2. 01 (Um) profissional de nivel superior, Engenheiro(a) Agrimensor(a), Engenheiro(a

Cartografico(a), Arquiteto(a) e/ou Engenheiro(a) Civil, ou outro(a) profissional de nivel

superior _legalmente habilitado(a ara _a execucdo de levantamentos topograficos

georreferenciados, devidamente inscrito na entidade profissional competente, com Atestado

de Capacidade Técnica, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado e
CERTIDAO DE ACERVO TECNICO — CAT, expedido(s) pelo(s) Conselho(s) de Classe(s),
que comprove(m) a elaboragdo de levantamento topografico georreferenciado aplicado a

Projetos de Regularizagao Fundiéria Urbana;

7.1.1.3. 01 (um) profissional de nivel superior na area ambiental, como Bidlogo, Engenheiro

Ambiental ou Sanitarista, Gedgrafo ou areas afins, devidamente inscrito em seu conselho
profissional competente (CRBio, CREA ou outro), com experiéncia comprovada em
elaboragdo de diagnosticos ambientais, estudos e relatorios técnicos aplicados a
Regularizagdo Fundiaria Urbana ou projetos urbanisticos, por meio de atestado de capacidade

técnica emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado.

7.1.14. 01 (Um) Advogado com experiéncia em Regularizagdo Fundiéria, Legislagao

Urbanistica e Ambiental regularmente inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, com
experiéncia profissional comprovada por Atestados ou Declaragdo ou Certiddo emitido(s) por
pessoa juridica de direito publico ou privado, atestando ter participado da equipe juridica de
programa de Regularizacdo Fundiaria concluido e que resultou na emissdo de matriculas de

legitimacdo fundiaria em nome de beneficiarios finais;

7.1.1.5. 01 (Um) Responsdvel técnico pelo Trabalho Social, com gradua¢do em nivel

superior, preferencialmente em Servigo Social, Psicologia, Pedagogia, Ciéncias Sociais,
Licenciatura em Educagdo, ou areas afins, com no minimo 03 (trés) anos de experiéncia
comprovada em planejamento ou execucdo do Trabalho Social, mobilizagdo comunitaria ou
educagdo popular relacionadas a politicas habitacionais, urbanas ou rurais, de
desenvolvimento territorial ou saneamento. As comprovacdes de qualificacdo e experiéncia
deste profissional, bem como as competéncias técnicas exigidas encontram-se especificadas

na Portaria n° 75, de 28 de janeiro de 2025;
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7.1.1.6. 01 (Um) profissional de nivel superior na area social (Ciéncias Sociais, Pedagogo,

Psicologo ou Assistente Social), devidamente inscrito na entidade profissional competente,
com experiéncia profissional comprovadas por meio de Atestados ou Declaracio ou Certidao
emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, atestando ter participado do
diagnostico social do programa de regularizagdo fundiaria (este profissional também podera
atuar como o Responsavel Técnico pelo Trabalho Técnico Social, desde que cumpridas as

exigéncias especificadas na Portaria n® 75, de 28 de janeiro de 2025);

7.1.1.7. 01 (Um) profissional de nivel superior na area de Servigo Social , devidamente

inscrito na entidade profissional competente, com experiéncia profissional comprovadas por
meio de Atestados ou Declaracdo ou Certiddo emitido(s) por pessoa juridica de direito
publico ou privado, atestando ter participado do diagnéstico social do programa de
regularizagdo fundiaria (este profissional também podera atuar como o Responsavel
Técnico pelo Trabalho Técnico Social, desde que cumpridas as exigéncias especificadas na

Portaria n® 75, de 28 de janeiro de 2025);

7.1.1.8. Observagao: Pelo menos um dos profissionais indicados na equipe técnica devera ser
Arquiteto(a) e Urbanista, regularmente inscrito(a) no CAU, ou engenheiro civil com
pos-graduagdo ou especializacdo em urbanismo, em atengdo a natureza urbanistica do objeto
da contratacdo. A licitante podera, a seu critério, apresentar equipe técnica mais ampla do que
a minima exigida neste Termo de Referéncia, desde que comprovada a qualificacdo dos
profissionais adicionais e mantida a compatibilidade com o orgamento e a proposta financeira

apresentada.

7.1.2. Equipe operacional social:

7.1.2.1. 01 (Um) Mobilizador Social, capaz de mobilizar e articular as familias, sendo

preferencialmente uma lideranca comunitaria, beneficiario ou morador da 4area de
intervengdo, do empreendimento ou da macroarea. As competéncias técnicas exigidas desse

profissional encontram-se na Portaria n® 75, de 28 de janeiro de 2025;
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7.1.2.2. 01 (Um) Auxiliar Administrativo, de preferéncia com experiéncia no suporte a

projetos sociais ou programas habitacionais, que sera o responsavel em dar suporte e apoio a
equipe técnica do Trabalho Técnico Social na divulgagdo de todas as atividades do TTS, lista
de presenca, ATAS das reunides, registros fotograficos, entre outras demandas que se fizerem

necessarias durante as agoes do TTS;

7.1.2.3. 01 (Um) Recreacionista para desenvolver atividades educativas e de lazer adequadas

as faixas etarias atendidas durante as atividades do Trabalho Técnico Social;

7.1.2.4. 01 (Um) profissional com experiéncia em producdo audiovisual ou contratacdo de

produtora, que serd responsavel pela criacdo, producdo, gravacdo e edicdo de video

institucional referente ao Programa de Regularizagdo Fundiaria.

7.2. No momento da contratacdo, os profissionais que compuserem a equipe operacional
social, bem como o Responsavel Técnico pelo Trabalho Técnico Social, deverao apresentar
declaragdo formal de disponibilidade para atuacdo em horarios noturnos e/ou aos finais de

semana, sempre que Necessario.

7.3. A Licitante vencedora devera demonstrar na assinatura do contrato de prestacdo de
servicos seu vinculo com os profissionais que comporao a Equipe Técnica Minima (item

7.1.1), por meio da apresentagao de um dos documentos abaixo listados:

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor (versdo mais atualizada),
bem como ata de eleigdo, se for o caso, devidamente registrado na Junta Comercial,

quando se tratar de socio proprietario ou diretor;

b) Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), Ficha de Registro de
Empregados (FRE) ou outro documento equivalente que comprove vinculo

empregaticio com a licitante;

c) Contrato de Prestacdo de Servicos ou Contrato de Sociedade em Cotas de
Participagao, celebrado entre o profissional ou empresa e a contratada, com prazo de

vigéncia igual ou superior ao necessario a execucdo do objeto do contrato.
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7.3.1. Os documentos acima descritos deverdo ser apresentados pela empresa vencedora do

certame licitatorio e validados pela Secretaria Municipal de Licitagdes e Contratos.

7.3.2. Os profissionais da Equipe Operacional Social (item 7.1.2) poderdo ser apresentados

em prazos diferenciados, conforme a natureza de sua fungao:

I — Na fase de habilitacdo, a licitante vencedora devera apresentar termo de
compromisso de disponibilizagdo futura destes profissionais, conforme modelo

constante do Anexo XV deste Termo de Referéncia;

IT — Auxiliar Administrativo (7.1.2.1), Recreacionista (7.1.2.3) e Profissional de
Producdao Audiovisual (7.1.2.4): deverdo ser indicados e ter sua comprovacdo de
vinculo apresentada até a assinatura da Ordem de Inicio de Servicos (OIS), pelos

mesmos critérios previstos no item 7.3;

III — Mobilizador Social (7.1.2.2): devera ser indicado e ter sua comprovagao de
vinculo apresentada (conforme critérios previstos no item 7.3) até o final do primeiro
més de execugdo do contrato, considerando que sua sele¢c@o se dara preferencialmente
entre liderangas ou moradores da propria comunidade atendida pelo programa, de

modo a garantir legitimidade e efetividade as agdes de mobilizagao social;

IV — Todos os profissionais da Equipe Operacional Social estardo sujeitos a aprovagado

dos fiscais do contrato, conforme cronograma de execugao estabelecido.

7.4. Em caso de necessidade de substitui¢ao de qualquer profissional da Equipe Técnica, se
dara mediante simples comunicagdo prévia a Contratante, acompanhada de documentagao que
comprove que o novo profissional detenha qualificagdo técnica equivalente ou superior a

exigida no edital, sendo necessaria a valida¢ao deste profissional pela Contratante.

7.5. Qualquer modificagdo na constituicdo da Equipe Técnica, durante a execugdo dos
servicos, ndo acarretara despesa para a Contratante, nem justificara atraso no Cronograma

Fisico-Financeiro.
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7.6. Nao serdo aceitos atestados de responsabilidade técnica de profissionais que tenham dado
causa a aplicagdo das sangdes de impedimento de licitar e contratar ou de inidoneidade para
licitar ou contratar em decorréncia de orientagdo proposta, de prescrigao técnica ou de

qualquer ato profissional de sua responsabilidade.

8. PLANO DE TRABALHO

8.1. Apos a emissao da Ordem de Servigo, a Contratada devera apresentar o Plano de

Trabalho num prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos.

8.2. O Plano de Trabalho devera descrever o conjunto de estratégias que serdao adotadas para
alcangar os objetivos, as metodologias das atividades que serdo desenvolvidas, cronograma
das agdes e as propostas para alcancar as metas estabelecidas. O Plano deverd conter as
informagdes de como serdo executadas cada uma das atividades propostas € o cronograma de
execugdo devera constar da relacdo das atividades a serem desenvolvidas e as previsoes de
entrega dos produtos com seus respectivos prazos, compatibilizado com o cronograma

fisico-financeiro apresentado.

8.3. O Plano de Trabalho devera ser apresentado, discutido e validado com a equipe técnica
do Contratante, podendo sofrer imediatas alteragdes e ajustes, inclusive conceituais, caso

necessario, conforme conveniéncia do Contratante.

8.4. Esta etapa devera acontecer por meio de uma reunido de abertura entre as partes

envolvidas, considerando as seguintes atividades:

8.4.1. Apresentacdo dos responsaveis técnicos do Contratante que irdo acompanhar e
fiscalizar o desenvolvimento dos trabalhos, bem como analisar a documentagdo entregue pela

Contratada;

8.4.2. Apresentagdo da equipe técnica do Contratada, responsavel pela elaboracao do estudo;
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8.4.3. Definicdo do procedimento para o fornecimento de dados para a Contratada, caso

necessario;

8.4.4. Apresentagdo da programacdo prévia, de acordo com a sequéncia dos trabalhos

previstos em contrato, bem como das entregas dos relatorios pela Contratada.

9. PRODUTOS

9.1. PRODUTO 1: Trabalho Social

Trabalho voltado a populacao local buscando a participagao ativa do processo de
regularizacdo fundiaria. Além disso, atendimento local para esclarecimentos, orientagdes aos
moradores, recebimento de documentos necessarios a titulacdo e mediagdes de conflitos,

possibilitando acesso as informagdes sobre questdes fisicas, sociais e juridicas.
9.1.1. Atividades:

9.1.1.1. Reunido com a equipe contratada para a apresentacio do Projeto.
Objetivo: Apresentar o projeto a equipe executora, cronograma e acdes planejadas para o

territorio e discutir o Plano de Trabalho;

9.1.1.2. Visita Técnica Inicial ao Territorio
Objetivo: Realizar o reconhecimento in loco da area, promovendo aproximacdo com a
realidade local, compreensdo do funcionamento cotidiano do territério e identificacdo de

elementos relevantes para o planejamento das agdes sociais € técnicas.

9.1.1.3. Identificacao das Liderancas Locais

Objetivo: Mapeamento de associacdes, grupos e representantes locais

9.1.1.4. Planejamento da Mobilizacdo com as Liderancas
Objetivo: Construir, em parceria com liderancas comunitérias, estratégias eficazes de

mobilizacao e engajamento dos moradores.
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9.1.1.5. Visita porta a porta para informar sobre trabalho topografico e cadastramento
telefonico dos moradores para grupo de Whatsapp

Objetivo: Estabelecer contato direto com as familias para informar sobre o inicio das
atividades topograficas, esclarecer dividas quanto a presenga da equipe técnica no territorio,
obter autorizacdes de acesso aos imoveis, cadastrar contatos para comunicagdo via WhatsApp
e sensibilizar os moradores quanto ao inicio do processo de regularizacdo fundiaria e das

agoes do Trabalho Técnico Social.

9.1.1.6. Plantdes sociojuridicos
Objetivo: Oferecer atendimento presencial a comunidade para orientagdo sobre o processo de

regularizacdo, esclarecimento de diividas e acolhimento de demandas.

9.1.1.7. Reunides com a SMHRF
Objetivo: Reunido mensal entre a Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagao
Fundiaria (SMHREF) e a equipe executora do Trabalho Técnico Social. As reunides t€ém como

objetivo discutir e avaliar o andamento do Trabalho Técnico Social no empreendimento.

9.1.1.8. Reuniso 01 com os moradores: Assembleia inicial
Objetivo: Apresentar oficialmente o projeto a comunidade, esclarecer os objetivos e

responsabilidades de todos os envolvidos.

9.1.1.9. Reunido 02 com os moradores: Assembleia final

Objetivo: Apresentar a atualizacdo final do andamento das etapas técnicas e juridicas do
processo de regularizagdo fundiaria, com énfase nas informagdes sobre a Certiddo de
Regularizagdo Fundiaria (CRF), matricula dos lotes e os procedimentos relacionados a

titulagdo, esclarecendo duvidas e reforcando os proximos passos para conclusdo do processo.

9.1.1.10. Oficina Direitos Fundiarios e a Importancia da Regularizaciao

Objetivo: Apresentar aos moradores os principais direitos fundiarios adquiridos por meio da
regularizacdo, destacando a importancia da formalizacdo da posse, as obrigagdes legais e
fiscais envolvidas — como o pagamento do IPTU — e os cuidados necessarios para a

manuten¢do da legalidade da ocupagdo e preservacao da propriedade regularizada.
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9.1.1.11. Oficina Regularizacio em nome da mulher ou do casal

Objetivo: Promover a equidade de género no processo de regularizacao fundiaria, orientando
a populagdo sobre os critérios legais de titularidade individual e compartilhada, com énfase na
importancia da inclusdo da mulher como titular. A oficina visa fortalecer a autonomia

feminina, prevenir conflitos futuros e garantir maior seguranga juridica as familias.

9.1.1.12. Oficina de orientacao financeira

Objetivo: Oferecer nogdes praticas de planejamento do or¢amento doméstico, com foco nas
novas responsabilidades decorrentes da titularidade do imoével, como pagamento de IPTU,
contas formalizadas e manutencdo da propriedade. Promover o consumo consciente € 0 uso
responsavel do crédito, prevenindo o endividamento e incentivando a estabilidade econdmica

das familias.

9.1.1.13. Producio de Cartilhas informativas:

9.1.1.13.1. Cartilha 01: O que ¢ a Regulariza¢do Fundiaria?

9.1.1.13.2. Cartilha 02: Etapas da Regulariza¢do Fundiaria no Seu Territorio;
9.1.1.13.3. Cartilha 03: Documentos Necessarios para o Processo;
9.1.1.13.4. Cartilha 04: Como Acompanhar e Participar do Projeto;
9.1.1.13.5. Cartilha 05: Cadastro Socioecondmico: Para que Serve?

9.1.1.13.6. Cartilha 06: Tire Suas Duvidas sobre o Titulo de Propriedade.

9.1.1.14. Divulgacio das atividades e dos processos:

As atividades abaixo referidas serdo transversais aos 18 meses de Projeto e encontram-se
contempladas em todas as atividades citadas anteriormente.

9.1.1.14.1. Criar e moderar grupo oficial - Enviar mensagens com avisos, cronogramas €
atualizacoes;

9.1.1.14.2. Montagem e manuten¢do de perfil de redes sociais do programa e Producdo e
veiculagdo de banners digitais em perfil social;

9.1.1.14.3. Producdo de materiais virtuais e fisicos
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9.1.1.15. A empresa contratada devera disponibilizar, por seus proprios meios, os seguintes
equipamentos para o desenvolvimento das atividades: 01 aparelho celular e/ou tablet
funcional a equipe técnica responsavel pela execu¢do do Trabalho Técnico Social, com acesso
a internet e capacidade para registro de imagens, gravagao de audio e uso de aplicativos de
comunicac¢do; 01 notebook para a elaboracdo dos relatérios e demais atividades pertinentes as

atividades; 01 projetor e/ou data show; 01 Teldo.

Esclarece-se que os custos relativos a aquisicio, manutencio ou uso desses aparelhos nao
estao incluidos no orcamento do TTS, devendo ser absorvidos pela empresa contratada

como parte da infraestrutura minima necessaria para a execuc¢ao adequada do servigo.

9.1.1.16. As informacdes detalhadas acerca das ag¢des do Trabalho Técnico Social

encontram-se em anexo a este Termo.

9.2. PRODUTO 2: Estudo preliminar das desconformidades

9.2.1. Consolidar, integrar e analisar os aspectos urbanisticos, ambientais, sociais e juridicos,
com base nas informagdes obtidas no Levantamento de Dados, apresentando proposicdes,
adequacgoes e sugestoes a serem submetidas a aprovagao do Contratante e da Camara Setorial

de Regularizagdao Fundiaria (CSRF).
9.2.2. Situacao Juridica

9.2.2.1. Verificagdo quanto aos instrumentos juridicos, no ambito da Reurb, considerados

adequados e aplicaveis para a area de estudo, fundamentados na Pesquisa Fundiaria;

9.2.2.2. Analise da existéncia de desconformidades entre a situagao real do nucleo e o previsto

em legislagdo municipal, estadual e federal;

9.2.2.3. Proposi¢ao de solugdes informando as etapas subsequentes de trabalho visando a

obtencao do registro imobilidrio e a titulagdo dos ocupantes;

9.2.3. Situacao Urbanistico-Ambiental
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9.2.3.1. Apresentacdo de projeto preliminar da situagdo urbanistico-ambiental, com
sobreposi¢ao de mapas, diagramas e cruzamento das informagdes levantadas, apontando
interferéncias e interse¢des da situagdo ambiental com a ocupacgado existente, e indicagao de
alternativas e solucdes estruturantes para superagao de desconformidades a luz da legislagao

aplicavel;

9.2.3.2. Caracterizacdo da ocupacdo com base em sobreposi¢cdes e analise espacial do
territorio, identificando as centralidades comunitarias, a presenca e caréncia de infraestruturas
publicas, areas verdes, condi¢des de acessibilidade, mobilidade local, integragdo a malha
urbana existente e conformagao do tecido urbanistico. A anélise abrangera também o
alinhamento dos lotes e a adequa¢do do gabarito das vias, de modo a garantir circulagdao
segura, acessibilidade universal e acesso de veiculos de emergéncia e prestacio de servicos
publicos essenciais. O estudo apresentara diretrizes para a valorizagdo dos espagos coletivos,
a regularizacdo fundiaria e a mitigacao das vulnerabilidades socioambientais, promovendo a

plena integracdo do nucleo ao contexto urbano consolidado.

9.2.3.3. Avaliagdo da disponibilidade de infraestrutura essencial por lote, com indicagdo de

solucdes para atendimento as exigéncias legais;

9.2.3.4. Elaboragao de planilhas comparativas, laudos e pareceres técnicos justificativos e
elucidativos, além de relatdrio fotografico detalhado com destaque para as particularidades

observadas nas areas vistoriadas.
9.2.4. Situacao de Risco

9.2.4.1. Identificagdo ¢ mapeamento de areas afetadas por condicionantes e/ou impeditivos

urbanisticos, ambientais, sociais ou de seguranca publica, consideradas de risco;

9.2.4.2. Elaboracao de Estudo Técnico de Risco Geologico-Geotécnico, incluindo laudo

técnico e classificagdo das areas conforme graus de risco e niveis de criticidade;

9.2.4.3. Apresentacdo da situagdo de cada unidade, caracterizando-as em:

* Lote regularizavel;
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* Lote regularizavel sob condi¢des, com propostas e condicionantes para a adequagao;
* Lote ndo regularizavel.

9.2.4.4. Apresentacdo de relatorio contendo propostas de eliminagao, corre¢ao ou mitigagao

das situagdes diagnosticadas, com vistas a consolidagdo geotécnica das areas de risco;

9.2.4.5. Concepcao e apresentacdo de Programa de Prevengao de Riscos Ambientais, com
inclusdo de planos contingenciais de Defesa Civil, abrangendo medidas preventivas,

corretivas e emergenciais.
9.2.5. Entregas

9.2.5.1. Realizagao de reunido com representantes do Municipio e da comunidade para
apresentacao do diagndstico integrado, com uso de slides contendo orientagdes
urbanistico-ambientais, juridicas e sociais sobre os atos administrativos e providéncias

necessarias ao Contratante;

9.2.5.2. Elaboragao de ata (impressa e digital) da reunido de apresentacao, contendo o registro
das solugdes acordadas a serem implementadas no Projeto de Regularizagdo Fundiéria e no

Termo de Compromisso, assinada por representantes legais de ambas as partes;

9.2.5.3. Entrega de relatorio integrado (impresso e digital), contendo as proposi¢des,
sugestdes e alternativas de intervengao fisica, juridica e social, acompanhado de mapas e

planilhas de apoio a decisao do Contratante;

9.2.5.4. Emissao de parecer conclusivo (impresso e digital) com as orientagdes das agdes
técnico-administrativas a serem adotadas para aprovacao do Projeto de Regularizagao

Fundiéria.

9.3. PRODUTO 3: Pesquisas Fundiarias. Leis. Normas ¢ Regulamentos

9.3.1. Pesquisa de Leis, Normas e Regulamentos
Pesquisa e sistematizacao de informacgdes legais e normativas para identificacdo das diretrizes

urbanisticas e ambientais incidentes no nucleo urbano a ser regularizado.
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9.3.1.1 Atividades:

9.3.1.1.1. Levantar e analisar a legislagdo urbanistica, ambiental, fundiaria e eventualmente

tributéria aplicével a area de estudo, nos niveis municipal, estadual e federal;

9.3.1.1.2. Identificar as normas legais e regulamentos incidentes sobre o nucleo urbano

informal,;

9.3.1.1.3. Identificar os entes e 6rgdos com competéncia para aprovacao dos atos e projetos no

ambito da regularizacao fundiaria, considerando a estrutura organizacional do Municipio;

9.3.1.1.4. Consultar o instrumento de Planejamento urbano das Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) do ntucleo e avaliar pertinéncia dos indices urbanisticos as dimensoes e

caracteristicas das unidades imobiliarias a serem criadas;

9.3.1.1.5. Solicitar informagdes urbanisticas (alinhamentos) e diretrizes viarias a Diretoria de

Desenvolvimento Urbano da Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SMDU-DDU);

9.3.1.1.6. Averiguar possiveis agdes judiciais relativas a area, termos de ajustamento de

condutas, inquéritos civis, projetos e programas ja implantados na area, entre outros;

9.3.1.1.7. Verificar a existéncia de processos administrativos anteriores 8 REURB que
envolvam o nucleo urbano, inclusive de parcelamento, urbanizagao, regularizagao ou

remocgao.
9.3.1.2 Entregas:

9.3.1.2.1. Relatoério técnico, impresso e digital, sistematizando as informagdes levantadas,
com analise critica e os documentos comprobatodrios pertinentes, quando houver, de modo a

subsidiar a tomada de decisdes pelo Contratante.

9.3.2. Pesquisa Fundiaria
Em conformidade com o art. 13 da Lei n°® 13.465/2017, o Municipio devera proceder as

buscas e diligéncias necessarias a identificacdo da cadeia dominial do imdvel, seus limites,
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confrontagdes, proprietarios e demais eventuais interessados, de modo a viabilizar a instru¢ao

técnica e juridica da REURB.
9.3.2.1 Atividades:

9.3.2.1.1. Realizar diligéncias para identificag@o da titularidade da area ocupada pelo nicleo
urbano informal, abrangendo toda a origem dominial e sua cadeia sucessoria, com delimitacao
dos limites, area, localizacgao ¢ identificagao dos confrontantes, incluindo consultas as

serventias responsaveis por registros anteriores;

9.3.2.1.2. Pesquisar documentos da administragdo publica para identificar informagdes sobre a
situacdo fundidria referente a aprovacao de loteamento, lancamento de divida do IPTU,
processo de parcelamento aprovado para a area, informacdes histdricas do local e buscar

1dentificar terceiros eventualmente interessados;

9.3.2.1.3. Levantar e analisar os dispositivos legais que permitam a isen¢ao ou reducao de
taxas e emolumentos cartorarios aplicaveis a regularizagdo fundiaria, propondo sua aplicagao

conforme o caso concreto.
9.3.2.2 Entregas:

9.3.2.2.1. Relatorio especifico de forma a esclarecer todas as diligéncias e atividades que

foram necessarias a Pesquisa Fundiaria contendo:

L. Descricao detalhada dos procedimentos e diligéncias realizadas;

II.  Identificagdo dos proprietarios, confrontantes e eventuais terceiros
interessados, com respectivas certidoes e sistematizacao das informagdes em planilha
ou banco de dados;

III. Dados para o mapeamento das matriculas e registros que incidem sobre a area
de estudo e seus confrontantes, com fornecimento de plantas ou desenhos de apoio;
IV.  Documentos oficiais e administrativos que contenham informacdes relevantes

sobre a situagao fundiaria do nucleo urbano.
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9.4. PRODUTO 4: Levantamento topografico planialtimétrico cadastral

georreferenciado

9.4.1. Este produto consiste na realizagao de levantamento topografico planialtimétrico e
cadastral, com georreferenciamento ao Sistema Geodésico Brasileiro (SGB), abrangendo a
totalidade do nticleo urbano informal a ser regularizado. O levantamento devera permitir a
representacao fiel e precisa da realidade fisica da area, subsidiando a elaboragao dos demais

elementos e procedimentos técnicos e juridicos do processo de REURB.

9.4.2. O levantamento devera ser executado de acordo com os seguintes instrumentos

normativos e técnicos:

ABNT NBR 13.133/2021 — Execugao de levantamento topografico;

o ®

ABNT NBR 15.777/2009 — Convengdes topograficas para cartas e plantas cadastrais;
Decreto Federal n® 9.310/2018 e Decreto n° 89.817/1984;
Lei Municipal n® 5689, de 24 de maio de 2012

/o

@

Normas técnicas da Diretoria do Servigo Geografico do Exército Brasileiro;

ol

Normas complementares expedidas pelo INCRA, IBGE e 6rgaos de controle;

g. Boas praticas reconhecidas no setor de agrimensura, engenharia e cartografia.

9.4.3. Atividades:

9.4.3.1. Emitir ART ou RRT referente ao servigo, assinada por profissional habilitado, para

cada nucleo urbano abrangido;

9.4.3.2. Elaborar planta topografica com poligonos fechados de quadras, lotes, edificagdes,
vias, areas publicas e demais feigdes, com organizagdo por camadas (layers) distintas, com
quadro de vértices georreferenciados, coordenadas UTM, altitude, rumo ou azimute, angulos

internos e distancias dos vértices;
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9.4.3.3. Delimitar o perimetro do nucleo com marcacao de vértices por coordenadas
georreferenciadas, medidas dos segmentos e amarracdo aos parcelamentos confrontantes,

devendo ser descrito no respectivo memorial;

9.4.3.4. Adotar os seguintes padroes de precisdo e apresentacao:

a. Medidas lineares: em metros, com duas casas decimais;
b. Areas: em m?, com duas casas decimais;
c. Azimutes: em graus, minutos e segundos;
d. Coordenadas UTM: com trés casas decimais;
Indicagao do Norte verdadeiro com declinacdo magnética e respectiva data;
f. Altitude: em metros, com duas casas decimais;

9.4.3.5. Representar no levantamento:

a. Sistema vidrio (vias, calgadas, caminhos), com materiais, dimensdes (inclusive sua
variacao) e denominagdes (vias internas e limitrofes ao nticleo);

b. Curvas de nivel adequadas ao relevo do terreno equidistantes de 1 metro, com curvas
mestras a cada 5 metros;

Confrontantes do nucleo urbano informal;

d. Acidentes geograficos, cotas sujeitas a inundacgao, cursos d’agua, nascentes, vegetacao
existente, identificacdo de possiveis situagdes de risco, etc.;

e. Delimita¢do de quadras, lotes, muros, cercas (inclusive internas quando indiquem
servidao ou subdivisdo de lote), edificacdes, nimero de pavimentos, tipo de uso,
material construtivo, identificagdo do morador titular, nimero predial (de porta) e
proprietarios lindeiros;

f. Areas publicas, terrenos vazios, areas verdes, vegetagdo remanescente (bosques),

faixas de dominio, areas non aedificandi e outros elementos de interesse;

9.4.3.6. Levantar elementos da infraestrutura urbana, tais como: vias, meio-fio, calgadas,
postes (diferenciar material), pogos de visita, caixas de rede pluvial, bocas-de-lobo (cotadas),

grades pluviais, adutoras, arrimos, gabides, taludes, pontes, passarelas, redes e torres de alta
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tensdo e outros afins. Devem ser apresentados também os elementos de infraestrutura
adjacentes ao nucleo urbano irregular, de modo a assegurar e viabilizar o desenvolvimento

dos projetos de urbanizagdo da area;

9.4.3.7. Os eixos das vias existentes deverao ser nivelados geometricamente, conforme a

necessidade, e os desniveis mais significativos deverao ser detalhados

9.4.3.8. Os vértices definidores dos limites serdo georreferenciados ao SGB - Sistema
Geodésico Brasileiro - e a rede Geodésica Municipal. O vértice definidor do limite tera
natureza tridimensional e sera definido por suas coordenadas de latitude, longitude e altitude
geodésicas. O erro posicional esférico do vértice definidor de limite devera ser igual ou menor

a 8 cm de raio;

9.4.3.9. A poligonal principal deve partir de dois marcos com coordenadas planas UTM
conhecidas e referidas ao SGB. O mesmo deve ocorrer com o fechamento da poligonal. Caso
ndo haja marcos nestas condigdes proximos a area, ¢ de responsabilidade da Contratada o
transporte por poligonal até o local dos servigos ou a implantagdo de marcos por processo de
rastreamento de satélites GNSS (em RTK ou pos-processado), com precisao compativel as

normas técnicas do IBGE e INCRA;

9.4.3.10. O perimetro da area objeto da regularizagdo, bem como o contorno de cada
quarteirdo, devera ser levantado por meio de poligonais fechadas, amarradas ao sistema de
referéncia de nivel e aos vértices implantados para o suporte do levantamento

aerofotogramétrico do Municipio de Canoas;

9.4.3.11. Todas as poligonais referidas no item anterior deverdo estar amarradas a principal de

forma a permitir a demonstracdo dos calculos analiticos do seu fechamento;

9.4.3.12. Todas as poligonais deverao se referir a principal, e servirdo de base para o
levantamento dos vértices dos lotes, devendo estes pontos serem irradiados e referidos ao

Sistema de Coordenadas Planialtimétricas Oficial do Municipio;
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9.4.3.13. As areas das poligonais (nucleo, quadras, lotes, areas publicas, etc.) deverdo ser
calculadas por meio de calculo analitico, conforme métodos reconhecidos pela engenharia

cartografica;

9.4.3.14. Os vértices da poligonal topografica deverdo ser materializados em campo com dois
pinos de ago inoxidavel retos, com 10 mm de didmetro e 8§ cm de comprimento, fixados
preferencialmente em meio-fio, por meio de furadeira de impacto. As coordenadas
planialtimétricas desses vértices deverdo estar representadas em planta e devidamente

referenciadas ao SGB e a rede Geodésica Municipal;

9.4.3.15. No levantamento topografico georreferenciado podera ser utilizada Estacao Total
e/ou outras metodologias e equipamentos de medigao, tais como: RTK, GNSS, Fotogrametria

e outros, devendo ser previamente acordada com o Contratante.

9.4.3.16. Todos os trabalhos serdao executados com precisao angular de 1” e as medidas de

distancia com precisao de Smm/Km.

9.4.3.17. O nivelamento devera ser relacionado a referéncias de nivel oficiais mais proximas a

area de intervencao.

9.4.3.18. Qualquer alterag@o nas especifica¢des técnicas e formas de execu¢do dos servigos

descritos nos itens acima deverdo ser submetidas a analise prévia do Contratante.
9.4.4. Entregas:

9.4.4.1. ART/ RRT de Levantamento Topografico Planialtimétrico e Georreferenciamento

para cada um dos nucleos urbanos, devidamente assinada;

9.4.4.2. Planta geral de Topografia na escala 1:500. Alteracdes na escala, considerando o

tamanho do ntucleo, poderao ser deliberadas junto a Contratante;

9.4.4.3. A planta geral de Topografia podera ser dividida em plantas menores (articulagdo das
pranchas), preferencialmente na escala 1:500, de acordo com a conveniéncia do Contratante e

considerando o tamanho do nucleo;
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9.4.4.4. Planta com demarcagdo georreferenciada da poligonal do nucleo, com quadro de

vértices, acompanhada do respectivo memorial descritivo;

9.4.4.5. Relatorio do Levantamento Planialtimétrico Cadastral contendo, por exemplo,
informagdes gerais sobre a empresa, sobre a area, metodologia, equipamentos utilizados,
copias das cadernetas de campo impressa, croquis, monografia dos marcos de apoio,
cadernetas de campo, coordenadas calculadas, marcos de origem utilizados no trabalho,
origem planialtimétrica, localizagdo do RN, dificuldades na defini¢do da poligonal de divisa e

outros dados relevantes a rastreabilidade do servigo.

9.5. PRODUTO 5: Notificacio de titulares de dominio, confinantes e terceiros

9.5.1. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacao do nucleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, por via postal com aviso
de recebimento (AR) e, quando necessario, por publicagdo de edital, considerando os prazos e

procedimentos previstos na Lei n° 13.465/2017 e no Decreto n° 9.310/2018.
9.5.2. Atividades:

9.5.2.1. Identificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacao do nucleo urbano

informal, os confinantes e terceiros eventualmente interessados, conforme pesquisa fundiaria;

9.5.2.2. Obter as certiddes atualizadas da poligonal a ser regularizada e das areas

confrontantes junto aos cartorios;

9.5.2.3. Consolidar as informagdes dos titulares de dominio, os responsaveis pela implantagao
do nucleo urbano informal, confinantes e terceiros eventualmente interessados, com indicagao
do niimero de cada matricula ou transcrigdo e a respectiva serventia imobiliaria; o indice

cadastral municipal, quando houver; o endereco para notificagdo e a qualificacdo completa;

9.5.2.4. Elaborar e fornecer as minutas de notificacdo aos titulares de dominio, responsaveis

pela implantag@o do nucleo urbano informal, confinantes e terceiros eventualmente
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interessados para assinatura e envio formal pelo Contratante; declaragdes de anuéncia; dentre

outros;

9.5.2.5. Prestar consultoria nos casos de impugnacao, contemplando todos os procedimentos

juridicos administrativos cabiveis.
9.5.3. Entregas:

9.5.3.1. Relatorio consolidado contendo a relagdo de todas as notificagdes expedidas, com os

respectivos comprovantes de envio via postal e publicacdo de edital, quando aplicavel;

9.5.3.2. Parecer juridico com orientagdo das acdes administrativas que devem ser adotadas

nos casos de impugnagao sem consenso.

9.5.3.3. Entrega da declaragdo de anuéncia para os casos de manifesta concordancia dos(as)
proprietarios (as) dos lotes afetadas e/ou confinantes ao lote que sofrera REURB, com

rentincia ao prazo legal, se for o caso.

9.6. PRODUTO 6: Levantamento de cadastro fisico e selagem

9.6.1. Elaboracao do cadastro fisico e selagem dos imoveis na area correspondente ao
poligono da REURB, compreendendo a identificacdo, a designagdo cadastral e a delimitagdo
dos lotes e domicilios existentes na area, a caracterizagao de uso e as condigdes gerais de

habitabilidade das edificacgoes.
9.6.2. Atividades:

9.6.2.1. Produzir planta individualizada de cada lote com respectivas fracdes ideais, se for o

caso, conforme modelo fornecido pela Contratante, contendo:

 representagdo da edificacdo, identificando sua localizagdo na quadra, enderego,

namero de sua designacao cadastral, nimero de porta e identificagdo do uso;

» dimensdes do perimetro do lote, area do lote, area total construida da edificagao,

numero de pavimentos, material da edificagdo, cercamentos, planilha de area, vértices,
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segmentos, azimutes, coordenadas UTM e altitude, via de acesso e confrontantes,
conforme Projeto Urbanistico e Fundidrio a ser aprovado pela Camara Setorial de
Regularizagao Fundiaria (CSRF);

* croqui que demonstre distancia do lote até a esquina mais proxima;

9.6.2.2. Compatibilizar com a elaboragcdo dos memoriais descritivos de cada lote (Produto 12)

e com os demais cadastros produzidos na REURB (social, juridico e ambiental).

9.6.2.3. Realizar a selagem de todos os iméveis existentes na area, considerando as

particularidades da ocupacao, utilizando modelo de selo a ser fornecido pelo Contratante;

9.6.2.4. Elaborar planta de selagem georreferenciada com indicacdo de todos os lotes e

respectivo numero da designa¢ao cadastral;

9.6.2.5. Elaborar planilha de selagem consolidada de todo o poligono especificando as

situacdes de ocupacao identificadas;

9.6.2.6. Apresentar relatorio de selagem contendo nome dos ocupantes responsaveis,
endereco, coordenadas geograficas, foto do imovel e descrigdo de pendéncias para nova

verificacdo em campo, se necessario.
9.6.3. Entregas:

9.6.3.1. Apresentar Planta individualizadas de cada lote a ser regularizado, as quais deverao
ser entregues, preferencialmente na escala 1:200 ou 1:250, que podera variar conforme
tamanho médio dos lotes. Serdo apresentadas em conjunto com os respectivos Memoriais

Descritivos elaborados no produto 12;

9.6.3.2. Planta de selagem georreferenciada (planta geral do nucleo) que deve ser entregue,

preferencialmente na escala 1:500;

9.6.3.3. Relatorio consolidado de selagem com as informagdes de numero do cadastro,

endereco, nome dos ocupantes responsaveis, a caracterizagdo do uso, condicdes gerais de

Rua Monte Castelo, 340 — Nossa Senhora das Gragas — Canoas — RS — CEP: 92025-370
Telefone: (51) 3425-7630 | www.canoas.rs.gov.br

33


http://www.canoas.rs.gov.br/

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL SEI n°
MUNICIPIO DE CANOAS 25.0.000058273-8
Secretaria Municipal de Habita¢do e Regularizagdo

Fundiéria

habitabilidade das edificacoes, fotos das fachadas dos imoéveis, coordenadas ¢ avaliagdo dos

possiveis impactos dos Projetos Urbanistico e Fundidrio sobre as edificagdes existentes;

9.6.3.4. Apresentar planilha de imoveis (padrio ABACO), contendo: dados de identificagio
do lote, quadra, proprietario e respectivo CPF/CNPJ, ocupante e respectivo CPF/CNPJ, area
do lote, medidas do lote (frente, fundos, lado esquerdo, lado direito), area e tipo das
construgdes existentes sobre o lote e tipo de uso, conforme modelo a ser fornecido pelo

Contratante.

9.7. PRODUTO 7: Levantamento urbanistico ambiental

9.7.1. Compreende a realiza¢ao do levantamento de todos os documentos e informagdes
relativas aos aspectos urbanistico-ambientais que irdo instruir o projeto de regularizacao

fundiaria.
9.7.2. Atividades:

9.7.2.1. Compilar os dados disponiveis acerca da area a ser regularizada, considerando a
documentacao técnica e demais subsidios fornecidos pela Contratante; consultas aos diversos

orgdos e instituicdes em ambito municipal, estadual e federal;
9.7.2.2. Extrair informacoes in loco;
9.7.2.3. Consultar fotos aéreas, imagens por satélite e/ou outras afins;

Consultar o cadastro imobiliario municipal e informacgdes sobre a area em sistemas oficiais

(IBGE e SNIS);
9.7.2.4. Extrair informacoes in loco;

9.7.2.5. Identificar e mapear o zoneamento urbano, uso e ocupagao do solo, morfologia e
tipologias de ocupacao, equipamentos publicos que atendem a populagado, faixas de dominios,

areas non aedificandi, etc.
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9.7.2.6. Identificar e mapear a acessibilidade, o sistema viario da localidade a ser regularizada
e sua area de influéncia (entorno), as alternativas de transporte existentes, com indicacdo do
trajeto; a circulacao de pedestres; caracterizagdo do tipo de pavimento, com marcagao das
calgadas, travessias, vielas, escadarias e sua relacao/interligagdo com o entorno e demais

informagdes pertinentes;
9.7.2.7. Identificar e mapear a infraestrutura essencial existente;

9.7.2.8. Solicitar comprovacao junto as Concessiondrias da existéncia de fornecimento dos

servigos essenciais da infraestrutura;

9.7.2.9. Identificar e mapear a situacdo ambiental da area, apontando a existéncia de cursos
d’agua, nascentes, incidéncia de areas de preservagdo permanente (APPs), inser¢cdo em areas
ambientalmente protegidas como parques ou unidades de conservagao, areas de vegetagao,
areas de protecao e recuperagdo aos mananciais, areas contaminadas e todas as restri¢des

ambientais eventualmente incidentes;

9.7.2.10. Identificar e mapear as areas de risco, observando no minimo os seguintes itens:
localizagdo da area, dados topograficos, tipo de solo, descricdo e classificacdo do risco e sua

interagdo com a area urbana.

9.7.2.11. Identificar e mapear as redes de esgoto sanitario existentes, bem como os pontos de

lancamento de esgoto em cursos d’agua e drenagem pluvial.
9.7.3. Entregas:

9.7.3.1. Apresentar dossié constituido de todas as informagdes obtidas no Levantamento de
Dados da area, contendo:
I. Descricao das atividades realizadas, pecas graficas, arquivos € documentos
comprobatdrios dos servigos executados,
II. Apresentacdo dos dados obtidos do IBGE, SNIS e do municipio;
1. Relatorio fotografico da vistoria com identificacdo dos aspectos relevantes

detectados;

Rua Monte Castelo, 340 — Nossa Senhora das Gragas — Canoas — RS — CEP: 92025-370
Telefone: (51) 3425-7630 | www.canoas.rs.gov.br

35


http://www.canoas.rs.gov.br/

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL SEI n°

MUNICIPIO DE CANOAS 25.0.000058273-8
Secretaria Municipal de Habita¢do e Regularizagdo
Fundiaria

Iv. Mapas do perimetro do nucleo urbano, obtido a partir do levantamento

topografico, apontando:

. Medidas perimetrais, coordenadas georreferenciadas, curvas de nivel e
area total,
. Demonstracdo dos zoneamentos incidentes, destacando as areas non

aedificandi ou faixas de dominio;
. Registro da morfologia da regido com marcacao das areas de interesse

ambiental, locais de risco geoldgico e pontos de insalubridade;

. Representagdo do sistema de infraestrutura essencial existente
detectado;
. Indicagdo do sistema viario e linhas de transporte com marcacao do

trajeto e pontos de Onibus;

. Identificacdo dos equipamentos publicos e mobiliarios urbanos;

. Numeragdo e georreferenciamento das unidades habitacionais
previamente cadastradas e tipologias de ocupacgao.

. Solugdes possiveis para coleta e destinacdo/tratamento de esgoto
sanitario, conforme levantamento anterior, priorizando a ligacdo ao Sistema de

Esgotamento Sanitdrio — SES da CORSAN.

9.8. PRODUTO 8: Estudo técnico ambiental

9.8.1. Devera ser realizado estudo técnico comprovando que as intervencoes da regularizagao
fundiaria implicam na melhoria das condigdes ambientais em relacao a situagdo de ocupacao
informal anterior, com a adogdo das medidas nele preconizadas, seguindo as orienta¢des dos

artigos 64 e 65 da Lei n°® 12.651/2012.
9.8.2. Entrega:

9.8.2.1 Apresentar Relatério contendo Estudo Técnico Ambiental contemplando todos os

requisitos previstos anteriormente.
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9.9. PRODUTO 9: Estudo técnico para Situacao de Risco (quando for o caso)

9.9.1. Devera ser realizado estudo técnico quando os lotes a serem regularizados estiverem
situados em dareas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados no
art. 36 do Decreto 9.310/2018, a fim de examinar a possibilidade de eliminagao, corre¢ao ou
administracao de riscos na parcela afetada. A necessidade ou nao necessidade de Estudo
técnico para Situacdo de Risco devera ser identificada pelo Produto 7: Levantamento

urbanistico ambiental.
9.9.2. Entrega:

9.9.2.1 Apresentar Relatorio contendo Estudo Técnico para Situacdo de Risco contemplando

todos os requisitos previstos anteriormente.

9.10. PRODUTO 10: Projeto Urbanistico

9.10.1. O Projeto Urbanistico consiste no conjunto de propostas urbanistico-ambientais
necessarias para a adequagao do nucleo em conformidade com a Lei n°® 13.465/2017 e Decreto
n°® 9.310/2018, garantindo a regularizacdo fundiaria urbana com a defini¢do de lotes, sistema

viario, areas publicas e demais espacos de uso coletivo.
9.10.2. Atividades:

9.10.2.1. Apresentacdo dos elementos do levantamento planialtimétrico e cadastral (Produto
4), com georreferenciamento (vinculado a rede Geodésica Municipal), indicando, em
sobreposi¢cdo e maior destaque, o perimetro do nucleo projetado, quadras, suas subdivisdes em
lotes ou fragdes ideais vinculadas a unidade regularizada e sistema viario projetado (seguindo
diretrizes e alinhamentos a serem solicitadas ao DDU/SMDU) acompanhado dos respectivos
quadros de areas (area total, areas privadas - lotes-, areas publicas, areas de arruamentos,
espacos livres, areas destinadas a equipamentos comunitérios, areas nao edificantes e areas de

risco). Indicagdo das medidas de adequacao das desconformidades, quando necessarias, das
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medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e realocagdo de

edificagdes, quando necessarias;

9.10.2.2. Apresentar desenho das vias projetadas conforme Projeto Fundiario em maior
destaque, diferenciado os meios-fios existentes dos meios-fios projetados, conforme padrao a
ser definido pela Contratante; demarcagdao do eixo e alinhamento projetado para as vias;
apresentar secao transversal das vias; os eixos das vias existentes deverdo ser nivelados
geometricamente, conforme a necessidade, e os desniveis mais significativos deverdo ser
detalhados; indicar o nome das ruas, em conformidade com a legislagao vigente, ou, na sua
auséncia, adotar nomenclatura genérica a ser definida pela Diretoria de Regularizacao

Fundidria, possibilitando posterior adequagdo quando houver legislacdo especifica.

9.10.2.3. Marcacao das unidades imobiliarias e/ou habitacionais a serem regularizadas, com

indicagdo de quadra e lote, assim como morador titular;

9.10.2.4. Indicagdo de pontos de centralidades, espagos livres, areas destinadas a edificios

publicos e outros equipamentos urbanos necessarios a comunidade, quando houver;

9.10.2.5. Previsdo de acesso livre e gratuito pela populagdo as praias e aos corpos d’agua,

quando couber;

9.10.2.6. Indicacdo de obras de infraestrutura essencial, quando necessarias, ¢ obras de
infraestrutura para correcdo das desconformidades geologicas, prevencao e controle de riscos
geotécnicos e de inundagdes. Os quantitativos das obras de infraestrutura essencial, quando

necessarios, deverdo estar discriminados em planilha sintese;

9.10.2.7. Os eixos das vias existentes deverdo ser nivelados geometricamente, conforme a

necessidade, e os desniveis mais significativos deverdo ser detalhados

9.10.2.8. Submeter a proposta preliminar a analise e deliberacdo da Camara Setorial de
Regularizagdo Fundiaria (CSRF), incorporando eventuais ajustes e revisdes indicadas pela

instancia deliberativa.
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9.10.2.9. Compatibilizar o Projeto Urbanistico final com os Memoriais Descritivos (Produto
12), com as plantas individuais do Cadastro Fisico (Produto 6) e demais documentos

necessarios ao registro imobiliario.

9.10.2.10. Apresentar quadro de vértices georreferenciados, coordenadas UTM, altitude, rumo

ou azimute, angulos internos e distancias dos vértices;
9.10.3. Entregas:

9.10.3.1. Proposta preliminar do Projeto Urbanistico em planta georreferenciada na escala
1:500, contendo todos os elementos urbanisticos € ambientais necessarios, acompanhada de

quadro de areas e memoriais justificativos;

9.10.3.2. Versao revisada do Projeto Urbanistico, incorporando os ajustes solicitados pela

Camara Setorial de Regularizagdo Fundidria (CSRF);

9.10.3.3. Versdo final do Projeto Urbanistico aprovado pela CSRF, em formato digital e
impresso, compativel com os demais produtos da REURB, para instruir o processo de registro

1mobiliario;

9.10.3.4. ART ou RRT especifica de Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria para

cada nucleo urbano.

9.11. PRODUTO 11: Projeto Fundiario

9.11.1. O Projeto Fundidrio consiste na compatibilizagdo da proposta urbanistica com a
situagdo registral e juridica do imovel, apresentando orientagdes e diretrizes para a
regulariza¢do da area em conformidade com a situacdo cartorial levantada, com indicagdo dos
instrumentos juridicos a serem aplicados para legitimacdo da posse e posterior registro,

conforme a Lein® 13.465/2017 e o Decreto n° 9.310/2018.

9.11.2. Atividades:
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9.11.2.1. Elaborar Planta do Perimetro da area a ser regularizada, contendo a delimitagdo
oficial do nticleo urbano informal, com medidas perimetrais, area total da poligonal, vértices
definidores dos limites com coordenadas georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro
(SGB) e vinculadas a rede geodésica municipal, confrontantes externos ao nucleo
(proprietarios, logradouros, rios, areas publicas etc.), quadro resumo apenas com a area total
delimitada (planilha de area, vértices, segmentos, azimutes, coordenadas UTM e altitude dos
pontos). Observacdo: A Planta do Perimetro ndo tratard da situagdo registral das areas

atingidas, servindo exclusivamente como base fisica para os demais produtos da REURB.

9.11.2.2. Elaborar Planta de Sobreposi¢cao do imdvel demarcado com a situagdo registral
existente no Cartorio de Registro de Imoveis, indicando perimetro da area da REURB
sobreposto as matriculas ou transcrigdes atingidas, identificagdo numérica das matriculas e
respectivos titulares registrais, quadro de areas detalhando a metragem atingida em cada
matricula ou transcrigdo, com indicagdo da serventia imobiliaria correspondente, indicacao de
areas sem registro identificado ou com registros conflitantes e sobreposi¢do com eventuais

parcelamentos regulares previamente aprovados.

9.11.2.3. Planta de Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU), compatibilizando os dados
urbanisticos, ambientais e fundiarios, com a demonstracdo do perimetro, das areas ocupadas e
do sistema vidrio projetado, conforme diretrizes e alinhamentos fornecidos pelo municipio ou
conforme proposta revisada pela Camara Setorial de Regularizacdo Fundiaria (CSRF).
Deverao ser apresentadas as unidades imobilidrias projetadas e as areas a serem efetivamente
regularizadas, com suas caracteristicas, area, medidas, confrontagdes, localizagdo, nome do
logradouro e numero de sua designacao cadastral, quando houver. Quando for o caso, deverao
ser indicadas as quadras e suas subdivisdes em lotes ou fragdes ideais vinculadas a unidade
regularizada, bem como os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos necessarios, as eventuais areas ja4 usucapidas,
servidoes (com planilha de area, vértices, segmentos, azimutes, coordenadas UTM e altitude
dos pontos da servidao), além das medidas de adequacao para correcao de desconformidades,
quando necessarias, incluindo ajustes de mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e

realocacdo de edificagdes. Também devera ser feita a indicagdo das obras de infraestrutura
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essencial eventualmente necessdrias, acompanhada de planilha de areas que informe a area

individual dos lotes, quadras e ruas, com o respectivo percentual e somatorio.

Observacao: A Planta do EVU devera representar exclusivamente as unidades imobiliarias e
os elementos urbanos projetados para fins de regularizacdo, ndo sendo necessaria a
reproducdo integral das unidades e dos elementos urbanos existentes, os quais ja constam do
Projeto Urbanistico. No entanto, deverd ser garantida a compatibilizagdo entre a situagdo
existente e a proposta projetada, de forma a permitir a compreensao clara das adequagdes

realizadas e do resultado final a ser registrado.

9.11.2.4. Mapeamento dos parcelamentos dos lotes, ja regularizados, com indicagdo das

matriculas e identificacdo dos proprietarios;
9.11.2.5. Mapeamento dos assentamentos irregulares da area;

9.11.2.6. Indicagdo das quadras e suas subdivisdes em lotes ou fragdes ideais vinculadas a
unidade regularizada; indicacdo de niimero de quadra e lote e area do lote. Apresentacao de

quadro de areas.

9.11.2.7. Demarcacdo das areas non aedificandi, areas de preservagdo permanente, areas

degradadas e ndo passiveis de regularizagao;
9.11.2.8. Legendas e informagdes cartoriais pertinentes a area de estudo;
9.11.2.9. Indicagdo das eventuais areas publicas, privadas e areas ja usucapidas;

9.11.2.10. Plantas individualizadas das areas publicas, devendo demonstrar seu tipo (sistema
vidrio, area verde, acesso etc), localizagdo, materiais, elementos existentes e projetados,
dimensdes e demais referéncias; informar os vértices e informar em planilha o percentual de

ocupacao com relagdo a area total; apresentar planilha de vértices, segmentos e azimutes.

9.11.2.11. Submeter a proposta preliminar do Projeto Fundidrio a andlise e deliberagdo da
Camara Setorial de Regularizagdo Fundidria (CSRF), realizando as revisdes necessarias

conforme parecer e deliberagao.
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9.11.2.12. Compatibilizar o Projeto Fundidrio final com o Projeto Urbanistico (Produto 10),
Cadastro Fisico e Selagem (Produto 6) ¢ Memoriais Descritivos (Produto 12), garantindo a

integridade das informagdes para registro
9.11.3. Entregas:
9.11.3.1. Planta do Perimetro e Planta de Sobreposicao na escala 1:500, com quadro de areas;

9.11.3.2. Planta do Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) completo, na escala 1:500, com

plantas e planilhas de areas;

9.11.3.3. Plantas individualizadas das areas publicas na escala 1:500 com detalhamento e

percentuais de ocupagao;
9.11.3.4. Versao revisada do Projeto Fundidrio, incorporando ajustes solicitados pela CSRF;

9.11.3.5. Versdao final do Projeto Fundiario aprovado pela CSRF, em formato digital e

impresso, compativel com o Projeto Urbanistico;

9.11.3.6. ART ou RRT de Projeto Fundiario de Regularizagao para cada nucleo urbano.

9.12. PRODUTO 12: Memoriais Descritivos

9.12.1. Os memoriais descritivos obtidos por meio do georreferenciamento servirdo de base
para descrever as dimensoes, os limites e as confrontagdes da area do nucleo, dos lotes e das

areas publicas resultantes do projeto de regularizagao.
9.12.2. Os memoriais descritivos deverdo conter, no minimo:

I - A descrigdo do perimetro do nlicleo urbano, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, com coordenadas georreferenciadas dos vértices

definidores de seus limites;

II - A descri¢do técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario, das eventuais

serviddes e das demais areas publicas que compdem o nucleo urbano informal;
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I A enumeragdo e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitdrios € dos

prédios publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de

utilidade publica que integrardo o dominio publico com o registro da regularizac¢ao;

v - Quando se tratar de condominio, as descri¢des técnicas, os memoriais de
incorporagdo ¢ os demais elementos técnicos previstos na Lei n® 4.591, de 16 de

dezembro de 1964.

9.12.3. Os memoriais descritivos devem conter a indicagao de seu numero de lote e quadra,
bem como de suas caracteristicas e confrontacdes, localiza¢ao (coordenadas
georreferenciadas), bairro, area superficial, medidas perimetrais (com vértices, distancias e
azimutes), logradouro, lado par ou lado impar, distancia métrica da edificacdo ou da esquina

mais proxima (preferencialmente da esquina), quarteirdo e designacgao cadastral, se houver.
9.12.4. Entregas:

9.12.4.1. Apresentar Memoriais Descritivos contemplando todos os requisitos previstos

anteriormente.
9.12.4.2. ART ou RRT de Memorial Descritivo para cada ntiicleo urbano.

9.12.4.3. Observacdo: Os memoriais descritivos deverdo ser plenamente compatibilizados
com o Projeto Urbanistico, o Projeto Fundiario e a Planta do EVU, refletindo exatamente as
unidades imobilidrias projetadas e aprovadas pela Camara Setorial de Regularizagdo
Fundiaria (CSRF), de forma a permitir o registro individualizado e sem divergéncias no

Cartorio de Registro de Imoveis.

9.13. PRODUTO 13: Levantamento do cadastramento socioecondomico

9.13.1. O cadastro ¢ uma ferramenta fundamental para o municipio conhecer a realidade local,
o perfil da comunidade e as necessidades da populacdo. Deve ser realizado de forma

censitaria, tendo por objetivo coletar informacdes, recepcionar documentos das familias,
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identificar os ocupantes a serem titulados e as possiveis situacdes de conflitos, para emissao

dos titulos.
9.13.2. Atividades:

9.13.2.1. Realizar a coleta in loco de dados socioecondmicos e respectiva sistematizagao,
tabulagdo e analise dos dados coletados referente a populagao residente na area de intervengao
no Municipio. O modelo de formulario de pesquisa socioecondmico podera ser proposto pela

contratada contendo questoes fechadas e abertas, acordado com a Contratante;

9.13.2.2. Realizar a busca ativa das familias para completar o cadastro social e documentagdes
necessdrias para a regulariza¢do fundidria. No caso de insucesso na primeira tentativa de
realizacdo do cadastro socioecondmico a Contratada devera fazer, pelo menos, mais 02 (duas)
visitas, sendo recomendavel que as novas tentativas ocorram fora do horario comercial e/ou

nos finais de semana.
9.13.3. Entregas:
9.13.3.1. Apresentar cadastro familiar tabulado e relatorio de analise dos dados coletados;

9.13.3.2. Emitir relatérios com a lista das pendéncias identificadas no processo de
cadastramento tais como: cadastros incompletos, domicilios vazios ou em construgao,

moradores ausentes ¢ recusas, este ultimo com a descricao do motivo;

9.13.3.3. Apresentar os dossiés individualizados por familia, contendo a designagao cadastral,
0 questionario preenchido e assinado, acompanhado das copias dos documentos de
qualificacdo dos beneficiarios em conformidade com as exigéncias legais e, quando for
necessario, declaragdes. Os documentos deverdo ser organizados e catalogados em pastas

registradoras, dividindo-se a informagao por beneficiarios.

9.14. PRODUTO 14: Termo de Compromisso

9.14.1. Devera ser apresentado um Termo de Compromisso para execucdo dos projetos das

obras de infraestrutura essencial e urbanizagdo necessarias, identificadas e detalhadas no

Rua Monte Castelo, 340 — Nossa Senhora das Gragas — Canoas — RS — CEP: 92025-370
Telefone: (51) 3425-7630 | www.canoas.rs.gov.br

44


http://www.canoas.rs.gov.br/

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL SEI n°
MUNICIPIO DE CANOAS 25.0.000058273-8
Secretaria Municipal de Habita¢do e Regularizagdo

Fundiéria

Diagnostico Integrado juntamente com o Cronograma Fisico dos servigos indicados no Termo

de Compromisso a serem executados pelo Municipio, conforme previsto em lei.
9.14.2. Entregas:

9.14.2.1. Apresentar Termo de Compromisso para execucdo de projetos e implantacdo das
obras de infraestrutura essencial de acordo com o modelo disponibilizado pelo Contratante,

bem como apresentagao de cronograma fisico correspondente.

9.15. PRODUTO 15: Base de dados cadastrais e revisoes individuais das concessoes

9.15.1. Consiste na apuragao qualitativa dos dados cadastrais e documentos pessoais coletados
para conclusdo dos dossiés individualizados por beneficiario ou por lotes; este ultimo, quando

nao houver a titulagio.
9.15.2. Atividades:

9.15.2.1. Analise quanto a suficiéncia dos dados e documentos referentes aos beneficiarios e

respectivos lotes;
9.15.2.2. Andlise quanto a viabilidade ou ndo da titulagdo dos beneficiarios;

9.15.2.3. Andlise quanto ao enquadramento na modalidade de REURB “S” ou “E” e

instrumento juridico a ser utilizado para cada lote;

9.15.2.4. Elaboragdo da listagem de ocupantes, acompanhada dos seus dados e respectivos

memoriais descritivos acompanhados de plantas individualizadas.
9.15.3. Entregas:

9.15.3.1. Relatdrio de pendéncias passiveis de solucdo e indicagdes de procedimentos, prazos

€ responsaveis;

9.15.3.2. Relatério com as identificagdes dos beneficiarios e apontamentos de impossibilidade

da titulacdo com a devida justificativa;
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9.15.3.3. Relatério com as identificagdes dos beneficiarios e indicagdo do direito real a ser

aplicado a cada beneficiario;

9.15.3.4. Relatorio com a identificacdo dos casos em que ocorrera apenas registro dos lotes

sem possibilidade de titulagdo de seus ocupantes;

9.15.3.5. Listagem de Ocupantes, a ser exigida nos casos de legitimacdo fundidria e

legitimagdo de posse;

9.15.3.6. Termos de anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos

imoveis ocupados, quando houver demarcagao urbanistica;
9.15.3.7. Instrumentos juridicos de titulacao.

9.15.3.8. Fornecer planilha de moradores editavel, conforme padrdo a ser fornecido pelo

Contratante.

9.16. PRODUTO 16: Saneamento do Processo Administrativo

9.16.1. Cumprir o previsto na lei 13.465/2017 quanto a realizacdo do saneamento do processo

administrativo.
9.16.2. Atividade:

9.16.2.1. Revisao de todos os atos, documentos e decisdes visando a adequacao ou retificagao
de erros sandveis e/ou produg¢do de algum documento pendente a fim de garantir o

cumprimento das etapas e prazos do processamento da REURB.
9.16.3. Entrega:

9.16.3.1. Relatorio descrevendo as falhas identificadas e as correcdes promovidas para

saneamento do processo REURB.
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9.17. PRODUTO 17: Finalizacao do processo Administrativo — Pronunciamento

autoridade competente

9.17.1. Ato do Poder Executivo que declara a finalizacdo do processo REURB, contendo
indicacdo das intervengdes a serem realizadas, se for o caso; aprovacdo do projeto de
regularizacdo fundidria; identificacdo dos ocupantes de cada lote com destinagdo urbana

regularizada e os respectivos direitos reais conferidos.
9.17.2. Atividade:

9.17.2.1. Orientacdo quanto ao ato administrativo necessario para pronunciamento do Projeto

REURB pela autoridade competente previsto na Lei 13.465/2017.
9.17.3. Entrega:

9.17.3.1. Minuta do Termo de Pronunciamento da autoridade competente acerca da do

encerramento do processo REURB, a ser conferida e assinada pela autoridade competente.

9.18. PRODUTO 18: Elaboracao, formalizacao e aprovaciao da CRF

9.18.1. A Certidao de Regulariza¢dao Fundiaria € o ultimo ato do poder executivo que antecede
a fase de registro cartorial, sendo constituida dos seguintes documentos: projeto d¢ REURB
aprovado; termo de compromisso; ¢ nos casos da legitimagdo fundidria ou legitimacdo de
posse, da listagem dos ocupantes com a devida qualificacdo destes e respectivos direitos reais

que lhe foram conferidos.
9.18.2. Atividades:

9.18.2.1. Elaborar a minuta da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, observando todos os
aspectos legais exigidos abaixo descritos:
I. Nome do nucleo urbano regularizado;

II. Localizagao;
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I1I. Modalidade da regularizacao;

IV. As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V. A indicagdao numérica de cada unidade regularizada (quadra e lote), quando houver;
VI.  Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimacdo fundidria ou mediante ato inico de registro, bem
como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas
do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagao;

VII. Constar informagdes das garantias para as operagdes financeiras para as obras

de infraestrutura e melhorias essenciais para a REURB.
9.18.3. Entregas:
9.18.3.1. Minuta da CRF a ser assinado pela autoridade competente;
9.18.3.2. Documentos que compde a CRF aprovados e assinados, quando necessario;

9.18.3.3. Anuéncia por meio de documento formalmente reconhecido e assinado pelos autores
ou por quem detenha os direitos autorais, das pecas técnicas e do projeto de regularizagdo

fundiéria elaborados pelo Contratado e particulares em geral.;

9.19. PRODUTO 19: Registro da CRF, Matriculas da Area e Titulacao

9.19.1. Realizar diligéncias junto aos Cartorios de Registro de Imdveis até a emissao de todas

as matriculas individualizadas e registradas com as devidas titulagcdes dos beneficiarios.
9.19.2. Atividades:

9.19.2.1. Consolidar a documentacdo necessaria para o registro da Certidao de Regularizagao

Fundiaria e do Projeto REURB aprovado;

9.19.2.2. Elaborar os instrumentos de titulacdo para entrega no Cartério de Registro de
Iméveis, visando o registro do projeto REURB com a abertura de matriculas e registro dos

titulos;
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9.19.2.3. Realizar lavraturas, averbagdes ou registros nos Cartorios de Notas e de Registros

das circunscrigdes competentes dos instrumentos definidos para regularizagao;

9.19.2.4. Acompanhar as prenotagdes junto a Serventia Imobilidria, propor solucdes a

eventuais notas devolutivas e providenciar certiddes solicitadas, quando for o caso;

9.19.2.5. Acompanhamento e cumprimento de diligéncias junto ao Cartorio de Registro de
Imoveis, realizando revisdes para sanar eventuais impugnagdes, até a emissdo de todas as

matriculas individualizadas e registradas em nome do beneficidrio final.
9.19.3. Entregas:

9.19.3.1. Apds o protocolo dos requerimentos a contratada devera apresentar em 1(uma) via

das copias dos protocolos prenotados;

9.19.3.2. Apds a conclusdo do registro deverao ser entregues ao Contratante os originais das
certidoes dos registros efetuados pelo competente Cartorio de Imoéveis e das matriculas

abertas com registro em nome dos beneficiarios, quando for o caso;

9.19.3.3. Relatorio conclusivo da etapa contendo a descri¢do das atividades realizadas e os

documentos comprobatorios dos servigos executados;

9.19.3.4. Banco de dados cadastrais atualizado com as informagdes de imoveis e titulares.

9.20. PRODUTO 20: Evento de Entrega da Titulacdo dos Beneficiarios

9.20.1. Evento/Assembleia para entrega dos titulos aos beneficiarios.
9.20.2. Atividades:
9.20.2.1. Elaborar e distribuir convites;

9.20.2.2. Elaborar e afixar faixas de divulga¢do, enviar mensagem de dudio para mobilizagao

dos moradores;
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9.20.2.3. Producéo ¢ fornecimento de video institucional;
9.20.2.4. Assembleia Final — Realizag@o de evento para a entrega dos titulos as familias;

9.20.2.5. Observacoes:

9.20.2.5.1. As ferramentas de comunicacao elaboradas no intuito de promover a mobilizacao

social, deverdo ser previamente aprovados pela prefeitura municipal;

9.20.2.5.2. A Contratada sera responsavel pela mobilizacao das liderangas e defini¢ao dos
locais para realizacdo das reunides e assembleias. O espago escolhido deverd ser acessivel,
proximo da area, possuir estrutura adequada, e se necessario, realizagdo de atividades de
recreacdo infantil nas reunides e assembleias proporcionando plena participagdo das pessoas

com criancas.
9.20.3. Entrega:

9.20.3.1. Deve ser apresentado relatorio contendo as descrigoes das atividades realizadas,
listas de presenca, atas, registros fotograficos, convites e/ou outros documentos

comprobatdrios dos servigos realizados nessa etapa e com analise da agdo realizada.

10. DA CLASSIFICACAO DO OBJETO

10.1. O objeto desta contratacdo se enquadra na descri¢do de natureza de servigo especial de
engenharia, aqueles que por sua alta heterogeneidade ou por sua complexidade; conforme o
disposto no art. 6°, XXI, “b”, da Lei n.° 14.133/21 e no Estudo Técnico Preliminar, apéndice

deste Termo de Referéncia.

10.2. Trata-se de servigo especial de engenharia, sem dedicag¢do exclusiva de mao de obra.

11. DA VIGENCIA DA CONTRATACAO
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11.1. A contratagdo entrara em vigor a partir da data da ordem de inicio de servigos (OIS) e

tera sua vigéncia pelo periodo de 24 (vinte e quatro) meses.

11.2. Nao serdo admitidos aditivos contratuais apos a entrega total dos quantitativos previstos

neste Termo de Referéncia.

12. DO MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL
12.1. O prazo de entrega do objeto devera obedecer o seguinte critério:

a) Todos os produtos/subprodutos deverdo ser entregues em conformidade com os prazos

estipulados no cronograma fisico-financeiro.

12.2. Caso ndo seja possivel fornecer o objeto na data prevista, a CONTRATADA devera
comunicar o CONTRATANTE das razdes respectivas para que qualquer pleito de prorrogacao
de prazo seja analisado pela Secretaria requisitante, ressalvadas situacdes de caso fortuito e

forca maior.

12.3. A nota de empenho ou outro instrumento habil serd enviada a CONTRATADA via
correio eletronico (e-mail), contendo a indica¢do do item, quantidade, valor, local e prazo de

entrega.

12.4. A CONTRATADA devera, obrigatoriamente, entregar a totalidade do objeto solicitado,

sob pena de aplicagdo das sangdes previstas neste Termo de Referéncia.

12.5. O nimero do contrato de repasse, bem como, o numero ¢ o nome do respectivo

Programa de Governo, deverdo vir indicados na nota fiscal.

12.6. Todo e qualquer fornecimento de objeto fora do estabelecido neste Termo de Referéncia
sera, imediatamente, notificada a CONTRATADA que ficara obrigada a substitui-lo no prazo
estipulado pelo fiscal do contrato, ficando entendido que correra por sua conta e risco tal

substituicdo, sujeitando-se, também, as sangdes previstas neste Termo de Referéncia.

12.7. O mero recebimento do objeto nao caracteriza a aceitagdo do mesmo.
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12.8. Os itens a serem fornecidos deverdo estar em conformidade com as normas técnicas da
ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), quando aplicaveis, considerando a
natureza eminentemente técnica do objeto, bem como atender integralmente as demais

especificagdes técnicas estabelecidas neste Termo de Referéncia.
12.9. O prego ofertado ndo sera alterado nas substituigdes da apresentacao do objeto ofertado.

12.10. A documentacdo necessdria na entrega do objeto estd descrita no item 9, nas

especificagdes de cada produto e anexos.

13. DA VISTORIA PARA LICITACAO

13.1. Para o correto dimensionamento e elaboragdao de sua proposta, o licitante podera
realizar vistoria nas instalagdes do local de execucdo dos servigos, acompanhado por servidor
designado para esse fim, de segunda a sexta-feira, das 09:00 horas as 15:30 horas, devendo o
agendamento ser efetuado previamente na SMHRF, através dos emails:

lucas.kirchner@canoas.rs.gov.br ou carolina.modesto@canoas.rs.gov.br .

13.2. O prazo para vistoria iniciar-se-4 no dia util seguinte ao da publicagdo do Edital,

estendendo-se até o dia util anterior a data prevista para a abertura da sessao publica.

13.3. Para a vistoria o licitante, ou o seu representante legal, devera estar devidamente
identificado, apresentando documento de identidade civil e documento expedido pela empresa

comprovando sua habilitagao para a realizacao da vistoria.

13.4.  Por ocasido da vistoria, ao licitante, ou ao seu representante legal, poderdo ser
disponibilizadas as informagdes por email ou outra forma compativel de reprodugao,
contendo as informagdes relativas ao objeto da licitacdo, para que a empresa tenha condic¢des

de bem elaborar sua proposta

13.5. A nd3o realizagdo da vistoria ndo poderd embasar posteriores alegagdes de

desconhecimento das instalagdes, duvidas ou esquecimentos de quaisquer detalhes dos locais
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da prestacdo dos servigos, devendo a licitante vencedora assumir os Oonus dos servigos

decorrentes.

13.6. A licitante devera declarar que tomou conhecimento de todas as informagdes e das

condi¢des locais para o cumprimento das obrigagdes objeto da licitaco.

14. DA SUBCONTRATACAO E DO CONSORCIO

14.1. E vedada a subcontratagdo ou a transferéncia, total ou parcial, do objeto da licitagio
referente aos Produtos 4, 10, 11 e 12, conforme descrito no item 9 deste Termo de Referéncia,
bem como de quaisquer servicos de engenharia e arquitetura eventualmente incluidos nos

demais produtos.

A subcontratacdo sera admitida, até o limite de 49% do valor total do objeto, exclusivamente
para servigos de natureza social, juridica e ambiental, e para os demais produtos ou servigos
ndo abrangidos pela vedacdo acima, desde que sejam integralmente atendidos os requisitos de

qualificacdo técnica previstos no item 7 deste Termo de Referéncia.

A CONTRATADA permanecera integralmente responsavel pela execugdo e qualidade dos

servigos subcontratados, nos termos do art. 122 da Lei n® 14.133/2021 e suas alteragoes.

14.2. Havendo necessidade de subcontratacdo devera ser dada preferéncia na contratagao de

microempresas ou empresas de pequeno porte, nos termos da Lei n°. 123/2006 e alteracdes.

14.3. A CONTRATADA devera apresentar ao fiscal do contrato da Secretaria requisitante,
quando requisitado e no prazo estabelecido pelo mesmo, mediante notificacdo escrita, os

seguintes documentos:
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14.4. Documentacdo da subcontratada, se for o caso, referente ao Registro Comercial, Ato
Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e suas alteracdes; Prova de Regularidade com a
Fazenda Federal; Prova de Regularidade com a Fazenda Estadual; Prova de Regularidade com
a Fazenda Municipal (totalidade dos tributos); Prova de Regularidade do Fundo de Garantia
por Tempo de Servico (FGTS); Certiddo Negativa de Faléncia, Concordata ou de
Recuperacgdo Judicial (Lei n°. 11.101/2005); Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas; e, se
for o caso, Declaracdo de enquadramento como microempresa ou empresa de pequeno porte,
assinada por representante legal e por contador ou técnico em contabilidade da empresa e
documentos referentes a qualificacdo técnica exigida neste termo de referéncia, limitados a
25% (vinte e cinco por cento) do objeto a ser licitado. Todos os documentos deverdo ser

apresentados atualizados e em vigor.

14.5. Poderao participar desta licitagdo empresas reunidas em consorcio ou isoladamente, que

satisfacam plenamente as condic¢des do edital e termo de referéncia.

14.6. Em relacdao a habilitacdo econdmico-financeira, havera um acréscimo de 10% para o
consorcio, em relacdo ao valor exigido para os licitantes individuais, exceto se o consorcio for

formado integralmente por microempresas ou empresas de pequeno porte.

14.7. Nao sera permitida a participagdo de empresa consorciada, na mesma licitagdao, por meio

de mais de um consoércio ou isoladamente.

15. DO RECEBIMENTO DO OBJETO

15.1. Para o recebimento do objeto desta licitacio, o CONTRATANTE designard os
servidores que fardo o recebimento, nos termos do artigo 140, I, "a" e "b", da Lei n.°

14.133/21, da seguinte forma:

a) provisoriamente, pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizagdo, mediante termo

detalhado, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico;
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b) definitivamente, por servidor ou comissao designada pela autoridade competente, mediante

termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais;

15.2. O recebimento provisorio ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da

CONTRATADA pelos prejuizos resultantes da incorreta execucao do contrato.

16. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE
16.1. Compete ao CONTRATANTE:

16.1.1. Receber, fiscalizar, orientar, contestar, dirimir duvidas emergentes da execugdo do

objeto contratado;

16.1.2. Receber o objeto e lavrar termo de recebimento provisorio a cada etapa entregue.
Caso o objeto ndo esteja em conformidade com as especificagdes técnicas estabelecidas pelo

CONTRATANTE, podera ser rejeitado, total ou parcialmente.

Ao término da execugdo contratual, apos analise da compatibilidade entre todas as etapas do
objeto contratado e o que foi efetivamente entregue, sera lavrado o termo de recebimento

definitivo.

16.1.2.1. Notificar a CONTRATADA, por ESCRITO, sobre imperfeicdes, falhas ou
irregularidades verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou

corrigido;

16.1.3. Efetuar o pagamento a CONTRATADA no valor correspondente ao fornecimento do

objeto, no prazo e forma estabelecidos neste Termo de Referéncia.

16.1.4. O CONTRATANTE nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do presente Termo de
Referéncia, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da

CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou subordinados.
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17. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

17.1. A CONTRATADA cumprira todas as obrigacdes constantes no Termo de Referéncia,
seus Anexos e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus os riscos € as despesas

decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto e, ainda:

17.1.1. Proceder a entrega do objeto no prazo e local fixados, acompanhado da respectiva nota

fiscal;

17.1.2. Considerar os pregos propostos completos e suficientes para o fornecimento do objeto
desta contratacao, sendo desconsiderada qualquer reivindicagdo de pagamento adicional

devido a erro ou a ma interpretagdo de parte da CONTRATADA;

17.1.3. Arcar com os encargos previdenciarios, fiscais (ICMS e outros), comerciais,
trabalhistas, tributarios, itens, embalagens, tarifas, fretes, seguros, descarga, transporte,
material, responsabilidade civil e outros resultantes do contrato, bem como os riscos atinentes
a atividade, inclusive quaisquer despesas que venham a incidir sobre os itens, objeto desta

contratacao;

17.1.3.1. Entende-se por encargos os tributos (impostos, taxas), contribui¢des fiscais e
parafiscais, os instituidos por leis sociais, emolumentos, fornecimento de mao de obra
especializada, administragdo, lucros, equipamentos e ferramental, transporte de material e de
pessoal, estada, hospedagem, alimentacdo e qualquer despesa, acessdria e/ou necessaria, nao

especificada neste Termo de Referéncia;

17.1.4. Indenizar terceiros e ao CONTRATANTE os possiveis prejuizos ou danos, decorrentes

de dolo ou culpa, durante a contratagdo, em conformidade com o artigo 120 da Lei n.°

14.133/21;
17.1.5. Arcar com todas as despesas necessarias a execu¢ao do objeto contratado;

17.1.6. Cumprir fielmente o contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas;
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17.1.7. Substituir o objeto avariado no prazo estabelecido neste Termo de Referéncia, ou ndo
sendo possivel, indenizar o valor correspondente acrescido de perdas e danos, mediante toda e

qualquer impugnacao feita pelo CONTRATANTE;
17.1.8. Prestar informagdes sobre a utilizagao do objeto;

17.1.9. Manter todas as condig¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitagdo, durante

toda a execucao do contrato e em compatibilidade com as obrigagdes assumidas;

17.1.10. Responder pela qualidade, quantidade, validade, seguranca e demais caracteristicas

do objeto, bem como a observagdo as normas técnicas;

17.1.11. E vedada a subcontratagio do objeto deste contrato, exceto nos casos expressamente

autorizados no item 14.1 deste Termo de Referéncia;

17.1.12. Prestar a garantia do objeto, manutengdo e assisténcia técnica, caso exigida neste

Termo de Referéncia;

17.1.13. Informar a Secretaria requisitante, durante o periodo de vigéncia do contrato,

qualquer alterag@o de enderego, telefone, correio eletronico (e-mail) ou outros dados.

17.1.14. Fornecer maquinas, equipamentos e pessoal para mao de obra, fornecer e utilizar
todos os materiais necessarios a plena execucdo do objeto, sem 6nus de qualquer espécie para

o Municipio, obedecendo as especificacdes deste Termo de Referéncia;

17.1.15. Cumprir a legislacdo federal, estadual e municipal pertinente, e se responsabilizar
pelos danos e encargos de qualquer espécie decorrentes de agdes ou omissoes, culposas ou

dolosas, que praticar;

17.1.16. Assumir responsabilidade técnica pela execugdo do objeto, com as respectivas ARTs
ou RRTs, devidamente pagas, em nome do profissional detentor do atestado de capacidade

técnica;
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17.1.17. Os responsaveis técnicos deverdo orientar os trabalhos, para o adequado
cumprimento do objeto e atingimento dos objetivos em todos os produtos e subprodutos

elencados neste Termo de Referéncia.

17.1.18. Tratar as questdes inerentes ao servico com o fiscal do contrato, através do
responsavel técnico pela execugdo dos servigos, nao se admitindo aos demais empregados da
CONTRATADA tratar de questdes técnicas com o fiscal do contrato, a ndo ser por iniciativa

deste ultimo;

17.1.19. Comunicar por ESCRITO a fiscalizacdo a ocorréncia de qualquer fato ou condi¢ao

que possa atrasar ou impedir a conclusdo dos servigos em partes ou no todo;

17.1.20. Comprovar, através de notas fiscais e embalagens comerciais, a qualidade dos

produtos utilizados na execucao dos servicos, sempre que solicitado pela fiscalizagdo;

17.1.21. Equipar e fiscalizar o uso de EPI’s (Equipamentos de Prote¢do Individual) de todos

os funcionarios que participarem da execu¢ao do objeto do Contrato;
17.1.22. Cumprir todas as normas regulamentares sobre Medicina e Seguranga do Trabalho;

17.1.23. Assumir, as suas expensas, parecer ou laudo técnico de profissional ndo ligado
diretamente ao objeto, se forem constatados, pelo fiscal do contrato, problemas que gerem
duvidas quanto a integridade dos servicos, a fim de apurar os dados necessarios a adequada

decisdo sobre os servicos afetados;

17.1.24. Responsabilizar-se por qualquer dano causado, por sua culpa ou dolo, a qualquer
orgao publico, empresa privada ou pessoa fisica, ndo cabendo ao CONTRATANTE suportar

qualquer 6nus;

17.1.25. Aceitar acréscimo ou supressio do objeto contratado, por iniciativa do
CONTRATANTE, havendo justificativa técnica e recurso financeiro disponivel, nos termos

do art. 124 da Lei n°® 14.133/2021.
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17.1.26. Oferecer garantia minima de 5 anos pelo servigo executado, a contar da data do

recebimento do objeto;

18. DO CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

18.1. O contrato ou instrumento equivalente devera ser executado fielmente pelas partes, de
acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei n.° 14.133/21, e cada parte respondera

pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial (Lei n.° 14.133/21, art. 115, caput).

18.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato ou do
instrumento equivalente, o cronograma de execucdo serd prorrogado automaticamente pelo
tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei n.°

14.133/21, art. 115, § 5.°).

18.3. A execugdo do contrato ou do instrumento equivalente devera ser acompanhada e
fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n.° 14.133/21,

art. 117, caput).

18.4. A CONTRATADA serd obrigada a reparar, corrigir, ou substituir, a suas expensas, no
total ou em parte, o objeto do contrato ou do instrumento equivalente em que se verificarem
vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes de sua execucdo ou de materiais nela empregados

(Lein.° 14.133/21, art. 119).

18.5. A CONTRATADA sera responsavel pelos danos causados diretamente & Administracao
ou a terceiros em razao da execugdo do contrato ou do instrumento equivalente, e nao excluira
nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo

CONTRATANTE (Lei n.° 14.133/21, art. 120).

18.6. Somente a CONTRATADA serd responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execu¢do do contrato ou do instrumento

equivalente (Lei n.° 14.133/21, art. 121, caput).
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18.6.1. A inadimpléncia da CONTRATADA em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais ndo transfere a Administragdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo

poderd onerar o objeto do contrato ou do instrumento equivalente (Lei n.° 14.133/21, art. 121,

§1.9.

18.7. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a CONTRATADA devem ser realizadas
por ESCRITO sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se,
EXCEPCIONALMENTE, o uso de mensagem eletronica, via aplicativo de troca de
mensagens, para esse fim (IN 5/2017, art. 44, § 2.°).

18.7.1. Por meios de comunicacao por escrito entende-se: oficios e e-mails.

19. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E FORMA DE PAGAMENTO

19.1. A Contratada sera paga pelos servicos efetivamente executados, de acordo com o
previsto a seguir sempre em concordancia com a Fiscaliza¢cdo do Contrato, de acordo com os
precos integrantes na proposta aprovada. Os precos unitarios deverdo incluir todos os custos
diretos e indiretos para a execugao dos servicos, de acordo com as condigdes previstas neste
Termo de Referéncia, constituindo-se na unica remuneracgdo pelos trabalhos contratados e

executados.

19.2. As parcelas somente serdo pagas apos a aprovacao e/ou autorizagdo pela Equipe de

Fiscaliza¢ao da Contratante.

19.3. O pagamento dos servigos se dard mediante entrega de levantamentos, relatorios e
projetos apresentados de cada etapa, e apos aprovacao pelo Municipio, sujeito as seguintes
condicoes:
a) O servigo que ndo seja executado em plena conformidade com o termo de
referéncia, ndo tera faturamento e ficara suscetivel de aplicacdo de sangdes constantes

em contrato;
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b) A protocolizagdo no Municipio de qualquer servigo ou produto, ndo formaliza

por si sd, a entrega para fins de pagamento, sem que ocorra a prévia verificagao e
aceite do contetido entregue pela fiscalizacao.

c) A verificacao e aceite prévios do conteudo entregue a fiscalizagao de qualquer
servigo ou produto deverd ser realizado em até 10 dias tteis.

d) A Fiscalizagdo terd o prazo maximo de até 30 (trinta) dias corridos ap6s o
aceite para a avaliagdo e aprovagao do produto entregue. Caso seja encontrada alguma
“nao conformidade” a fiscalizagao comunicara o fato a Contratada, que tera até 5

(cinco) dias tteis para sua correcao, contados a partir do recebimento da notificagao.

19.4. Desde que a Contratada comprove a perfeita execucdo dos servicos, em conformidade

com as especificacdes contratuais, estes serdo pagos da seguinte forma:

19.5. O pagamento serd efetuado a cada entrega de produto/subproduto, em conformidade
com percentual especificado no cronograma fisico-financeiro, acompanhado da respectiva
nota fiscal, até o 30.° dia consecutivo, apds o ateste realizado pelo servidor
responsavel/fiscal do contrato. A data do referido ateste serd a mesma informada na

emissao/inclusdo do Termo de Fiscalizacao.

19.6. A CONTRATADA devera emitir documento fiscal em conformidade com a legislagdo

tributéria, sob pena de devolucdo para que haja o acerto do faturamento.

19.6.1. Na hipotese de existéncia de erros na nota fiscal de cobranga e/ou outra circunstancia
que impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento serd interrompido e ficard pendente até que
a CONTRATADA adote as medidas saneadoras, voltando a correr na sua integra apds a
CONTRATADA ter solucionado o problema, seguindo a legislacao vigente quanto a ordem
cronologica de pagamentos do CONTRATANTE.

19.7. Serdo retidos na fonte os tributos e as contribui¢des elencados nas disposi¢cdes
determinadas pelos oOrgdos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instrugdes

normativas vigentes.
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19.8. A atualizacio financeira dos valores a serem pagos terd como base a variagio do Indice
de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia —
IBGE, contados desde a data final do periodo de adimplemento de cada parcela até a data do

efetivo pagamento.

19.9. Para fins de adjudicagdo, homologacao e empenho, o pre¢o do item/grupo podera sofrer,
automaticamente, uma pequena variacdo para menos, resultante da necessidade de serem
obtidos valores unitarios com até duas casas decimais, sendo que serdo desconsideradas

todas as casas posteriores a segunda.

19.10. Havendo subcontratagdo de servigos autorizados por este Contrato e pelo Edital, a
CONTRATADA devera anexar as faturas, o Contrato de Prestacdo de Servico firmado com a
subcontratada e, se esta for pessoa juridica, a CONTRATADA devera anexar as faturas, ainda,
copias autenticadas das guias do INSS e do FGTS da subcontratada, acompanhadas da folha

de pagamento dos empregados da subcontratada ligados diretamente ao servigo.

20. DO REAJUSTE

20.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustdveis no prazo de 12 (doze)

meses, contados da data do orcamento estimado, ou seja, maio de 2025;

20.1.1. Apos o transcurso do prazo inicial de 12 (doze) meses, conforme disposto no subitem
anterior, os precos inicialmente contratados poderdo ser reajustados, a critério da
CONTRATANTE, mediante aplicagdo do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA,
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, excetuando-se os itens
orcados com base nas Tabelas SINAPI ou SICRO, para os quais serdo consideradas as

variag0es constantes nas respectivas tabelas.

O reajuste incidird exclusivamente sobre as obrigacdes iniciadas e concluidas apos a

ocorréncia da anualidade.
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20.1.2. O reajuste devera ser pleiteado pela CONTRATADA em até 90 (noventa) dias apos a
ocorréncia do lapso temporal que o autoriza, nos termos do subitem anterior, desde que ainda

vigente o contrato.

20.1.3. Nao requerido o reajuste no prazo previsto no subitem anterior, haverd a renuncia

tacita a este.

20.1.4. Os pedidos de reajuste deverdao ser encaminhados diretamente a Secretaria Municipal

da Fazenda, aos cuidados do Gabinete do Secretario Adjunto da Despesa (SMF/GSAD).

21. DA GARANTIA DE EXECUCAO CONTRATUAL

21.1. Serd exigida garantia de execugdo contratual, nos termos do art. 98 da Lei n°
14.133/2021, no percentual de 5% (cinco por cento) do valor inicial do contrato, com o

objetivo de assegurar a fiel execugdo das obrigacdes pactuadas.

21.2. A garantia podera ser prestada por cau¢do em dinheiro ou em titulos da divida publica,
fianca bancaria ou seguro-garantia, conforme as modalidades previstas no art. 96 da referida

Lei.

22. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

22.1. Os critérios de sustentabilidade encontram-se pormenorizados no tépico Descricdo dos
Requisitos da Contratagdo do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de

Referéncia.

23. DO ATENDIMENTO AO DISPOSTO NA LEI GERAL DE PROTECAO DE
DADOS - LEI N. 13.709/2018 (LGPD)

22.1. A CONTRATADA fica obrigada a:

a) cumprir as solicitacdes da Autoridade Nacional de Protecdo de Dados (ANPD);
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b) cumprir com o estabelecido pelo CONTRATANTE para o tratamento de dados e dentro das

finalidades necessarias ao cumprimento do objeto contratado;

¢) guardar o mais absoluto sigilo sobre os dados pessoais que lhes forem confiados por forca
da execucdo do contrato, estendendo tal obrigacdo a eventuais empregados, assumindo a
responsabilidade e as consequéncias advindas da sua divulgacao ndo autorizada ou utilizacao

indevida, inclusive civel e penal;
d) ndo utilizar os dados obtidos por meio desse ajuste para finalidade diversa;

e) notificar o CONTRATANTE em caso de vazamento de dados que conduza a destruigao,
perda, altera¢do ou divulgacdo nao autorizada de dados, por escrito, no prazo maximo de 24

(vinte e quatro) horas contadas da descoberta da referida violagao;

f) fornecer informacgdes tteis ao CONTRATANTE sobre a natureza e ambito dos Dados

Pessoais possivelmente afetados e as medidas corretivas tomadas ou planejadas;

g) implementar medidas corretivas a fim de impedir violagdes e a fim de limitar o seu impacto

sobre os titulares de dados, na medida do possivel.

h) considerar como propriedade exclusiva da CONTRATANTE todos os dados, documentos,
cadastros, levantamentos, projetos, relatérios e demais produtos técnicos gerados ou coletados
no ambito da execucdo contratual, sendo vedada sua reutiliza¢do, divulgacdo ou

comercializacdo sem autorizagdo expressa;

i) observando ao disposto no art. 35, §6°, da Lei n°® 13.465/2017, ceder a CONTRATANTE, de
forma irrevogavel e irretratavel, os direitos autorais patrimoniais sobre todos os produtos
intelectuais desenvolvidos no dmbito do contrato, permitindo sua livre reproducao, adaptacao,

publicacao e uso institucional;

24. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
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24.1. Ao fornecedor responsavel pelas infragdes administrativas dispostas no art. 155 da Lei

Federal n°® 14.133, de 2021, poderao ser aplicadas as seguintes sangdes:
I — adverténcia;
II — multa;
a) compensatoria; e
b) de mora.
IIT — impedimento de licitar e contratar;
IV — declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

24.1.1. As sancgdes previstas nos incisos I, III e IV do item 16.1. poderdo ser aplicadas

[P 4]

cumulativamente com a prevista no inciso II, alinea “a”.

24.1.2. A sancdo de adverténcia somente poderd ser aplicada de forma isolada em hipoteses
de inexisténcia de prejuizo ao erario, ao funcionamento dos servigos publicos ou aos

municipes, ainda que indiretamente.

24.1.3 A adverténcia ndo podera ser aplicada de forma isolada quando o fornecedor for

reincidente.

24.1.4. A sancao de multa compensatoria sera aplicada ao responsavel por qualquer das
infragdes administrativas previstas no art. 155 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, calculada na
forma prevista no instrumento convocatorio ou no contrato, ndo podendo ser inferior a 1%
(um por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor contratado, observando-se os

parametros dispostos nos arts. 5° e 11 do Decreto Municipal n°® 59/2024.
24.1.5. O valor da multa de mora ou compensatoria aplicada sera:

I — retido dos pagamentos devidos pelo orgdo ou entidade, incluindo pagamentos

decorrentes de outros contratos firmados com o contratado;
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IT — descontado do valor da garantia prestada, se houver;
IIT — pago por meio de documento proprio de arrecadagdo do Municipio; ou
IV — cobrado judicialmente.

24.1.5.1. O nao pagamento do valor integral das multas arbitradas poderd ser objeto de

protesto, nos termos do art. 1° da Lei Federal n® 9.492 de 1997.

24.1.6. Seréd aplicada a san¢do de impedimento de licitar e contratar com a Administragdo
Publica Municipal, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, quando ndo se justificar a imposi¢ao
de penalidade mais grave, observando-se os parametros estabelecidos no arts. 7° ¢ 11 do

Decreto Municipal n°® 59/2024.

24.1.7. Sera aplicada a sancdo de declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a
Administragdo Publica direta e indireta, de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3
(trés) e maximo de 6 (seis) anos, observando-se os parametros estabelecidos no art. 11 do

Decreto Municipal n° 59/2024, aos responsaveis pelas seguintes infragdes:

I - apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar

declaracdo falsa durante a licitacdo ou a execucao do contrato;
IT - fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;
III - comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

V - praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n° 12.846, de 1° de agosto de

2013.

24.1.8. Os demais procedimentos relativos as apuracdes de infragdes, aplicacdo de sangdes
administrativas aos fornecedores, bem como as respectivas dosimetrias destas, serdo regidos

pelo Decreto Municipal n°® 59, de 8 de Fevereiro de 2024 e pela Lei Federal n°® 14.133, de 1°
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de Abril de 2021.

25. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

25.1. As despesas decorrentes deste objeto correrdo por conta da(s) dotacdo(Oes)
orcamentaria(s) do(s) Orgdo(s) requisitante(s), a ser(em) informada(s) no Pedido e

Autorizacao (PA).

26. DAS DISPOSICOES GERAIS

26.1. Duvidas referentes ao objeto devem ser sanadas através de pedido de esclarecimento, o

qual deve ser apresentado via sistema, nos termos do edital.
26.2. Fazem parte deste Termo de Referéncia:

Anexo I — Planilhas Or¢amentarias de composigdo de pregos dos produtos - Area Verde 1B e
Recanto dos Seus;

Anexo II - Cronogramas fisico-financeiros - Area Verde 1B e Recanto dos Seus;

Anexo III — Detalhamento do Trabalho Técnico Social - Area Verde 1B e Recanto dos Seus;
Anexo IV — Forma e critérios de selecao do fornecedor;

Anexo V - Critérios de avaliacao técnica;

Anexo VI - Critérios de avaliacdo do precgo e nota final;

Anexo VII - Matriz de avalia¢do da proposta metodologica;

Anexo VIII - Termo de compromisso de disponibilizacao futura — Coordenador;

Anexo IX - Termo de compromisso de disponibilizagdo futura — profissional de
topografia/cartografia;

Anexo X - Termo de compromisso de disponibilizagcdo futura — responsavel técnico pelo
trabalho técnico social (TTS);
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Anexo XI - Termo de compromisso de disponibilizagdo futura - profissional da drea ambiental
Anexo XII - Termo de compromisso de disponibilizagao futura - Advogado
Anexo XIII - Termo de compromisso de disponibilizacao futura - profissional da area social

Anexo XIV - Termo de compromisso de disponibilizagdo futura - profissional de servigo
social

Anexo XV - Termo de compromisso de disponibilizagdo futura - equipe operacional social

Anexo XVI - Declaragao de disponibilidade de equipamentos e pessoal técnico adequado para
execucao do objeto licitado e indicagdo do(s) responsavel(eis) técnico(s);

Anexo XVII - Modelo de declaracao de reconhecimento do local da obra/servico;

Anexo XVIII - Termo de compromisso para elaboragdo dos programas de prevengao de
seguranga e satde no trabalho;

Anexo XIX - Modelo de declaracao de habilitagdoes;

Anexo XX - Justificativa técnica para a permissao de subcontratacdo de até¢ 49% do objeto
contratual.
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