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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA

O objeto do presente Estudo Técnico Preliminar € a exploragéo comercial dos espagos do Café da Casa do Produtor
Rural e a Cafeteria da Estag&o da Cultura de Montenegro

A contratacdo € necessaria pois, além de proporcionar aos visitantes o servigo de cafeteria, servird para suprir a
demanda existente e estimular a visitagéo turistica ao local, ira também potencializar o comércio da Casa do
Produtor Rural, valorizando o espaco, uma vez que a localizacdo geogréfica da Estagdo da Cultura e Casa do
Produtor Rural € convidativa para se tornar um ponto de encontro e de contemplacdo da natureza e patriménio
historico.

1.1. AREA DEMANDANTE: Secretaria Municipal de Desvolvimento Rural

1.2. AREAS PARTICIPANTES E DESCRITIVO DAS QUANTIDADES:

UNIDADE .
LOTE | ITEM DE DESCRICAO
MEDIDA

TOTAL

SMDR
SMDECT

Concesséo de uso de espago
publico do café da Casa do
Produtor Rural com area de
306,76m?2 com cobertura de
telhas francesas, e terreno
respectivo, localizado no

1 | Més |quarteirdodasruasOsvaldo | 0 | 1| 1
Aranha, Bento Gongalves,
Olavo Bilac e Otelo Rosa, em
1 Montenegro/RS destinado a
instalagdo de cafeteria, café
colonial com cozinha de
preparo ou congéneres
Concessao de uso de espaco
publico da Cafeteria da
Estagdo da Cultura com &rea
de 41,50m2, de formato
regular, situado na Rua
Osvaldo Aranha, s/n, Bairro
Ferroviario, nesta cidade,
zona urbana, no quarteirdo
incompleto formado pelas
ruas: Osvaldo Aranha,
Leopoldo Gemmer, Jodo
Wohlguemuth e Tristao

Fagundes. Medindo e
confrontando-se: ao
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SUDESTE, onde mede
4,08m com a via de acesso
ao Prédio da Estacdo; ao
NOROESTE, onde mede
6,60m com a area coberta
nos fundos do prédio; a
SUDOESTE, em dois
segmentos, um onde mede
4,75m e outro de 3,35m com
o restante do prédio principal;
e a NORDESTE, onde mede
8,10m com 0 acesso aos
fundos do prédio. destinado a
instalacdo de cafeteria,
lancheira ou congéneres

Total 111 2

Legenda:

SMDR: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural

SMDECT: Secretaria Municipal de Desporto, Cultura e Turismo

1.3. NECESSIDADE DE PARCELAMENTO:

(1) SIM, justificativa:
( X)) NAO, justificativa:

De acordo com o artigo 40, inciso V, alinea b) da Lei n® 14.133/21, em regra, as compras ou servi¢os devem
ser divididos em tantas parcelas quantas forem viaveis técnica e economicamente. Isso é feito para promover o melhor
aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e ampliar a competitividade sem perda da economia de escala.

O parcelamento acarretaria aumento de custos de gestao, fiscalizagdo e manutencdo contratual, exigindo
multiplicidade de contratos e maior complexidade de acompanhamento basico técnico e administrativo , 0 que contraria
os principios da eficiéncia e da economicidade previstos no art. 11 da Lei n® 14.133/2021

Considerando o exposto acima, o principio do parcelamento ndo devera ser aplicado a presente contratacéo,
tendo em vista se tratar e concessao de uso, sendo a concessao para uma Unica licitante que restar vencedora

1.4. SE TRATA DE UMA CONTRATACAO CORRELATA OU INTERDEPENDENTE:

() SIM, indique a qual contratacdo esta vinculada (n° do processo/objeto):
(X) NAO.

N&o se verifica contratagdes correlatas ou interdependentes para a viabilidade e contratagéo desta demanda.

1.5. INDICACAO DA PREVISIBILIDADE DE AQUISICAO NO PLANO DE CONTRATAGCAO ANUAL:
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A contratacdo pretendida esta prevista no Plano de Contrata¢des Anual do Municipio de Montenegro referente
ao exercicio de 2025 como se verifica no item n.° 258 E 489 desse documento, estando assim alinhada com o
planejamento desta Administracao.

Café da Casa do Produtor Rural: Na contratacdo anterior, foi através de um termo de cedéncia no
ano de 2016, verificamos que todas as expectativas relacionadas as atividades foram plenamente atendidas ,
conforme os critérios previamente definidos. O trabalho foi realizado com eficiéncia, responsabilidade e alinhamento
entre as partes envolvidas, garantindo um desfecho positivo e satisfatorio.

Café da Estacdo: Na contratagdo anterior, contrato de prestagdo de servicos n® 093072019, vinculado
ao Edital de Concorréncia n® 04/2019 - Processo n° 1730/2018, verificamos que durante a execugdo do contrato ndo
foi devidamente respeitada a proibicéo de producéo (cozimento e fritura) dos alimentos dentro do espaco da
cafeteria. Esse ponto foi levado em consideracdo na elaboracdo deste Estudo Técnico Preliminar e serao
observados na elaboracéo do Termo de Referéncia decorrente deste documento.

Para a prestacdo dos servicos pretendidos, os eventuais interessados deverdo comprovar que atuam em ramo
de atividade compativel com o objeto da licitagdo, bem como apresentar os documentos elencados nos termos
da legislacdo aplicavel, como qualificacdo minima de habilitagdes fiscal, social e trabalhista.

Em relagdo a concessao de espago publico para prestacdo de servigo de alimentacdo, observar-se ser
necessario estabelecer algumas exigéncias minimas relacionadas a manutengdo e a assisténcia técnica para
garantir a qualidade e o bom funcionamento do servico, por isso é permitido a subcontratacéo parcial do objeto.

A avaliac&o prévia do local de execugdo dos servicos é imprescindivel para o conhecimento pleno das
condicdes e peculiaridades do objeto a ser concedido, dessa forma seré assegurado ao interessado o direito de
realizagdo de vistoria prévia.

N&o haverd exigéncia da garantia da contratacdo pois trata-se de uma concessé@o onerosa de uso.

O objeto a ser contratado enquadra-se na categoria de bens e servigos comuns, por possuir padrdes de
desempenho e caracteristicas gerais e especificas, usualmente, encontradas no mercado, podendo, portanto, ser
licitado por meio da modalidade a ser indicada pela &rea juridica.

A anélise de mercado identificou que a contratacdo em questdo é comumente objeto de licitacdes no ambito da
Administracdo Publica, por meio de cessao onerosa de uso de espaco publico, cuja onerosidade se caracteriza pela
cobranca de locacédo de espago proprio para especificamente para funcionamento de cafeteria.
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Do levantamento realizado no mercado, constatou-se a existéncia das seguintes solugdes:

a) Solucdo 1. Gestdo direta pela administracéo

a.1) Viabilidade de mercado: Contratacdo de pessoal, aquisi¢do de equipamentos, insumos . A
administragdo plblica ndo possui a agilidade necessaria para responder com rapidez as variagdes do mercado,
tampouco para adotar politicas comerciais e operacionais tipicas da iniciativa privada.

a.2) Viabilidade econdmica: Os custos fixos e varidveis representariam 6nus continuo ao orgamento
publico.

a.3) Viabilidade operacional: A administracdo ndo dispe de estrutura técnica, equipe

especializada nem instrumentos administrativos adequados para gerenciar diretamente esse tipo de
Servico.

b)Solucdo 2: Concessdo onerosa de uso administrativo de espago puablico destinado a
explora¢do comercial

h.1) Viabilidade de mercado: para atendimento da demanda , conforme a analise de contratacGes
similares realizadas por érgdos regionais, assim como do proprio municipio, pois a diretoria de patriménio
Historico ja celebrou contrato de mesma natureza de servicos em anos anteriores.

h.2) Viabilidade econ6mica: considerando a necessidade de atendimento da comunidade com

esses tipos de servigos e o carater mercantil deste tipo de contratacdo, ndo ha previsao de pagamento direto
da instituicdo a concessionaria.

h.3) Viabilidade operacional: O prédio da Esta¢do da Cultura e da Casa do Produtor Rural j& foi
adaptado com espaco proprio , independente e reservado para este fim.

Produto Quant. Valor Estimado Unit. Valor Estimado Total
Concessdo de uso de espaco publico do café
da Casa do Produtor Rural com area de
306,76m2 com cobertura de telhas francesas, e
terreno respectivo, localizado no guarteirdo
das ruas Osvaldo Aranha, Bento Gongalves, 1 R$964,30 R$57.858,00
Olavo Bilac e Otelo Rosa, em Montenegro/RS
destinado a instala¢do de cafeteria, café
colonial com cozinha de preparo ou
congéneres
Concessdo de uso de espago publico da
Cafeteria da Estacédo da Cultura com area de
41,50m2, de formato regular, situado na Rua 1 R$723,22 R$43.393,50
Osvaldo Aranha, s/n, Bairro Ferroviario, nesta
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cidade, zona urbana, no quarteirdo incompleto
formado pelas ruas: Osvaldo Aranha, Leopoldo
Gemmer, Jodo Wohlguemuth e Tristdo
Fagundes. Medindo e confrontando-se: ao
SUDESTE, onde mede 4,08m com a via de
acesso ao Prédio da Estacdo; ao NOROESTE,
onde mede 6,60m com a area coberta nos
fundos do prédio; a SUDOESTE, em dois
segmentos, um onde mede 4,75m e outro de
3,35m com o restante do prédio principal; e a
NORDESTE, onde mede 8,10m com 0 acesso
aos fundos do prédio. destinado a instalagéo
de cafeteria, lancheira ou congéneres

A solucdo proposta é a concessao onerosa de uso administrativo de espaco publico destinado a exploracdo
comercial de ambiente reservado ao Café da Casa do Produtor Rural e a Cafeteria da Estacdo da Multiculturalismo
dos servicos comerciais, visto que a concessao desses espacos possibilitara o atendimento a demanda da
comunidade com fornecimento de lanches e bebidas com qualidade e seguranca higiénico-sanitaria.

A andlise de mercado identificou que a contratagdo em questdo é comumente objeto de licitacdes no
ambito da Administracdo Publica, por meio de cessdo onerosa de uso de espaco publico, cuja onerosidade se
caracteriza pela cobranca de locagdo de espago prdprio especificamente para funcionamento de cafeteria.

Por se tratar de uma prestacdo de um servico comum, em razdo das especificacdes técnicas
serem de conhecimento amplo, que atendem a métodos e técnicas pré- estabelecidas, padroes de
desempenho, de qualidade e especificagdes usuais de mercado, e comumente conhecidas, onde operam
diversos agentes comerciais habeis a contratacdo, o levantamento de mercado foi feito através da analise
de licitacbes com mesmo objeto, ndo se levando em consideracdo pequenas particularidades, extraidas do
site licitacon (https:/portal.tce.rs.gov.br/aplicprod/f?p=50500:19:::NO:::).

Concorréncia Lei 14.133/21 Presencial 1 / 2024 [ © | @ MRS
Orgio 42700 - PM DE BUTIA

Objeto Concessdo Onerosa de Uso de bem publico, para utilizagdo do prédio antigamente denominado Shopping Rural, localizado as margens da BR 290, em Butia-RS.
Abertura 18/09/2024

Situagdo Encerrada

Valor Estimado 7.050.00

LicitaCon / Busca de Licitagbes /

LicitaCon / Busca de Licitagdes /

Concorréncia Lei 14.133/21 Presencial 3 / 2025 ﬂn < Volar

Orgdo 85000 - PM DE VALE VERDE

Objeto CONCESSAO ONEROSA DE USO E EXPLORAGAO COMERCIAL COM BAR, LANCHERIA E ATIVIDADES RELACIONADAS AO ESPORTE NA AREA DO GINASIO MUNICIPAL
DE ESPORTES OLIVIA KAPPEL (centro).

Abertura 07/05/2025
Revi Situacso Encerrada

Valor Estimado 8.398,08

Valor Homologado 8.398,08

Resultado Concluida

Homologagio 12/05/2025
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O uso proposto ndo gera impactos ambientais significativos. O concessionario devera:

o observar a legislacdo sanitaria e ambiental aplicavel;
o realizar manejo adequado de residuos sdlidos;
o obter licenca sanitaria junto a vigilancia local.

Com base na justificativa e nas especificacdes técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar, e na
existéncia de planejamento orcamentario para subsidiar esta contratacdo, declaramos a viabilidade de contratacdo
da solucdo concessao onerosa de uso do espaco do Café da Casa do Produtor Rural e da Cafeteria da Estacdo da
Cultura de Montenegro.

Realizadas as tarefas pertinentes ao ETP, encaminho o documento solicitando ciéncia e aprovacgéo para
posterior elaboracdo do TR.

Montenegro, 13 de Novembro de 2025

Raquel de Campos Araujo
Chefe de secéo de
Abastecimento

Responsével pela Elaboragdo

Gustavo Zanatta
Chefe do Poder Executivo

Autoridade Responsavel
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