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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
REFORMA DE IMOVEL LOCALIZADO A RUA WASHINGTON LUIS, 815 - PORTO
ALEGRE/RS

1 INTRODUGAO

Para atender ao disposto na Lei n.° 14.133/2021, o presente documento caracteriza
a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos para a
contratagao de solugdo que atendera a necessidade especificada a seguir. Além disso, o
objetivo principal desta analise é identificar a melhor solu¢gdo, em observancia as normas
vigentes, aos principios que regem a Administragao Publica e as diretrizes definidas pela
Administracdo Superior, de modo a concretizar a avaliagao da viabilidade técnica e

econdmica de possiveis contratagdes.
2 DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATAGCAO

Trata-se de edificacdo publica, de posse da Unido, parcialmente desocupado.
Abrigou, em passado recente, a Agéncia Nacional de Mineragdo e ainda possui uma
pequena area ocupada pela Defesa Civil. A edificagdo possui 6tima localizagao, pois esta
situada na Rua Washington Luiz, n.° 815, no Centro Historico de Porto Alegre/RS. Além
disso, esta localizada a menos de 850m da regido do polo juridico da cidade de Porto
Alegre, onde estao situados prédios importantes, como os Féruns Centrais, o Tribunal de
Justica, entre outros.

Apesar da necessidade de reforma geral, as areas envolvidas, possuem valores
significativos, tanto de terreno, que possui area de 1.939,00m? como construida,
estimada em 2.607,50m2. Com esta capacidade, seria possivel abrigar outras defensorias
desta cidade e que atualmente estdo em prédios locados com elevados custos mensais.
Desta forma, os servigos prestados pela Defensoria Publica do Estado do Rio Grande do
Sul as pessoas em situacédo de vulnerabilidade ficariam concentrados no Centro Historico

de Porto Alegre/RS. Além disso, ao investir na reforma da edificagcdo, a DPE/RS atendera
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a economicidade em médio a longo prazo e contribuira para a conservagao do patrimdnio

publico.
3 DESCRIGAO DA SOLUCAO E ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A edificagdo em questao encontra-se parcialmente desocupada, restando ainda
uma pequena area em posse da Defesa Civil. Para que a DPE/RS possa fazer uso desta
estrutura de forma adequada, o edificio necessita de uma reforma integral e completa,
tanto da parte interna como externa. Os eixos principais que deverao nortear a reforma
séo sintetizados a seguir:

3.1. Projeto arquiteténico, inclusive fachadas: projeto para reforma completa das
fachadas e de todo o interior da edificagdo. Na parte externa, este projeto devera prever a
acomodacéio das unidades externas dos aparelhos de ar condicionado tipo split;

3.2.  Plano de Prevencéao e Protegcao Contra Incéndio (PPCI): paralelamente ao
projeto arquitetbnico, devera ser contratada empresa especializada para elaboragcédo e
aprovacao do PPCI. Avaliar as medidas de protegcao contra incéndio exigidas pela
legislacdo (sinalizagdo e iluminagdo de emergéncia, extintores, hidrantes, detecgéo e
alarme de incéndio, chuveiros automaticos, saidas de emergéncia, tipologia das escadas
e rotas de fuga, controle de materiais de acabamento e revestimento, etc). Importante: as
medidas obrigatérias somente serdo definidas apdés o correto enquadramento da
edificacado do prédio no Corpo de Bombeiros Militar do Rio Grande do Sul (CBMRS);

3.3. Instalagdes elétricas e de légica: reforma total de todas as instalagdes. Sera
necessario um projeto elétrico e de Iégica para que as novas instalagdes atendam a carga
requerida para utilizacdo pela DPE. Ainda, o projeto devera analisar a necessidade de
uma nova subestacéo de energia para o prédio.

3.4. Elevadores: avaliacdo do elevador existente no local e, se necessario, a
substituicdo deste por um novo;

3.5. Instalagbes hidrossanitarias: reforma total das instalagées; além disso, sao
necessarias inspe¢des para identificagdo dos reservatérios, bombas de recalque,

hidrbmetro; ademais, o projeto de reforma devera conter a substituicdo de todas as
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tubulagdes pluviais, de agua fria e de esgoto;

3.6. Cobertura: a cobertura da edificacdo esta severamente deteriorada, com
danos nao s6 no telhamento, como nas estruturas de madeira, por esse motivo, requer
um projeto de substituicao total da cobertura da edificagao;

3.7. Impermeabilizagbes e reparos estruturais: identificar a necessidade de
projetos especificos dessas disciplinas;

3.8. Projeto de climatizagdo e de renovagcdo de ar: instalagdo de novos
equipamentos de climatizagao e linhas frigorigenas;

3.9. Projeto paisagistico e de estacionamento (areas externas): projeto especifico
para a regiao externa da edificagdo, que possui area para estacionamento;

3.10. Orcamentacao de todos os itens inclusos na reforma geral da edificagao;

3.11. Execugéao da obra de reforma.
4 REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Subsequentemente a efetivacdo do processo de cedéncia do prédio a DPE/RS,
serao requisitos para as contratacdes necessarias, conforme item 3:

4.1. Elaboragéo de projeto arquitetbnico de reforma: podera ser contratado ou ficar
a cargo da equipe da diretoria de engenharia e arquitetura (DEAM) da DPE/RS. Este
projeto englobara a ocupagdao e distribuicdo dos leiautes do prédio, fachadas,
compartimentacgdes, pisos, revestimentos, etc;

4.2. Contratacdo de empresa especializada para a elaboragdo dos projetos
complementares, nas disciplinas a seguir: projeto da cobertura, projeto de prevencéao e
protecao contra incéndio (PPCI), projeto de instalagbes de elétrica e de légica, projeto de
impermeabilizagdes e reparos estruturais, projeto de instalagdes prediais pluviais, de agua
fria e de esgoto, projeto de climatizagdo. Na fase de licitagdo, devera ser requisitado aos
participantes um atestado (CREA/CAU) de capacidade técnica compativel com o escopo
da contratacéo;

4.3. Contratacdo de empresa especializada para elaboracdo de orgcamento

analitico da reforma integral. Na fase de licitacédo, devera ser requisitado aos participantes
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um atestado (CREA/CAU) de capacidade técnica compativel com o escopo da
contratacao;
4.4. Contratacdo de empresa de engenharia para execugao da obra de reforma

geral da edificacdo, com base nos projetos e orcamento elaborados.
5 LEVANTAMENTO DE MERCADO E ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A partir da area obtida preliminarmente e das reformas realizadas no prédio sede
da DPE/RS, estimou-se o custo total dos projetos e da obra reforma desta analise por
contratacdes anteriores em, aproximadamente, 11 milhdes de reais. Este prego sera
naturalmente recalculado com o andamento das agdes previstas neste documento,

entretanto pode servir como parametro da grandeza para a tomada de decisé&o.
6 PARCELAMENTO DA CONTRATACAO

Inicialmente, deverdao ser contratados os projetos elencados no item 3.
Posteriormente, apds a andlise e aprovacdo dos projetos e do or¢camento detalhado,
devera ser realizada a licitacido da obra de reforma. Por fim, para maior concorréncia e
economicidade, equipamentos industrializados que nao interfiram no andamento da obra

poderdo ser adquiridos em paralelo por meio de pregdes eletronicos.
7 CONTRATAGCOES CORRELATAS

Para prosseguimento deste investimento, sera necessaria a contratagao:

* Dos projetos e estudos elencados no item 3;

* Do orgamento detalhado para licitagao;

» Da obra de reforma geral da edificagao;

» Caso necessario, de equipamentos que nao interfiram na obra, como elevador.
Contudo, sao imprescindiveis mais inspecdes e avaliagdes no local deste estudo

para confirmacao destes dados iniciais.
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8 PROVIDENCIAS PREVIAS

Documentagdes gerais para as contratacdes: alvara/licenga para construir obtida
junto a Prefeitura Municipal; garantia de execugao dos contratos; PGRCC da obra, apdlice
do Seguro de Responsabilidade Civil Profissional especifica para a ART ou RRT emitida,
conforme Lei 12.385/05; anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) devidamente paga e assinada pelo responsavel técnico;
Cadastro Nacional de Obras (CNO), nos termos da IN RBF n.° 2061, de 20 de dezembro
de 2021.

9 RESULTADOS PRETENDIDOS

Conclusao da reforma da edificagdo de forma econdmica, otimizada e sustentavel,
com o atendimento integral de legislagdes especificas, normas técnicas e projeto
aprovado. Ademais, a reforma desta edificacdo promovera a melhoria da qualidade dos
servigos prestados a sociedade e garantira acessibilidade universal aos usuarios e
aspectos adequados de habitabilidade. Dentre estes, cabe destacar o uso da ventilacdo

natural e promogao da seguranga/prevengao de incéndio.
10 IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

A adocao de aspectos de construgcdo racionalizada reduzira os residuos e
eventuais desperdicios de materiais de construgdo. Quanto aos residuos inevitavelmente
gerados, estes devem ser destinados para locais adequados e que possuam
licenciamento ambiental para recebimento e destinacdo. Todas as diretrizes quanto ao
gerenciamento dos residuos estardo descritos no Plano de Gerenciamento dos Residuos
da Construgcédo Civil (PGRCC), que devera ser elaborado pela empresa executora da

reforma.
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11 CONCLUSAO

Sob aspecto técnico, trata-se de um alto investimento inicial, mas que resultara
beneficios a longo prazo e contribuira para o desenvolvimento da instituicdo. Os custos
com aluguel na capital do Estado serdo reduzidos consideravelmente apos a reforma e
ocupacao da edificacdo deste estudo. Assim, o atendimento prestado pela instituicdo a
populacdo assistida sera qualificado e de mais facil acesso no Centro Histérico deste

municipio.
12 ANEXOS

Parecer técnico de vistoria;

Relatorio fotografico com planta baixa esquematica de cada pavimento.
13 EQUIPE TECNICA

Diretor - Jodo Salles
Coord. Unidade de Projetos - Marcus Escouto
Analista - arquitetura - Marcia Soldera

Analista - engenharia civil - Thais Frota
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