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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 3980018 - DLOG-PROJETOS

Em atencdo a Lei 14.133/2021, art. 18, § 1°, elaboramos este Estudo Técnico Preliminar, a fim de atender
a demanda relacionadas a necessidade de conclusdao do objeto do contrato n°® 1/2024, (3540545), em razao
de sua rescisao.

I) Da necessidade da contratacio

O contrato n° 1/2024, celebrado entre a ALRS e a Glass Arquitetura e Construgdes Ltda., decorrente do PE
84/2023, foi rescindido antes da conclusdo do objeto, como se verifica do processo n°000016537-
01.00/23-0. O ajuste tratava da execu¢do de reforma em diversos sanitarios do Palacio Farroupilha, sede
da Assembleia Legislativa do Estado do RS. Dessa forma, se faz necessaria nova contratagdo - pelos
mesmos motivos que fundamentaram aquela licitacdo e subsistem -, para que seja executada a parcela
remanescente daquele objeto.

IT) Demonstrac¢iao da previsao da contratacio no Plano de Contratacoes Anual

O item n° 83 do PCA 2025 da ALRS contém a previsdo da contratagdo supramencionada (PE 84/2023 e
Contrato 1/2024). Apos a formalizagdo da rescisdo contratual (em andamento, até a presente data, nos
relativos autos administrativos), haverd estorno de empenho de importdncia que comportard a despesa
prevista no item VI deste Estudo Técnico Preliminar.

III) Requisitos da contratacao

Os requisitos minimos para a execucdo do objeto constardo do Memorial Descritivo, a ser elaborado
oportunamente.

Os requisitos minimos para a habilitacdo do fornecedor a ser contratado sdo a habilitagdo juridica e a
regularidade fiscal e trabalhista, de acordo com o padrdo utilizado nas minutas de edital de licitacdo deste
Poder Legislativo estadual, além da qualificag@o técnica descrita a seguir:

a) Comprovante de inscricdo da pessoa juridica junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, regular e valido, com
habilitagdo para execugdo dos servicos objeto desta contratacdo, acompanhado do certificado
de registro profissional de seu(s) responsavel(is) técnico(s), também emitido pelo CREA ou
pelo CAU.

a.1) Caso o futuro responsavel técnico pela execugdo dos servigos ndo conste do registro da
pessoa juridica, a licitante devera apresentar declaracdo, assinada pelo representante legal da
empresa, indicando o nome do profissional que assumird a responsabilidade técnica pela
execugdo dos servigos, acompanhada do registro desse profissional, emitido pelo CREA ou
pelo CAU, e do comprovante de vinculo entre o profissional e a empresa.

b) Atestado(s) de capacidade técnica em nome da pessoa juridica licitante, devidamente
registrado(s) no CREA ou no CAU, fornecido(s) por pessoa juridica de direito publico ou



privado, comprovando que a empresa j4 executou, satisfatoriamente, servigos similares e
compativeis com os do objeto a ser contratado, ndo podendo haver subdivisdo das seguintes
parcelas de maior relevancia:

e reforma de edificacio compreendendo, no minino, 30 m? (trinta metros quadrados)
de instalacoes hidrossanitarias.
b.1) Nao sera aceita a soma de atestados para atingimento dos quantitativos indicados acima.

b.2) Caso o futuro responséavel técnico pela execucdo dos servigos ndo conste do atestado de
capacidade técnica apresentado pela empresa, deverd ser apresentado, também, atestado
equivalente ao suprarreferido, em nome do responsével técnico.

A qualificacdo econdmico-financeira a ser exigida das licitantes, se for o caso, estara a critério da Central
de Compras do DCAP.

IV) Estimativa de quantidades

A tabela a seguir apresenta a area de intervencao das reformas aqui pretendidas:

Pavimento Identificacao Area de Intervencio
1° Sanitarios Saldo Julio de Castilhos 30 m?
2° Banheiro Presidéncia 8 m?
2° Banheiro Gabinete Presidéncia 4 m?
3° Sanitarios Plenarinho 18 m?
TOTAL 60 m?

V) Levantamento de mercado

Observa-se, para o atendimento da presente demanda, a possibilidade de dois cenarios, exclusivamente,
sendo um a contratagdo de empresa, mediante procedimento licitatdrio, para a execucdo dos servicos e
outro a realizagdo das adequagdes pelas equipes residentes de manutengdo predial da ALRS. A seguir,
passamos a examinar cada uma das hipoteses.

Cenario 1

A equipe de manutencdo residente da ALRS, objeto do contrato n°® 25/2022 (3180242),
poderia, eventualmente, ser alocada para a execu¢do de melhorias nas instalagdes sanitarias do
palacio Farroupilha. Assim, poder-se-ia aproveitar a mao-de-obra ja disponivel em tempo
integral nas dependéncias da Casa. Seria necessaria, de todo modo, um processo licitatorio para
aquisi¢dao de diversos materiais necessarios a reforma dos sanitdrios e ndo contemplados pelo
contrato suprarreferido. Nesse cendrio, avalia-se, ainda, haveria sobrecarga da equipe residente,
acarretando, muito provavelmente, em negligéncia de servicos de manutengdo rotineira e
continuamente executados por essa equipe. Por fim, vislumbra-se possivel dificuldade na
organizacdo dos trabalhos integralmente fora do horario de expediente da ALRS, como
pretendido, uma vez que as equipes residentes encontram-se disponiveis, pelo contrato vigente,
das 7 as 21 horas.

Cenario 2

Como segunda alternativa, consideramos a realizagdo de processo licitatério especifico para
contratacao dos servigos de reforma dos sanitarios. Nessa hipotese, teriamos um unico contrato
compreendendo o fornecimento de todo o material necessario, além da mao de obra para
execucdo dos servigos. Isso confere mais eficiéncia aos processos de gestao e fiscalizagdo, na
medida em que concentra a integralidade do objeto em um unico contrato. Dessa forma,
reduzem-se os riscos relacionados ao fornecimento do material, uma vez que estard a cargo da
empresa contratada para o a execugao global do objeto. Ademais, ¢ possivel definir, desde o
principio, que os servigos devem ser executados fora do horario de expediente da Casa. Por
fim, evita-se o risco de negligenciar outros servigos necessarios de manutencao durante essas



formas, alocando a equipe em uma tarefa especifica que requer dedicag¢do exclusiva durante
longo periodo.

Diante do exposto, s.m.j., conclui-se que a alternativa mais adequada, sob a perspectiva do interesse
publico, é a contratacio de empresa especificamente para execucdo de reforma nos sanitarios,
compreendendo a mao de obra e o fornecimento do material necessario, concentrando as atividades de
gestao e fiscalizagdo contratual e evitando prejuizo as demais demandas de manutengdo predial da ALRS.

VI) Estimativa do valor da contratacio

De acordo com a ultima tabela (setembro/2025) publicada pelo Sinduscon RS para o CUB - Custo Unitério
Basico da Construgdo (disponivel em https://sinduscon-rs.com.br/wp-content/uploads/2025/10/PRECOS-
E-CUSTOS-DA-CONSTRUCAO-OUTUBRO-2025.pdf) temos o custo estimativo de RS 3.640,48 por
metro quadrado.

A tabela a seguir apresenta a area de intervengao das reformas pretendidas e o preco acima exposto, em
fun¢ido da area:

Pavimento Identificacao Area de Intervencao Valor Estimado
1° Sanitarios Saldo Julio de Castilhos 30 m? R$ 109.214,40
2° Banheiro Presidéncia 8 m? R$ 29.123,84
2° Banheiro Gabinete Presidéncia 4 m? R$ 14.561,92
3° Sanitarios Plenarinho 18 m? RS 65.528,64
TOTAL 60 m? RS 218.428,80

VII) Descricao da solucao

Com base no exposto no item V, esta Divisdo de Projetos e Manutencio opina pela realizacio de
procedimento licitatorio para a contratacio de servicos de reforma de sanitarios no Palacio
Farroupilha, incluindo no futuro contrato a realizacao dos trabalhos exclusivamente fora do horario
de expediente da ALRS.

O detalhamento dos servigos a serem executados, as obrigagdes da empresa contratada, bem como as
eventuais sangdes por descumprimento de obrigagdes assumidas serdo objeto do Termo de Referéncia, a
ser elaborado oportunamente.

VIII) Justificativa para o parcelamento ou nao da contratacio

Em razdo da natureza do servigo a ser realizado e pelos motivos ja expostos neste documento, sugerimos o
ndo parcelamento do saldo restante do objeto do contrato n® 1/2024, ao passo que entendemos pela
separacao desse objeto das demais reformas previstas para o Paldcio Farroupilha. Assim, postulamos a
realizacdo de uma licitacdo com critério de julgamento global para realizacdo dos servigcos aqui
tratados.

IX) Resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos

Em linhas gerais, o presente Estudo Técnico Preliminar conclui pela utilizagdo da solucdo que oferece,
para o atendimento da presente necessidade, maior economicidade e maior eficiéncia, qual seja, aquela
demonstrada no cendrio 2 do item V deste documento.

X) Providéncias prévias ao contrato

Na hipotese, sugerida por esta Divisao, de adogao do cenario 2 do item V deste ETP, ndo havera qualquer
providéncia a ser tomada pela ALRS previamente ao procedimento licitatorio.


https://sinduscon-rs.com.br/wp-content/uploads/2025/10/PRECOS-E-CUSTOS-DA-CONSTRUCAO-OUTUBRO-2025.pdf

XI) Contratacoes correlatas

Considera-se como correlata, para os fins deste Estudo Técnico Preliminar, a contratagdo de mesmo objeto
havida por meio do contrato n° 1/2024 (3540545), no expediente 000016537-01.00/23-0.

XII) Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

O impacto ambiental mais significativo neste caso diz respeito aos residuos que serdo gerados na execugao
dos servigos. Para mitigacdo desse impacto, incluiremos, entre as obrigacdes da empresa contratada, o
descarte ambientalmente adequado de todos os residuos gerados, atendendo ao disposto na Politica
Nacional de Residuos Soélidos - Lei n® 12.305/2010 e Decreto n°® 10.936/2022. Ainda, serd exigida a
comprovagao da correta destinacao dos materiais e entulhos retirados das dependéncias da ALRS.

XIII) Viabilidade da contratacio

Em razdo do exposto neste Estudo Técnico Preliminar, posiciona-se a Divisdo de Projetos e Manutencao
do Departamento de Logistica pela viabilidade técnica e econdmica da contratacdo aqui pretendida.
Sugerimos, portanto, a realizagdo de certame licitatorio cujo objeto seja a reforma de instalagdes sanitarias
no Palacio Farroupilha, alternativa essa que melhor atende a necessidade presente, sob o prisma do
interesse publico, privilegiando os principios da eficiéncia e da economicidade.

XIV) Anexo

E anexo a este ETP o documento 3989637, que contém as plantas baixas de trés pavimentos do Palacio
Farroupilha, evidenciando os locais que serdao objeto da reforma aqui tratada.

Aprovam e assinam o presente documento:
Coordenadora Divisao de Projetos e Manutencgao;

Diretor Departamento de Logistica.

Documento assinado eletronicamente por Camila Grundling da Cunha, Coordenador(a), em
17/10/2025, as 18:02, conforme o art. 4°, § 3°, da Resolugdo n° 3.145/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Cristiano Ferreira Pereira, Diretor(a), em 17/10/2025, as
18:29, conforme o art. 4°, § 3°, da Resolucao n°® 3.145/2015.
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hags A autenticidade do documento pode ser conferida clicando aqui ou acessando
“~ https://sei.al.rs.gov.br/sei/controlador_externo.php?
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