ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER EXECUTIVO DO BALNEARIO PINHAL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR \

PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 XXX/2025
Municipio de Balneario Pinhal
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Turismo

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo tem como necessidade
a realizagdo de processo licitatorio para a permissdo de uso a titulo oneroso de 19
(dezenove) pontos comerciais (quiosques) localizados na faixa de praia, para atendimento
de moradores, veranistas e turistas que frequentam o Municipio de Balneario Pinhal. A
disponibilizagdo destes pontos comerciais na faixa de areia do municipio € fundamental
para o desenvolvimento turistico e econémico do mesmo. Esta agao torna a orla maritima
mais atrativa ao publico em geral, oferecendo op¢des de alimentacado na faixa de areia,
ao mesmo tempo em que movimenta a economia local. A Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico e Turismo pauta suas agdes voltadas aos setores de
Desenvolvimento Econ6mico e Turismo respeitando as diretrizes estabelecidas pelo
Plano Nacional de Turismo (BRASIL, 2018), pelo Programa de Regionalizagao do Turismo
- PRT (BRASIL, 2013), pelo Plano de Desenvolvimento do Turismo no Rio Grande do Sul
20122015 (RIO GRANDE DO SUL, 2012) e pelo Plano de Desenvolvimento Turistico do
Litoral Norte 2015-2025. A Lei do Turismo (Lei n® 11.771/2008) definiu como objetivo da
Politica Nacional de Turismo a descentralizagao, incentivando os estados, municipios e o
Distrito Federal a planejar as atividades turisticas em seus territérios, de forma segura e
sustentavel. Deste modo, esta proposta segue este planejamento, contribuindo para o

turismo e o desenvolvimento econdmico municipal.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A contratagdo pretendida estd prevista para o ano 2025, estando assim alinhada com o
planejamento da Administragéo.
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3. REQUISITOS DA CONTRATACAO/AQUISICAO

Concessédo de uso a titulo oneroso de 12 (doze) pontos comerciais (quiosques)
localizados na faixa de praia do Municipio, para atendimento dos moradores, turistas e
veranistas que frequentam o Municipio, nos termos da tabela abaixo, conforme condigdes
e exigéncias estabelecidas neste instrumento:

O quiosque devera ser mével e construido a expensas do concessionario obedecendo ao
Projeto padrao estabelecido pelo Departamento de Engenharia do Municipio, sendo
vedada qualquer modificagdo ao projeto, sob pena de perda da Concesséo;

Sera de responsabilidade do licitante vencedor as providéncias em relagao a ligacao de
agua e luz no respectivo quiosque, ndo se responsabilizando o Municipio em caso de
indeferimento dos pedidos;

A ART/RRT da execucado do quiosque, bem como da ligacdo de luz e agua é de
responsabilidade do concessionario do ponto;

Ocorrendo alteracdo ambiental natural no decurso do tempo, ocupagédo de duna frontal
ou arroio de aguas o ponto do quiosque podera ser realocado em suas coordenadas com
remanejamento do ponto;

O licitante vencedor somente poderd comercializar lanches e bebidas, sendo vedada
comercializagao outros itens como pranchas de surf, protetores, bem como a locagao de
barracas e afins;

O concessionario devera obedecer rigorosamente as determina¢des do Poder Executivo
Municipal no que diz respeito ao horario de funcionamento, pregos praticados, horarios
de abastecimento, limpeza, higiene, uniformes, quantidade de mesas e cadeiras ao
entorno do quiosque, ndo podendo efetuar benfeitorias, melhorias ou alteragbes sem
expressa autorizagdo da Secretaria competente, assim como devera respeitar outras
determinagdes da Municipalidade;

Ao licitante cuja proposta seja vencedora é vedada a locagao, transferéncia ou a venda
do ponto comercial, sob pena de perda da concessao e aplicacdo de multa no valor de
50% (cinquenta por cento) da proposta ofertada e declaracao de inidoneidade e proibicao
de licitar e contratar com a administracéo por 05 (cinco) anos;

O licitante vencedor deverd manter a faixa de praia abrangida pelo seu quiosque
devidamente limpa com o recolhimento de lixo em recipientes apropriados, com a
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separacao do lixo organico e reciclavel, bem como a manutengéo de 02 (dois) recipientes
adequados para o armazenamento de agua servida;

O recolhimento e destinacao final da agua servida serdao EXCLUSIVAMENTE de
responsabilidade e a expensas do concessionario;

O concessionario devera fazer contrato de coleta da agua servida com empresa
devidamente habilitada;

O concessionario devera juntar o contrato de prestacdo do servico e mensalmente o
comprovante de recolhimento da &gua servida;

E vedado aos concessionarios dos servicos de barracas, cadeiras e guarda-séis
participarem do certame licitatorio;

E terminantemente proibida a venda de bebidas alcodlicas para menores;

Fica expressamente proibida a contratagdo de menores de 16 anos para trabalhar nos
quiosques;

Fica vedada a exploragcao de publicidade e propaganda de bebidas alcodlicas, cigarros e
assemelhados.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

A quantidade de doze (12) pontos comerciais (quiosques) pelo periodo cinco. Como
segue anexado na planilha abaixo:

VALOR
MiNIMO

ESPECIFICACAO UNIDADE
PONTO COMERCIAL MEDIDA
01 Quiosque n2 19

Travessa Sao Luiz Unidade 001 R$ 7.500,00
30°14°16.49” S — 50°13'33.96” O

ITEM QUANTIDADE

02 Quiosque n2 18
Travessa Sao Sebastiao Unidade 001 R$ 15.000,00
30°14’30.26” S — 50°13’39.03" O
03 Quiosque n2 16
Rua Santo Antonio Unidade 001 R$ 22.500,00
30°14’04.32” S — 50°13'52.17" O
04 Quiosque n2 14
Rua Erich José Carlison Unidade 001 R$22.500,00
30915°28.04” S — 50214'2.32” O
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05 Quiosque n2 13
Travessa Quarenta e Trés (23) | Unidade 001 R$15.000,00
30°15’36.79” S — 50°14'5.48” O
06 Quiosque n® 11
Avenida das Flores Unidade 001 R$7.500,00
30°16'4.76” S — 50°14°16.49” O
07 Quiosque n2 09
Rua Tipio — Pinhal Sul Unidade 001 R$7.500,00
30°16°'51.16” S — 50°14’36.79” O
08 Quiosque n2 08
Rua Cai - Magistério Unidade 001 R$15.000,00
30°17°08.22” S — 50°14°42.16” O
09 Quiosque n2 06
Rua Séao Leopoldo - Magistério Unidade 001 R$22.500,00
30°17°24.17” S — 50°14°49.80” O
10 Quiosque n2 05
Rua Cachoeira do Sul - Magistério Unidade 001 R$22.500,00
30°17°29.78” S — 50°14'51.62" O
11 Quiosque n2 03
Av. Sen. Salgado Filho - Magistério Unidade 001 R$22.500,00
30°17°43.00” S — 50°14’57.00” O
12 Quiosque n2 02

Rua Passo Fundo - Magistério Unidade 001 R$15.000,00
30°17'53.77” S — 50°15'00.84” O

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Este levantamento foi realizado com base nos lances vencedores das licitagdes dos
quiosques da faixa de areia dos Municipios de Torres, Terra da Areia e Capao da Canoa.
Primeiramente, devemos levar em consideracdo que a localizagdo geografica dos
quiosques na faixa de areia interfere no seu valor: quanto mais proximos ao Centro
Comercial da Sede (Centro), e do calgadao da Av. Beira-Mar (Magistério), os pontos
comerciais possuem maior valor de mercado. Portanto, devemos realizar o calculo do

valor dos pontos comerciais considerando as suas localizagdes.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Para fins de calculo dos valores praticados, foram utilizadas como base as propostas das
licitagbes de 2023, 2024 e 2025, dos Municipios de Terra de Areia, Torres e Capao da

Semeando o futuro.

Av. Itdlia, 3100 - Balneario Pinhal/RS | (51) 2165-3498 | www.balneariopinhal.rs.gov.br

Assinado por 2 pessoas: RODRIGO FIGUEIRO LEAL e MARI LUCE PADILHA DOS SANTOS

)

Ve jn "\"’y

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://balneariopinhal.1doc.com.br/verificacao/1A8F-6AD8-D29F-484B e informe o cédigo 1A8F-6AD8-D29F-484B

=



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER EXECUTIVO DO BALNEARIO PINHAL

Canoas. Acerca dos lances minimos, os valores estabelecidos condizem com a nosééo
municipalidade, como preconizada pela Lei n°14.113/2021 para o exercicio de 2025. Os
valores de referéncia estdo disponiveis no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP).

7. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

A concessao de uso dos quiosques serd feita por meio de edital de licitagdo, com critérios
objetivos de habilitacdo e julgamento. O concessionario devera respeitar o modelo
arquitetbnico aprovado e manter o local em perfeitas condigdes de uso. O valor minimo

de outorga mensal sera fixado com base em estudo de viabilidade econémica.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

O principio do parcelamento ndo devera ser aplicado a presente contratagdo, tendo em
vista que eventual divisdo do objeto geraria perda de economia de escala e causaria
inviabilidade técnica, agregando ainda excessivo trabalho de fiscalizagao contratual frente
a falta de padronizagéo e uniformizagéo.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isonémico entre os possiveis prestadores
de servico, bem como a justa competicdo, evitando contratacdo com preco
manifestamente inexequivel, além do cumprimento das boas praticas de sustentabilidade,
contribuindo para a racionalizagao e otimizagcao do uso dos recursos, bem como para a

reducdo dos impactos ambientais.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Nao existem providéncias prévias especificas a confec¢ao do contrato de concessao de
uso de ponto comercial tipo quiosque.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
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Este estudo n&o identificou a necessidade de realizar contratagbes acessoérias para a

perfeita execugdo do objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a
operacionalizacdo dos servicos podem ser supridos apenas com a contratagcdo ora
proposta.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
Os principais impactos ambientais advindos do funcionamento destes pontos comerciais

na faixa de praia dizem respeito ao descarte de lixo irregular e ao descarte de agua

servida, que pode ser poluente se for descartada irregularmente na orla maritima.

Para prevenir esses tipos de descarte irregular, o licitante vendedor devera manter a faixa
de praia prevista pelo seu quiosque devidamente limpa com recolhimento de lixo em
recipientes apropriados, com a separagao do lixo organico e reciclavel, bem como a
manutengéo de 02 (dois) recipientes adequados para o armazenamento de agua servida.
Conforme j& exposto, o recolhimento e destinagdo final da &gua servida serdo
EXCLUSIVAMENTE de responsabilidade e a expensas do concessionario.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Podemos concluir que a contratacdo é viavel a partir da modalidade licitatéria de
CONCORRENCIA ELETRONICA. Deste modo, sera oportunizada a ampla competicéo,
tanto de pessoas fisicas como juridicas, para obtencado da concessao de uso a titulo
oneroso destes dezenove pontos comerciais de tipo quiosque localizados na faixa de
praia.

Balneario Pinhal/RS, 13 de novembro de 2025.

Rodrigo Figueiro Leal
Diretor de Secretara
Matricula n? 7404
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