MUNICIPO DE CANDIDO GODOI — RS
Rua Liberato Salzano, 387

E-mail: licitacao@candidogodoi.rs.gov.br

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio: Candido Godai.

Secretaria Municipal: Secretaria de Obras, Viacao, Servicos Urbanos e Transito.
Necessidade da Administracao: Contratacdo de empresa especializada para
elaboragcdo e acompanhamento da execuc¢do de projetos e levantamentos técnicos
referentes a topografia, licenciamento ambiental, arquitetura e engenharia visando a
implantacao de loteamento da area industrial de 99.450,34 m? localizada no municipio
de Candido Goddi — RS

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Candido Goddi — RS necessita contratar empresa especializada para
a elaboragcédo e acompanhamento da execucao de projetos e levantamentos técnicos
referentes a topografia, licenciamento ambiental, arquitetura e engenharia, visando a
implantagéo de loteamento da area industrial municipal, localizada em fragao de terras
do lote rural 15 da Sec¢éo A, as margens da rodovia RS-307, com area de 99.450,34
m?, conforme croqui de localizagao.

A contratacao justifica-se pela necessidade de dotar o Municipio de infraestrutura
adequada para a ampliagao da area industrial, de modo a possibilitar a instalacdo de
novas empresas, a geragdo de empregos e o fortalecimento da economia local.
Embora o Municipio conte com profissionais qualificados no setor de engenharia, o
quadro técnico disponivel ndo é suficiente para atender a complexidade e abrangéncia
das atividades exigidas, que envolvem levantamentos topograficos georreferenciados,
estudos ambientais, elaboragcdo de projetos executivos de infraestrutura urbana
(pavimentacdo, drenagem pluvial, redes de &agua e energia elétrica) e
acompanhamento técnico especializado de campo.

Tais servicos demandam equipe multidisciplinar e dedicagao integral, além de
equipamentos e softwares especificos, ndo disponiveis na estrutura municipal. Assim,
a contratagdo de empresa especializada torna-se necessaria para assegurar a
qualidade técnica, a conformidade legal e a agilidade na elaboragao dos projetos que
subsidiarao a implantagao e regularizagdo do loteamento industrial.

A execucgao desses projetos permitira ao Municipio dispor de toda a documentagao
técnica e legal necessaria a aprovagao junto aos 6rgaos competentes, viabilizando a
implantacdo ordenada e sustentavel da nova area industrial e fomentando o
desenvolvimento econémico local e regional.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A contratagdo pretendida ndo estava prevista no Plano de Contratagées Anual do
Municipio de Candido Goddi, estando, assim, alinhada na Secretaria de Obras e
Transito.



3. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Para fornecimento/prestacdo dos servicos pretendidos os eventuais interessados
deverdo comprovar que atuam em ramo de atividade compativel com o objeto da
licitagdo, bem como apresentar os seguintes documentos a titulo habilitagdo, nos
termos do art. 62, da Lei n® 14.133/2021:

HABILITACAO JURIDICA:

a) copia do registro comercial, no caso de empresa individual,

b) copia do ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado,
em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de sociedade por acoes,
acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores;

c) comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), se o licitante for
pessoa natural, ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ), se o licitante for
pessoa juridica;

d) copia do decreto de autorizagcdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido pelo 6rgdao competente, quando a atividade assim o exigir.

HABILITACAO FISCAL, SOCIAL, TRABALHISTA E OUTRAS DECLARACOES

a) Comprovante de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se
houver, relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e
compativel com o objeto contratual;

b) Prova de regularidade com a Fazenda Federal/INSS (Certiddo de Débitos relativos a
Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida conjuntamente pela
Receita Federal (RFB) e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN);

c) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal, sendo a ultima do
domicilio ou sede do licitante;

d) Prova de regularidade (CRF) junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS);

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacao de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

f) Declaragao de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicao
Federal.

g) Declaracdo que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas
especificas;

h) Declaragdo de idoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica;

i) Declaracao de que nao possui em seu quadro funcional servidor publico ou dirigente
de 6rgao ou entidade contratante ou responsavel pela licitagao;

j) Declaragdo de que suas propostas econdmicas compreendem a integralidade dos
custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal,
nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos

termos de ajustamento de conduta vigentes na data de entrega das propostas.
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k) Declaragao de que se encontra enquadrada como Microempresa (ME) ou empresa de
Pequeno Porte (EPP), para fins das prerrogativas do art. 3° da Lei Complementar n°
123/2006 e que ndo esta sujeita a quaisquer impedimentos, estando apta a usufruir do
tratamento favorecido estabelecido nos art. 42 a art. 49 da citada lei (se for o caso).

I) Declaragao de pleno conhecimento do local e de suas condigbes, assinado pelo
responsavel técnico da empresa licitante, cujo nome, titulo e inscricdo no CREA/CAU
devera constar do documento (Lei n°® 5194/66 e resolugao n® 218/73 — CONFEA e Lei
12.378/2010).

HABILITACAO TECNICA:

a) Certiddo atualizada de registro do responsavel técnico da licitante no CREA —
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Estado do Rio Grande
do Sul ou Arquitetura e Urbanismo e/ou no CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo
do Rio Grande do Sul, com prazo de validade em vigor.

a.1) A prova do vinculo com a empresa podera ser através da apresentagcao de Carteira
ou Contrato de Trabalho, ou, através do Registro no CREA/CAU.

b) Declaragcdo de que possui os profissionais necessarios, 0s quais possuem as
atribuicées/formacao necessaria para correta execugao dos servigcos contratados.

c) Declaragdo de que possui as ferramentas, materiais e pessoal necessario para
execugao dos servigos/projetos.

HABILITACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica,
em prazo nao superior a 60 (sessenta) dias da data designada para a apresentagao
do documento

A contratagdo devera atender aos requisitos técnicos, legais e operacionais
necessarios a elaboragdo e acompanhamento da execugdo dos projetos e
levantamentos técnicos referentes a implantacéo do loteamento da area industrial do
Municipio de Candido Goddi — RS.

Os principais requisitos da contratagao sao:

a) Conformidade técnica e legal
. Os servicos deverao ser executados em conformidade com as normas técnicas
da ABNT, legislagbes urbanisticas, ambientais e de engenharia aplicaveis, bem como
com as exigéncias dos 6rgdos ambientais e concessionarias de energia elétrica e
abastecimento de agua;
. Os projetos deverao ser assinados por profissionais legalmente habilitados,
com emissao das respectivas Anotagdes e/ou Registros de Responsabilidade Técnica
(ART/RRT);



o O conjunto de projetos devera atender as exigéncias legais para obtengéo das
Licengas Prévia e de Instalagdo (LP e LI) e a aprovagao urbanistica e cartorial do
loteamento.

b) Abrangéncia técnica dos servigos
A contratada devera desenvolver, de forma coordenada, os seguintes produtos e
entregas:
1. Levantamento topografico e planialtimétrico georreferenciado certificado,
abrangendo toda a area de 99.450,34 m?, com memorial descritivo e projeto para Lei
de Expansdo Urbana. Projeto de extingdo de condominio e individualizagado da area
do Municipio;
2. Estudos e laudos ambientais, incluindo analise de impacto ambiental, relatorios
fotograficos, identificacdo de APPs, cobertura vegetal, fauna, geologia e plano de
controle ambiental,

3. Projetos de infraestrutura:

o Projeto urbanistico do loteamento, com definigdo de arruamento, lotes e areas
institucionais;

. Projetos de pavimentagao, drenagem pluvial e terraplanagem, com plantas,

secoes, perfis, memoriais descritivos e planilhas orgamentarias segundo metodologia
SINAPI;
o Projetos de rede de abastecimento de agua e rede elétrica trifasica, conforme
padrdes das concessionarias (CORSAN e COOPERLUZ), com detalhamentos,
memoriais e orgamentos;
4. Acompanhamento técnico da execuc¢do, compreendendo a demarcacéo fisica
das vias e lotes, emissao de ART e supervisao inicial dos trabalhos de campo.
c) Prazos e entregas
o O prazo maximo para elaboragéo e entrega dos projetos sera de 04 (quatro)
meses, prorrogavel por mais 02 (dois) meses, conforme necessidade devidamente
justificada e aprovada pela Administragao;
o As entregas deverao incluir todos os produtos em formato digital e impresso,
compreendendo plantas, memoriais descritivos, planilhas orgamentarias,
cronogramas fisico-financeiros e demais pecas técnicas.
d) Critérios de execugao e coordenagao

o A execugao devera ocorrer de forma integrada e compatibilizada entre as
diferentes disciplinas técnicas (topografia, ambiental, hidraulica, elétrica e civil);

o Devera ser realizada visita técnica obrigatéria ao local antes do inicio dos
trabalhos, a fim de garantir o conhecimento das condigbes reais da area;

o Todas as atividades deverdo ser acompanhadas por profissional responsavel
técnico da contratada, mantendo interlocug¢ao direta com o setor técnico municipal
designado.

e) Responsabilidade técnica e qualidade



o A contratada sera responsavel pela qualidade, precisdo e consisténcia dos
dados e projetos elaborados, bem como pelos eventuais ajustes necessarios até a
completa aprovacéao pelos érgaos competentes;

° Os orgamentos deverao seguir a metodologia SINAPI, com apresentagao de
BDI e cronograma fisico-financeiro compativel;
o Os projetos deverdo permitir execugdo direta e sem necessidade de

complementacgdes significativas apds sua entrega.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Os quantitativos estimados para a contratagéo pretendida estado descritas no seguinte
quadro:

ltem Descrigao Qtd
Topografia:

Levantamento e estudos planialtimétrico/topografico e georreferenciamento
01 |de toda a area do terreno contemplando os futuros niveis e a elaboragéo 1
de projetos graficos com realizagéo de visita técnica e georreferenciamento
certificado + emissao de ART/RRT. Projeto de extingdo de condominio.
Licenciamento Ambiental:

Elaboracdo de estudos ambientais e analise de impacto ambiental, com
02 |base no levantamento planialtimétrico, incluindo projetos graficos e 1
documentos técnicos necessarios ao licenciamento da area + emissao de
ART.

Projetos de Infraestrutura:

Infraestrutura, arruamento e pavimentagdo com projetos graficos (segbes
transversais, longitudinais e vista aérea) + orcamento SINAPI; Drenagem
pluvial com projetos graficos + orgamento SINAPI; Terraplanagem, cortes
e aterros com projetos graficos + orgamento SINAPI; Rede elétrica trifasica
e hidraulica: projeto executivo (aprovado pelas concessionarias, conforme 1
exigéncias da Cooperluz e érgaos ambientais) + orcamento SINAPI;
Licenciamento ambiental: elaboragcdo e aprovacédo do projeto ambiental.
projeto executivo + tramites legais (licencas prévia e de instalagao);
Acompanhamento, demarcagado fisica (estaqueamento) e supervisao.
demarcacgao com estacas de madeira + emissao de ART

03

Acompanhamento Técnico da Execucgao:
04 |Demarcacao das vias e lotes com estacas de madeira e assessoramento 1
técnico a administragao e fiscalizagdo durante a execugao do loteamento.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Para atender a necessidade de elaboracido e acompanhamento da execucao dos
projetos técnicos necessarios a implantacdo do loteamento da area industrial do
Municipio de Candido Goddéi — RS, foram analisadas as seguintes alternativas
disponiveis no mercado e na estrutura da Administragao Municipal:

a) Execucéo direta pelos profissionais do quadro municipal
O Municipio conta com um engenheiro civil (20 horas semanais) e um desenhista
técnico (35 horas semanais). Todavia, essa estrutura é insuficiente para a execugao
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integral do objeto, considerando a complexidade técnica e a multidisciplinaridade dos
servicos demandados, que envolvem topografia georreferenciada, estudos
ambientais, projetos executivos de infraestrutura urbana (pavimentagdo, drenagem,
redes de agua e energia elétrica), além do acompanhamento técnico inicial da
execucgao.

A execucgao direta demandaria equipamentos especializados, softwares técnicos e
dedicacgao integral, o que inviabiliza o atendimento em tempo habil sem prejuizo das
demais atividades municipais.

b) Contratac&o isolada de profissionais autbnomos

Considerou-se a possibilidade de contratar profissionais autbnomos (engenheiro civil,
arquiteto, topografo, bidlogo e engenheiro eletricista) de forma individual. Entretanto,
essa alternativa foi descartada por apresentar dificuldade de integragao técnica entre
as disciplinas, auséncia de responsabilidade técnica conjunta e maior risco de
incompatibilidades entre os projetos.

Além disso, a execucgao fragmentada comprometeria a uniformidade dos estudos e a
compatibilizagdo entre as etapas topografica, ambiental e de infraestrutura.

c) Contratagado de empresa especializada mediante processo licitatorio

Optou-se por esta alternativa por se tratar da solugdo mais adequada e eficiente,
capaz de reunir em uma unica contratacdo todas as especialidades técnicas
necessarias.

A empresa contratada sera responsavel por coordenar as diversas disciplinas
envolvidas, garantindo a compatibilidade entre os projetos, a responsabilidade técnica
unificada, o cumprimento dos prazos, e a conformidade legal e normativa exigida para
aprovacao e execucao do loteamento industrial.

Diante das alternativas avaliadas, a contratacdo de empresa especializada por meio
de processo licitatério na modalidade Pregédo mostra-se a solugdo mais vantajosa,
assegurando economicidade, eficiéncia, qualidade técnica e cumprimento dos prazos
necessarios a implantagao da area industrial.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO
Estima-se para a contratagdo almejada o valor total de R$109.543,50 (cento e nove mil,
quinhentos e quarenta e trés reais e cinquenta centavos)

LOTE 01
ltem Descrigao Qtd Valor

Unitario

Topografia:

Levantamento e estudos planialtimétrico/topografico e

01 georreferenciamento de toda a area do terreno contemplando os 1 R$

futuros niveis e a elaboragéo de projetos graficos com realizagéao 9.862,50

de visita técnica e georreferenciamento certificado + emissao de

ART/RRT. Projeto de extingdo de condominio.

6



Licenciamento Ambiental:
Elaboragido de estudos ambientais e analise de impacto RS
02 |ambiental, com base no levantamento planialtimétrico, incluindo| 1
: e N . 27.336,00

projetos graficos e documentos técnicos necessarios ao
licenciamento da area + emissao de ART.
Projetos de Infraestrutura:
Infraestrutura, arruamento e pavimentagao com projetos graficos
(segdes transversais, longitudinais e vista aérea) + orgamento
SINAPI; Drenagem pluvial com projetos graficos + orgamento
SINAPI; Terraplanagem, cortes e aterros com projetos graficos
+ orcamento SINAPI; Rede elétrica trifasica e hidraulica: projeto
executivo (aprovado pelas concessionarias, conforme 1 R$
exigéncias da Cooperluz e 6rgdos ambientais) + orcamento 64.500,00
SINAPI; Licenciamento ambiental: elaboracdo e aprovacao do
projeto ambiental. projeto executivo + tramites legais (licencas
prévia e de instalagcdo); Acompanhamento, demarcacao fisica
(estaqueamento) e supervisdo. demarcagdo com estacas de
madeira + emissdo de ART

03

Acompanhamento Técnico da Execucgao:
Demarcacdo das vias e lotes com estacas de madeira e 1 R$

assessoramento técnico a administragao e fiscalizagdo durante a 7.845,00
execucgao do loteamento.

Valor Total do Lote

04

R$
109.543,50

Para obter os valores estimados para os honorarios, foi realizada pesquisa de
mercado com empresas da regido que atuam na prestacdo de servigos de
implantacdo de loteamentos. O valor final para os diferentes tipos de projetos e
levantamentos foi obtido a partir da mediana das cotagdes fornecidas pelas empresas.
Foi empregada a mediana dos valores devido a heterogeneidade das amostras que
apresentaram alguns valores extremos que podem distorcer a representagao do custo
real de mercado.

Responsavel pela pesquisa de pregos — Cldvis Schein

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo a ser contratada consiste na prestacdo de servicos especializados para
elaboragcdo e acompanhamento da execug¢ao de projetos técnicos e de engenharia
necessarios a implantacao de um loteamento industrial de 99.450,34 m?, no municipio
de Candido Goddi — RS.

O escopo contempla, de forma integrada:

1. Levantamentos e estudos preliminares:
Levantamento topografico detalhado da area, incluindo curvas de nivel, areas de
preservagao ambiental, vegetagéo existente, acesso viario e infraestrutura existente;
Elaboragdo de projeto de extingdo de condominio e individualizacédo da area do
Municipio;



Analise ambiental preliminar para identificacdo de condicionantes legais e restricoes
ambientais;
Estudos de viabilidade técnica e urbanistica, considerando legislagdo municipal,
normas técnicas aplicaveis e planejamento urbano.

2. Projetos técnicos:
Projeto de arquitetura: definicdo de layout dos lotes, vias internas, areas comuns,
patios de circulacdo, acessos e areas de apoio;
Projetos de engenharia: projetos de terraplenagem, drenagem, pavimentagao, redes
de agua, esgoto e energia elétrica, garantindo a plena funcionalidade do loteamento;
Licenciamento ambiental: elaboragdo de documentagao e acompanhamento junto aos
orgaos competentes, assegurando conformidade legal;
Projetos complementares: projetos estruturais, sinalizagdo, e demais itens
necessarios a implantagado conforme normas técnicas vigentes.

3. Acompanhamento técnico da execugao:
Assessoramento técnico a administracdo e a fiscalizagdo durante a execucido do
loteamento, a fim de orientar e de dirimir eventuais duvidas e/ou conflitos referentes a
execucao e medicao das obras;
Demarcacéo topografica dos lotes, vias e acessos com estacas.

4. Integracdo e compatibilizagao dos projetos:
Coordenacéo entre as diversas disciplinas (topografia, arquitetura, engenharia civil,
ambiental e elétrica) para assegurar que todos os projetos estejam integrados e
compativeis;
Garantia de que os prazos, qualidade e requisitos legais sejam atendidos de forma
eficiente e econémica.

Resultado esperado: entrega de um conjunto completo de projetos aprovados e
executaveis, com acompanhamento técnico da implantagdo, garantindo que o
loteamento industrial seja realizado dentro dos padrdes legais, ambientais e técnicos,
atendendo as necessidades do municipio e dos futuros usuarios da area.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Nos termos do art. 47, inciso Il, da Lei Federal n® 14.133/2021, as licitagdes atenderao
ao principio do parcelamento, quando tecnicamente viavel e economicamente
vantajoso. Na aplicagdo deste principio, o § 1° do mesmo art. 47 estabelece que
deverao ser considerados a responsabilidade técnica, o custo para a Administragao
de varios contratos frente as vantagens da redug¢ao de custos, com divisdo do objeto
em itens, e o dever de buscar a ampliagao da competicdo e de evitar a concentragao
de mercado.

Em vista disto, o principio do parcelamento ndo devera ser aplicado a presente
contratagao, tendo em vista que eventual divisdo do objeto geraria perda de economia
de escala e causaria inviabilidade técnica, pois geraria maior trabalho de fiscalizagao
contratual frente a falta de padronizacao e uniformizacao.
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A presente contratacdo nao sera fracionada em parcelas ou lotes distintos,
considerando que o objeto consiste na prestagdo de servigos integrados e
especializados para a elaboracdo e acompanhamento da execugdo de projetos
técnicos e de engenharia para o loteamento da area industrial de 99.450,34 m2.

O parcelamento da contratacdo poderia comprometer:

A integracdo dos projetos: a execugao fracionada poderia resultar em divergéncias
entre os levantamentos topograficos, projetos de engenharia, arquitetura e
licenciamentos ambientais, prejudicando a compatibilidade técnica entre os diferentes
Servicos.

A qualidade técnica e o controle do objeto: a atuacdo de empresas distintas para
partes isoladas do projeto dificultaria a supervisdo e o acompanhamento técnico da
execucao, aumentando o risco de inconsisténcias, retrabalhos e atrasos.

A eficiéncia econdmica: a divisdo da contratacdo em parcelas poderia gerar custos
adicionais, decorrentes da necessidade de multiplas coordenagdes, supervisdoes e
contratos separados, impactando negativamente a otimizagéo dos recursos publicos.

A continuidade do servico: os servicos demandam conhecimento global da area e do
planejamento do loteamento. A contratagao integral de uma unica empresa assegura
continuidade, responsabilidade unica e maior eficiéncia na execugéo e entrega dos
projetos.

Diante do carater integrado e especializado do objeto, do risco de incompatibilidades
técnicas e do impacto econémico do fracionamento, nao se justifica o parcelamento
da contratacdo, sendo mais adequado realizar a contratacdo de forma unitaria,
garantindo a qualidade, a €ficiéncia e a plena execugéo do projeto.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo da empresa especializada visa garantir a implantagéo eficiente, segura
e conforme a legislagéo vigente do loteamento industrial de 99.450,34 m?, por meio
da entrega de projetos completos e acompanhamento técnico da execugdo. Os
principais resultados pretendidos séao:

Conjunto completo de projetos técnicos

Projetos de topografia, arquitetura e engenharia compatibilizados entre si;
Licenciamento ambiental adequado junto aos érgaos competentes;

Projetos complementares necessarios a execugdo do loteamento, incluindo
pavimentacao, drenagem, redes de agua, esgoto e energia elétrica.

Execucédo das obras em conformidade com os projetos

Supervisdo e acompanhamento técnico garantindo que a implantagao siga os padrdes
de qualidade, normas técnicas e legislagao aplicavel,

Relatérios periddicos sobre o andamento fisico-financeiro e eventuais ajustes
necessarios.




Integracdo e compatibilizacéo técnica

Coordenacéo entre todas as disciplinas envolvidas, evitando conflitos entre projetos e
retrabalhos;

Garantia de que todas as etapas do projeto estejam integradas e alinhadas ao
planejamento urbano e as exigéncias ambientais.

Otimizacao de recursos publicos

Reducao de riscos de atrasos e custos adicionais;

Entrega do projeto com maior eficiéncia técnica e econdmica, evitando desperdicio de
recursos.

Atendimento as necessidades do municipio e futuros usuarios

Implantagdo de um loteamento industrial funcional e seguro;

Estrutura adequada para recebimento de empresas e atividades econbémicas,
contribuindo para o desenvolvimento urbano e econémico do municipio.

Ao final da contratagdo, espera-se a entrega de projetos completos, aprovados e
compativeis, com execugdo acompanhada tecnicamente, garantindo que o
loteamento industrial seja realizado de forma integrada, segura, econdmica e dentro
da legislagao aplicavel.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATAGAO

Antes da efetivacdo da contratacdo da empresa especializada, foram adotadas as
seguintes providéncias:

Levantamento das necessidades:

Identificacdo da necessidade de implantacdo de um loteamento industrial de
99.450,34 m? no municipio de Candido Godéi — RS;

Definicao do escopo dos servigos necessarios: levantamento topografico, projetos de
arquitetura e engenharia, licenciamento ambiental e acompanhamento técnico da
execucao.

Analise de viabilidade técnica e econémica:

Avaliagcdo da complexidade do objeto, considerando a integracdo de diferentes
disciplinas técnicas;

Verificagdo do impacto orgamentario e da disponibilidade de recursos financeiros do
municipio;

Estimativa de custos com base em pesquisas de mercado e cotacdes preliminares,
garantindo a adequacgao orgamentaria.

Estudo de alternativas disponiveis:
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Avaliacdo de diferentes solugbes técnicas e formas de execucdo, incluindo a
possibilidade de contratacao fracionada;

Constatou-se que a contratagao integral de uma unica empresa especializada garante
maior eficiéncia técnica, compatibilizagdo de projetos e controle de qualidade.

Consulta a legislacao e normativos aplicaveis:

Analise da Lei Federal n® 14.133/21 (Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos)
quanto a forma de contratagcdo, fracionamento, qualificacdo técnica e exigéncias
legais;

Verificagdo de normas técnicas especificas para projetos de engenharia, arquitetura
e topografia.

Definicado preliminar de critérios e indicadores:

Estabelecimento de pardmetros para acompanhamento e medicdo do objeto,
garantindo que a execucgao esteja de acordo com os projetos aprovados;

Preparagcdo de elementos para o Termo de Referéncia, incluindo critérios de
habilitacdo técnica, experiéncia minima e prazos de execucgao.

Ademais, para que a pretendida contratagdo tenha sucesso, € preciso que outras
etapas sejam concluidas, quais sejam:

a) elaboragao de minuta do edital;

b) realizacéo de certificagdo de disponibilidade or¢camentaria;

c) designacdo em Portaria de pregoeiro, equipe de apoio, agente de contratagédo
(conforme o caso);

d) elaboracdo de minuta do contrato;

e) encaminhamento do processo para analise juridica;

f) analise da manifestacao juridica e atendimento aos apontamentos constantes no
parecer, mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

g) publicacao e divulgacao do edital e anexos;

h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacgao, caso aplicavel,
i) realizagdo do certame, com suas respectivas etapas;

j) realizacdo de empenho; e

1) assinatura e publicagdo do Contrato.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

No contexto da execugdo do loteamento industrial de 99.450,34 m? algumas
contratagdes futuras podem ser correlatas ou interdependentes, ou seja, dependem
ou complementam o servigo a ser contratado. Essas contratagdes incluem:

Servigos de execugao de obras civis:
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Empresas responsaveis pelo terraplenagem, pavimentagéo, drenagem, construgao de
vias e infraestrutura de apoio;

Dependem dos projetos elaborados pela empresa contratada, pois devem seguir o
planejamento e as especificagdes técnicas previamente aprovadas.

Servigos de fornecimento e instalacido de redes e infraestrutura urbana:
Instalacao de redes de agua, esgoto, energia elétrica e comunicagao;

A execucdo depende dos projetos de engenharia compatibilizados e aprovados,
garantindo integragéo e funcionalidade do loteamento.

Licenciamento ambiental complementar e monitoramento:

Servigcos que possam ser necessarios apds a aprovagao dos projetos, como
acompanhamento de condicionantes ambientais ou execucdo de medidas
mitigadoras;

Dependem do estudo ambiental e da documentacdo produzida pela empresa
contratada.

Consultorias especializadas eventuais:

Contratacdo de servicos especificos, como inspeg¢des técnicas, sondagens
complementares ou consultoria em areas especializadas;

Interdependentes da execugédo dos projetos, pois necessitam dos dados, plantas e
relatorios elaborados pela contratada principal.

A execucao plena do loteamento industrial depende da contratagdo integrada e
coordenada dos servigos acima, sendo que a empresa responsavel pela elaboragao
e acompanhamento dos projetos atua como base e referéncia técnica para todas as
contratagdes correlatas e interdependentes. Dessa forma, garante-se a
compatibilidade, seguranca e eficiéncia na implantagdo do empreendimento.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A implantagdo do loteamento industrial de 99.450,34 m? podera gerar impactos
ambientais que devem ser identificados, avaliados e mitigados durante as fases de
planejamento, projeto e execugdo. Entre os principais impactos estao:

Alteracao da cobertura e uso do solo:

o Desmatamento ou supressao de vegetacéo natural,

. Compactacédo do solo e modificagdo da topografia local, especialmente em
areas de terraplenagem;

o Necessidade de adequacao da area a normas urbanisticas e ambientais.
Impactos hidricos:

° Alteracdo do escoamento natural das aguas superficiais;
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o Possivel assoreamento de cursos d’agua e alteragdes no lencol freatico;

. Necessidade de implantacdo de sistemas de drenagem eficientes para
minimizar enchentes e eroséo.

Producgao de residuos:

o Geracéao de residuos da construcgéo civil (solo, entulho, materiais inserviveis);
° Necessidade de destinagdo adequada, conforme legislacdo vigente, para
reduzir contaminagao ambiental.

Impactos sobre fauna e flora:

o Perturbacao ou deslocamento de espécies vegetais e animais da area;

o Possiveis interferéncias em areas de preservagao ambiental ou corredores
ecologicos.

Ruido e emissao de poeira:

. Ruidos decorrentes de obras e movimentagcdo de maquinas;

o Emiss&o de poeira durante terraplenagem e transporte de materiais;

o Necessidade de medidas mitigadoras, como controle de maquinas e

revestimento de vias internas.
Impactos socioambientais:

o Interferéncia na comunidade local durante a execugao das obras;
. Necessidade de planejamento de acessos, seguranga e circulagao de veiculos
pesados.

Medidas mitigadoras e acompanhamento ambiental:

. A empresa contratada devera incluir nos projetos solugbes para drenagem,
controle de erosao, destinagao de residuos e preservacao de areas verdes;

o Monitoramento continuo dos impactos ambientais durante a execugao das
obras;

. Cumprimento integral das condicionantes ambientais impostas pelos 6rgaos
competentes;

. Adocéo de boas praticas de construgao e engenharia sustentavel, minimizando

impactos negativos.

O planejamento e execugao dos projetos de forma integrada e o acompanhamento
técnico especializado visam minimizar os impactos ambientais, garantindo que o
loteamento industrial seja implantado dentro dos padrbes legais, técnicos e de
sustentabilidade ambiental.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo
Técnico Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento orgamentario para
subsidiar esta contratacdo, declaramos que a contratagdo é viavel, atendendo aos
padroes e precos de mercado.
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Candido Godoi, 10 de novembro de 2025.

Celson Wiede
Secretario de Obras, Viagao
Servigos Urbanos e Transito
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