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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE E JUSTIFICATIVA

O objeto do presente Estudo Técnico Preliminar é a contratacdo de empresa para realizagdo de manutengao
predial nas edificagdes da Administragdo Municipal.

Justifica-se a contratacdo de servigos de manutengdo predial para garantir a conservacdo dos imdveis
publicos, por meio da execugao &gil de pequenos reparos, como troca de telhas, calhas, pintura, consertos hidraulicos e
elétricos, entre outros. A medida visa prevenir a deterioracdo das edificagdes e evitar custos mais elevados decorrentes
do agravamento de problemas ndo solucionados em tempo habil, assegurando o bom funcionamento dos prédios e a
continuidade das atividades administrativas e de atendimento ao publico.

- Problema: A Secretaria identifica a necessidade de manter os prédios publicos em condicdes adequadas de uso,
seguranca e salubridade. Atualmente, a falta de manutengé@o preventiva e corretiva tem ocasionado deterioracbes
estruturais e funcionais, comprometendo o uso regular dos espagos e exigindo intervengdes emergenciais mais
onerosas.

- Publico: O publico diretamente impactado compreende servidores e cidadaos que utilizam os prédios publicos para o
desenvolvimento das atividades administrativas, educacionais, de saude e demais servigos essenciais prestados pelo
Municipio.

- Impacto: A auséncia de manutengao adequada pode resultar na paralisagdo de atividades, riscos a seguranga dos
usuarios, agravamento de danos estruturais, perda do patriménio publico e aumento expressivo nos custos de reparos
futuros.

- Situagdo: A Administragdo néo possui contrato vigente que atenda as diversas demandas de manutengéo predial de
forma continua. O atendimento vem ocorrendo de forma pontual, por meio de contratagfes isoladas, 0 que gera atrasos
na execugao, aumento de custos e dificuldade na programagéo dos servigos. O registro de pregos visa solucionar essa
situacdo, proporcionando maior eficiéncia, economicidade e celeridade nas contratagdes futuras.

1.1. AREA DEMANDANTE: Secretaria Municipal de Educaco

1.2. AREAS PARTICIPANTES E DESCRITIVO DAS QUANTIDADES:

-

UNIDADE O | a ) < — S
Lote|mem| DE |FiDO| DEscrigho | £ | 2| Z | | | 2| £| & |rora
MEDIDA o | P n ‘% 7] F 5

Reforma de
telhado com telha
de fibrocimento,
incluindo material,
1 m? 5 mao de obra e 0 |500| 3700 | 2000| 500 | 3000 | 1300 | 500 11500
1 destinagdo dos
residuos, conforme
memorial descritivo
dos servigos
Reforma de
2 m? 5 |telhadocomtelha \ o\ 4 | g50 | o | o | o0 | o | 375 | 1325
ceramica, incluindo
material, mdo de
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obra e destinagédo
dos residuos,
conforme memorial
descritivo dos
Servigos

Reforma de
telhado com telha
metalica, incluindo
material, m&do de

3 m? 5 obra e destinagéo 0 0 | 2500 | 1000 | 1100 | 5000 | 500 | 1250 | 11350
dos residuos,
conforme memorial
descritivo dos
Servigos

Troca de calha,
incluindo material,
mao de obra e

4 m 5 destinagao dos 0 |[350]| 1500 |1000| 100 | 2000 0 125 5075
residuos, conforme
memorial descritivo
dos servigos

Troca de capa de
muro, incluindo
material, mdo de
obra e destinagédo
dos residuos,
conforme memorial
descritivo dos
Servigos

Troca de rufo,
incluindo material,
mao de obra e

6 m 5 destinagao dos 0 0 | 370 | 100 | 100 | 2000 0 125 2695
residuos, conforme
memorial descritivo
dos servigos
Limpeza de calha,
incluindo material
€ mao de obra,
conforme memorial
descritivo dos
Servigos

Limpezae
impermeabilizagao
de superficie com
primer e manta

8 m? 5 asfaltica, incluindo 0 |500| 2000 | 300 | O | 3000 | 50 250 6100
material e m&o de
obra, conforme
memorial descritivo
dos servigos
Limpeza de
superficies

1 m? 5 (paredefteto) e 5 | 500 {40000 | 1000 | 1500 | 10000 | 2800 | 7500 | 63305
pintura
interna/externa

0 0| 320 | 100 | O | 2000 | O 125 | 2.545

0 |300| 8800 |1000| 500 | 2000 | O 1500 | 14100
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com tinta acrilica
premium, incluindo
material e mao de
obra, conforme
memorial descritivo
dos servigos

Reparo de
revestimento
cimenticio em
paredes/teto:
demoli¢do de
reboco, limpeza,
impermeabilizagéo,
refazimento de

2 m? 5 revestimento e 5 |500| 5000 | 500 | 500 | 10000 | 600 | 5000 | 22105
pintura com fundo
selador, incluindo
material, mado de
obra e destinagao
dos residuos,
conforme memorial
descritivo dos
Servigos

Remocgéo de piso
e assentamento de
porcelanato,
incluindo material,
3 m? 5 mao de obra e 0 |200| 500 |2000| 500 | 5000 | 600 | 1000 9800
destinagéo dos
residuos, conforme
memorial descritivo
dos servigos
Remogéo e
assentamento de
revestimento
ceramico em
paredes, incluindo
4 m? 5 material, mdo de 0 [100| 450 | 300 | 400 | 3000 | 200 | 1000 5450
obra e destinagédo
dos residuos,
conforme memorial
descritivo dos
Servigos
Lixamento e
pintura de
esquadria
metalica, incluindo
material e mao de
5 m? 5 obra, conforme 0 50 | 2400 | 100 | 600 | 5000 | 100 500 8750
memorial descritivo
dos servigos,
conforme memorial
descritivo dos
Servigos
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Troca de vidro em
esquadria
metalica/madeira,
6 | m 5 |Mncluindomaterial \\ 40| 55 | 400 | 100 | 200 | 1000 | 50 | 500 | 2310

e m&o de obra,
conforme memorial
descritivo dos
Servicos
Remogéo e
assentamento de
rodapé ceramico,
incluindo material,
7 m 5 mao de obra e 0 |300| 200 | 100 | 500 | 3000 | 200 | 1000 | 5300
destinagdo dos
residuos, conforme
memorial descritivo
dos servigos

Legenda:

SMDEC: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico

SMDR: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural

SMED: Secretaria Municipal de Educagéo

SMDESCH: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, Cidadania e Habitacédo

SMMA: Secretaria Municipal de Meio Ambiente

SMS: Secretaria Municipal da Satde

SMVSU: Secretaria Municipal de Viagéo e Servigos Urbanos

SMDECT: Secretaria Municipal de Desporto, Cultura e Turismo

1.3. NECESSIDADE DE PARCELAMENTO:

(x) SIM, justificativa:
( ) NAO, justificativa:

De acordo com o artigo 40, inciso V, alinea b) da Lei n° 14.133/21, em regra, as compras ou servigos devem
ser divididos em tantas parcelas quantas forem viaveis técnica e economicamente. Isso é feito para promover o melhor
aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e ampliar a competitividade sem perda da economia de escala.

Na presente demanda, o parcelamento do objeto é dividido em dois lotes — Lote 1: Reforma de Telhado e Lote
2: Reforma Interna e Externa de Edificagdes — o que se justifica pela natureza distinta dos servigos e pela necessidade
de especializagdo técnica exigida em cada tipo de intervenc&o. As obras de cobertura envolvem técnicas especificas,
como substituicio de telhas, calhas e rufos, demandando m&o de obra especializada em servicos de altura e
estanqueidade. Ja os servicos de reforma interna e externa abrangem atividades de reparos em alvenaria,
revestimentos, pintura, esquadrias, entre outros, que exigem equipes e equipamentos diferentes.

O agrupamento em dois lotes visa ampliar a competitividade, permitindo a participagdo tanto de empresas
especializadas em coberturas quanto daquelas voltadas a reformas gerais, sem restringir o carater competitivo do
certame.
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1.4. SE TRATA DE UMA CONTRATAGAO CORRELATA OU INTERDEPENDENTE:

(') SIM, indique a qual contratag&o esta vinculada (n° do processo/objeto):
(X) NAO.

Né&o se verifica contratacdes correlatas ou interdependentes para a viabilidade e contratagio desta demanda.

1.5. INDICAGAO DA PREVISIBILIDADE DE AQUISIGAO NO PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL:

A contratacdo pretendida esta prevista no Plano de Contratages Anual do Municipio de Montenegro referente
ao exercicio de 2025, como se verifica no item n.° 516 desse documento, estando assim alinhada com o planejamento
desta Administrag&o.

2. ANALISE DA CONTRATAGAO ANTERIOR

Ndo h& contratagdo anterior da Administracdo Municipal para o objeto pretendido no presente Estudo
Técnico Preliminar.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

a) Subcontratagdo: No sera permitida a subcontratagao parcial ou total do objeto.

b) Garantia contratual: Por se tratar de registro de precos, ndo sera exigido garantia.

c) Assisténcia técnica e garantias do objeto: Devera ser exigida garantia de 5 anos sobre a obra/servigo,
conforme previsto no Art. 618 do Codigo Civil.

d) Vistorias: Por se tratar de Registro de Pregos, ainda néo ha definicdo dos locais de execucdo dos servigos
e 0 quantitativo necessario em cada edificag@o. Desta forma, n&o sera exigido vistoria.

e) Documentagoes especiais: Nao se aplica.

f) Amostras: Nao se aplica.

g) Qualificagao Econdmico-financeira: Por se tratar de futura e eventual contratagéo, seré dispensado da
apresentagéo de balango patrimonial.

h) Qualificagdo Técnica (Atestado de Capacidade Técnica): Devera ser exigido atestado de capacidade
técnica em nome do responsavel técnico da licitante, conforme parcela de maior relevancia do lote definida
no Termo de Referéncia, além das certiddes de pessoa fisica e juridica do conselho de classe competente.

i) Critério de julgamento por técnica e prego: Sera adotado o critério de maior desconto ou menor preco,
considerando que as especificagbes do projeto garantem a qualidade técnica necessaria, tornando
dispensavel a avaliagdo adicional das propostas para atendimento aos requisitos minimos de execugdo da
obra.

j) Indicagdo ou vedagao de marcas/modelos: N&o se aplica.

4. LEVANTAMENTO DAS SOLUGOES EXISTENTES E VIABILIDADE DE MERCADO, ECONOMICA E
OPERACIONAL

No momento da elaboragéo do projeto de engenharia e Termo de Referéncia da contratagéo, o responsavel
técnico analisara as solugdes técnicas que garantam a economicidade e melhor aproveitamento dos recursos humanos,
materiais e financeiros disponiveis, assim como a inexisténcia de prejuizo para a aferi¢édo dos padrdes de desempenho
e qualidade almejados.

Estima-se para a contratagdo almejada o valor total de R$ 14.565.017,40. As referéncias de precos foram
obtidas por meio de composigdes de custo, utilizando como base o SINAPI/SICRO.
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A solucdo proposta é o registro de pregos para futura e eventual contratacdo de servigos de manutengao predial,
conforme memorial descritivo dos servigos anexo ao Termo de Referéncia.

Entre os possiveis impactos ambientais identificados para essa contratagdo, destacam-se a geragédo de
residuos da construcao civil, que deverdo ser encaminhados pela contratada para um bota fora licenciado.

Com base na justificativa e nas especificagbes técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar, e na
existéncia de planejamento orgamentério para subsidiar esta contratagéo, declaramos a viabilidade de contratagédo da
solugéo Registro de Pregos para futura e eventual contratagao de servigos de manutengéo predial.

Realizadas as tarefas pertinentes ao ETP, encaminho o documento solicitando ciéncia e aprovagéo para
posterior elaboragao do TR/PB.

Montenegro, 06 de outubro de 2025.

Valéria Wollmann
Arg. E Urb. — CAU A195685-0
Assessora Especial SMED e SMGEP
Responsével pela Elaboragéo

Gustavo Zanatta
Chefe do Poder Executivo
Autoridade Responsavel
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