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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (Art. 18, §1° da Lei 14.133/2021)

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO, ASSISTENCIA SOCIAL E CIDADANIA

ikt

O presente Estudo Técnico Preliminar(ETP) tem por objeto estabelecer a melhor solu¢do para a
contratagdo pretendida.

A contratagdo é necessaria para atender o interesse publico a fim de suprir o déficit habitacional no
municipio, através da construgdo de unidades habitacionais, beneficiando familias de baixa renda e objetivando
amelhoria da qualidade de vida e o bem-estar fisico, social e emocional das pessoas beneficiadas.

Assim, a demanda surgiu da necessidade da Contratagdo de empresa especializada para construgio de
20 Unidades Habitacionais de 44,33 m? no Municipio, conforme Convénio FPE n° 5725/2024, firmado com o
Governo no Estado do Rio Grande do Sul, por intermédio da Secretaria de Habitagdo e Regulariza¢éo Fundidria,
conforme Processo n° 24/1700-00001277-5, no ambito do Programa de Construgdo de Unidades Habitacionais
- A Casa é Sua,

aimdaa se encontra

Considerando que o Plano Anual de Cotratag()es do Municipio de Santo Augusto

em fase de elaboragio, ndo foi possivel demonstrar a previsio da contratagdo do objeto deste Estudo Técnico
Preliminar no referido plano. No entanto, a contratagdo estd prevista no Plano Plurianual (PPA) e na Lei
Orgamentaria Anual (LOA), estando, portanto, alinhada ao planejamento estratégico desta Administragdo.

Os servigos de Construgdo de 20 Unidades Habitacionais no municipio de Santo Augusto tém
natureza de servicos comum, nos termos do art. 6°, inciso XIII, da Lei Federal n° 14.133/2021.

A licitante devera apresentar sua regular situagdo fiscal, trabalhista, econdmica e financeira,
necessérios e suficientes para demonstrar a capacidade do licitante de realizar o objeto da licitag4o, nos termos
do Art. 62 da Lei Federal n° 14.133/2021. Em relacdo a Qualificagdo Técnica a licitante devera comprovar:

a) Certiddo de registro da licitante no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia-CREA ou outro conselho
competente, do Estado de origem, domicilio ou sede da licitante, em plena validade;

b) Termo de declaragio, assinado pelo representante legal da licitante, indicando o(s) responsavel(eis) técnico(s)
pela execugdo contratual, com a comprovagdo de estar devidamente registrado, através da apresentacdo da
Certiddo de Registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia-CREA ou outro Conselho competente;
¢) Comprovagdo de vinculo da licitante com o(s) responsavel(eis) técnico(s) indicado para a execugdo
contratual, na data prevista para a entrega da proposta, sendo: no caso de sécio, por intermédio da copia do
contrato social/estatuto social em vigor; no caso de empregado, mediante copia da Carteira de Trabalho e
Previdéncia Social e no caso de prestador de servigos com cdpia do contrato escrito firmado com a licitante,
celebrado de acordo com a legislagdo civil comum e/ou ainda, declaragdo de compromisso de vinculagdo
contratual futura, caso o licitante se sagre vencedor desta contratagdo, acompanhada de declaragdo de anuéncia
do profissional;

d) Comprovagdo da capacitagdo técnico-profissional do responsavel(eis) Técnico(s) indicado para a execugéo
contratual: mediante apresentagdo da Certiddo de Acervo Técnico-CAT, com registro de atestado de atividade
concluida, expedida pelo CREA ou documento correspondente a outro Conselho competente, nos termos da
legislag#o aplicavel, em nome do(s) responsavel(is) técnico(s), relativo a execugdo dos servigos que compdem
as parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo da contratagdo, a saber:
EDIFICACOES - ARQUITETC)N_ICO

INSTALACOES - ELETRICAS EM BAIXA TENSAO

INSTALACOES — HIDROSSANITARIAS

FUNDACOES SUPERFICIAIS ou PROFUNDAS

ESTRUTURAS - CONCRETO ARMADO
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e) Atestado de avaliagdo prévia do local que conhece o local e as condi¢des de realizagdo das obras, assinado
pelo(s) licitante e seu responsavel(eis) técnico(s). Caso o licitante opte por ndo realizar vistoria, podera substituir
o atestado exigido no presente item por declaragdo formal assinada pelo(s) licitante e seu responsavel(eis)
técnico(s) acerca do conhecimento pleno das condigdes e peculiaridades da presente contratagio.

Também devera ser exigido para fins da busca da proposta mais vantajosa, as seguintes garantias:

Considerando a natureza e a complexidade do objeto a ser contratado, bem combo o valor estimado da
contratac@o, justifica-se a exigéncia de garantia de proposta, nos termos do art. 58, § 3° da Lei n° 14.133/2021.
Assim, a exigéncia da garantia de proposta revela-se proporcional, razoavel e necesséaria, considerando os
interesses publicos envolvidos, € estd em conformidade com os principios que regem as contratagdes piiblicas.
DA GARANTIA DE PROPOSTA: Sera exigida, no momento da apresenta¢do da proposta, a comprovagio
do recolhimento de quantia a titulo de garantia de proposta, correspondente a 1% (um por cento) do valor
estimado para a contratag3o.
a) A garantia de proposta sera devolvida aos licitantes no prazo de 10 (dez) dias tteis, contado da assinatura do
contrato ou da data em que for declarada fracassada a licitagdo;,
b) Implicard execugdo do valor integral da garantia de proposta a recusa em assinar o contrato ou a néo
apresenta¢do dos documentos para a contrataggo;
¢) A garantia de proposta devera ser prestada dentre as modalidades previstas no §1° do art. 96 da Lei Federal
n° 14.133, de 2021.
DA GARANTIA CONTRATUAL: No prazo de até 05 (cinco) dias uteis, contados da data da homologagio
da licitacdo e anterior a assinatura do contrato, a contratada devera comprovar a efetivagdo de garantia de
proposta dentre as modalidades previstas no §1° do art. 96 desta Lei Federal n° 14.133, de 2021, de no minimo
5% (cinco por cento) do valor inicial do contrato.
a) Caso a contratada venha optar pelo modalidade seguro-garantia, sera de 1 (um) més, contado da data de
homologagdo da licitaggo e anterior & assinatura do contrato, o prazo para a presta¢do da garantia.
b) O seguro-garantia tem por objetivo garantir o fiel cumprimento das obrigagdes assumidas pelo contratado
perante a Administracdo, inclusive as multas, os prejuizos e as indenizagdes decorrentes de inadimplemento.
¢) o prazo de vigéncia da apdlice sera de 03 (trés) meses superior ao prazo estabelecido no contrato principal e
devera acompanhar as modificagdes referentes a vigéncia deste mediante a emissdo do respectivo endosso pela
seguradora;
d) garantia prestada pelo contratado sera liberada ou restituida apds a fiel execugdo do contrato ou ap6s a sua
extingdo por culpa exclusiva da Administragdo e, quando em dinheiro, atualizada monetariamente.
DA GARANTIA DO OBJETO: A contratada se responsabilizara pelo prazo de 05 (cinco) anos, a contar da
data do recebimento definitivo do objeto pelo Municipio. O recebimento definitivo pela Administragdo nio
eximiré o contratado, pelo prazo minimo de 05 (cinco) anos, admitida a previsdo de prazo de garantia superior
no edital e no contrato, da responsabilidade objetiva pela solidez e pela seguranga dos materiais e dos servigos
executados e pela funcionalidade da construgdo e, em caso de vicio, defeito ou incorre¢do identificados, o
contratado ficara responsavel pela reparagio, pela corre¢do, pela reconstru¢do ou pela substituicio necessarias,
no prazo assinalado pela fiscalizagdo, art. 140, § 6°, da Lei 14.133/2021.

As estimativas das quantidades dos servigos sdo obtidasa partir das indicagdes constantes no projeto,
conforme plantas, planilhas or¢amentarias, prescri¢des contidas no memorial descritivo e demais documentos
integrantes do contrato.

Conforme levantamento de pregos demonstrados na planilha orgamentéria e de cotagdes anexas ao
processo, para solu¢do da necessidade administrativa, objeto do presente Estudo Técnico Preliminar,
vislumbra-se possivel, sob o aspecto técnico e econdmico, a contratagdo de empresas especializadas em obras
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de engenharia, visto que o Municipio ndo possui estrutura técnica e capacidade operacional para a execugio
ob; ~

As estimativas das quantidades dos servigos sdo obtidas a partir das indicagdes constantes no projeto,
conforme plantas, planilhas orgamentarias, prescri¢des contidas no memorial descritivo e demais documentos
integrantes do contrato.

Estima-se para a contratagdo almejada, conforme planilha orcamentéria o valor total de
R$2.683.957,80, (Dois milhdes, Seiscentos e oitenta e trés mil, novecentos e cinquenta e sete reais € oitenta
centavos) através do Convénio n° 5725/2024.

Segue anexado a este ETP, 0 “Anexo I - PLANILHA DE QUANTITATIVOS, FORNECEDORES E
VALORES DE REFERENCIA” contendo os valores consultados, através
da tabela SINAPI, bem como os itens, quantidades, valores unitarios de referéncia e valores totais.

As dotagdes or¢amentérias que serdo utilizadas nesta contrata¢do sdo as seguintes 4490/82-677, 4490/82-

923 e 4490/82-924, sendo:

Orggo: 08 - SEC MUNICIPAL DE HABITACAO, ASSSITENCIA SOCIAL E CIDADANIA

Unidade Orgamentaria: 002 — FMHIS

Fungdo: 0016- Habitagao

Subfungdo: 0482- Habitagdo Urbana

Projeto/Atividadel.158 — CONSTRUGAO DE NUCLEOS HABITACIONAIS

Elemento: 3.4.4.90.51.00.00.00.00 — OBRAS E INSTALACOES

Vinculo: 17017006- Outras Transferéncias de Convénios ou Instrumentos Congéneres e de Interesse Social
Elemento: 3.4.4.90.51.00.00.00.00 — OBRAS E INSTALACOES

Vinculo: 27597004 — Recursos Vinculados a Fundo a Fundo — Fundo Municipal de habitagdo de Interesse
Social

A solucdio proposta € a contratagio de empresa especializada para a prestagdo de servigos de
construgdo de Construgdo de 20 Unidades Habitacionais, conforme as seguintes especificagdes/ condigdes
descritas no Memorial Descritivo.

As informagdes de ordem técnica deverdo ser obtidas tnica e exclusivamente junto a Secretaria de
Planejamento, com os responsaveis pelo projeto.

Tratar as questdes inerentes ao projeto com a fiscalizagdo, através do responsavel técnico pela
execucdo ou, na auséncia deste, do mestre de obras, ndo se admitindo aos demais empregados da
CONTRATADA tratar de questdes técnicas com a fiscalizago, a néo ser por iniciativa deste Gltimo.

Realizar os testes, ensaios, exames e provas necessarias ao controle de qualidade dos materiais,
servigos e equipamentos a serem aplicados nos trabalhos, sempre que solicitados pela fiscalizagio.

Comunicar previamente toda concretagem a fiscalizagdo técnica, para que se proceda a prévia
verificagdo das armaduras, as disposi¢des, dimensdes e escoramentos das formas, e a colocagéo das tubulagdes
e acessorios de instalagdes elétricas, preventiva de incéndio, etc., a serem embutidas no concreto, que ja
deverdo estar executadas quando comunicado.

Manter, em local acessivel aos fiscais, o diario de obra atualizado e visado pelo responsavel técnico
da CONTRATADA. '

A CONTRATADA devera custear e exercer completa vigilancia no canteiro de obras, sendo que a
guarda dos materiais, méaquinas, equipamentos, ferramentas, utensilios e demais componentes necessarios a
execugdo da obra fica a cargo da CONTRATADA, sendo que a mesma sera responsavel por qualquer sinistro
que acarrete prejuizo material e/ou financeiro que possa ocorrer durante a execu¢do dos servigos.

Equipar e fiscalizar o uso de EPI (Equipamentos de Prote¢do Individual) de todos os funcionérios
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que participarem da execugdo do objeto do Contrato. Os Boletins de Medigdo deverdo vir acompanhados de
Memoria de Célculo, Relatério Fotografico, Diario de Obras e Oficio de Solicitagdo contendo os percentuais
de Mao-de-Obra e Materiais relativos aos servigos medidos.

A Ordem de Inicio de Servigo sera formalizada em reunido que devera ser realizada entre a
fiscalizagdo e a contratada. Se tratando de obra, a Ordem de Inicio de Servigo devera ser emitida pelo fiscal da
obra. ;

O Prazo de Execugéo dos Servigos serd de 12 meses, a contar da Ordem de Inicio de Servigo, apds
a emissdo da Ordem de Inicio de Servico.

O Prazo de Vigéncia do contrato, serd de 16 meses, a contar da assinatura do instrumento,
considerando os trAmites administrativos necessarios a conclusdo do contrato (Recebimento, Emissdo da NF,
Liquidagao, Pagamento). No caso de assinaturas digitais, a data de inicio da vigéncia, serd a da ultima assinatura
digital efetuada.

A execugdo do objeto seguira a seguinte dinamica: Inicio da execugdo do objeto se dar4 a partir do dia
da emissdo da Ordem de Inicio. Cronograma de realizagdo dos servigos serd de acordo com a planilha de
Cronograma Previsto PLE anexa ao processo.

Nos termos do art. 47, inciso II, da Lei Federal n° 14.133/2021, as licitagdes atenderdo ao principio
do parcelamento, quando tecnicamente vidvel e economicamente vantajoso. Na aplicagdo deste principio, o §
1° do mesmo art. 47 estabelece que deverdo ser considerados a responsabilidade técnica, o custo para a
Administragéo de varios contratos frente as vantagens da redugédo de custos, com divisdo do objeto em itens, e
o dever de buscar a amplia¢do da competigdo e de evitar a concentragdo de mercado.

Em vista disto, o principio do parcelamento ndo devera ser aplicado a presente contratagdo, tendo em
vista que eventual divis@o do objeto geraria perda de economia de escala e causaria inviabilidade técnica, pois
geraria maior trabalho de fiscalizagdo contratual frente a falta de padronizagdo e uniformizacdo. Ademais, a
existéncia de mais de uma empresa contratada poderia trazer uma série de transtornos quanto a eventual
responsabilizagdo por eventuais sinistros ocorridos.

egurar a sele¢do da proposta apta a gerar a

Pretende-se, com o presente processo licitatério, ass
contratagdo mais vantajosa para o Municipio.

Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isonémico entre os licitantes, bem como a justa
competicdo, bem como evitar contratagdo com sobre prego ou com preco manifestamente inexequivel e
superfaturamento na execugao do contrato.

Considera-se que .a alternativa mais adequada, sob os aspectos de economicidade e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, é a contratagdo por meio de
Concorréncia, com adogdo do critério de Menor Prego Global. Essa modalidade se mostra viavel diante do
levantamento de mercado realizado, o qual constatou a existéncia de fornecedores aptos a participar do certame,
possibilitando a obtengéo do melhor prego e assegurando competitividade.

Além disso, contratacdo decorrente do presente processo licitatério exigira da contratada o
cumprimento das boas praticas de sustentabilidade, contribuindo para a racionaliza¢do e otimizag¢do do uso
dos recursos, bem como para a redugdo dos impactos ambientais.

Para a contratagdo pretendida n3o havera necessidade de providéncias prévias no ambito da
Administragdo.
- A Secretaria de Planejamento e Urbanismo indicara servidores para atuarem como fiscal do contrato,
conforme Portaria 28.380 sendo Ademir Schmadecke Milnikel, Matricula 232-01, Engenheiro Civil, Fiscal
Titular, e Mateus Henrique Fuchs Aduati, matricula no 3171-01, Engenheiro Civil, Fiscal suplente, conforme
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portaria 28.380, para a fiscalizagdo das obras de construgdo de 20 casas habitacionais do Programa A Casa é
Sua do Governo do Estado do Rio Grande do Sul.
- A Secretaria Municipal de Habitagdo, Assisténcia Social e Cidadania, indicara como fiscais Administrativas:
Maria Isabel Fucelini Lorenzon e Luisa Bitencort.

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias para a perfeita execugao
do objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a aquisi¢do/operacionaliza¢do dos servigos podem ser
supridos apenas com a contratagdo ora proposta. Os bens/servigos que se pretende, portanto, sdo autdnomos e
prescindem de contratagdes correlatas ou interdependentes.

Vislumbram-se impactos ambientais provenientes desta contratagdo, mencionados na tabela abaixo,

juntamente com as medidas de tratamento a serem adotadas pela contratada:

IMPACTO MEDIDA DE TRATAMENTO

AMBIENTAL

Implantacdo  de Licenca Ambiental Prévia (LP) e Licenga Ambiental de Instalag@o (LI) para

atividade de a instalagdo do loteamento/desmembramento da atividade potencialmente

parcelamento de solo em poluidora. Deverdo seguir as medidas de mitigagdo definidas por

Zona Urbana. condicionantes e compensag@o ambiental, que estardo constantes no
procedimento  de licenciamento ambiental

Residuos  Solidos de Plano de Gerenciamento de Residuos So6lidos de Construgdo Civil com

Construgdo Civil. caracterizagdo dos residuos a serem gerados e envio destes residuos inertes
para area Licenciada no Cerro da Pélvora. Os residuos néo inertes deverdo
ser devidamente encaminhados para destinacao ambientalmente
adequada. -

Manejo da vegetagdo e A supressdo ou poda de qualquer espécime arbdreo devera ser licenciada

arborizag@o urbana. pelo 6rgdo competente. Deverd ser incentivado a implantagdo de

arborizagdo urbana nas areas de passeio publico, com arvores de maior
altura e espécies arboreas de menor porte, a depender do contexto da
localizagdo para implementagdo das mudas.

Efluentes Sanitarios. Devera ser implantado sistema de tratamento individual em todas as
residéncias, devendo ser devidamente dimensionado e composto, no
minimo, por fossa séptica com filtro anaerdbio. Além disso, deve ser
avaliado pelos engenheiros responsaveis pela elaboragdo/execugdo do
projeto a necessidade e viabilidade da implantacdo de sumidouros para
adisposic¢do final do efluente tratado.

Residuos Sélidos Todos os residuos especiais deverdo ser encaminhados para reuso,
Especiais de Logistica reciclagem, outra forma de aproveitamento destes ou destinagéo final
Reversa Obrigatoéria. adequada via sistema de logistica reversa obrigatdéria. Encontram-se

inclusos aqui as lampadas, eletrnicos, pneus, baterias e pilhas, éleos
lubrificantes, dentre outros.

Residuos Soélidos Todos os residuos solidos que sejam passiveis de serem reciclados deverao

Reciclaveis. retornar ao ciclo produtivo através da coleta seletiva ou de catadores, de
modo a favorecer um sistema de economia circular.

Residuo  Sélido  Tipo Todos os residuos caracterizados como rejeito deverdo ser disponibilizados

Rejeito, equiparavel aos para a coleta regular municipal, os quais serdo posteriormente

residuos domiciliares. encaminhados para o Aterro sanitario.

Drenagem Pluvial. Deverdo ser realizadas obras de implantagdo de sistema de drenagem
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pluvial como forma de controle da eroso do solo e prevengdo de inundagdes.

Erosdo do Solo.

Deverdo ser realizadas obras, implantagdo de vegetagdo e outras formas de
controle da erosdo do solo antes, durante e ap6s a implantagdo do
empreendimento.

Consumo de Energia. Utilizagdo de produtos, de equipamentos e de servigos que,
comprovadamente, favoregam a redugdo do consumo de energia e de
recursos naturais.

Acessibilidade. Deverdo ser consideradas medidas de acessibilidade para  pessoas

com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Zoneamento e Impacto de
vizinhanga.

Devera ser considerada a avaliagdo de impacto de vizinhanga, na forma
da legislacdo urbanistica e ambiental.

Orientagdes complementares acerca da sustentabilidade da prestagdo almejada poderio ser repassadas

pela fiscalizagdo competente.

i

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar e
seus anexos, € na existéncia de planejamento orgamentario para subsidiar esta contratagdo, declaramos que a
contratagdo € viavel, atendendo aos padrdes e pregos de mercado.

Maria Isabel Fucelini iSorenzon Marc{z;

Santo Augusto-RS, 18 de agosto de 2025

ezinha Fucilini

Coord. De Hab. Assit.Social e Cidadania : Secretdria da SEHAS



