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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA MANUTENCAO
CORRETIVA DA FACHADA DO PREDIO SEDE DA DEFENSORIA PUBLICA DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

1 INTRODUCAO

Buscando atender ao disposto na Lei n° 14.133/2021, o presente documento
caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratacdo da solucdo que atenderd a necessidade abaixo
especificada.

O objetivo principal € identificar a melhor solucdo para supri-la, em
observancia as normas vigentes, aos principios que regem a Administracdo Publica
e as diretrizes definidas pela Administracdo Superior, de modo a permitir a avaliagao

da viabilidade técnica e econémica da contratacéo.
1.1 OBJETIVO

Sanar as patologias construtivas da fachada do Prédio Sede.
1.2 LOCALIZACAO DO SERVICO

Prédio Sede da DPE/RS — Av. Sete de Setembro, 666 — Centro Histérico —
Porto Alegre/RS.
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2 DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO

A instalacdo da atual fachada do prédio sede da Defensoria Publica do
Estado do Rio Grande do Sul em Porto Alegre foi realizada no ano de 2017 e desde
entdo apenas manutencgdes pontuais sao realizadas dentro do escopo que a equipe
terceirizada de manutencao predial consegue atender.

Dessa forma, algumas manifestacdes patolégicas observadas, inerentes a
acdo do tempo, requerem maior atencdo e, consequentemente, manutencdes
realizadas por mao-de-obra especializada. Os principais problemas observados sao
relativos a vedacéo, ocasionando infiltragcdes em diversos pontos da fachada, além
do descolamento de placas de ACM.

Outra consideracao importante € que a fachada do pavimento térreo foi
diretamente atingida pela inundacdo que assolou a cidade de Porto Alegre no més
de maio de 2024. O Prédio Sede permaneceu inundado por um longo periodo onde
a fachada do pavimento térreo foi diretamente atingida pelas aguas, o que
ocasionou anomalias na sua estrutura.

Sendo assim, a necessidade de manutencao da fachada do prédio considera

restabelecer e manter as condi¢cdes de seguranca e habitabilidade da edificacéo.

3 PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO ANUAL

N&o ha previsdo no Plano de Contratac6es Anual de 2025.

4 REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os servicos deverdo ser prestados por empresa especializada no ramo de
engenharia e manutencao, devidamente regulamentada e autorizada pelos 6rgaos
competentes, em conformidade com a legislacdo vigente e com os padrbes de

sustentabilidade estabelecidos neste instrumento e no futuro termo de referéncia.
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4.1 REQUISITOS TECNICOS

Entende-se que 0s requisitos técnicos indispensaveis para a contratacéo sao:

a. A empresa contratada deverd estar devidamente registrada no

Conselho Regional de Engenharia (CREA), sendo assim, devera
apresentar a Certidao de Registro valida para a habilitacao técnica;

b. Apresentacdo de um ou mais atestados de capacidade técnica,
fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado devidamente
identificada, em nome do licitante, relativo aos servicos de engenharia,
compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o objeto da
presente licitagao;

c. Comprovacao da capacidade técnico-profissional — apresentacdo de
Certiddo de Acervo Técnico — CAT, expedida pelo CREA da regiao
pertinente, nos termos da legislacdo aplicavel, em nome do(s)
responsavel(is) técnico(s) e/ou membros da equipe técnica que
participardo do processo que demonstre a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou o Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT, relativo a execucdo dos servicos que compdem a
licitacao;

d. Os responséaveis técnicos e/ou membros da equipe técnica acima
elencados deverdo pertencer ao quadro permanente da empresa
licitante, no ato da assinatura de contrato, entendendo-se como tal,
para fins deste certame, 0 sOcio que comprove seu vinculo por
intermédio de contrato social/estatuto social; o administrador ou o
diretor; o empregado devidamente registrado em Carteira de Trabalho
e Previdéncia Social; e o prestador de servicos com contrato escrito
firmado com o licitante, ou com declaragdo de compromisso de

vinculacao contratual futura;
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e. Os atestados de capacidade técnico-profissional, as Anotacfes de
Responsabilidade Técnica (ART’s) e Certificado de Acervo Técnico
(CAT) deveréo estar devidamente registrados no Conselho Regional de
Engenharia (CREA) da regidao onde os servicos foram executados,
comprovando que os engenheiros informados pela licitante executam
ou executaram servicos similares, em vulto e tipologia aos da
contratacao pretendida;

f. Os profissionais envolvidos nos servigcos em altura deverdo possuir 0s
cadastros, certificados e comprovantes de habilitacdo para trabalho em
altura;

g. A DPE/RS pode solicitar informagdes adicionais caso considere as
informacgdes apresentadas insuficientes ou insatisfatorias, obrigando-se
o licitante a fornecé-las sem nenhum 6énus para a Defensoria Publica;

h. A empresa contratada sera responsavel por quaisquer materiais,
equipamentos e mao de obra necessaria para a execucédo do objeto;

i. A Contratada devera apresentar Responsavel Técnico, bem como
emitir ART e entrega-la a fiscalizacdo no ato da assinatura da

Autorizacao de Execucao de Servico (AES).
4.2 REQUISITOS DE HABILITACAO

Documentos solicitados pela Comissdo Permanente de Licitacbes da
DEP/RS.

5 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A demanda prevista sera resultado do levantamento detalhado dos servicos e
as quantidades dos mesmos, que resultard no orcamento completo dos servigos a

serem executados, inclusive com valor final de referéncia da contratacao.
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Sera contratada a manutencéo corretiva das 04 fachadas do prédio sede e

marquise, totalizando aproximadamente 4.000,00m?2.

6 LEVANTAMENTO DE MERCADO

As principais metodologias disponiveis no mercado para manutencdo de
fachada prediais sao:
e Andaime fachadeiro;
e Andaime suspenso (balancim);

e Rapel.

7

Em todas elas € imprescindivel que a empresa possua profissionais
capacitados para a realizacdo dos servicos em altura, obedecendo as Normas
Técnicas e Normas Regulamentadoras.

A escolha da metodologia dependerd de um diagnostico prévio para
levantamento das patologias existentes nas fachadas, dos servicos necessérios de
manutencdo, dos materiais que serdo utilizados e da garantia de seguranca fisica

dos profissionais envolvidos e dos pedestres.

7 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Para estimar o valor da contratacdo também sera preciso diagnosticar com
precisdo 0S Servicos e materiais necessarios para a completa restauracdo das
fachadas. Para tanto, sugere-se a avaliacdo a possibilidade de contratacdo de um
Laudo de Inspecéo de Fachada completo para embasar e fornecer tais dados para a
contratacao da execugao.

Foram coletados dois orgamentos com empresas reconhecidas no mercado
para elaboracdo do Laudo de Inspecdo de Fachada completo, com o seguinte
€Scopo minimo:

e Verificacdo dos projetos e documentos existentes;
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e Inspecéo visual e com drones das fachadas;

e Inspecéo interna dos ambientes de interface com as fachadas;

e Identificacdo de manifestacdes patoldgicas e anomalias;

e Emissdo do laudo técnico descrevendo 0s servicos e materiais
necessarios para a completa manutencéo das fachadas;

e Emisséo de ART.

Com o escopo definido e enviado as empresas, os valores ofertados foram:

Empresa Valor
NDT Inspecdes e ensaios nao destrutivos R$ 39.840,00
Grigoletto Engenharia R$ 63.542,68
Média / Mediana R$ 51.691,34

8 DESCRICAO DA SOLUCAO

Primeiramente, a contratacdo de empresa especialista em inspecdes prediais
para elaboracdo de Laudo Técnico de Inspecdo de Fachada, onde serdo
diagnosticados com precisdo 0s servicos e materiais necessarios para a completa
restauragcdo das fachadas, de modo a embasar a formagéao do prego de referéncia
para a contratacdo da execucdo da manutencao.

Em um segundo momento, a execucdo da manutencdo completa das

fachadas para sanar as manifestacdes patolégicas e anomalias existentes.

9 PARCELAMENTO DA CONTRATACAO

A contratacdo dos servicos de execug¢do de manutencdo corretiva ndo sera

parcelada.
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10 CONTRATACOES CORRELATAS

Conforme ja mencionado, sugere-se a contratacdo de um Laudo de Inspecéao
de Fachada anterior a execugcdo do servico de manutengdo, justamente para
embasar o processo licitatorio da execucao, possibilitando o correto detalhamento e

quantificacdo dos servi¢os contratos.

11 PROVIDENCIAS PREVIAS

e Elaboracdo do TR da contratacdo do Laudo de Inspecédo de Fachada;

e Contratacédo do Laudo de Inspecéo de Fachada;

e Elaboracdo do TR da contratagdo da manutencdo corretiva das
fachadas com base do Laudo de Inspec¢éo de Fachada;

e Elaboracédo da planilha orcamentéria detalhada;

e Contratacdo da execucdo da manutencdo das fachadas.

12 RESULTADOS PRETENDIDOS

Levantamento completo da situacdo das fachadas do Prédio Sede e
posteriormente, execucdo das manutencfes necessarias de forma a restabelecer as

condicBes de seguranca da fachada.

13 IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

Deverdo nortear a execucdo do objeto medidas mitigadores de possiveis
impactos ambientais inerentes a industria da construcao civil:
e Priorizacdo de materiais sustentaveis e de baixo impacto ambiental;
e Destinacdo ambientalmente adequada dos residuos gerados, conforme

a legislacdo ambiental vigente.
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14 CONCLUSAO

Do ponto de vista técnico, exposto nesse documento, observa-se a viabilidade
da contratacdo. Além disso, reforca-se a necessidade imperativa dessa contratacao
visando corrigir as falhas apresentadas atualmente pelas fachadas do Prédio Sede

de modo a evitar o agravamento das mesmas com o passar do tempo.

15 ANEXOS

Planta das fachadas

Orcamentos — Laudo de Inspecédo da Fachada

16 EQUIPE TECNICA

Diretor DEAM - Joéo Salles
Coord. Unidade de Projetos - Marcus Escouto

Analista - Engenharia Civil - Thais Frota
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