MUNICIPIO DE BENTO GONCALVES
Secretaria Municipal de Esportes e Desenvolvimento Social

TERMO DE REFERENCIA

SIGA N° SEDES-TPS-2025/00025
1. OBJETO
1.1. DEFINICOES DO OBJETO
Contratac¢do de pessoa juridica especializada para execucdo de Regulariza¢do Fundiaria de
Interesse Social (REURB-S) no Bairro Progresso, no Municipio de Bento Gongalves/RS,
sob os termos da Lei Federal 13.465/2017, Decreto Federal 9.310/2018 e Lei Federal N°
10.257/2001.
Area delimitada pelo perimetro formado pelas Ruas: Caetano DaRolt, Elizeu Grasselli,
Fiorelo Ozelame e Paulo Turconi, Bairro Progresso. Coordenadas: Latitude 29° 9.200'S e
Longitude 51° 30.806'0. Area inscrita nas Matriculas n° 7.841, n°® 39.766 e n°® 78.904 do
Livro N° 2 do Registro de Imoveis, de propriedade do Municipio de Bento Gongalves.
1.2. NATUREZA DO OBJETO
Trata-se de servico comum.
1.3. QUANTITATIVOS
Execucao de Regulariza¢dao Fundidria de Interesse Social no Bairro Progresso.
1.4. REGISTRO DE PRECO
Nao.

1.5. POSSIBILIDADE DE PRORROGACAO

O prazo de validade do contrato sera de 18 (dezoito) meses, conforme cronograma.
A empresa devera iniciar as atividades 01 (um) dia apos a emissdo da ordem de inicio
emitida pelo fiscal do contrato. Estdo incluidos no prazo de execucdo dos servigos: os
prazos de avaliacdo pela fiscalizacdo e/ou equipe técnica de acompanhamento para cada
produto; os prazos para eventuais correcdes (desde que estes ndo ultrapassem a 10 dias
corridos), reavaliacdo pela equipe técnica da contratante. O contrato celebrado podera ser
prorrogado, mediante justificativa por escrito e posterior aprovagdo € autorizagdo por parte
da Caixa Economica Federal.
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1.6. DESCRICAO DA PRESTACAO DO SERVICO

Serdo definidas a seguir cada etapa e produto e as atividades técnicas que
representam as diretrizes gerais para se alcancar o grau de precisdo exigido.

10.1. ETAPAI

Realizar a mobilizacao para a coleta de informacdes do NUI Progresso e populagado
beneficiaria, com posterior notificagdo dos confrontantes e realizar a cartografia basica.

Observacao: Para a instauracao da REURB, devera prestar a analise e consultoria
juridica quanto aos atos administrativos necessarios ao cumprimento das exigéncias legais,
atendendo os prazos estipulados para sua efetivacao e dando-lhes publicidade.

10.1.1. Trabalho social — mobilizacao, comunicacao e participacao social:

a) Atividade(s): Promover a participa¢do da populacdo beneficidria do NUI Progresso,
informando sobre as etapas do processo de regularizacdo fundiaria do nucleo. Identificar
referéncias comunitarias no NUI Progresso para facilitar as intervencdes e atividades
planejadas.

b) Produto(s):

b.1) Relatérios de mobilizacao social e reunido inicial com a populacao beneficiaria.

¢) Detalhamento(s):

L. Producdo e distribuicdo de material didatico de apoio para divulgacdo e informacdo
acerca do processo de regularizagdo fundiaria no nucleo, como folders, material

audiovisual ou similares;

II. Mobilizacdo da populagdo beneficiaria e envolvimento com a mesma para participagdo
de reunido inicial;

III. Realiza¢do de reunido inicial com a popula¢do beneficiaria para apresentacdo da
equipe e, informacdes e esclarecimentos sobre o processo de regularizacdo fundiaria no
nucleo;

IV. Identificagcdo de referéncias e/ou liderancas locais para informar e/ou mediar durante o
processo de regularizacao fundiaria;

V. Viabiliza¢do de local e insumos para a realizacdo das reunides com a populacio
beneficiaria, preferencialmente em local na area de intervencao;
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VI. Relatorio que inclua data da reunido, relato sistematizado das agdes ou atividades
realizadas, quantidade de participantes, conteudos abordados, material de comunicacgdo
utilizado em meio impresso ou digital, se for o caso, listas de presenca, registros
fotograficos e demais documentos comprobatorios.

10.1.2. Diagnostico basico do niicleo:
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a) Atividade(s): Diagnostico preliminar do nucleo com identificacdo das informacdes
juridicas, urbanisticas e sociais constantes nos bancos de dados publicos, incluindo a
pesquisa cartoraria da situagdo dominial do nucleo.

b) Produto(s): Relatorio contendo diagnostico prévio do nucleo e com as certiddes
referentes as buscas no ambito dos cartorios de registro de imoveis.

10.1.3. Cartografia basica:

a) Atividade(s): Levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, por meio de
topografia, no sistema geodésico de referéncia SIRGAS2000, com o proposito de subsidiar
a elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria, bem como o projeto urbanistico
contendo o parcelamento do nucleo.

b) Produto(s):

b.1) Mapa do levantamento topografico georreferenciado, subscrito por profissional
legalmente habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que demonstrara as unidades, as
construcdes, o sistema viario, os imoveis confrontantes e seus proprietarios, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser
regularizado.

¢ O levantamento topografico cadastral planialtimétrico georreferenciado, devera
incluir os lotes existentes com as medicdes do perimetro, poligono das areas,
identificacao dos imoveis lindeiros, com o nome dos respectivos proprietarios e
numeros de matricula, lotes, edificacdes, vias de circulagdo principal e internas e de
todos os equipamentos urbanos e vegetacao nela existente bem como demais pontos
notaveis atendendo os Decretos, as normas técnicas, a Lei Federal n® 13.465/2017 e
o Decreto Federal n® 9.310/18.

¢ O levantamento devera ser apoiado em marcos da Rede Geodésica Municipal
(RGM), implantados na sede do Municipio de Bento Gongalves. As coordenadas
demonstradas no sistema de projecdo UTM (coordenadas planas), tendo como
referéncia o SIRGAS 2000 (Sistema de Referéncia Geocéntrico para as Ameéricas).

¢ O levantamento topografico planialtimétrico deve ser realizado para toda a area da
Poligonal de Estudo e devera conter:

Dimensoes do imovel total e de cada lote conforme o local;

. Dimensdes e area do imével conforme certiddo ou matricula do Registro de Imoveis,
desenhadas sobre o levantamento, com a indicacao do(s) nimeros(s) da(s) matricula
(s) do registro de imoveis e sua(s) delimitacao(des);

3. Dimensoes das confrontacdes e indicacdo de matriculas e proprietarios lindeiros;

4. Localizagdo de toda a vegetacdo arborea incidente com altura maior ou igual a 2,00

metros no interior do imovel;

5. Localizacgao dos corpos d'agua, nascentes, talvegues e afloramentos rochosos no

interior do imovel ou em suas divisas;

6. Cadastramento com indicac¢do da localizagdo de edificacdes existentes no interior da

gleba ou quadras, com a indicac¢ao do tipo (madeira, alvenaria, etc.), nimero de

pavimentos, atividades nelas implantadas, cercas de divisa existentes, equipamentos
comunitarios, etc.; os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores
do nucleo a ser regularizado, e sobreposi¢do de matriculas, quando houver;

2 —
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7. Dimensoes do logradouro e ou ruelas internas (passeios e faixas de rolamento), em

todos os vértices da(s) testada(s) com o imovel;

Coordenadas dos veértices do imovel;

9. Plano cotado e curvas de nivel de metro em metro com indicacdo da referéncia de
nivel (RN) utilizada;

10. Entregar ao municipio o arquivo de dados brutos dos equipamentos utilizados para
obtermos a fidelidade dos dados;

11. Deverao ser apresentados também no minimo 3 pares de marcos ou pinos
visivelmente identificados e com emissdo de suas monografias. Estes marcos
deverao estar amarrados nos Marcos Geodésicos do IBGE (tem um na UCS e outro
na praca da Igreja Sao Bento).

00

b.2) Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou
das transcricdes atingidas;

b.3) Estudo preliminar das desconformidades e das situagdes juridica, urbanistica e
ambiental.

¢) Detalhamento(s):
L. A cartografia devera atender os artigos 28 e 29 do Decreto n°® 9.310, de 2018.

IL. Observar o previsto no Manual Técnico de Posicionamento, de georreferenciamento e
de confrontacdes editado pelo INCRA além da NBR 13133 que trata da execucdo de
levantamentos topograficos.

III. Todos os desenhos, plantas e mapas deverdo ser apresentados com escala adequada
para sua perfeita leitura e compreensdo, em pranchas impressas e em arquivo digital no
formato compativel com convencdo de penas para impressdao no proprio arquivo, junto de
sua respectiva Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT).

IV. Nos casos de unidades multifamiliares, o levantamento incluira as edificagdes com a
devida individualizac¢do das areas comuns e privativas.

V. A cartografia deve ser acompanhada da identificacio das desconformidades
urbanisticas e ambientais, dreas de risco e preservacao ambiental e de planta de
sobreposicao da situacdo de fato com a situagcdo de registro, apresentando demonstracao
das matriculas ou transcri¢des atingidas, quando couber.

10.1.4. Notificacao dos confrontantes:

a) Atividade(s): Notificacdo dos proprietarios, confinantes e possiveis interessados nos
termos do art. 31 da Lei n°® 13.465, de 2017.

b) Produto(s):

b.1) Tabela de confrontantes e titulares de dominio para notifica¢do via postal (conforme
lei federal n°. 13.465/2017, guardando os prazos nela indicados).
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b.2) Carta de notificacdo a ser emitida e/ou edital de notificagdo por meio eletronico
(conforme le1 federal n°. 13.465/2017, guardando os prazos nela indicados). Apds os
procedimentos efetuados pelo Municipio junto ao Cartorio de Registro de Imoveis, a
empresa contratada devera atender as eventuais solicitagdes relatadas pelo Oficial do
Registro.

10.2. ETAPA II

Elaboracdo de cadastros e dos estudos técnicos necessarios ao projeto de
regularizacdo fundidria, da planta de parcelamento do solo urbano e demais elementos
técnicos necessarios ao processo de regularizagao fundiaria.

10.2.1. Cadastro fisico:

a) Atividade(s): Elaborar o cadastro fisico dos imoveis existentes na area objeto de
intervencao, compreendendo a identificacao, a codificacdo e a delimita¢do dos lotes e dos
domicilios existentes na area, a caracterizacdo do uso (residencial, misto, comercial,
institucional, de prestacdo de servigos), as condi¢des gerais de habitabilidade das
edificagdes, entre outros. O cadastro fisico deve verificar as desconformidades urbanisticas
e ambientais existentes no nucleo.

b) Produto(s): Relatorio especifico que contenha planta cadastral e sintese dos resultados
do cadastramento fisico, acompanhada da relacdo dos lotes e domicilios identificados, com
a devida caracterizacdo de uso e condi¢des gerais de habitabilidade das edificagdes.

10.2.2. Trabalho social — sustentabilidade da intervencao:

a) Atividade(s): Fortalecer a comunidade e promover o engajamento da populacio
beneficiaria para inicio dos contatos individuais para elaboracdo de cadastros
socioecondmicos da populacao beneficidria, de acordo com o Cadastro Fisico elaborado,
com o objetivo de caracterizar a regularizacdo fundiaria de interesse social, com base nos
requisitos da Lei Federal n° 13.465/2017. Realizar reunido com a populaciao beneficidria,
no sentido do acompanhamento participativo da intervenc¢do, assegurando o
compartilhamento de informacdes relevantes sobre o andamento dos trabalhos.
Disponibilizar plantdo social, com dia(s) e horario(s) pré-definido(s), para atendimento a
populacio beneficiaria, visando prestar orientacdes e iniciar preenchimento de cadastros e
coleta de documentos.

b) Produto(s):

b.1) Relatério de reunido com a populacdo beneficiaria sobre o andamento dos trabalhos;
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b.2) Elaboracgido do cadastro social/cadastro socioeconomico individual/ficha cadastral, sob
aprovac¢ao do poder publico, contendo informacdes pessoais dos moradores e do imovel,

b.3) Relatorio de acompanhamento do trabalho social, referente ao plantao social.

¢) Detalhamento(s):
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L. Producdo e distribuicdo de material didatico de apoio para divulgacdo e informacdo
acerca do processo de regularizagdo fundiaria no nucleo, como folders, material
audiovisual ou similares;

I1. Mobiliza¢do da populagdo beneficiaria para participa¢do de reunido informativa;

III. Realizacdo de reunido com a populacdo beneficidria para informacgdes sobre o
andamento e esclarecimentos sobre o processo de regulariza¢ao fundidria no nucleo;

IV. Viabilizacao de local e insumos para a realizacdo das reunides e plantao social com a
populacao beneficiaria, preferencialmente em local na area de intervencao;

V. Relatorio que inclua data da reunido, relato sistematizado das a¢des ou atividades
realizadas, quantidade de participantes, conteudos abordados, material de comunicacgdo
utilizado em meio impresso ou digital, se for o caso, listas de presenca, registros
fotograficos e demais documentos comprobatorios;

V1. Cadastro social/cadastro socioeconomico individual/ficha cadastral, sob aprovagdo do
poder publico, contendo informacgdes pessoais dos moradores e do imével, como: nome,
data de nascimento, Registo Geral (RG), Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), comprovante
de residéncia, certidao de nascimento/casamento, profissdo, composicdo familiar, tipo e
tempo de posse, renda familiar, entre outras informacgdes relevantes ao processo de
regularizacdo fundidria;

VIIL. Cadastro individual dos lotes dos moradores constando croqui da planta baixa da
construcdao no lote e levantamento de suas caracteristicas (madeira/alvenaria/outros
materiais e indica¢do do proprietario identificado), a infraestrutura existente, etc.;

VIIL Relatorio dos atendimentos realizados no plantdo social, que inclua data, relato
sistematizado dos atendimentos, quantidade de participantes, material de comunicacao
utilizado em meio impresso ou digital, se for o caso, listas de presenca, registros
fotograficos e demais documentos comprobatorios;

IX. Podera ser iniciado o preenchimento dos cadastros individuais, conforme modelo
aprovado, os quais deverdo ser acompanhados de copias simples das documentagdes dos
moradores.

10.2.3. Estudo técnico ambiental:

a) Atividade(s): Relatorio compreendendo, no minimo, a caracterizacdo da situacdo
ambiental da area a ser regularizada; a especificacao dos sistemas de saneamento basico
proposto; a proposicdo de intervencdes para o controle de riscos geotécnicos e de
inundagdes; a especificacdo da forma de recuperacdo de areas degradadas e daquelas ndo
passiveis de regularizacdo, quando for o caso; analise técnica fundamentada que comprove
a melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso
adequado dos recursos hidricos e a protecdo das unidades de conserva¢ao, quando for o
caso; analise técnica fundamentada que comprove a melhoria das condigdes de
habitabilidade para os moradores que vier a ser propiciada pela regularizacao proposta.
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b) Produto(s): Deve ser apresentado sob a forma de relatorio de estudo técnico ambiental
contendo todos os elementos mencionados.

10.2.4. Estudo técnico de area de risco:

a) Atividade(s): Compreende a elaboracdo de estudo técnico de areas de risco por
profissional legalmente habilitado, nos termos do art. 39 da Lei n° 13.465, de 2017, para
fundamentar, se for o caso, a regularizacdo fundiaria de interesse social em areas de risco,
compreendendo no minimo analise da possibilidade de eliminacdo, de corre¢do ou de
administracdo de riscos na parcela por eles afetada. O estudo devera prever, quando for o
caso, areas de riscos que nao comportem eliminagdo, correcao ou administragdo, para que
0 Municipio avalie a realocacdo dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser
regularizado, ou de partes dele.

b) Produto(s): Deve ser apresentado sob a forma de relatorio de estudo técnico de area de
risco contendo todos os elementos mencionados.

Observaciao: No caso do estudo técnico ambiental ou do estudo técnico de areas de
risco identificarem situagdes nao passiveis de regularizacao fundidria para seus ocupantes,
as areas com essa restricdo devem ser excluidas das metas do contrato.

10.3 ETAPA III

As atividades desta etapa visam a elaboragdo do projeto de regularizacido fundiaria
com a definicdo das solucdes para as questdes ambientais, urbanisticas e juridicas,
contemplando todo o conteudo técnico necessario para a analise por parte do Municipio,
para o registro do parcelamento, e abertura das matriculas individuais em nome dos
beneficiarios finais, conforme o cadastro social realizado.

10.3.1. Projeto de regularizacao fundiaria:

a) Atividade(s): Compreende a elaboracdo de projeto urbanistico de regularizacdo
fundiaria devidamente aprovado pelos oOrgdos competentes, que contenha relatorio
especifico consistindo de, no minimo, planta impressa em escala apropriada e em meio
digital do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou
transcricdes atingidas, quando for possivel; estudo preliminar das desconformidades e da
situagdo juridica, urbanistica e ambiental; projeto urbanistico; memoriais descritivos;
proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso; cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovacdo do projeto de regularizacdo fundidria; e termo de
compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento
do cronograma fisico.

Devera ser elaborado com base nos artigos 30 e 31 do decreto n° 9.310, de 15 de
marco de 1018.

b) Produto(s):
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b.1) Plantas de Situacdo e Localizagdo, contendo:

I. Dimensdes de acordo com a certiddo ou matricula do Oficio de Registro de
Imoveis (RI);

I1. Posi¢do no quarteirdo;

III. Cota de amarracdo a esquina mais proxima, ou a pontos de referéncias
perfeitamente identificdveis na malha urbana;

IV. Orientacdo magnética ou geografica;
V. Numero predial ou territorial do imével e dos lindeiros, quando houver;
VI. Legenda das convencdes utilizadas;

VII. Os pontos da Rede Geodésica do Municipio (RGM) utilizados no
levantamento;

VIII. Quadro de areas informando: area dos lotes, area das ruas, area dos passeios
publicos;

IX. Especificacdo e dimensionamento das confrontagdes (proprietario e nimero de
matricula);

X. Postes da rede de distribuicdo de energia elétrica.
b.2) Situacdo Cadastral e Tabela de Confrontantes e titulares de dominio.
b.3) Auto de Demarca¢do Urbanistica.
b.4) Planta de Sobreposi¢do de Imagem, contendo:

I. Ortofoto da area;

II. Demarcacdo da area total a regularizar;

II1. Parcelamento dos lotes;

IV. Numero dos lotes;

V. Sistema viario;

VI Orienta¢do magnética ou geografica.
b.5) Planta de Parcelamento e Tabela de Areas.

b.6) Memorial Descritivo da atual situacdo cadastral.
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b.7) Memorial Descritivo do Auto de Demarca¢do Urbanistica, com retificacdo da
descricao conforme levantamento topografico.

b.8) Memorial Descritivo do Parcelamento.

b.9) ART ou RRT, elaborada por profissional responsavel e legalmente habilitado.

b.10) Licencas ambientais.

b.11) Aprovacao dos 6rgdos licenciadores.

¢) Detalhamento(s):

c.1) Detalhamento das plantas:

oW

9.

O Projeto Urbanistico devera indicar, no minimo:

. As areas ocupadas, o sistema viario e as unidades imobiliarias existentes e

projetados;

. As unidades imobilidrias a serem regularizadas, as suas caracteristicas (madeira

/alvenaria/outros materiais e indicacdo do proprietario identificado), a area, as
confronta¢des, a localizacdo, os acessos, o nome do logradouro e o numero da
designacao cadastral;

Quando for o caso, as quadras e as suas subdivisoes em lotes ou as fracdes 1deais
vinculadas a unidade regularizada;

Os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

As areas ja usucapidas;

As medidas de adequacao para correcao das desconformidades;

. As medidas necessarias a adequacao das areas de risco, mobilidade, da

acessibilidade, da infraestrutura e da relocacao de edificagoes, a indicagdo e
anueéncia dos responsaveis pela implantacdo e/ou readequacdo das medidas
(exemplo: necessidade de muros de contenc¢do);

. As obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias (bem como a indicacao e

anueéncia dos responsaveis pela implantacdo e/ou readequacdo das medidas) e as
existentes, conforme padrdo de desenho (ABNT, 6rgdo licenciador, desenho,
legenda, etc.);

Outros requisitos que sejam definidos pelo Poder Publico Municipal.

¢.2) Detalhamento dos Memoriais Descritivos:

A contratada devera elaborar os memoriais descritivos com a indica¢ao dos

elementos considerados relevantes para a implantacao do projeto, incluindo, no minimo:

1.
2.

A 1dentificagcdo do imovel objeto de regularizacdo, com sua localizacio e cotas;
Descri¢do das parcelas a serem regularizadas (lotes, areas verdes, APP e areas
institucionais), com seu perimetro, area, distancia a esquina mais proxima,
localizac¢do do quarteirdo, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de
seus limites, confrontantes, numero e quadra;
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3. Descricao das vias de circulacdo existentes ou projetadas e das areas destinadas a
uso publico, com seu perimetro e areas.

b.3) Licenca Ambiental para REURB-S do NUI:

Devera elaborar estudos e laudos necessarios a obtencdo do Licenciamento
Ambiental para parcelamento de solo/loteamento, do tipo regularizacdo - REURB-S, e ja
devidamente aprovada pelos 6rgios responsaveis no Municipio. Podem ser solicitados:
laudos geoldgicos, projeto de Tratamento de Efluentes (E.T.E. ou equivalente), laudo de
cobertura vegetal, laudo de fauna e flora, e outros que, porventura sejam necessarios a
obtencao do licenciamento ambiental.

10.3.2. Trabalho social — preenchimento de cadastros e coleta de
documentacoes:

a) Atividade(s): Mobilizar a comunidade para realizacdo de preenchimento de cadastros
sociais dos moradores, de acordo com o cadastro fisico elaborado, com o objetivo de
elaborar a CRF. Realizar reunido com a populacdo beneficiaria, no sentido do
acompanhamento participativo da intervencdo, assegurando o compartilhamento de
informacgdes relevantes sobre o andamento dos trabalhos. Disponibilizar plantdo social,
com dia(s) e horario(s) pré-definido(s), para atendimento a populagdo beneficiaria, visando
prestar esclarecimentos, preencher cadastros e coletar documentacdes faltantes.

b) Produto(s):

b.1) Cadastros individuais por lote, conforme modelo aprovado, incluindo relacdo da
situacdo documental referenciada por lote ou domicilio e beneficiario, acompanhado de
copias simples dos cadastros e documentagdes dos moradores, e, copias em meio digital

contendo as informacdes fisicas e sociais referentes a cada domicilio ou lote e beneficiario;

b.2) Relatorio de reunido informativa sobre o andamento dos trabalhos, aproveitando ou
nao, momento para preenchimento de cadastro e coleta de documentos faltantes;

b.3) Relatorio de acompanhamento do trabalho social, referente ao plantao social.
¢) Detalhamento(s):

I. Mobilizacdo da populacdo beneficidria e liderancas locais para preenchimento dos
cadastros e coleta de documentos e, participacdo em reuniao e plantdo social;

IL. Producdo e distribuicdo de material didatico de apoio para fomentar o preenchimento
dos cadastros, como folders, material audiovisual ou similares, se necessario;

SEDESTPS202500025A

III. Realizacdo de reunido e plantdo social, com lista de presencas e registros fotograficos,
para esclarecimentos, preenchimento de cadastro e coleta de documentos para o processo
de regularizacao fundiaria;

IV. Viabilizacao de local e insumos para a realizacdo das reunides e plantao social com a
populacao beneficiaria, preferencialmente em local na area de intervencao;
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V. Preenchimento dos cadastros socioeconomicos de forma fisica e digital;
V1. Visita domiciliar para preenchimento dos cadastros;
VIIL. Registro fotografico de cada lote, para integrar o respectivo cadastro;

VIII. Elaboracao do parecer social geral e pareceres de cada nucleo familiar, com o
objetivo de caracterizar a regularizacdo fundidria de interesse social, com base nos
requisitos da Lei1 Federal n® 13.465/2017.

10.3.3. Projeto de obras e servicos de infraestrutura essencial:

a) Atividade(s): Compreende a elaboracdo ou revisdo de projetos e respectivos
cronogramas de execucdo relacionados ao sistema de abastecimento de agua potavel,
coletivo ou individual; ao sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio,
coletivo ou individual; a rede de energia elétrica domiciliar; a solucdes de drenagem, se
necessario; e a outros equipamentos de infraestrutura essencial, a serem definidos pelo
Poder Publico municipal em funcio das necessidades locais e das caracteristicas regionais.

b) Produto(s): Relatorio especifico contendo planta impressa em escala apropriada e em
meio digital dos projetos predefinidos desenvolvidos, acompanhado de cronograma de
implantacdo das obras e realizacdo dos servicos, de forma a organizar as etapas e
atividades envolvidas e a estimar seu prazo de duracao total e seus custos.

10.4. ETAPA IV

a) Atividade(s): As atividades desta etapa visam a abertura de nova matricula para a
gleba, quando for o caso; e, abertura de matriculas individualizadas, conforme projeto de
regularizacdo aprovado, para as areas publicas e os lotes com respectivos registros dos
beneficiarios indicados na Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) aprovada, bem
como realizacdo de reunido final instrutiva e para entrega das matriculas individuais aos
beneficiarios.

b) Produto(s):

b.1) Projeto de Regularizacio Fundiaria: Relatorio especifico contendo a Licenca e o
Projeto Urbanistico, com eventuais alteracdes solicitadas pelo Registro de Imodveis, até a
emissao das matriculas individualizadas por lotes em nome dos respectivos beneficiarios
finais. A sua apresentacao devera ser tanto em formato impresso quanto em meio digital.

b.2) Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): Relatério especifico com listagem
contendo os nomes dos ocupantes por lote, com respectivas informacgdes necessarias para
registro da CRF, com eventuais alteragdes solicitadas pelo Registro de Imoveis, até a
emissao das matriculas individualizadas por lotes em nome dos respectivos beneficiarios
finais.

b.3) Emissdo das matriculas individualizadas por lote em nome dos respectivos
beneficiarios, por parte do Registro de Imoveis.

b.4) Relatorio de reunido final com a populacao beneficiaria.
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¢) Detalhamento(s):

I. Apds os procedimentos efetuados pelo Municipio junto ao Cartério de Registro de
Iméveis, a empresa contratada devera atender as eventuais solicitagdes expedidas pelo
Oficial do Registro.

II. Mobiliza¢do da populacao beneficiaria e liderancas locais para participacdo de reunido
final instrutiva e entrega das matriculas.

III. Realizagdo de reunido final com a populacdo beneficiaria instruindo sobre
procedimentos, direitos e deveres apds recebimento da matricula.

IV. Viabilizacdo de local e insumos para a realiza¢do da reunido final com a populacdo
beneficiaria, preferencialmente em local na area de intervengao.

V. Produgdo e distribuicao de material didatico de apoio para reunido final, como folders,
material audiovisual ou similares.

V1. Relatorio final que inclua data da reunido, relato sistematizado das a¢des ou atividades
realizadas, quantidade de participantes, conteudos abordados, material de comunicacgdo
utilizado em meio impresso ou digital, se for o caso, listas de presenca, registros
fotograficos e demais documentos comprobatorios.

VII. Apos reunidao final, realizacdo das entregas de matriculas juntamente com prefeito e
representantes do poder publico.

Observacio: As etapas e atividades poderdo ter sua ordem alterada ou ser propostos
outros produtos, resultantes da agregacdo de mais de uma atividade especifica, de seu
desdobramento ou da inclusdo de outras atividades necessarias a regularizagao fundiaria do
nucleo urbano informal.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
2.1. JUSTIFICATIVAS

O Municipio de Bento Gongalves, em 02/08/2024, celebrou junto ao Ministério das
Cidades e Caixa Economica Federal, o Termo de Compromisso n° 964736/2024
/MCIDADES/CAIXA — Opera¢do n° 1096102-75 — Programa: Periferia Viva — Objeto:
regularizacdo fundiaria urbana no municipio de Bento Gongalves, onde por meio de oficio
recebeu Autorizacdo para inicio do Processo Licitatorio e orientagdes para continuidade do
Termo de Compromisso — Regime Simplificado (Oficio n°® 0171 / 2025 / REGOVCX, em
anexo).

A Regularizacdo Fundiaria abrange um conjunto de medidas urbanisticas, ambientais,
juridicas e sociais, que visam a regularizacdo de assentamentos informais ou irregulares
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda e a titulacdo de seus
ocupantes, garantindo, assim, o direito social a moradia e a integracao a cidade.

A regularizacdo fundiaria das areas ¢ realizada em assentamentos com sistemas viarios
consolidados, ainda que com infraestrutura minima, mas com acesso direto dos moradores
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a todos os lotes, integracdo com as vias de circulacdo do entorno e tendo-se em vista
sempre a erradicacao de areas de risco.

A aplicacdo da Regulariza¢do Fundidria no Municipio de Bento Gongalves tem como
novos marcos legais a Lei Federal n® 13.465/2017 e o Decreto Federal n® 9.310/2018, o
Plano Diretor do Municipio (Lei Complementar n°® 200, de 27 de julho de 2018) e a Lei
Municipal n°® 6.463/2018.

A 1mplementacdo deste processo pressupde, além da integracdo das diferentes areas de
atuacdo técnica (urbanistica, juridica, ambiental e social), a interface com esta
municipalidade e, por vezes, 6rgaos em diferentes niveis de governo, resultam em um
processo complexo, com etapas e prazos variaveis.

A 1nsuficiéncia em nosso Municipio de profissionais especializados no quadro proprio,
considerando tratar-se de servigo técnico de alta complexidade, justificam a contratacio de
empresa especifica para prestacdo de servigcos de regulariza¢ao fundidria.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO
3.1. SOLUCAO

Concluidas as etapas necessarias ao processo de regularizacdo fundiaria, o municipio
tera condi¢des de entregar a cada morador o documento legal de propriedade da terra, ou
seja, a matricula do imovel.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
4.1. REQUISITOS PARA A EXECUCAO DO SERVICO
Ter expertise comprovada atraves de documentos na execucao de regularizacdes fundiarias.

Para a realizacdo do servico objeto deste Termo de Referéncia devera ser observada a
legislagdo pertinente aos temas urbanismo, cidades, parcelamento urbano, regularizacao
fundidria, meio ambiente, registro publico, patrimonio publico, tais como:

e Lei Federal 11.977 de 07 de julho de 2009;

¢ Constituigdo Federal de 1988, nos artigos 182 e 183, que redefinem os direitos de
propriedade e a possibilidade de intervencao do Estado no dominio da propriedade
privada, privilegiando as questdes urbanas;

e Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, que regulamenta uma
série de instrumentos de natureza urbanistica voltadas para induzir as formas de uso
e ocupacao do solo;

e Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento
do Solo Urbano;

e Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a regularizacao
fundiaria rural e urbana;

e Decreto n® 9.310, de 15 de margo de 2018, que institui as normas gerais e 0s
procedimentos aplicaveis a Regularizacao Fundiaria Urbana e estabelece os
procedimentos para regularizacao fundiaria, dentre outros;

SEDESTPS202500025A
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e Legislacdo Ambiental em todas as esferas: federal, estadual e municipal. Observar a
evolucdo da legislagdo brasileira no estabelecimento de normas, critérios e padrdes
relativos ao controle e a qualidade do ambiente urbano e natural;

e Decreto n® 89.817/1984 - Estabelece as Instrugdes Reguladoras das Normas
Técnicas da Cartografia Nacional;

e ABNT NBR 13.133/2021 - Execucao de levantamento topografico — Procedimento;

¢ ABNT NBR 15.777/2009 - Convenc¢des Topograficas para Cartas e Plantas
Cadastrais;

¢ Plano Diretor Municipal;

e Lei Municipal n°® 6.463, de 21 de dezembro de 2018, que declara de interesse social
as areas de terras para fins de regulariza¢do fundiaria.

4.2. QUALIFICACOES TECNICAS

Sera exigido atestado de capacidade técnica operacional, em nome da empresa,
devidamente registrados nos Conselhos de Engenharia ou Arquitetura (CREA/CAU).
Comprovacdo de Capacidade Técnica Profissional, através da apresentacdo de Atestado(s)
de Capacidade Técnica, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado, pelo
qual o profissional(is) indicado(s) comprove(em) ter executado regularizacdo fundiaria
compativel em caracteristicas com o objeto do Edital, devidamente certificado pelo
respectivo Conselho.

4.2.1. ATESTADOS DE CAPACIDADE TECNICO-PROFISSIONAL

Sera exigido atestado de capacidade técnica profissional, através da apresentacdo de
Atestado(s) de Capacidade Técnica, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou
privado, pelo qual o profissional(is) indicado(s) comprove(em) ter executado regularizacao
fundiaria compativel em caracteristicas com o objeto do Edital, devidamente certificado
pelo respectivo Conselho.

*Q profissional indicado pela licitante para fins de comprovagdo da capacitacao técnica
profissional devera participar do objeto da licitacdo, admitindo-se a substituicdo por
profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pelo contratante.

4.2.2. ATESTADOS DE CAPACIDADE TECNICO-OPERACIONAL

Sera exigido atestado de capacidade técnico operacional, em nome da empresa,
devidamente registrados nos Conselhos de Engenharia ou Arquitetura (CREA/CAU).

*Nao sera aceito atestado de regularizacdo fundidria inacabada, executada parcialmente ou
em andamento.

4.2.3. PESSOAL TECNICO DISPONIVEL

SEDESTPS202500025A

O recolhimento das Responsabilidades Técnicas (ART e/ou RRT), junto ao CREA
/RS, CAU/RS e outras institui¢des ficara a cargo do Contratado, sendo indispensavel e
obrigatdria a apresentacdo na ocasido da entrega dos trabalhos.

Para cada produto especifico € exigida a apresentacdo da responsabilidade técnica
relativa a cada Conselho a que pertencem os profissionais envolvidos, para juntada ao
processo administrativo do contrato.
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Observacao 1: Somente serd caracterizada a entrega total dos servigos, se tal entrega
vier acompanhada da respectiva ART/RRT, devidamente quitada.

Observacao 2: O pagamento da primeira fatura esta condicionado a apresentacao
das respectivas ART/RRT’s dos servigos.

4.3. SUB-CONTRATACAO PARCIAL DO OBJETO

Sera admitida subcontratagdo, por parte da contratada, mediante autoriza¢ao da Secretaria
de Esportes e Desenvolvimento Social, para servicos complementares, a seu critério,
visando o atendimento total do objeto.

Todos os custos necessarios para a obtencao dos produtos relativos ao objeto, deverdo ser
incluidos, pela contratada, no custo total do contrato, ou seja, despesas com pessoal,
incluindo o tocante a vinculo empregaticio ou obrigacdes previdenciarias, salarios ou
honorarios, assisténcia técnica, hospedagem, locagdes, combustiveis, transportes,
alimentacdo, materiais de expediente, materiais de consumo, fotocopias em papel,
encadernacdes, meios digitais (CD ou DVD), taxas, impostos, emolumentos, seguros,
fretes, lucros, despesas diretas e indiretas, enfim, tudo o mais que for necessario até a
entrega final dos trabalhos, serdo pagos pela empresa contratada, nao cabendo ao
Municipio quaisquer 6nus adicionais além do valor contratado.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
5.1. INICIO DA EXECUCAO DO SERVICO

A empresa devera iniciar as atividades 01 (um) dia apos recebimento da Ordem de
Inicio de Servicos emitida pela Secretaria Municipal de Esportes e Desenvolvimento
Social. O 1nicio dos servicos esta condicionado a aprovag¢dao do processo licitatorio e
devida autorizagao por parte da Caixa Economica Federal, bem como a emissao da Ordem
de Inicio de Servicos por parte do Municipio.

5.2. LOCAL DE EXECUCAO DO SERVICO

A execuc¢do da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social sera junto ao bairro Progresso,
area delimitada pelo perimetro formado pelas Ruas: Caetano DaRolt, Elizeu Grasselli,
Fiorelo Ozelame e Paulo Turconi, Bairro Progresso. Coordenadas: Latitude 29° 9.200'S e
Longitude 51° 30.806'0. Area composta nas Matriculas n°® 7.841, n® 39.766 e n° 78.904 do
Livro N° 2 do Registro de Imoveis.

5.3. UNIDADE RESPONSAVEL

SEDESTPS202500025A

Secretaria de Esportes e Desenvolvimento Social - SEDES.

6. GESTAO DO CONTRATO

6.1. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A execucao do objeto sera acompanhada conforme cronograma de execuc¢do e fiscalizada
por servidores da unidade responsavel.
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Como condicdo prévia para assinatura de contrato, sera exigido prova de que o responsavel
técnico indicado pertence ao quadro permanente da licitante na data da abertura da
licitacdo, devera ser feita mediante a apresentacdo de carteira profissional (CTPS) ou ficha
de registro de empregados (FRE), no caso de vinculo empregaticio, de ato constitutivo,
contrato social ou estatuto, devidamente registrado no 6rgdo competente, no caso de
vinculo societario, admissivel Contrato de Prestacdo de Servigo.

6.2. FISCAL DO CONTRATO OU SERVIDOR RESPONSAVEL

Felipe Krauspenhar Frizzo, Arquiteto — CAU A53837-0; e, Gabriela Cristina
Bernhardt Demeda, Assistente Social —- CRESS 9242,

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. FORMA DE PAGAMENTO

o

Os pagamentos serao efetuados com recursos oriundos do Termo de Compromisso n
964736/2024/MCIDADES/CAIXA — Operacgdo n°® 1096102-75 — Programa: Periferia Viva
— Objeto: regularizacdo fundidria urbana no municipio de bento gongalves e condicionados
ao desbloqueio de valores na conta especifica, pela Caixa Economica Federal.

Os pagamentos serdo realizados, conforme cronograma de execucao, respeitando o limite
de valor para cada etapa/item que compde o lote, apds comprovacao de finaliza¢ao de cada
uma das etapas do processo, por meio da entrega dos respectivos produtos vinculados a
cada etapa, sera efetuado o pagamento no prazo de até 30 dias.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
8.1. FORMA DE JULGAMENTO

Menor preco.
8.2. ADJUDICACOES DO OBJETO

Valor global.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. MODELO UTILIZADO PARA DESCRICAO DOS PRECOS

Procedemos a pesquisa direta com fornecedores, por meio de contatos e
pesquisas de preco com empresas localizadas na regido e com capacidade técnica para
execucdo do objeto e, por serem fornecedores que ja participaram de outros processos
licitatorios de mesmo teor, conforme mapa de cotag¢do anexo.
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10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. DOTACAO ORCAMENTARIA

Dotacao: 1623
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Orgao: 13 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ESPORTES E DESENVOLVIMENTO
SOCIAL

Unidade: 06 - DEPARTAMENTO DE HABITACAO

Funcdo: 16 - Habitacao

Subfuncao: 482 - Habita¢ao Urbana

Programa: 323 - Programa Municipal de Habitacao

Proj./Ativ: 2308 - Regularizagdo Fundiaria e Reurbanizagao

Natureza: 33903900000000 - Outros servigos de terceiros - Pessoa Juridica

Fonte: 16650000 - Transferéncias de Convénios e Instrumentos Congéneres vinculados a
Assisténcia Social

11. ESPECIFICACAO DA GARANTIA
11.1. GARANTIA DO OBJETO
Nao se aplica.
12. GESTAO
12.1. SECRETARIA / ORGAO / RESPONSAVEL

Secretaria de Esportes e Desenvolvimento Social - SEDES.

Bento Gongalves, 01 de agosto de 2025.

- assinado eletronicamente -

Eduardo Virissimo
Secretario Municipal
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