PARECER TECNICO SOBRE A EXEQUIBILIDADE DA PROPOSTA

Processo: Concorréncia Eletrénica n® 002/2025

Objeto: Construgdo de Unidade Bésica de Salide (UBS) - Porte Il - Imbé/RS
Empresa proponente: Schlieper Construtora Ltda

CNPJ: 05.409.306/0001-10

Valor proposto: R$ 2.099.420,00

Valor de referéncia: R$ 2.855.219,16

1-DO OBJETO

O presente parecer técnico tem como objetivo analisar a exequibilidade da
proposta apresentada pela empresa Schlieper Construtora Ltda, no valor de R$
2.099.420,00, no Ambito da Concorréncia Eletrénica n°® 002/2025, que tem por
objeto a construgdo de uma Unidade Basica de Saude (UBS) - Porte II, no
municipio de Imbé/RS.

I1- DO VALOR APRESENTADO

A proposta apresentada corresponde a aproximadamente 26,5% abaixo do valor
de referéncia, que é de R$ 2.855.219,16. Embora esse percentual ultrapasse
ligeiramente o limite preconizado pelo art. 59 da Lei n® 14.133/2021, a empresa
apresentou justificativas técnicas consistentes e documentadas que comprovam a
viabilidade da execugéo da obra dentro do valor ofertado.

Importa destacar que as trés primeiras classificadas apresentaram propostas
com valores situados na faixa dos 25% de desconto em relagado ao orgamento
estimado, evidenciando uma tendéncia de mercado competitivo neste certame.
Especificamente, a diferenga entre a proposta da empresa Schlieper Construtora
Ltda e a da terceira colocada, que ofertou R$ 2.141.269,38, € de R$ 41.849,38, o
que representa uma diferenca de 1,95% entre as propostas e 1,46% se
comparado com o valor de referéncia. Essa pequena variagao reforga a coeréncia
e a compatibilidade das propostas entre si, afastando indicios de inexequibilidade.

111 - DA JUSTIFICATIVA APRESENTADA PELA PROPONENTE

Aempresa apresentou documentagéo técnica visando demonstrar a viabilidade de
sua proposta, incluindo a comparagdo de valores de obras anteriormente
executadas por ela em relagdo ao CUB (Custo Unitario Bésico) vigente nos

respectivos periodos. s %))



Cabe salientar, contudo, que parte das obras analisadas refere-se a periodos
anteriores a pandemia de COVID-19, ocorrida a partir de margo de 2020, evento
que impactou de forma significativa os custos praticados na industria da
construcéo civil e, consequentemente, os valores do CUB. Diante disso, para fins
de analise comparativa com o CUB vigente, tais obras anteriores a 2020 foram
desconsideradas, uma vez que nao refletem a realidade econémica atual. No
entanto, os dados apresentados contribuiram para comprovar a experiéncia da
empresa na execucao de obras publicas de porte semelhante ao objeto
licitado, o que reforga sua capacidade técnica.

Dentro desse contexto, a analise relativa a este item baseou-se exclusivamente nas
obras executadas a partir de 2020, que refletem de forma mais adequada os
impactos econdmicos e setoriais do periodo pés-pandémico. As comparagdes
mais relevantes apresentadas foram:

o Construcdo da EMEI Amor Perfeito — executada com 60,14% do CUB
correspondente ao periodo;

« Construcdo da EMEF Candido Osério da Rosa - executada com 97,91%
do CUB.

Em contraste, a proposta atual da empresa para a presente licitagao representa
121,94% do CUB vigente, conforme demonstrado pela propria concorrente (vide
folhas n° 413 a 419). Assim, a empresa demonstrou que consegue executar obras
pUblicas com pregos por metro quadrado, no minimo, 24,03% inferiores ao valor
proporcional apresentado agora, indicando capacidade de execugdo com a
margem orgada.

Ainda que tenha sido incluido um exemplo de UBS Porte Il executada pela
empresa no ano de 2014, entende-se que a comparacao entre aquele contrato e
os valores atuais do CUB néo é adequada, visto que a realidade de mercado a
época era anterior 8 pandemia, quando os custos de materiais, insumos e méo de
obra apresentavam comportamento significativamente distinto.

Reforga-se, portanto, a ressalva de que comparagdes com contratos anteriores
a2020 devem ser relativizadas, pois ndo refletem comfidelidade a realidade atual

da construcao civil no periodo pés-pandemia. IQ( 7



Abaixo, segue grafico gerado a partir de tabelas do CUB-PIS entre 2020 e 2021:
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Figura 1: Variagdo do CUB-RS PIS no periodo de margo de 2020 a abril de 2021, em R$/m?

Nota 01: Para a elaboragéo do grafico comparativo, foi considerada a série histérica da variagdo do CUB
(Categoria PIS) a partir de margo de 2020, inicio da pandemia no Brasil. Conforme demonstrado no Anexo I, a
referida categoria apresenta uma das menores variagées no periodo se comparada com as demais categorias
constantes do CUB, sendo, portanto, representativa para a anélise.

IV - DA ANALISE TECNICA

Com base na analise dos documentos apresentados e nas condigdes de mercado
observadas no certame, esta unidade técnica conclui que a proposta é exequivel,
considerando:

o Ajustificativa plausivel para o desconto superior a 25%;

« Apequena diferenga percentual entre as trés primeiras propostas
classificadas;

o Acompatibilidade da proposta com os parametros atualizados de mercado
(CUB/m"’), inclusive considerando a localizagdo e caracteristicas da obra;

« Ademonstragdo de capacidade de execugdo com base em contratos
recentes, ainda que em setores distintos. P/ ﬁ
H //’ )




V - CONCLUSAO

Diante do exposto, opina-se favoravelmente pela exequibilidade da proposta
apresentada pela empresa Schlieper Construtora Ltda (CNPJ 05.409.306/0001-
10), no valor de R$ 2.099.420,00, no d&mbito da Concorréncia Eletrénica n°
002/2025, por restarem comprovadas as condi¢gdes necessdrias a execugao
integral do objeto contratual, dentro dos padrdes técnicos, legais e administrativos
exigidos.

Ressalva: )

Apesar da empresa ter demonstrado capacidade técnica e experiéncia prévia na
execucdo de obras publicas, incluindo unidades de salde em anos anteriores,
destaca-se que tais obras foram realizadas em um contexto econémico anterior a
pandemia de COVID-19. Portanto, a comparagéo entre os contratos anteriores e a
realidade atual deve ser feita com cautela, pois os custos e condi¢gdes de mercado
sofreram alteragdes significativas desde entao.

Adicionalmente, conforme dispde o § 5° do art. 59 da Lei n°® 14.133/2021, nas
contratacdes de obras e servigos de engenharia serd exigida garantia adicional do
licitante vencedor cuja proposta for inferior a 85% (oitenta e cinco por cento) do
valor orgado pela Administragéo, equivalente a diferenca entre este Gltimo e o valor
da proposta, sem prejuizo das demais garantias exigiveis de acordo com a
referida Lei. Dessa forma, deve-se observar a exigéncia dessa garantia para a
presente contratagdo, tendo em vista que a proposta da Schlieper Construtora Ltda
estd abaixo desse limite.

Imbé/RS, 13 de junho de 2025

CORPO DE ANALISTAS
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