CAMARA DE
VEREADORES
DE SAPIRANGA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - Requisi¢&o N° 100/2024

O objetivo deste documento é estabelecer as condi¢cdes necessarias para a contratacao de servico técnico
especializado para servicos de manutencao predial preventiva e corretiva para a Camara de Vereadores de
Sapiranga.

1. Objeto:

1.1 Manutencéao Corretiva e Preventiva: A manutencado corretiva e/ou preventiva, consiste na prestacao
de servicos, sob demanda, nos sistemas integrados as instalagGes prediais da Camara de Vereadores de
Sapiranga.

Servicos a serem realizados nas instalacdes hidraulicas, hidrossanitarias e pluviais:

a) Corrigir vazamentos e outras anormalidades nos encanamentos da rede de agua e esgoto, conexdes,
registros (internos e externos), torneiras (internas e externas), pias, vasos sanitarios, caixas sifonadas,
substituindo-o0s, caso necessario;

b) Corrigir a regulagem de valvulas e caixas de descarga (internas e externas), valvulas de mictérios,
registros, engates, sifdes, caixas sifonadas e outros dispositivos, substituindo-os, caso necessario;

d) Reparar metais e loucas dos sanitérios, corrigindo ou substituindo o que estiver danificado;

e) Reparar caixas de esgoto, caixas de inspecéo, drenos, galerias de agua pluvial, procedendo a limpeza e
eliminando quaisquer irregularidades;

f) Corrigir anormalidades nas redes pluviais e redes de drenagem de sistemas de refrigeracdo, reparando
guaisquer vazamentos encontrados, com ou sem substituicdo de encanamentos, calhas, bacias, conexdes,
suportes etc.;

g) Corrigir anormalidades nos encanamentos ou conexdes de ramal de abastecimento de agua, consertando
ou substituindo registros, valvulas retentoras, torneiras, boias e outros dispositivos hidraulicos danificados;

h) Corrigir falhas nos sistemas de distribuicdo de dgua, incluindo a manutencédo de encanamentos, conexdes,
registros, flanges, respiros e outros dispositivos hidraulicos, reparando ou substituindo aqueles que estiverem
danificados;

i) Realizar manutencéo nos reservatérios de agua potavel, corrigindo as irregularidades encontradas;

j) Realizar desentupimentos de redes de esgoto prediais, pias, vasos sanitarios, caixas sifonadas, ralos e
caixas de inspecdo etc.;

k) Executar todas as demais rotinas de manutengcdo, de acordo com as especificacdes técnicas dos
equipamentos hidrossanitarios e normas vigentes.

Servicos a serem realizados nas instalacdes elétricas:

a) Corrigir falhas nos quadros de distribuicao, incluindo a distribuicao de disjuntores, balanceamento de fases,
substituicdo de dispositivos elétricos e disjuntores, sempre que houver necessidade;
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b) Corrigir falhas no sistema de iluminacdo e das tomadas em geral, tanto nas instalages internas quanto
externas, incluindo o conserto ou a substituicdo de condutores, interruptores, lampadas, reatores, starts e
tomadas, sejam externas ou de embutir, simples ou tripolar, com ou sem aterramento;

c) Corrigir falhas na rede embutida ou aparente, de baixa tensdo, incluindo quadros de distribuigc&o,
disjuntores, condutores, canaletas, calhas, receptaculos, interruptores, equipamentos, instalacdes etc.,
substituindo os itens necessarios;

d) Corrigir falhas em tomadas especiais destinadas ao uso de equipamentos diversos, como
microcomputadores, maquinas reprograficas, condicionadores de ar, etc., substituindo os itens necessarios;

e)Reparar ou substituir dispositivos elétricos e eletrfnicos, tais como: reatores, fotocélulas, contentores,
torneira elétrica, relés, minuterias, chaves de baixa tenséo, fusiveis, cigarras etc.;

f) Realizar a manutencéo ou substituicdo de luminérias, quando a sua operacgéo for insuficiente ou provocar
frequentes queimas de lampadas;

g) Realizar reaperto dos parafusos de sustentacdo das luminarias, lampadas, contatos dos reatores, base
dos soquetes, disjuntores etc.;

h) Realizar a medicéo dos circuitos para verificar o estado da fiagcdo, corrigindo ou substituindo aqueles que
apresentarem descontinuidade, rupturas ou defeitos que afetem o nivel de tensdo de tomadas, lampadas,
equipamentos, ramais telefénicos, etc.;

i) Realizar a manutengéo corretiva no sistema de alarme, substituindo sensores, cabeamento e itens
necessarios a corre¢do de quaisquer irregularidades encontradas, de modo a manter seu bom funcionamento;

j) Ativar, instalar e mudar a posicao de pontos elétricos;

k) Executar todas as demais rotinas de manutencédo elétrica de acordo com as especificacdes técnicas e
normas vigentes.

Ninstalar, reparar e/ou modificar extensdes telefdnicas nos pontos fixos distribuidos nas dependéncias
internas da Camara de Vereadores.

m) Instalar, reparar e revisar as luminarias de emergéncia do prédio da Camara de Vereadores, mantendo o
sistema eficiente para atuacéo na situacdes exigidas;

n) Instalar, revisar ou modificar a instalagéo das caixas de som ambiente no prédio da Camara de Vereadores.

Servicos a serem executados na estrutura predial:

a) Corrigir falhas em telhados e suas estruturas, checando a prote¢éo dos rufos, capacidade de escoamento
e pontos de interferéncia, de forma a identificar anomalias;

b) Realizar eventuais corre¢cdes em revestimentos de paredes, tetos e pisos (pintura, azulejos, ceramicas,
granito, rejuntamentos, rodapés, fixagcoes, protecdes e calafetacéo de juntas);

c) Realizar eventuais corre¢fes nos revestimentos internos e externos, eliminando a existéncia de trincas,
descolamentos, manchas e infiltracdes;
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d) Corrigir falhas em forros internos e recuperar os pontos defeituosos, utilizando os mesmos materiais
anteriormente empregados, de forma a manter o nivelamento e a pintura na mesma cor ja existente;

e) Realizar regulagem, alinhamento, ajustes de pressdao, lubrificacdes de portas e janelas, consertos ou, se
necessario, substituicdo de fechaduras, travas, dobradicas, molas hidraulicas, cordoalhas, prendedores,
puxadores, trincos, incluindo servicos de plaina;

f) Realizar pintura de caixas de incéndio, quadros de distribuigdo elétricos e telefénicos, corrigindo o que for
necessario;

g) Corrigir falhas em calgadas, patios, revestimentos de pisos, acessos, cercas, gradis, corrimaos,
alambrados, muros e portées;

h) Realizar servicos de capina e remocao de ervas daninhas da calcada, bem como podas de galhos da area
externa do prédio da Camara de Vereadores;

i) Corrigir falhas na estabilidade dos muros e fixagdo dos gradis, regularizando os pontos instaveis;

j) Realizar pequenas corre¢cdes em paredes, eliminando quebras, trincas, fissuras, desgastes, além de
pinturas;

k) Realizar corre¢Bes, eliminando infiltracdes ou vazamentos em lajes impermeabilizadas e marquises e, se

necessario, proceder a remocdo da vedacgdo existente e realizar nova impermeabilizacdo e protecao
mecanica;

[) Executar revisdo geral de janelas, portas, portdes, corrigindo as falhas encontradas ou substituindo partes,
guando necessario;

m) Executar a inspecao geral nas esquadrias, realizando lixamentos, soldas, pinturas, vedac¢des, regulagens
nas fixacdes e remogado de partes enferrujadas, se necessario;

n) Realizar a limpeza das calhas pluviais, substituicdo de telhas, chapins, rufos, prevenindo e reparando
infiltragBes nos telhados;

0) Efetuar a limpeza geral de telhados, marquises, lajes, sistemas de condugdo e escoamento de aguas
pluviais;

p) Realizar limpeza e eventuais reparos nas calhas de escoamento de agua, da cobertura de acrilico e do
telhado pro prédio da Camara Municipal de Sapiranga.

g) Realizar a limpeza da cobertura de acrilico do corredor lateral de acesso a Camara.

r) Executar servigos de carpintaria, incluindo lixamento, impermeabilizacdo, pintura, reaperto de parafusos,
instalacdo ou substituicdo de pecas como puxadores e fechaduras, com vistas a corrigir ou reparar portas,
janelas e montagens de méveis em geral;

s) Realizar reparos, montagem e desmontagem de divisérias (com ou sem vidro);

t) Realizar instalacdo de extintores de incéndio, telas de protecdo, quadros, murais, acessérios de banheiro e
copa, suportes, entre outros dispositivos que necessitem equipamentos e ferramentas para providenciar sua
fixacdo na parede. etc. Ndo estdo inclusas nos servigos contratados, as manutencfes de equipamentos
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eletrénicos de uso da Camara de Vereadores, transformador de alta tensdo, elevador de passageiros,
condicionadores de ar entre outros tipos de equipamentos nao mencionados nos itens anteriores.

1.2 INSUMOS

1.2.1- A empresa contratada devera fornecer mao de obra qualificada, ferramentas, equipamentos e materiais
de consumo sem nenhum custo adicional a CONTRATANTE.

1.2.2- Outros materiais que nao se enquadrarem como materiais de consumo, pertinentes a execucao do
servico, deverdo ser fornecidos pela empresa vencedora e serdo ressarcidos de acordo com o Ultimo
Relatorio de Insumos divulgado pelo Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo
Civil = SINAPI, na data de reposicdo do material.

1.3 INSTRUMENTOS, EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS

1.3.1. A Contratada devera, de imediato e as suas expensas, disponibilizar todas as ferramentas e
equipamentos necessarios a realizacdo dos servigos objeto deste Termo de Referéncia, inclusive, se
necessario, disponibilizar veiculos e maquinas especificas, necessérias a realizagao destes, incluindo aqueles
para desentupimentos de redes hidraulicas, limpeza de fossas sépticas, podas de arvores junto ao patio da
Céamara de Vereadores de Sapiranga, bem como capinas e servi¢o de pinturas.

1.3.2. A Contratada devera se responsabilizar pelo recolhimento de restos de construgéo, podas de arvores,
sobras de materiais e outros residuos resultantes dos trabalhos realizados, disponibilizando maquinario
especifico para recolhimento e transporte as localidades de destinos destes.

1.3.3. A Camara de Vereadores de Sapiranga ndo podera ser responsabilizada por avarias, roubos ou danos,
porventura causados aos equipamentos de propriedade da Contratada enquanto estes estiverem nas
dependéncias deste Orgéo, sendo de inteira responsabilidade sua guarda por parte da Contratada.

1.3.4. E de responsabilidade exclusiva da Contratada o fornecimento de EPIs, uniformes, identificac&o, luvas,
calcados, protetores e dispositivos de seguranca aos técnicos e auxiliares que estiverem prestando servigcos
a Camara de Sapiranga.

2. Alinhamento com o Plano Anual de Contrata¢gdes: Devido a adogao, por parte da Camara de Sapiranga,
a partir de 01/01/2024, nao ha PCA para o ano corrente.

3. Especificacdo de requisitos da contratacdo: S&o requisitos para a contratacdo que a empresa a ser
contratada seja do ramo de atividade pertinente ao objeto da contratagdo, que preencha as condi¢cdes de
habilitacdo adequadamente, na forma da lei, e seja capaz de realizar os servicos de acordo com as
necessidades da CMV de Sapiranga.

4. Estimativa das quantidades: Os quantitativos dos servicos de manutencédo predial preventiva e corretiva
a serem contratados pela Camara de Vereadores de Sapiranga serdo determinados pela demanda real dos
servigos ao longo do periodo contratual. Essa medida visa atender as necessidades especificas da Camara,
gue podem variar de acordo com diversos fatores. Assim, 0s servi¢os contratados serdo ajustados de acordo
com as demandas mensais, garantindo que a Camara de Vereadores sempre receba a manutencgéo
preventiva e corretiva necessaria para manter suas instalacdes em boas condi¢cdes de uso e segurancga.
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5. Levantamento de mercado: Dentre as solu¢Bes de mercado temos a contratacdo de médo de obra com
dedicacdo exclusiva, contratacdo de méao de obra por empreitada ou contratacdo sob demanda; dada a
demanda relativamente baixa de manutencdo do prédio, a contratagdo de méo de obra exclusiva ndo se
justifica, uma vez que potencialmente havera longos periodos de méo de obra ociosa. A contratacdo por
empreitada ndo é adequada pois a presente contratacdo se circunscreve na categoria de pequenos reparos,
sendo esse modelo mais adequado a grandes reformas. Por fim, a contratacdo sob demanda encontra maior
respaldo nas necessidades da CMV.

6. Estimativa de valor da contratacao:

6.1. Tabela informativa de composigdo de pregos, conforme o formulario de pesquisa de pregos anexo:

VALOR MAXIMO

item Descricao POR HORA
R$
1 Servigos a serem realizados na; |_nstala(;oes hidrossanitarias e R$77.75
pluviais
2 Servicos a serem realizados nas instalagdes elétricas R$75,50
3 Servigos a serem executados na estrutura predial R$78,50

7. Descricdo da solucdo: A solugdo indicada é a contratacéo, através de ata de registro de precos, de
empresa especializada na realizagdo de manutencdo predial preventiva e corretiva sob demanda. A
modalidade em questéo tem a virtude de atender as necessidades especificas, porém variaveis em relagao a
guantidade dos servicos exigidos pela Camara. Assim, 0s servi¢cos contratados serdo ajustados de acordo
com a necessidade, garantindo a economicidade da contratac&o.

8. Parcelamento: Nao se aplica.

9. Resultados pretendidos: O resultado pretendido é o alinhamento com o objetivo inicial do documento de
formulacdo da demanda, qual seja, a contratacdo de servico de manutencgéo predial pelo 6rgéo.

10. Providéncias auxiliares: Nao ha a necessidade de providencias auxiliares.
11. ContratacBes correlatas: Ndo ha a necessidade de contratagBes correlatas.
12. Impactos ambientais: Os impactos ambientais sdo despreziveis.

13. Concluséo: Conclui-se adequada a contratacdo de empresa especializada para manutencédo predial
preventiva e corretiva do prédio da Camara Municipal de Sapiranga.

Sapiranga, 03 de maio de 2024.
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