Estado do Rio Grande do Sul . R
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JERONIMO

MEMORIAL DESCRITIVO DE OBRA E PROJETO

Proprietario: Prefeitura Municipal de Sao Jer6nimo/RS
Objeto: Construcao do Ponto de Apoio de Atendimento na Localidade de Morrinhos.
Endereco: Estrada Geral do Morrinhos - Distrito do Morrinhos

Area a construir: 103,11 m?

Disposi¢oes Gerais

O presente Memorial Descritivo tem por objetivo definir e especificar quanto as técnicas
construtivas, materiais e acabamentos a serem empregados na obra Construgéo do Ponto de
Apoio de Atendimento na Localidade de Morrinhos.

A Localizagao da obra para aplicacédo do Recurso do Ministério da Saude foi definida pela
administrag&o juntamente com a Secretaria Municipal de saude.

A elaboracdo do projeto desenvolvido vislumbrou o atendimento as demandas da
Secretaria Municipal de saude, através das solicitacdes realizadas pelo secretario Ederson
Pizzio.

O projeto arquitetdbnico, métodos construtivos e materiais a serem utilizados estdo
rigorosamente de acordo com as normas e legislagbes concernentes a esse tipo de
edificacao.

A. Execucao dos Servigos

A mao-de-obra e os materiais a serem utilizados deverao ser de primeira qualidade e
acabamento esmerado, em obediéncia as especificacdes técnicas, e ficara a critério da
fiscalizagao impugnar qualquer servigo que nao satisfaga o padrao especificado.

Durante a execugédo da obra devera ser procedida a remogao periddica de quaisquer
detritos, (entulhos de obra), que venham a se acumular no recinto do lote, inclusive nas
propriedades adjacentes e logradouro publico.

E de inteira responsabilidade da executante dar solugdo adequada aos esgotos e

residuos solidos (lixo) do canteiro.

B. Alteracao de Projeto
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A obra mantera estrita observancia as Especificacdes Técnicas constantes no projeto
arquitetdnico, nos projetos complementares e na planilha de orgamentaria.

Nenhuma alteragdo podera ser feita sem o prévio consentimento por escrito da
Fiscalizagdo ou do Responsavel Técnico pela autoria dos projetos, salvaguardados os direitos
autorais pelo Decreto Lei n° 5194 de 24 de dezembro de 1966.

O projeto atende as Leis de Acessibilidade (Lei 10.098/2000 — regulamentado pelo Decreto
— Lei 5.296/2004 e NBR 9.050/2020).

C. Segurancga, Sinalizagao e Identificacao
A empresa contratada devera providenciar a devida sinalizacao e isolamento dos locais que
possam oferecer riscos ao entorno, durante a obra, assim como fornecer aos operarios,

uniforme e equipamentos de protecao individual de acordo com a legislagao vigente.

1.1 Servigos Iniciais

1.1.0.1Placa de Obra:

Sera instalada, em local visivel, placa de obra pintada, fixada em estrutura de madeira, com
dimensdes minimas de 2,40 x 1,20 m, conforme modelo fornecido pela Secretaria Municipal
de Saude.

1.1.0.2 Administracao local de Obra:

Cronograma de obra de 5 meses, o servigo se da através de custos com engenheiro civil
de obra pleno, encarregado geral e auxiliar técnico de engenharia que irdo fiscalizar,
coordenar e acompanhar, a execugao de todos os servigos e intervengdes previstos no
contrato.

1.1.0.3 Depésito em canteiro de obra:

Execucado de depdsito em canteiro de obra, em chapa de madeira compensada, executado
de acordo com a composicao CM-231 melhor especificada na planilha de composigdes.

A obra tera o prazo de execugao de 5 meses a contar da emissao da ordem de inicio,
nao cabendo quaisquer prorrogagdes, salvo motivos devidamente justificados e aceitos

pela fiscalizagao do contrato.
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Em caso de prorrogagao do prazo de execugao, motivados pela contratada este item
da planilha orgamentaria ndo sera aditivado, ficando a empresa responsavel por manter

este servigco, sem custos adicionais ao Municipio.

1.2 Entrada de agua através de ligagao no ramal de distribuicao

Para a entrada de agua para abastecimento da unidade de saude devera ser feita
ligacao no ramal de distribuicdo existente na estrada que vem do pogo artesiano.

1.3 Muro e cerca delimitando o terreno (itens 1.3.1, 1.3.2, 1.3.3, 1.3.4, 1.3.5 e 1.3.6 da
Planilha Orgamentaria):

Esta previsto na planilha orgamentaria e no projeto a execugdo de muro na lateral e
fundos da edificacdo, completando o fechamento do patio de servigos com cerca e
mourdes, executar um portdo de acesso ao patio de servicos pela lateral e outro pelos
fundos conforme projeto.

A execucao da infraestrutura do muro sera composta por micro estacas com 25cm
de didametro, ferro de bitola 8mm e vigamento na mesma bitola.

O muro devera ser escalonado de acordo com os desniveis do projeto. Para
fechamento dos desniveis, foi previsto na planilha orcamentaria a alvenaria de pedras
estruturada por colunas (localizadas na mesma posi¢cdo dos pilares do muro), ferro de
ferro de bitola 8mm.

A alvenaria sera amarrada por colunas, localizadas de acordo com os projetos,
com armadura em ferro de bitola 8mm e uma viga superior de amarragao com a ferragem
na mesma bitola.

Foi previsto nos projetos e planilha de orgamento uma escada para acessar o patio
de servigos, estruturada por alvenaria de pedras amarradas por duas colunas e viga

superior de amarragao.

1.4. Infra- estrutura
1.4.1 Micro- estaca, 1.4.2 Bloco de coroamento:

As fundagdes serdo compostas por micro estacas diametro 25cm com armadura em ferro
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10mm, coroadas por blocos de concreto FCK= 25MPA, de dimensbes 40x40x25 cm, armados
em “gaiola” com armadura em ferro 8mm.

1.4.3. Alvenaria de Pedra estruturadas por colunas de amarragao:

Sobre os blocos devera ser executada alvenaria de pedra, amarrada por colunas
(localizadas de acordo com as micro estacas do projeto). As armaduras de ferro das colunas
com didmetro de 8mm deverao estar amarradas a ferragem da viga baldrame.

1.4.4. Viga Baldrame:

Sobre os blocos deverdo serem executadas vigas baldrame em concreto armado de 15x30
cm, convenientemente dimensionadas e impermeabilizadas.

As vigas baldrame, receberao impermeabilizagdo com hidro asfalto de forma a recobrir
aproximadamente 30 cm em cada lado da viga e na sua face superior.

Os materiais e as armaduras estao especificados na Planilha de orgamento.

1.4.5. Reaterro e Contra piso:

Inicialmente devera ser feito o nivelamento do terreno.

O nivelamento do terreno e a base sob o contra piso serdo feitos através de aterro
apiloado, lastro de brita e= 5cm e tela de aco soldada anteriormente ao concreto de contra
piso.

O concreto de contra piso devera ser executado com FCK= 20MPA, preparo mecanico

com betoneira.

1.5. Supra —estrutura:

1.5.1. Pilares e vigas de respaldo (ltens 1.5.1, 1.5.2, 1.5.3 da Planilha orgamentaria):

Os pilares serédo executados conforme cotas fixadas pelo projeto arquiteténico e localizados
de acordo com a planta de pilares. Concreto FCK= 25MPA.

O coroamento das alvenarias e dos pilares serao feitos por viga de respaldo em concreto
armado de 15x30 cm, bem como o coroamento das alvenarias a serem construidas.

Os materiais e as armaduras estao especificados na Planilha de orgamento.

Os materiais e as armaduras das vigas aéreas também estdo especificados na Planilha de
orcamento.

1.5.4. Laje do Banheiro e laje do abrigo do compressor:

A cobertura dos sanitarios feminino e masculino sera feita de laje pré-moldada biapoiada,
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assim como a cobertura do abrigo do compressor e dos depodsitos de lixo. As lajes
deverao receber Impermeabilizagdo de suas superficies conforme previsto na planilha
orcamentaria.

A laje sobre os sanitarios feminino e masculino recebera o reservatorio de agua.

1.6. Cobertura

A cobertura da edificagéo sera feita através de um telhado de 2 aguas, composto por
tesouras e tercas em madeira cobertas com telha de fibrocimento.

Os forros dos beirais serdo de madeira e o forro de todos os ambientes de PVC, exceto
onde tera a laje que € sobre os banheiros feminino e masculino. (item 1.13 da planilha
orgcamentaria).

A cobertura tera calhas para captacdo de agua e rufos de acordo com a planta de
cobertura / pluvial.

A cobertura esta melhor especificada na planilha de orcamento.

A cobertura do volume do reservatério sera composta por telha de fibrocimento
estruturada por meia tesoura de madeira.

Para o abrigo do compressor do consultério odontolégico, prever laje de cobertura nas
dimensdes especificadas em projeto, para os depdsitos de lixo prever cobertura com telha

de fibrocimento.

1.7. Platibanda e Cobertura do Volume de Acesso
A cobertura do acesso principal recebera platibanda metalica composta por estrutura
metalica de perfil “U” com fechamento em telha de ago/aluminio trapezoidal pintada, melhor
detalhada na Planilha de orgamento.
O telhamento do volume da cobertura do acesso principal sera feito com estrutura de

madeira sob telha de fibrocimento.

1.8. Oitao

Os oitbes estao melhor especificados na planilha de orcamento e detalhados nos projetos.

1.9. Revestimentos Ceramicos - Pisos:
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Os revestimentos de pisos, paredes, forros e demais exigéncias para todos os ambientes,
atendem o Decreto Estadual n°23.430 e a RDC 050/05/ANVISA, no que for aplicavel.

O assentamento devera ser feito sobre superficie devidamente nivelada, curada, livre de
umidades, graxas, ceras, etc.

Deverao os revestimentos cerdmicos dos pisos serem assentados com cimento cola,
obedecendo-se as juntas com auxilio de espagadores de assentamento conforme
especificagdo do fabricante.

Tanto os revestimentos ceramicos quanto os rejuntes deverao possuir absorgao maxima
de agua de 4%.

Para o revestimento de piso, utilizar piso ceramico PEI IV, classe “A”, na cor a ser definida
juntamente com o fiscal da obra.

A area coberta do acesso principal e a rampa para PNE deverdo receber revestimento
com piso ceramico antiderrapante com acabamento e cor a serem definidos juntamente com o
fiscal da obra.

Todos as portas receberao soleira em granito, largura de 15cm, bem como o acesso
coberto (perimetro) e 0 acesso de servigo.

Rodapé ceramico

Todos os ambientes internos que nao tiverem revestimento ceramico na totalidade dos
perimetros das paredes (acesso coberto, DML, Copa e acesso de servigo), receberédo rodape
ceramico de 7cm de altura melhor especificados na Planilha de orgamentos.

A unido entre as paredes e os rodapés devera ser chanfrada, de forma a evitar cantos que

dificultem a limpeza.

1.10. Calgcada de acesso e Rampa Acessivel:

Esta previsto em projeto e na Planilha orgamentaria uma calgada em todo perimetro da
edificacdo. Esta calgada sera de concreto, moldado in loco e devera atender as dimensdes
previstas no projeto.

No corredor da lateral direita e fundos, foi previsto em planilha orgamentaria um lastro

de brita 03 conforme projeto.
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A rampa para PNE do acesso principal recebera corrimao e guarda- corpo, conforme
detalhado em planta e quantitativos na planilha de orgamento, atendendo a legislagéo
vigente do corpo de bombeiros e NBR 9050.

1.11. Esquadrias e vidros

As portas em aluminio tipo veneziana externas serdao nos ambientes Copa e DML,
receberdo grade em aluminio para seguranga, melhor especificadas na Planilha de
orcamento.

As portas internas serdo de madeira, nas dimensdes indicadas em planta e melhor
especificadas na Planilha de orcamento.

A portas externas do acesso principal serdo de aluminio com vidro e gradil interno, duas
folhas, melhor especificadas na Planilha de orgamento.

As janelas de aluminio serdo de correr, duas folhas, obedecerdo as medidas do projeto
arquitetdnico, deverao receber gradil em aluminio fixado na propria esquadria e estdo melhor
especificadas na Planilha de orgamento.

Prever a utilizagdo de telas milimétricas nas esquadrias. As telas devem ser do tipo
removiveis, possibilitando a sua limpeza.

Todas as janelas receberao peitoril em granilite, marmorite ou granitina.

Todas as portas externas receber&o soleiras em granilite, marmorite ou granitina.

1.11.2. Gradil Depésitos de residuos:

O gradil em ferro previsto na planilha de orgamento, se destinam ao abrigo do compressor

e depositos de residuos.

1.12. Alvenarias

As alvenarias serdo executadas com blocos ceramicos furados na horizontal de 14x9x19
cm (espessura 14cm — bloco deitado), melhor especificadas na Planilha de Orgamento.

Para o volume do reservatorio ver planilha orgamentaria.

Os blocos serdo molhados antes do assentamento. As fiadas serdo perfeitamente
alinhadas e aprumadas. As juntas terao espessura maxima de 15mm.

Vergas e contravergas
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Deverao ser executadas vergas e contravergas em todos os vaos de portas e janelas. Os

materiais e as armaduras estao especificados na Planilha de orgamento.

1.13. Revestimento das Alvenarias
1.13.1. Chapisco e Embocg¢o nas alvenarias

Preparar as alvenarias com chapisco de argamassa, trago 1:3, preparo em betoneira.

Nas alvenarias externas, sobre o chapisco sera executado embogo aplicado
manualmente em panos de fachada e pilares, traco 1:2:8, espessura de 25mm.

Nas alvenarias internas, sobre o chapisco sera executada massa unica trago 1:2:8,
espessura de 20mm.

1.13.2. Revestimentos Ceramicos — Paredes

Executar revestimento ceramico para paredes, utilizando azulejo classe “A”, de cor
clara a ser definido juntamente com o fiscal da obra.

O revestimento ceramico das paredes sera aplicado na totalidade das paredes dos
sanitarios (sanitario feminino, masculino e sanitario do consultério ginecolégico) e da Sala de
Utilidades, até a altura de 3m.

No DML sera aplicado na parede do tanque altura total do pé-direito.

Na copa sera aplicado na totalidade das muretas da bancada e na parede atras da
bancada a altura total do pé-direito.

Nos demais ambientes (consultorio indiferenciado 1 e 2, acolhimento, consultério
ginecoldgico, recepcao/espera, sera aplicado nas alvenarias até a altura de 1,32m (4 pedras
ceramicas deitadas).

Nas alvenarias dos depdsitos de residuos até a altura de 1,00m.

O assentamento devera ser feito sobre superficie devidamente nivelada, curada, livre
de umidades, graxas, ceras, pinturas, etc. Deverdo ser assentados com cimento cola,
obedecendo-se as juntas de assentamento conforme especificagdo do fabricante, com auxilio
de espacadores.

Tanto os revestimentos ceramicos quanto os rejuntes deverdo possuir absorgéo

maxima de agua de 4%.

1.14. Forros
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Os forros dos beirais serdo de madeira e o forro de todos os ambientes de PVC, exceto

onde tera a laje que é sobre os banheiros feminino e masculino.

1.15. Lougas, cubas e bancadas

As bancadas previstas na planilha de orcamento serdo de inox fixadas em muretas de
alvenaria, estao localizadas nos ambientes: Copa e Consultério Indiferenciado/Odonto (ltem 5
do parecer).

Na sala de utilidades tera bancada de granito com cubas de embutir em ago inoxidavel
(2 cubas).

Os lavatorios ceramicos suspensos previstos na planilha sdo nos ambientes:
Acolhimento, Consultorio Indiferenciado e sanitario masculino.

Nos sanitarios PCD, prever lavatorio suspenso em angulo.

Os lavatdrios e as pias das bancadas deverdo receber torneiras com fechamento
automatico, devera estar localizado proximo aos lavatorios e pias dispensers de sabéo liquido
degermante e porta papel toalha. (ltem 14 do parecer).

Na sala de utilidades devera ter uma bancada com lavatério comum para lavagem e
uma bancada com pia de despejo com valvula de descarga e tubulacdo de esgoto de

didmetro 75mm para descarte dos residuos bioldgicos.

1.16. Barras de Apoio e Puxador PCD
Os sanitarios para PCD (sanitario feminino e sanitario do consultério ginecoldgico),
deverao receber as barras de apoio conforme layout, quantitativos e dimensionamento da
Planilha de orgamento.
A porta do Acesso principal devera receber puxados fixado na mesma em ambas

folhas.

1.17. Pintura:
Para realizagao dos servicos de Pintura devera ser respeitado o prazo de cura
dos revestimentos de massa Unica e embog¢o para que nao haja reagoes quimicas.

1.17.1. Pintura das alvenarias Internas e viga de respaldo
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As superficies a serem pintadas serao cuidadosamente limpas e convenientemente
preparadas para o tipo de pintura a que de destinarem.

As alvenarias internas receberao aplicacao e lixamento de massa latex, fundo selador
acrilico e pintura com tinta latex acrilico duas demaos

1.17.2. Pintura das portas de madeira, grades, corrimao e guarda-corpo

As portas internas de madeira receberdo fundo nivelador branco e pintura com tinta
esmalte brilhante, duas demaos.

As portas de ferro e os gradis em ferro, receberao pintura com tinta esmalte alto brilho,
duas demaos

1.17.3. Pintura do teto — laje dos banheiros

A laje de cobertura dos banheiros, recebera aplicacdo de fundo selador acrilico e
pintura com tinta latex acrilico duas demaos.

1.17.4. Pintura da alvenaria externa, oitdo, reservatorio e viga aérea do acesso
principal.

As alvenarias externas, os pilares e vigas do acesso principal receber&o aplicagéo de
fundo selador acrilico uma demao, apds receberdo aplicacdo manual de tinta texturizada
acrilica com cor. Cores a serem definidas com o fiscal da obra.

1.17.5. Pintura do beiral de madeira

As caixas do telhado receberao pintura com tinta esmalte acetinado, duas demaos.

1.18. Hidrossanitario

1.18.1. Fornecimento e Distribuicao de agua

1.18.2. Drenos para ar- condicionado

1.18.3. Esgoto

1.18.4. Volume do Reservatério

O Abastecimento de agua devera ser executado na obra e estar em pleno
funcionamento incluindo a conexdo com a infraestrutura de abastecimento de agua
disponivel no Local. (composi¢do adaptada item 1.2 da Planilha Orgamentaria).

Adequar a instalagdo de agua fria para os pontos de consumo de acordo com as

necessidades do projeto.

10
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O reservatorio sera de Polietileno, 1000 litros, localizado de acordo com o projeto
hidros-sanitario, tera abastecimento direto da conexao com a infraestrutura existente e com
a utilizacdo de uma bomba centrifuga melhor especificada na planilha de orgamento.

Deverao ser deixadas esperas de ponto de agua e esgoto no consultério odontoldgico
para instalagdo dos equipamentos odontoldgicos.

Na sala de utilidades um dos lavatérios ser de despejo com valvula de descarga e
tubulacdo de esgoto de diametro 75mm para descarte dos residuos bioldgicos.

A destinacdo dos esgotos cloacal e pluvial do estabelecimento sera feita através de
rede de esgoto composta por: Caixas de Inspecao, Caixas de Gordura, Caixas sifonadas,
Fossa, Sumidouro e Tubulagbes (com didmetros e caimentos compativeis), conforme
especificagido técnica e Normas pertinentes.

Toda a rede de esgoto devera ser executada de forma a vedar totalmente os gases
naturais e dar perfeitas condi¢des de escoamento sem obstrugdes.

Deverao ser previstos ralos sifonados com tampas escamoteaveis de acordo com os
locais propostos no projeto.

No projeto hidraulico serdo previstos dois (2) registros de gaveta (um para cada

prumada).

1.19. Instalacoes Elétricas
1.19.1.Entrada de energia
1.19.2.Infraestrutura para o compressor da odontologia
1.19.3.Quadros e disjuntores
1.19.4.Eletrodutos, cabos no forro
1.19.5.Tomadas e Interruptores
1.19.6.Luminarias
1.19.7. Ldgica e telefone
As instalagdes elétricas serdo executadas, rigorosamente conforme as exigéncias e
normas da CEEE.
Todas as composi¢cdes das instalacbes elétricas estdo melhor descritas na Planilha
or¢gamentaria e detalhadas nos projetos.

As fiagdes passarao pelo forro e por eletrodutos embutidos nas alvenarias.

1"
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Serédo executadas esperas de tubulagdo frigorigena e dreno para equipamento de ar-
condicionado tipo Split nos ambientes: Consultério odontologico, consultério ginecoldgico,
consultorio indiferenciado e Recepcao/Espera, devidamente dimensionadas as cargas
térmicas destas tubulagdes para futura instalagao de equipamentos.

Prever luminarias com protecao contra quebra e queda de estilhacos.

Devera ser executada a infraestrutura (eletroduto, cabo de cobre e canos de cobre) para a
cadeira odontologica conforme especificacdo, quantitativo da planilha orgamentaria e
localizagcdo de acordo com o layout.

Qualquer modificagdo ou acréscimo de carga nao previstos no projeto elétrico serdo de
inteira responsabilidade do executor visto que poderdao acarretar em sobrecarga,

comprometimento da rede elétrica local e risco para os equipamentos instalados.

1.20. Pluvial
As aguas das calhas serédo recolhidas em tubos de queda de PVC. Ver projeto de
cobertura / pluvial.
O sistema de coleta de aguas esta melhor especificado na Planilha de orgamento.

1.21. Servigos Finais
A obra sera entregue completamente limpa tanto interna como externamente.
Todos os materiais ndo aproveitados, serao retirados do terreno e depositados junto a

Secretaria Municipal de Obras e Saneamento.

1.22. Abrigo externo de Residuos

O abrigo externo dos residuos previsto nos projetos, devera ser construido com piso,
paredes e teto resistentes, com materiais lavaveis e de facil higienizagao.

Deverao possuir ponto de agua (torneira) préxima e ralos nos pisos para escoamento das
aguas.

Seréao construidos com paredes nas laterais, na parte frontal fechamento de gradil com tela
contra vetores, terdo porta com chave abrindo para fora.

Em cada porta devera ter a identificacdo do tipo de residuo armazenado, descritos no

projeto.

12
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A cobertura sera de telha de fibrocimento.
A coleta dos residuos comuns (seco e organico) € realizada pela prefeitura Municipal e a
coleta dos residuos contaminados € realizada por empresa especializada que possui contrato

com o Municipio.

1.23. Observagoes Gerais
A Contratada devera entregar a Fiscalizagdo, antes do inicio dos servigos, amostras e/ou
catalogos dos materiais para analise. Somente apos liberagédo da Fiscalizagcdo estes poderéao
ser empregados na obra.
A contratada devera registrar com fotos georreferenciadas e datadas as etapas,
principalmente os servigos de:
e Fundacéo (furagéo e ferragem anterior a concretagem);
e Impermeabilizagéo das vigas de fundagéao (faces laterais e superior);
e Contrapiso, calgadas e rampa (lastro e armadura anterior a concretagem);
e Servicos de estruturas em concreto (ferragem de vigas e pilares anterior a
concretagem);
e |Instalacao elétrica (eletroduto de passagem e fiagao antes da colocagéo do forro);
¢ Instalacdo hidrossanitaria (tubulagdes de agua e esgoto, esgotamento final antes do
fechamento);

e Servicos de calhas e funilaria sobre o telhado;

Acompanham esta especificacdo planilha orgamentaria, cronograma fisico-financeiro e
projeto basico.

Sao Jerbnimo, marco de 2024

Taiane de Oliveira — Arquiteta e Urbanista — CAU A 56040-5

Resp. Técnico do Projeto - Fiscal Técnica da Obra

De acordo
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Ederson Pizzio - Secretario Municipal de Saude- Fiscal Gestor da Obra

ANEXO 1 - ORIENTAGOES PARA MANUTENGAO PREVENTIVA DA EDIFICAGAO

As orientagdes visam a manutengio preventiva da edificacdo para que a vida util do
imovel ndo seja comprometida.

As manutencdes periddicas e preventivas evitam em grande parte a existéncia de
manutencgdes corretivas.

A responsabilidade pelo uso, operacdo e manutencédo da edificacdo é da Secretaria
Municipal de Saude através da coordenadoria de manutengao predial e logistica, bem como a
responsabilidade pelo mau uso da edificagdo, abandono ou inutilizacdo. Qualquer alteracao
nao prevista em projeto executada apds a entrega da obra sera de responsabilidade dos
mesmos.

Os ambientes devem manter a ventilagédo natural dos projetos, a entrada de luz e a
limpeza adequada sem a utilizagdo de produtos que agridam as superficies ou reajam
quimicamente com os materiais executados.

Cabe salientar que quando as manuteng¢des necessarias ndo sao realizadas a contento
e no tempo adequado, as manifesta¢cdes patologicas tendem a aumentar e incentivar o
aparecimento de novas, até chegar ao ponto que as condigbes de uso, habitabilidade e
seguranga do edificio ndo sdo mantidas e é necessario interdita-lo para a realizagdo de

reformas onerosas e demoradas.

Segue abaixo uma planilha de orientacao para as manuteng¢des preventivas elaborada
conforme a NBR 5674 (ABNT, 2012) e se refere aos sistemas hidrossanitarios, estrutural, de
cobertura, instalagdes elétricas, revestimentos de paredes, piso e teto, impermeabilizacao,

fachadas e esquadrias.

Tabela 01 — Manutencgao Preventiva para os sistemas hidrossanitarios

Periodicidade Elemento/ Atividade Responsavel
Componente
Mensal Ralos, grelhas, Limpar o sistema das aguas pluviais | Equipe de
calhas e e ajustar a periodicidade em fungéo | manutencao local
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canaletas

da sazonalidade, especialmente em

época de chuvas intensas.

A cada trés | Caixas de esgoto, | Efetuar Limpeza Geral Equipe de
meses de gordura e de manutengao
aguas servidas Local
Tubulacdes Verificar as tubulagbes de agua | Equipe de
potavel e servida, para detectar | manutencéo
obstrucdes, falhas ou entupimentos, | local/Empresa
Anual
e fixacdo e reconstituir a sua | especializada
integridade, onde necessario.
Metais, Verificar os elementos de vedacao | Equipe de

acessorios e

registros

dos metais, acessorios e registros

manutencgao local

Fonte: Adaptado de ABNT (2012)

Tabela 02 - Manutengao Preventiva para o sistema estrutural

Periodicidade Elemento/ Atividade Responsavel
Componente
Anual Lajes, vigas e Verificar a integridade estrutural | Empresa

pilares

conforme ABNT NBR 15575

Especializada

Fonte: Adaptado de ABNT (2012)

Tabela 03 - Manutencgao Preventiva para o sistema de cobertura

Periodicidade Elemento/ Atividade Responsavel
Componente
Anual Coberturas Verificar a integridade estrutural dos | Empresa

componentes, vedacgdes, fixagdes, e

reconstruir e tratar, onde necessario

Especializada

Fonte: Adaptado de ABNT (2012)
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Tabela 04 - Elemento/ Atividade Responsavel

Manutengao Componente
Preventiva para as

Instalagcoes

ElétricasPeriodicidade

Anual Quadro de Reapertar todas as conexdes | Equipe de
distribuicdo de manutencao
circuitos local/ Empresa

Capacitada/
Empresa

Especializada

A cada dois anos Tomadas, Verificar as conexdes, estado | Equipe de

interruptores e dos contatos elétricos e seus | manutengéo

pontos de luz componentes, e reconstruir local/ Empresa
onde necesario Capacitada/
Empresa

Especializada

Fonte: Adaptado de ABNT (2012)

Tabela 05 - Manutengao Preventiva para os revestimentos de parede, piso e teto

Periodicidade Elemento/ Atividade Responsavel
Componente
Mensal Pedras naturais Verificar e se necessario, encerar as | Equipe de
(marmore, granito | pecas polidas manutencao local/
e outros)
Anual Paredes Verificar a integridade e reconstituir, | Equipe de
externas/fachadas manutencgao local/
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€ muros

onde necessario

Empresa Espec.

Piso acabado,
revestimentos de

paredes e tetos

Verificar a integridade e reconstituir,

onde necessario

Equipe de
manutencgao local/
Empresa

Especializada

Fonte: Adaptado de ABNT (2012)

Tabela 06 - Manutencao Preventiva para impermeabilizagao

Periodicidade Elemento/ Atividade Responsavel
Componente
Anual Areas molhadas Verificar  sua integridade e | Equipe de

internas e
externas,
reservatorios,

coberturas, jardins

reconstituir a protegdo mecanica,
sinais de infitracdo ou falhas da

impermeabilizagdo exposta

manutencgao local/

Fonte: Adaptado de ABNT (2012)

Tabela 07 - Manutencao Preventiva de manutencgao de fachadas

Periodicidade Elemento/ Atividade Responsavel
Componente
Anual Fachadas Efetuar Lavagem Equipe de
Verificar elementos e, se manutengao localf
necessario, solicitar inspecao Empresa
Capacitada/
Empresa

Especializada

Fonte: Adaptado de ABNT (2012)
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Tabela 08 - Manutencao Preventiva para esquadrias

Periodicidade Elemento/ Atividade Responsavel
Componente
A cada trés | De aluminio Efetuar limpeza geral das | Equipe de
meses esquadrias e seus componentes manutencgao local/
Empresa
Capacitada/
Verificar falhas de vedacéo, fixacdo | Empresa
das esquadrias, guarda corpos, e | Capacitada/
reconstituir sua integridade, onde | Empresa
necessario Especializada
Anual Em geral Efetuar limpeza geral das Empresa
esquadrias incluindo os drenos, Capacitada/
reapertar parafusos aparentes, Empresa
regular freios e lubrificagao. Especializada
De madeira Verificar e, se necessario, pintar, Empresa
encerar, envernizar ou executar Capacitada/
tratamento recomendado pelo Empresa
fornecedor Especializada
A cada dois De ferro Verificar e, se necessario, pintar ou | Empresa
anos executar tratamento especifico Capacitada/
recomendado pelo fornecedor Empresa

Especializada

Fonte: Adaptado de ABNT (2012)
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Consideracao Finais

A manutencdo predial € fundamental para atender as necessidades dos usuarios,
retardar e evitar a ocorréncia de manifestagdes patoldgicas, deterioragbes e falhas e assim,

garantir a durabilidade e preservacao da edificagao ao longo dos anos.

Estudos mostram que a manutengdo preventiva tende a ser menos onerosa e
essencial para a diminuicdo do numero de intervencdes e para a economia de recursos que

estio cada vez mais escassos.

Sao Jerdnimo, margo de 2024

Taiane de Oliveira — Arquiteta e Urbanista — CAU A 56040-5

Resp. Técnico do Projeto - Fiscal Técnica da Obra

De acordo

Ederson Pizzio - Secretario Municipal de Saude- Fiscal Gestor da Obra
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